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Foravtal till exploateringsavtal avseende
del av fastigheten Arenan 2 samt
markanvisning for centrumandamal inom
del av fastigheten Enskede Gard 1:1,
Slakthusomradet etapp 2a, till KIovern
Stadion AB

Markanvisning for kontor och
bottenvaningslokaler inom fastigheten
Kylhuset 28, till Palmfelt Center
Fastighets AB, samt for gymnasieskola
inom fastigheten Sandhagen 11, till
Skolfastigheter i Stockholm AB,
Slakthusomradet etapp 2a

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden godk&nner forslag till for- och
markanvisningsavtal till KIovern Stadion AB for
centruméandamal inom del av Enskede Gard 1:1 och for kontor
inom del av Arenan 2.

Exploateringsndmnden anvisar mark for kontor med
bottenvaningslokaler for centrumandamal inom del av
fastigheten Kylhuset 28 till Palmfelt Center Fastighets AB, och
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

Exploateringsndmnden anvisar mark for gymnasieskola for
fastigheten Sandhagen 11 till Skolfastigheter i Stockholm AB,
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-01837
Sida 2 (16)

4. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for etapp 2a i Slakthusomradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Detta arende berdr tva markanvisningsavtal och ett fér- och
markanvisningsavtal till befintliga
tomtréattsinnehavare/fastighetségare i Slakthusomradets norddstra
del.

Markanvisning foreslas till Palmfelt Center Fastighets AB, nedan
kallad Palmfelt Center, for att utveckla tomtrattsfastigheten
Kylhuset 28 med cirka 4 100 kvadratmeter ny BTA kontor och
cirka 1 500 kvadratmeter BTA for &ndrad anvandning till
centrumandamal. Marken kommer att fortsatta att upplatas med
tomtratt.

Markanvisning foreslas till Skolfastigheter i Stockholm, nedan
kallad Sisab, for andring i detaljplan for tomtratten Sandhagen 11
till skolandamal for gymnasieelever. Pa Sandhagen 11 bedrivs i
dag restaurangskola, men detaljplanen anger industri for
fastigheten. Marken kommer att fortsatta att upplatas med
tomtrétt. Inget nytt tomtrattsavtal behover tecknas eftersom
nuvarande tomtrattsavtal tillater skolandamal.

Markanvisning foreslas till Klévern Stadion AB, nedan kallad
Klovern, for cirka 3 000 kvm BTA av Enskede Gard 1:1, som
ligger intill Kloverns fastighet Arenan 2. Marken avses 6verlatas
med aganderatt och planlaggas for centruméandamal. Pa del av
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Kloverns fastighet Arenan 2 ska utokad byggrétt for kontor
provas.

Utdver markanvisningarna berdr arendet &ven ett bergutrymme
under Arenavégen som mojliggér Kléverns planer om en
tunnelbaneutgang inom befintlig byggnad.
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Markomrade fér centruméandamal illustreras i gult och provning for ytterligare
centrumandamal norr om T-symbolen. Del av Arenan 2, Sandhagen 11 och Kylhuset 28
illustreras med rod markering. Arenavagens sankning illustreras med gra markering.
Bergutrymme fér tunnelbaneutgang inom del av Enskede Gard 1:1 (ej annu beslutad av
Trafikforvaltningen), illustreras med bla triangel.

A

Exploateringen kréver ny detaljplan. Planbestallningen omfattar
aven intilliggande kvarter som sedan tidigare markanvisats.
Exploateringsndmnden behdver begéra att
stadsbyggnadsndmnden uppréttar detaljplan for etapp 2a, enligt
nedanstaende karta, i Slakthusomradet.
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GLOBENTORGET

Omrade for detaljplan 2a. Kvarter C, del av kvarter J samt del av Enskede Gard 1:1
(omradet mellan Arenavéagen och del av Arenan 2) foreslas markanvisas i och med
detta beslut. Ovriga kvarter, A, B, D, G, J och R har markanvisats till Atrium
Ljungberg AB i tidigare beslut. Det pagar redan detaljplanearbete for kvarter FG,
etapp 2d, dar Atrium Ljungberg AB ocks& har en markanvisning.

Bakgrund
Omradet for markanvisningarna ligger i den norra delen av
Slakthusomradet samt del av Arenaomradet.

Slakthusomradet utgor tillsammans med Globenomradet och
Gullmarsplan-Nynadsvégen det samlade projektet Séderstaden.
Vision Soderstaden 2030 antogs av Kommunfullmaktige i juni
2010. For Slakthusomradet har ett program tagits fram, som utgor
underlag for det inriktningsbeslut som kommunfullmaktige
fattade beslut om 2017. Har pagar nu en omvandling fran ett
renodlat verksamhetsomrade till en urban stadsdel dar bostader,
handel och foretagande samverkar med mat, kultur och
upplevelser.

Det pagar planarbete i tre detaljplaner i Slakthusomradet.

e Etapp 1 med 900 bostéder, grundskola, férskolor,
idrottshall och parkeringsgarage/mobilitetshus,

e Etapp 2d for att mojliggora en tunnelbaneuppgang for nya
blaa linjen samt

e Etapp 2c for att mojliggéra en gymnasieskola.

Planlaggning for etapp 2a paborjas nu, se nedanstaende karta.
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Omradet far mycket goda kommunikationer med den nya
tunnelbanestationen for bla linje med uppgang i norra och
mellersta Slakthusomradet. Detaljplanen for den nya
tunnelbanelinjen (Kungstradgarden mot Nacka respektive
Sdderort) har vunnit laga kraft och planeras déppna for
persontrafik ar 2030. Kl6vern for diskussioner med
Trafikforvaltningen och Region Stockholm for att komplettera
den planerade uppgangen i norra Slakthusomradet med en
tunnelbaneutgang som mynnar i Kléverns fastighet Arenan 2,
Globen Shopping.

For planomradet 2a galler i dag nio stads- och detaljplaner som
medger markanvandning industri for merparten av omradet och
kontor for ett fatal enklaver. Utover det tillats anvandning gata,
park, natur och tunnelbana. Den &ldsta planen &r stadsplan 0180-
3372 Sandhagen som vann laga kraft 11 november 1946.

Tidigare markanvisningar i etapp 2a

| etapp 2a ar redan mer &n halften av omradet markanvisat till
Atrium Ljungberg AB, nedan kallad ALAB, som ar
tomtrattshavaren for de fastigheterna. Markanvisningarna gavs i
det aktieoverlatelseavtal som staden tecknade med ALAB 2019.
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Enligt avtalet ska merparten av byggnader bevaras men fa andrad
anvandning, som ska prévas i detaljplan

GLOBENTORGET

Kvartersmdelmng OSTRA P.? .

| kvarter A, fastigheten Kylhuset 23, finns det sa kallade
”Borshuset” som ar uppfort 1907. Byggnaden &r idag kontor.

| kvarter B, fastigheten Kylhuset 4, finns den sa kallade
”Charkuterifabriken” som &r uppford 1957-58.

| kvarter D, del av fastigheten Kylhuset 26, inryms en charkuteri-
fabrik och en yrkesskola. Byggnaden uppférdes 1965-68.

| kvarter E, fastigheten Kylhuset 26, finns den sa kallade
Forbindelsehallen” med slakthallarna for svin, sma- och
storboskap och inrymmer &ven kylhus, maskinhus med
industriskorsten och vattentorn. Byggnadskomplexet uppfordes
under 1909-12.

| kvarter G, fastigheten Sandhagen 13, finns den sa kallade
”Hudboden” som innehdll rum avsedda for forvaring av hudar,
rengdring och saltning av tarmar samt kontor.

| kvarter J, fastigheten Sandhagen 12, finns den sa kallade
“Rensstugan, dynghus” som inrymde tarmrenseri dir dessa
skoljdes for att kunna tas tillvara for korvtillverkning.

| kvarter R, del av fastigheten Sandhagen 15, finns den sa kallade
K ottforsaljningsbyggnaden” som dr uppford mellan 1909-12.
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| kvarter R, finns en markanvisning fér kontor eller hotell samt
for dgande och forvaltandet av skyddsrummen som finns under
mark.

Aktuella markanvisningar i etapp 2a

Kylhuset 28

Kvarter C - Kylhuset 28, Palmfelt Center, dr en tomtrétt som ags
S:t Erik Markutveckling AB. S:t Markutveckling AB ér ett
bolags om &gs av Stockholms Stad och ingar i koncernen
Stockholm Stadshus AB. Kontorsbyggnaden ar uppford 1988.
Byggnaden ar gulklassad. Fastigheten far enligt gallande
detaljplan och tomtrattsavtal anvandas for kontor. Utéver kontor
inrymmer kallaren datahallar (7 000 kvadratmeter BTA) och
kulvert. Kulverten leder till skyddsrum som ligger under mark till
fastigheten Sandhagen 15. Agandet och forvaltandet av dessa
skyddsrum ingick i den markanvisning till ALAB for kvarter R,
enligt ovan. Palmfelt Center har ansdkt om markanvisning for
utbyggnad av mer kontor och andrad markanvéndning for
centrumandamal for bottenplanet som de vill bygga om bland
annat genom att 6ppna upp den slutna fasaden.

Sandhagen 11

| kvarter J ar Sisab tomtréattsinnehavare till Sandhagen 11.
Byggnaden ar uppford 1991 och inrymmer skollokaler for hotell-
och restaurangverksamhet och cirka 210 garageplatser. Sisab har
ansOkt om markanvisning for &ndring av detaljplanen. Den anger
idag industrianvandning.

Eftersom byggnaden inte ska forandras innehaller
markanvisningsavtalet inte nagra av de generellt framtagna
principerna for Slakthusomradet om t ex mobilitet, socialt
vérdeskapande analys eller gestaltning.

Del av Arenan 2 och del av Enskede Gard 1:1

Klovern ar lagfaren dgare till Arenan 2. Pa fastigheten finns
Globen Shopping, som ar uppford 1989 och som &r
kulturhistoriskt vardefull. Férutom galleria inrymmer byggnaden
livsmedelsbutik, kontor och garageplatser.

Detaljplanen for Arenan 2 tillater centrumandamal och det ar sa
fastigheten f.n. anvénds. Klévern avser att utveckla Arenan 2
med ytterligare kontor.
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Klovern har ansokt om markanvisning for del av Enskede Gard
1:1 for utbyggnad av fler handelslokaler ut mot Arenavégen.
Exploateringskontoret ar fastighetsagare till Enskede Gard 1:1.

Intentioner i planprogrammet for etapp 2a

Kvarteren i 2a ska enligt planprogrammet for Slakthusomradet
andra innehall fran huvudsakligen industri till arbetsplatser,
hotell, centrumverksamhet, kultur, bostdder och gymnasieskola
med inriktning hotell och restaurang. Det blir cirka 80 bostader
och cirka 78 500 kvadratmeter BTA kontor med
bottenvaningslokaler. Programmet redovisar ocksa en utbyggnad
av allman plats och gator som kopplar omradet till omgivande
gatunat och den angransande stadsdelen Arenaomradet.

Tidigare beslut
Nedan redovisas beslut som tagits for utvecklingen av
Slakthusomradet i urval:

2010-06-21 KF Vision Soderstaden

2017-02-05 ExpIN Inriktningsbeslut for hela programomradet
2017-02-05 SBN  Godként program

2017-04-03 KF Inriktningsbeslut for hela programomradet

2019-05-06 KF Forséljning av byggnader, upplatelser av
tomtratter och markanvisningar till Atrium
Ljungberg AB (bland annat Kylhuset 26,
Sandhagen 12-14)

2018-12-10 ExpIN Markférberedande atgarder samt kop av
parkeringshus pa Sandhagen 15 (tidigare
del av Kylhuset 28) genom S:t Erik
Markutveckling AB

2020-02-20 ExpIN Markanvisning till ALAB inom
och 2020- IKF Sandhagen 15 (Norra Entrétorget)
05-04

| det aktiedverlatelseavtal som godkandes av
Kommunfullméktige 2019-05-06 mellan Stockholms kommun,
S:t Erik Markutveckling AB och ALAB, ingar en option att
forvérva aktierna i Palmfelt Center, som innehar tomtratten till
Kylhuset 28, av S:t Erik Markutveckling AB. Optionen far
tidigast aberopas 2021-12-31. Parterna ar 6verens om att ett
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planarbete for att utveckla Kylhuset 28 far startas av Palmfelt
Center och drivas vidare av ALAB.

Markanvisning och foravtal

Markanvisning for Kylhuset 28

Kylhuset 28 ligger i direkt nérhet till den planerade tunnelbanans
norra utgang och har darmed bra forutsattningar att inrymma fler
arbetsplatser. Palmfelt Center har s6kt markanvisning for att
utveckla tomtratten med cirka 4 000 kvadratmeter BTA kontor
som en utbyggnad till befintlig kontorsbyggnad. De vill ocksa
6ppna upp den slutna fasaden i bottenplan och andra anvandning
for cirka 1 500 kvadratmeter befintlig BTA till centruméandamal.

Markpris och principer for markanvisning

Marken avses fortsatta upplatas med tomtratt. Tomtrattsavgalden
for kontor baseras pa ett markvarde om 18 000 kr/m2 BTA,
prislage 2020-01-01. Markvardet for bottenvaningslokaler ar 11
500 kr/m2 BTA, prislage 2018-06-01. Expertradet ska behandla
arendet 2020-10-07, Dnr E2019-00624-1.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Kontoret har upprattat ett férslag pa markanvisningsavtal, vilket
har undertecknats av Palmfelt Center och S:t Erik
Markutveckling AB.

I markanvisningarna for Palmfelt Center och Kl6vern ingar,
forutom de sedvanliga skrivningarna, de principer som generellt
galler for Slakthusomradet for de ytor som avser
tillkommande/nyproduktion:

e Byggherren ska folja de hogre ambitionsnivaerna i
stadens strategi for grona parkeringstal. Byggaktdren ska
vidare ta fram en sarskild resplan for fastigheten som ska
beskriva transportbehov och vilka mobilitetsatgarder som
ska genomforas. Bilparkering ska l6sas genom
parkeringskdp i extern parkeringsanlaggning.

¢ Byggherre ska ansluta sig till och ta sin andel av
kostnaderna for det logistikcentrum som finnas under
utbyggnadstiden.

e Byggherre ska félja det framtagna kvalitetsprogrammet
for allman plats och gestaltningsprogrammet for

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to kvartersmark.
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e Byggherre ska aktivt arbeta med socialt vardeskapande
stadsutveckling och ska under detaljplaneprocessen ta
fram konkreta projektmal som bidrar till uppfyllnad och
genomforandet av effektmalen for Slakthusomradet.

Markanvisning for Sandhagen 11

Markanvisningen som foreslas foér Sandhagen 11 méjliggor en
forandring av detaljplanen sa att den medger pagaende
markanvandning gymnasieskola.

Tomtrattsavtalet tillater redan idag skolverksamhet varfor inget
nytt tomtrattsavtal kommer att tecknas.

Foravtal for del av Arenan 2 och markanvisning for del
av Enskede Gard 1:1

Kontoret har uppréttat ett forslag till for- och
markanvisningsavtal, se bilaga 1, vilket har undertecknats av
Klévern Stadion AB och Klévern AB.

Kontoret och Kldvern har tagit fram ett forslag till féravtal for
utveckling av Arenan 2 for att préva for mer kontor inom
fastigheten.

Inom del av Kldverns fastighet Arenan 2 vill KI6vern bygga om
Globen shopping for mer effektivare handelslokaler och 6ppna
upp fasaderna for att starka kopplingen mellan Slakthusomradet
och Arenaomradet. Ombyggnationen avser dven byggandet av en
tunnelbaneutgang till nya tunnelbanan som ska komma upp i
Globen Shopping. Tunnelbaneutgangen ar annu inte beslutad av
Trafikforvaltningen. Exploateringens innehall och utformning
kommer att provas i planprocessen.

Markanvisningen som foreslas innehaller nybyggnation av
knappt 3 000 kvm BTA for handel i tre plan (Globen Shopping
byggs ut). Gatan foreslas sankas (Arenavagen) till samma
markniva som Slakthusomradet. Sankningen av Arenavagen
projekteras och genomférs av Staden.

Markpris och principer fér markanvisning

Kvartersmarken avses overlatas och kdpeskillingen for
handelslokaler ar 6verenskommen till 6 000 kr/m2 BTA for det
mellanliggande butiksplanet och 12 000 kr/m? BTA for de
butiksplan som ligger i niva med Arenavégen respektive
Arenatorget. Markvérdena avser prislage 2018-08-01.
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Expertradet ska behandla arendet 2020-10-07, Dnr E2019-00624-
1.

Staden och Kldvern dr dven dverens om att Kldvern ska betala en
fast summa om cirka 21 mkr for sankningen av Arenavégen.
Klovern ska aven ensamt bekosta samtliga kostnader for
urschaktningen av bergrummet till planerad tunnelbaneutgang
inom befintlig byggnad, samt d&ven komma 6verens med berérda
parter om granser och rattigheter for bergutrymmet inom den del
som ligger inom Markomradet och utanfér del av Enskede Gard
1:1. Kldvern ska, utifall Trafikforvaltningen inte ger ett positivt
besked om tunnelbaneutgangen, fortsatt svara for drift och
underhall av bergutrymmet.

| markanvisningen ingar, férutom de sedvanliga skrivningarna,
de principer som generellt galler for Slakthusomradet for de ytor
som avser tillkommande ytor/nyproduktion, se motsvarande for
Klévern ovan.

=T s || 1

* | | Arenaomradet

_____

Markomrade fér centrumandamal illustreras i gult och provning for ytterligare
centrumandamal norr om T-symbolen. Proévning av utokad byggrétt for kontor ska
goras i detaljplaneprocessen och ligger inom del av Arenan 2. Arenavagens sankning
illustreras med gra markering och angransar till det markanvisade omradet.
Bergutrymme for tunnelbaneutgang inom del av Enskede Gard 1:1 (ej annu beslutad av
Trafikforvaltningen), illustreras med bla triangel. Bergutrymmet ligger delvis inom och
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utanfor det markanvisade omradet. Det ljusblamarkerade omrédet avser delar av
gemensamhetsanlaggningens Arenan GA:1 geografiska utbredning.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen. Aven tidigare
markanvisade kvarter i etapp 2a omfattas av planbestéllningen.

Start PM for etapp 2a planeras att tas upp i
Stadsbyggnadsnamnden den 2020-10-15.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Lonsamheten bedéms for Slakthusomradet som helhet och inte
for de enskilda etapperna. Kontorets bedémning &r att utgifterna
for genomfdérande och inkomster ryms inom ramen for ekonomin
som redovisades i inriktningsbeslutet. Ett reviderat
inriktningsbeslut for Slakthusomradet avses att forelaggas
exploateringsnamnden i november 2020 med ingaende
bedomningar for respektive etapp. Stadens investeringsutgifter
beddms i etapp 2a till cirka 350 mkr exklusive rivning av
parkeringshuset (cirka 50 mkr). Rivningen ryms inom ramen for
ekonomin som redovisas i genomfdrandebeslutet for
markforberedande atgarder for Slakthusomradet.

Samtliga tomtrattsinnehavare ska sta for plankostnader och
ovriga kostnader som hor till byggnationen inom kvartersmarken.

Staden star for kostnader for utbyggnad allman plats bortsett fran
Arenavégens sankning som finansieras till viss del av Klévern
med en fast summa om 21 mkr. Ingen indexupprakning utgar. |
gengald erlagger Klovern inte exploateringsbidrag till Staden for
eventuellt byggande av allmén platsmark inom Arenan 2 for
detaljplanens genomférande.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen for Slakthusomradet som helhet beskrivs i
inriktningsbeslutet. Arenavégens sankning och utbyggnad av
befintliga Globen Shopping starker kopplingen mellan
stadsdelarna. Utveckling av fler arbetsplatser och lokaler
uppfyller stadens budgetmal om fler arbetsplatser i soderort.

Arbetsplatser och lokaler

Exploateringen inom Kylhuset 28 och del av Enskede Gard 1:1
uppgar tillsammans till cirka 7 000 kvm ny BTA kontor och
handelslokaler vilket motsvarar cirka 250 arbetsplatser.
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Befintliga byggnader (uppfdrda under slutet av 1980-talet och
borjan av 1990-talet) inrymmer kontor, handelsytor samt
restaurangskola med storkdk for gymnasieelever.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Paverkan pa barn

Att ta fram en detaljplan som tillater skolverksamhet pa
Sandhagen 11 samt bygga ut och om for fler handelsytor i
Kylhuset 28 och del av Enskede Gard 1:1, har en positiv
paverkan pa barn och ungdomar i sin helhet och bidrar till att
omradet befolkas mer under dagtid.

Jamstalldhet

Sedan inriktningsbeslutet har Staden beslutat att exploateringen
ska genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt
Stockholm 2018-2022. Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas
med tidigt i planeringen i syfte att synliggdra och analysera vilka
konsekvenser projektet far for kvinnor och man, flickor och
pojkar. Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Program
for ett jamstallt Stockholm 2018-2022.

Kontoret har gjort en jamstéalldhetsanalys. Trygghetsméatningen
2017 visar pa skillnader mellan kénen. | Enskede-Arsta-Vantor ar
andelen som kanner sig otrygga eller mycket otrygga i sitt
bostadsomrade 9 % kvinnor och 6 % man. Andel som i stor
utstrackning upplever att det finns problem med morka omraden
och dalig belysning i sitt bostadsomradet eller anknytning till
detta ar 26 % kvinnor och 19 % man.

De aktuella markanvisningarna &r ett led i omvandlingen av
Slakthusomradet och i projektet laggs stor vikt vid trygga strak
och parker och aktiva bottenvaningar for att 6ka tryggheten. Bade
Palmfelt Center och utbyggnaden av Globen Shopping ut mot
den nya Arenavagen som sanks i niva med Slakthusomradet,
kommer att bidra till en storre dagbefolkning i omradet.
Tillsammans med arenaverksamheten som granne i kvarteret
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kvéllarna bidra till att befolka det offentliga rummet under fler
tider pa dygnet.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljéer, platser och kopplingar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan som &r
samordnad med den 6vergripande tidplan som finns for
Slakthusomradet. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer att paga i drygt tre ar fran Start-PM fram till antagen
detaljplan. Samrad planeras ar 2022 och antagande av plan ar
2023. Staden beddms kunna byggstarta sina arbeten 2024,
byggherrarna beddms byggstarta under 2025/2026.

Néar dverenskommelse om exploatering respektive
exploateringsavtal ska traffas med exploatérerna, ska
exploateringsnamnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminart ske kvartal 2 ar 2023. Antagande av
detaljplan bedéms preliminart till kvartal 3 2023.

Risker och osakerheter
Paverkan tidplan, detaljplanen

- For Sandhagen 9 finns ett 6verenskommet partnerbyte
planerat dar ALAB har mojlighet att forvérva aktierna i
Palmfelt Center under detaljplaneprocessen. Partnerbytet
kan paverka tidplanen for detaljplanen.

- Urschaktning av bergutrymmet till KI6verns
tunnelbaneutgang gors samtidigt som den nya
tunnelbanestationen i Slakthusomradet byggs.
Forseningar i FUT-arbetet far en paverkan pa tidplanen
for genomforandet av denna detaljplan. Arbetet &r redan
idag forsenat med cirka tva ar. Finansieringen av den nya
tunnelbanan &r inte heller sékrad.

- Den geografiska utbredningen av servitutsomradet for
tunnelbanans bergrum &r inte faststéllt. Arenavagens
ledningar vid framtida underhall kan komma att paverkas.

Paverkan tidplan, genomférande, évriga generella risker
- Utbyggnaden av Globen Shopping kommer att paverka
stora ytor kring Arenavégen, Globen och Arenorna, som
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ar anslutna till. Samtliga deltagande fastigheter i behtver
bli dverens om en omprévning av
gemensamhetsanlédggningen for att planerna ska kunna
genomforas.

- Det finns en risk att detaljplanerna 6verklagas vilket
forskjuter byggstarten bade for staden och for
byggherrarna. Det finns flertalet olika aktorer i omradet
vilket kan forsena och komplicera genomférandet.
Samordning mellan olika aktorer och parter maste ske. En
gemensam tidplan for genomférandet i Slakthusomradet
ska tas fram som aktorerna behover forhalla sig till.

- Undermarksutrymmen for skyddsrum med mera kommer
att ligga under gata och torg. Utformning och ansvar for
detta behtver hanteras i planbestammelser och avtal.

- Projektet kommer att paga under manga ar varfor det ar
svart att forutse stadens utgifter och inkomster i projektet.
I nuldget, med avmattad konjunktur, bedéms de storsta
riskerna vara osékert prislage for byggréatter samt risk for
dyrare entreprenadkostnader i samband med bland annat
schakt- och ledningsarbeten. Risk for 6kade kostnader
finns i det fall projektet inte kan folja en effektiv
utbyggnadsordning for allman platsmark.

Kommunikation

Projektet ingar i Soderstaden med styrgrupp fran olika
forvaltningar som kontinuerligt informeras om projektets
framskridande. Projektgruppen hanterar och bereder fragor till
styrgruppen. Sdderstaden har en kommunikationsplan och det
finns ett fastighetsdgarforum dér berdrda fastighetségare och
tomtrattsinnehavare informeras om och diskuterar utvecklingen.

Ett sarskilt samarbetsforum finns for utvecklingen av
Arenaomradet dar SGAF, Kl6vern och Strawberry Properties
(agare till hotellfastigheten Quality Hotel) diskuterar fragorbland
annat om den gemensamhetsanlaggning som paverkar
detaljplanearbetet.

Kontoret har diskuterat forslagen respektive bevarande av
befintliga byggnader med Stadsbyggnadskontoret.
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Trafikkontoret har informerats om undermarksutrymmena under
Rokerigatan (datahallar och kulvert vid Kylhuset 28), sénkningen
av och ledningsflytt under Arenavagen (del av Enskede Gard 1:1)
samt urschaktningen av bergutrymme (del av Enskede Gard 1:1)
for eventuell tunnelbaneutgang i Kloverns befintliga byggnad pa
Arenan 2.

Kontorets sammanfattande beddémning
Markanvisningarna ar ett led i omvandlingen av Slakthusomradet
fran dagens industrianvandning till ett blandat omrade med
bostéader, skolor, kontor, verksamheter och handel. Kontoret ser
positivt pa aktuella markanvisningar och planlaggning av etapp
2a, da det bidrar till en mangfald av verksamheter i ett bra
centrumnara kommunikationslage. Det sakerstaller ocksa ett
langsiktigt bevarande av kulturklassad bebyggelse samt att
kopplingar mellan Slakthusomradet och Arenaomradet kan
skapas, vilket kommer att 6ka trivseln, och tryggheten i omradet.

Slut

Bilagor

Bilaga 1 For- och markanvisningsavtal del av Arenan 2 och
del av Enskede Gard 1:1 (Klovern Stadion AB).
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