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Drivmedelsstation inom Skondal 2:1 i
Gubbangen. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden ger kontoret i uppdrag att fortsatta
utredningarna géllande verksamhet for drivmedelsstation inom
fastigheten Skondal 2:1 (tidigare markanvisat till St1 Sverige
AB) upp till 1,85 mnkr (inriktningsbeslut).

Johan Castwall
Forvaltningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Marken inom Skodndal 2:1 vid Gubb&ngsmotet ar markanvisad till
St1 Sverige AB efter beslut i exploateringsndmnden 2017-10-12.
Markomradet ska nyttjas for drivmedelsstation med tillhérande
servicebyggnad. Marken avses upplatas med arrende.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 25 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i 16pande prisniva beraknas till ca 19,3 mnkr och
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inkomsterna beréknas till ca 0,6 mnkr. Projektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till 242 procent.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Projektomradet ungefarligt markerat i rott.

Tidigare beslut

Projektet beror del av fastigheten Skéndal 2:1 vid
Gubbangsmotet i ytan beldgen mellan Vinthundsvagen,
Bogardsvéagen och Nynasvagen. Omradet ar sedan tidigare
markanvisat till St1 Sverige AB for drivmedelsstation med
tillhorande servicebyggnader och verksamheter. Denna yta ska
upplatas med arrende. Markanvisningen beslutades i
exploateringsndmnden 2017-10-12.

Stadsbyggnadsnamnden har inte haft drendet for beslut avseende
planlaggning.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.
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Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvarde om 25 mnkr
motsvarande 483 tkr/ekvivalent lagenhet?.

Marken kommer att upplatas med arrende for
drivmedelsstationen inom Skondal 2:1. Exploateringsgraden
uppgar till 1,0.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beraknas till cirka
19,3 mnkr, varav 0 mnkr ar utgifter fore ar 2020, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ledningsflyttar och
nddvéndiga utredningar inom detaljplanearbetet.

Inkomsterna beréknas till cirka 0,6 mnkr som utgors av
vidarefakturering vid ledningsflyttar motsvarande
Overenskommen standardhgjning.

St1 Sverige AB bekostar sin blivande anldggning samt
tillhdrande in- och utfarter.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beraknas
uppga till 314 tkr i fast prisniva. Detta &r i jamforelse med andra
motsvarande projekt lagre. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 242 procent.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star St1 Sverige AB for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 19,3 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 0,6 mnkr i 16pande

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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prisniva. Utfallet dver aren beraknas bli enligt nedanstaende

tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering to.m.

Mnkr 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) 00 -0,3| -11| -05| -174 -0,1| -19,3
Inkomster (exKkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 0,6
Nettoutgift (-) /-inkomst 00| -03| -11| -05| -16,8 -0,1| -18,7
Forsaljningsinkomst 00| 00| 00| 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster fér exploatering bedoms kunna

finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar
2020. Behov av medel for aren darefter far beaktas i
exploateringsnamndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnamndens
resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Senare |mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Ldpande intakter/kostnader 0,0 0,0 0,0 15 15 max 1,5
Internrénta 0,0 0,0 0,0 -0,4 -0,4| max-0,4
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 -0,2 -0,2| max-0,2 | ar 2023
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totaltO
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,9 0,9
namnd
Resultatpdverkan TRN+SDN

mellan 0 och
Driftskostnader TRN+SDN 0.0 0.0 0.0 0.0 00 0
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och
trafiknamnden 0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TRN+SDN

De berédknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomforandet uppga till cirka O mnkr. Internranta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
beraknas uppga till cirka 0,6 mnkr det forsta aret och minskar

darefter ndgot genom avskrivningar. Intakterna for
arrendeavgiften beraknas till cirka 1,5 mnkr per ar.
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Ekonomiska osakerheter

Det finns faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Osékerheter). Det ar mycket svart att i
detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Om atgarder for att omhanderta skyfall kravs kan utgifterna i
projektet komma att oka. Detta utreds vidare under planprocessen
och hanteras vid behov i ett kommande genomférandebeslut.

Slutsats-ekonomi
Kontoret bedomer att projektets totala ekonomi ar god.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler
Projektet bidrar till att tillgodose ytor for service i en vaxande
stad. Projektet bidrar vidare med nya arbetsplatser i omradet.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar skyfallsrisker, geologiska och hydrologiska
forutsattningar, trafikbuller samt skyddsavstand till farligt
godsleder, industrier och befintlig kraftledning.

Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa rekreativa varden, den dvergripande
gronstrukturen, landskapshbilden, ekologiska varden, kulturmiljo,
luftkvalitet, mojlighet till rening av dagvatten, risk for mark- eller
grundvattenférorening och kollektiva kommunikationer.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta planeras inte
eftersom exploateringen inte ar placerad inom en véardefull

gronyta.
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Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar St1 Sverige AB sin
byggstart tidigast till ar 2022.

Néar dverenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdrerna ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske kvartal 2
2022.

Risker och osakerheter

Det finns risk for att forhallandena pa platsen medfor behov av
fordjupade utredningar avseende exempelvis skyfallshantering
och atgarder bekostade av staden. Det finns &ven risk for att
detaljplanen dverklagas vilket paverkar projektets tidplan.

Kommunikation
Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddomning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger en méjlighet att
utveckla omradet kring trafikplatsen. Detta ldge anses vara
lampat for foreslagen exploatering.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl
2. Exploateringsnyckeltal
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