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Kolkajen kv. Koksen (6) & Kv. Terrassen vastra (7)
"Hallbar stadsutveckling med hog arkitektonisk och stadsbyggnadsmassig kvalitet.”

Orden &r tydliga! Ett statement frén staden som skdnker goda riktlinjer for att med ett tydligt
forhaliningssatt, och med bra verktyg gora kloka prioriteringar i utvecklingen av Kolkajen.
Stadens fem strategier for hdllbar stadsutveckling, tillsammans med den kulturhistoriska
forankringen, ger oss mojligheter att bearbeta bdde gestaltning och programmering av
framtidens innovativa bostader och bostadsmiljéer pa ett extra intressant vis.

Detaljplanens generdsa publika ytor, narheten till vattnet i kombination med en (i stora delar)
bilfri miljé, gor det extra viktigt att hantera relationen mellan utomhusmiljéer, landskap och
byggnad pd ett skickligt och genomtankt satt. Med OBOS hdga ambitioner och C.F.Mgllers
unikt integrerade design- och gestaltningsprocess tror vi att detta skapar sarskilt goda
forutsattningar for en holistisk utveckling av Kolkajen. Integrerad design betyder kortfattat att
landskap och byggnad gestaltas av ett integrerat team istallet for (traditionellt) tvd separata
discipliner. Vi kommer sarskilt att beakta en gestaltning som tar hansyn till de gdendes villkor
(lds mer nedan under Ogonhéjdsperspektivet).

Kv. Koksen: kvarteret mellan Tjarkajsparken och Brobergsgatan

KV. Terrassen vastra: Kvarteret dar punkthusen bérjar och dar métet med Brobergsgatans
puls i norr och den i terrangen upplyfta Gasverksvagen och Hjorthagsparken i séder.

Stadsrum och gestaltning

Av de sex huvudsakliga stadsrummen pd Kolkajen; Stadsdelsparken, Husarviken, Kanalen,
Vattenarenan, Tjarkajsparken, och Brobergsgatan sd angransar bada de tva aktuella kvarteren
i forsta hand till Brobergsgatan som tillsammans med Vattenarenan kommer att ha omradets
mest intensiva floden. Det storre av de tva kvarteren,

Kv. Koksen (6)

Angrénsar i norr aven till Tjarkajsparken. I detta kvarter ser vi en unik méjlighet att I3ta
kopplingen mellan det sasmmanhéngande offentliga stadsrummet i norr och Brobergsgatans
puls i soder genomsyra forstdelsen for kvarterets gestaltning (programmering, byggnader och
bostadsgdrdar). Har kan vi pa riktigt arbeta in en arketyp av livet i den framtida Kolkajen. Har
kan vi etablera program i samspel med arkitektonisk verkshdjd och har blir den landskapliga
bearbetningen oerhort vasentlig. De lagre husen i norr med légenhetsentréer mot
forgardsmark vill vi tydligt kontrastera mot de stdra delarna av kvarteret. Den indragna
volymen mot Bobergsgatan vill vi ge en helt egen karaktar, dels for att undvika slatstrukna
generiska fasadvariationer som hoppar slumpmassigt och dels for att starka gestaltningen av
den raka lamellen 6ster om den, likasa vinkellamellen till véster om den. Helhet, tydlighet och
variation pa samma gang. Vi vill att bostadsgdrden blir en gron lunga och oas i vilken
komplementbyggnader kan sammanlénka de variationsrika karaktdrerna runt om. Kvarterets
proportionering mot Brobergsgatan vill vi Iagga extra stor vikt vid. Vi vill att variationer i fasader
skall vara genomtankta och inte upplevas paklistrade. Detta gors framst genom att varje del
har en tydlighet innanfdr sin egen volym.



2020-09-10

Kv. Terrassen Vastra (7)

Punkthusen ar beldgna mellan Hjorthagsparken och Bobergsgatan, kv.7 bildar de lagsta
punkthusen (5-8van) i raden av punkthuskvarter som utgérs av Kv. 7 & 8

Detta skanker stor potential for att etablera tvd 6dmijuka juveler i motet mellan Kolkajen,
Gasverksomrddet och Bobergsgatans sydgdende riktning. I Bobergsgatans sydgdende riktning
moter vi punkthusen dar gatan kroker, ndgot som exponerar volymerna attraktivt samtidigt
som de forhaller sig 6dmjukt till de Gvriga punkthusen. Har vill vi etablera tvd punkthus med
omsorgsfull detaljering och gedigna och robusta material som héller Gver tid.

Den lagre sockelvaningen kan med fordel differentieras frdn bottenvaningarna som hor ihop
med punkthuset. P& s& vis uppndr vi storre variation i materialitet langs med gatan samtidigt
som punkthusen far ett vertikalt sammanhang med véningarna ovan. Kvalitetsprogrammet
sager att entrépartier och fonster i bottenvaning skall vara i tra. Vi vill garna att detta etableras
pd ett naturligt satt, detta kan exempelvis ske genom att 6ka accentueringen av tramaterial i
den lagre sockelvaningen mellan punkthuset medan bottenvaningen till punkthuset far ett
tydligare vertikalt ssmmanhang (materialitet och utformning) med punkthusen.

Planen kraver att minst 50% av bottenvaningarna utgors av lokaler for centrumandamal. Detta
vill vi garna nyttja pd ett naturligt satt i den tredelning som uppstar mellan
punkthus/ldgdel/punkthus, kanske genom att 13ta en storre andel av dessa 50% forlaggas i
den lagre mellandelen. P3 s& vis skapar vi en mer spannande dynamik mellan bostad och
centrumandamal samt undviker en allt for stark skiktning mellan bottenvéning och 6vriga
vaningar. Nordostra sidan av kvarteret vander sig mot Bobergsgatan medans den sydvastliga
sidan vander sig mot en h&jd. Kvarterets ostliga punkthus har forvisso en langsida mot
kvallssolen men vi ser ocksd att spannande utmaningar finns for att stadsrummets sol- och
dagsljus skall hanteras pd ett s& fordelaktigt vis som mgjligt. I den variation av vaningsantal
som planen medger ser vi att vi med fordel kan forldgga de hdgsta delarna mot Bobergsgatan
for att sedan trappa eller vinkla ner ndgot mot soder. P3 s& vis ges battre sol- och
dagsljusférhéllande mot Hjorthdgsparken, samtidigt som hogdelarna samspelar val med
Bobergsgatans puls. Detta ar dven en bra utgdngspunkt for spannande gestaltning av takform
eller nedtrappning.

Sammanhang

Vi ser det som valgorande att f& utveckla tva diagonalt angransande kvarter nar de &r skiljer
sig typologiskt fran varandra. Omradets karaktdr kommer att vara varierande, darfor ser vi
ocksd att det &r valgorande att vi tillsammans som ett team med tva olika arkitektkontor gar
in och definierar de proportioner som kan samspela mellan punkthusen i kv 7 och den brutna
kvartersstrukturen i kv. 6. Inte minst programmatiskt och i dgonhgjd.

e Internt kommer vi kunna samordna projekten under ett paraply, detta for att erhdlla
ett genomtankt sammanhang. Vi kan pa sa vis dven balansera proportioner / kontext
mellan punkhuskvarteren langs sddra sidan av Brobergsgatan med kvarteren langs
norra sidan av Brobergsgatan.

e Simultant utgors gestaltningsarbetet av tvd separata kontor, ett pa varje kvarter. P3
detta satt sakerstaller vi tanken om att varje kvarter kan gestaltas och utvecklas pa
sina egna premisser
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De héga malsattningarna kring arkitektonisk verksho6jd, miljohansyn och levande stadsmiljé ar
attraktiva och ndgot som vi amnar realisera med hjalp av de inspirerande forutsattningarna.
Kontext och plats ér ndgot som vi som team alltid lagger stor vikt vid och ndgot som varderas
hdgt i samarbetet oss emellan.

Ogonhdjdsperspektivet

Med modernismens intdg under sekelskiftet och tidigt 1900-tal utvecklades senare dven
arkitekturfilosofin kring vad som definierar en modern arkitektur. En av dessa radikala
foérandringar var naturligtvis ornamentikens forsvinnande. Enkla geometrier, slata strukturer
dar endast funktion ar synlig, blev snabbt en vardag. Filosofin bakom denna medvetna
forandring utvecklades av arkitekter med en férestallning om en stad som endast upplevs
genom ett bilfonster. I en sadan stad skulle omsorgsfull detaljering (annat an for funktion)
inte behdvas da ingen and& hinner betrakta. Detta samspelade val med tillverkningsindustrins
nyutvecklade pragmatik. Idag vet vi naturligtvis att det moderna samhéllet innehaller fler lager
an sd och att funktion inte bara kan hérledes till en ren mekanisk foreteelse eller
programmatiskt innehdll.

D3 Kolkajens framtid dessutom ar ténkt att utformas pa de gdendes villkor skall det bli sarskilt
intressant att beakta égonho6jdsperspektivet. Tillsammans vill vi anta denna viktiga utmaning
och tillsammans kommer vi att realisera en omsorgsfull gestaltning dar detaljer, funktioner,
kulturhistorisk férankring, vatten, proportioner och skala tillsammans bildar en éver tid hallbar
och tilltalande helhet. I en miljo dar de gdendes villkor prioriteras &r inget lamnat at slumpen,
och all utformning genomtankt for att kunna upplevas variationsrikt och intrikat.

Bottenvéningar detaljeras omsorgsfullt och i material med gediget andrahandsvérde,
gestaltningsprogrammet efterfradgar entréer och fonster i tra.

Oavsett om det ar lokaler, bokaler, cykelrum eller bostader i gatuplan kommer dessa gestaltas
med en programmatisk 6ppenhet och arlighet. Allt for att motverka slutna och introverta
fasader. Detta innebar att vi foreslér att fasad och sockel som fortydligar bakomvarande
programs innehdll snarare an att slata ut det. Vi vill tydliggora ett café, en bostad, ett cykelrum
eller en entré. P3 detta vis s& skapar vi den variation som samspelar med de gdendes villkor.

Gener0s vaningshojd pa entréplan mot Bobergsgatan (bade i kv. 6 & 7) . Entrébjalklaget ligger
i trottoarhdjd vilket ger rummen flexibilitet att alltid kunna fungera som tillgangliga lokaler.
Gestaltas en bokal kan vissa utrymmen lyftas ndgot for att skilja den publika delen frdn den
privata. Omsorgsfull detaljering kan handla om allt fran reliefverkan i fasadmaterial till att
infastningsdetaljer, fonsterkarmar/bleck och entréer ar gestaltade for att anpassas till
O6gonhdjdsperspektivet. Integrerade sittplatser i fasad, eller kanske integrerade krukor for att
skapa en relation mellan byggnadernas intimitet och upplevelsen fér den foérbipasserande ser
vi som valgdrande for kvarterens kontext.
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Vad ar integrerad design? — Hus & Landskap

OBOS har valt att arbeta med ett arkitektféretag som arbetar med integrerad design eftersom
vi har tydliga varderingar styrda av kvalité, design, trygghet och prisvardhet. C.F. Mgller
Architects har ett integrerat team dar arkitekter, landskapsarkitekter och stadsplanerare
tillsammans gestaltar innovativ utformning av offentliga platser som 6verbryggar klyftan mellan
byggnader och landskap. Vi ar sékra pa att landskapet spelar en positiv och produktiv roll vid
skapandet av hdllbara stader och morgondagens sociala rum.

Vad ar integrerad design? Kort beskrivet s betyder det att landskap/hus och stadsplanering
drivs i ett team och inte som separata discipliner med behov fér samordning och kompromiss.
Vi sitter tillsamammans och vi skapar tillsammans!

Vi kommer att strdva efter att kombinera estetiska och rekreativa varden med en
landskapsgestaltning som tar tillvara landskapets inneboende kvalitéer. Vi arbetar alltid med
platsspecifika l6sningar, biodiversitet, analys av mikroklimat, hédllbarhet och strategier for
klimatanpassning samt hallbar och rekreativ hantering av dagvatten. Detta ser vi som naturligt
integrerade nyckelbegrepp i var gestaltning och projektering.

D3 Norra Djurgdrdsstaden ar utpekat som en av Stockholm stads miljoprofilomraden ar denna
integrerade process mer vasentlig an ndgonsin. Nar Landskapsarkitekter och arkitekter blir till
ett team sd visar vi ocksd vagen for en hallbar framtid inom stadsutveckling.

Bostadsgardar

Som en naturlig férldngning av det integrerade arbetet och processen mellan landskap och
hus &r sjalvfallet arbetet med bostadsgérdar. Sarskilt i Kv.6 Koksen ser vi forutsattningarna for
att skapa en grén lunga och en oas dar lekytor, frukttrad, vaxthus, odlingslotter samsas om
att bade starka gronytefaktorn, den sociala kontexten och inte minst samspelet med husens
omsorgsfulla gestaltning. Intressant &r dven gdrdens narhet till den stora publika parken,
endast atskild av lagre bostadsbebyggelser i 2-5 van i norra delen. Vad innebar relationen
mellan den publika parken och den privata innergarden och hur méter detta pulsen i soder?
Vi vill skapa bostadsgdrdar dar variationerna i kvarterets byggnader tilldts att lacka ut i
landskapet (garden) och pé sa vis forstarka dynamiken och variationsrikedomen.

Vi kommer att skapa forutsattningar for grannar (vuxna & barn) att samverka i sociala rum
dar natur och grdnska ar central. Regnvatten kan samlas in och férdréjas naturligt genom att
anvandas till bevattning av odlingar och vaxthus. Grdna tak och balkongodlingar maéjliggors!

Inom ramen for projektets planering och genomférande kommer vi ha en 6ppenhet for nya
innovationer kring klimat/miljo-frdgor. Applicerbara losningar som framjar ett klimatsmart
byggande eller hdllbart boende ska utredas kontinuerligt under projektets planering for
eventuell implementering.
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Bostaden

Framtidens bostad staller krav pa dynamik, men framtidens bostad formas ocksad av de yttre
forutsattningarna som stadsbyggnad/kontext skanker specifika byggnader. Alla kvarter kan
inte tillgodose alla men alla bor tillgodoses. Ensamstdende, familjer, sarbos, aldrig hemma,
barnfamiljer, aldre etc. Konstellationerna ar oandligt mdnga men inte alla grupper soker sig till
samma plats. Likt naturen, olika kulturer eller olika klimatzoner s innehar en kontext/plats en
dragningskraft, det ar den dragningskraften som &r viktig for att passa med tilltankta
lagenhetstyper. Varierande forutsattningar for budget, 3lder och behov &r for det mesta de
mest fundamentala parametrarna som styr valet av bostad. Stockholm ar dyrt och det kommer
fortsatta vara dyrt. Med hoga kvadratmeterpriser blir det viktigt att bygga hallbart och for flera
generationer. Variationerna maste vara smarta men heller inte for smarta. Nar flexibiliteten i
utformningen &r for stor blir inget fulldndat, nar varje lagenhet ar fullandad s& &r de ocksa
oftast I&sta. Har vill vi finna en rimlig och anpassad balans. Kvadratmetersmart &r en
forutsattning.

Har ska man kunna hitta sin hemvist oavsett vilka behov man har. Boendekostnaden styrs till
storsta delen av storleken pd bostaden men vi tanker ocksd att individuell méatning av
forbrukning kan vara bra for ekonomi och klimat. Genom “grannappen” kan olika tjanster
bokas och saker kan samnyttjas/lanas, tex ladcyklar, verktyg etc.

Innovativa losningar, smarta kvadratmetrar och stor variation i storlekar pd lagenheterna
lagger grunden for boende med olika bakgrund och behov. I samtliga lagenheter ska finnas
valmojligheter for andrad funktionsldsning genom bl. a till- eller frénvalsvaggar, skjutvaggar,
loftlésningar eller kanske olika mdbelfunktioner.

Malet &r att 30 % av lagenheterna ska skilja sig frén de mer ordindra 2—4 ROK som naturligtvis
ocksa maste finnas. Tex;
e For de unga ska finnas riktigt smd lagenheter. Hog takhojd pd entréplanet kan
mojliggora ett loft for séng eller studieplats.
e I bra lage kan entréplanet passa den som precis startat eget. Entré frdn gatan for
bestkare och bostadsdel ndgot upplyft som nds fran trapphuset.
e Barn varannan-vecka-lagenheter kanske med skjutbara vaggar.
Generationsboende med avknoppningsbar yta genom extra dorr till trapphus fér vuxna
barn, eller som uthyrningsbar yta fér en student.

OBOShar flertalet instegskoncept for att underlatta fér manniskor att aga sin bostad. Bl.a.
Deleie som kortfattat innebar att OBOS tillsammans med kunden ager lagenheten. Kunden
kan valja att kdpa 50,60,70,80 eller 90 % av lagenheten, resterande del hyrs till marknadshyra.
For varje dr som gér kan dgarandelen tkas for att till slut uppga till 100 %. Konceptet haller
pd att anpassas till svenska (juridiska) forutsattningar och vi ser det som sjalvklart att vissa
lagenheter kan erbjudas med detta koncept.

For kvarteret Koksen ingdr krav pd LSS-lagenheter, vilket bidrar till méngfald och variation i
kvarteret.

Vi ser ocksd i det fortsatta arbetet mojligheten att arbeta medvetet med boendeformerna i
just entréplanet. Tex hur sma (smala) men hoga bostdder och egen ingang direkt frdn gatan,
kan berika och starka 6gonhdjdsperspektivet som beskrivits tidigare. Olika kundkategorier har
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formodligen ocksd skiftande intresse av delaktighet i gatulivet vilket vi avser studera vidare i
kommande planeringsprocess.

Sysselsatt manniskor som star utanfor arbetsmarknaden

Bolaget dtar sig att villkora upphandlingen av byggentreprendr sd att entreprenadbolaget
skapar sysselsattning for personer fran Stadens arbetsmarknadsforvaltnings verksamheter i
byggentreprenaden. Bolaget &tar sig att ta fram ett koncept avseende
arbetsmarknadsataganden som definierar antalet sysselsatta, typ av sysselsdttning och
anstallningsformer under projektering, produktion och/eller férvaltning. Konceptet ska under
planeringsarbetet utarbetas for att sedan som krav ingd i handlingsprogrammet enligt § 6
(HALLBARHETSPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN).



