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Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut-
kv. Samso 1, Kvickenstorpskolan
tillbyggnad, Farsta

Projektnamn: Kvickenstorpskolan tillbyggnad
Kontraktsnummer: 102000 - Projektnummer: 704220
Fastighetsbeteckning: Samso 1

Diarienummer: 2018-00352

Er bestallning

Refererande till er bestdllning daterad 2019-08-19, samrad och bestadllningsnummer
Gr3830 lamnas foljande redovisning efter utredningsskede.

Bakgrund

Kvickenstorpsskolan i Farsta uppfordes 1970-1972. Skolbyggnaden &r i tre vaningar
varav en vaning ar i suterriang. Till skolan hor en idrottssal byggd samtidigt med
skolan.

Idag finns verksamhet for dels en mindre F-6 skola och dels en forskola.

Byggnadens tekniska kapacitet dr dimensionerad till 560 barn. For att moéta
kommande behov om 1080 elever, behover skolan byggas ut med en ny tillbyggnad for
skolverksamhet och blir da en F-9 skola.

Tillbyggnaden foreslas bli 4 231 m2 BRA i tre plan.
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Befintlig byggnad kommer att byggas om for att mota nya krav fran verksamheten och
oka kapaciteten i kok och matsal. Installationer behéver férnyas i samband med 6vrig
ombyggnad.

Utforande

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av foljande handlingar:

e Projektbeskrivning
e Bilagor enligt férteckning i projektbeskrivning

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Tekniska risker
Inga extraordinéra tekniska risker finns.

Ovriga risker som i detta ldge inte ses som extraordinéra ar geoteknisk undersokning
for tillbyggnaden inte ar gjord och inte heller en statisk bedéomning av befintlig
byggnad av konstruktor.

Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgistens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestillagg berdknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018, med vérden
enligt nedan.

Fordelning av kostnader for och pa grund av nya installationer 4r schablonméssigt
gjorda. I forslagshandlingsskedet ska projektet fordjupa sig 1 de oklarheter som finns
angaende parametrar som ska ligga till grund for fordelningen mellan SISAB och
utbildningsforvaltningen. T.ex. ar det oklart om kanalerna 4r dimensionerade fér 25
eller 32 personer.
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Bedomd projekt-kostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca

Tillbyggnad 139 662 864 5566 663
Ombyggnad 142125128 8524 914
Summa 281787992 (Rantesats 0,70%) 14 091 577
Tillbyggnad 893 560
Ombyggnad 41207
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 934 767
Tillbyggnad 1017 980
Ombyggnad 33120
Summa Tomtréttsavgald 1051100
Tillbyggnad 38 079
Ombyggnad 1269
Summa 6vriga rabatter och tillagg 39348
Tillbyggnad 7516 282
Ombyggnad 8 600 510
Summa tillkommande hyra (12:a helaret) 16 116 792

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 210 kr/kvm/ar i fem ar. Summa
tillkommande hyra blir exkl. rabatt 17 034 868 kr/ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hiansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga dtgéarder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedémd hyra ingar inte eventuell nedséattning av hyran under genomforandet.
Avgaende hyra, p g a rivning, ar ej aktuell.

SISAB:s underhéallsarbeten, preliminért

SISAB:s underhall, kr 20157 800

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten bestams nér projektets
genomférande ar beslutat.

Tidsplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéallning fér ovan
projekt dr ca 13 méanader (utan hénsyn tagen till semestrar och helger).
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Bedémd genomférandetid efter genomférandebestéllning fér ovan projekt ar ca 28
manader (utan hdnsyn tagen till semestrar och helger).

SISAB onskar dterkomma med forslag pa tidsplan efter ert stillningstagande.

Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomforande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till

9 000 000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet kommer att direktfaktureras.

Nyckeltal

Kommentar

Indikator visandes fordelning

% av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %) 100% | 0% Tillbyggad
87% | 13% Ombyggnad
93% | 7% Totalt

Beraknat specifikt energimal Ej berdknat | KWh/kvm/ar

dimensionerad for antal personer

Berord yta (inkl. nybyggnad), kvm 7907 | Delari befintligt som ej far ny

(BRA) anvandning ej med i arean.

Nuvarande yta, kvm (BRA) 8937

Kr/kvm (BRA), totalt 38 682 | Beraknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), hyresgast 36 133 | Berdknat pa hyresgastens del av
projektkostnad

Nuvarande antal barn/elever 560

Tillkommande antal barn/elever 520

Teknisk kapacitet: Max antal personer 1260 | Barn + personal

Ventilation i lektionssal tekniskt 32 | Barn + personal
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Tillkommande arshyra kr/person 32759 | exkl. tillfallig utbildningslokal och
(barn/elev) nyproduktionsrabatt

Ovrigt
Offerten &r giltig t o m. februari 2021. I det fall bestéllning inte 4r SISAB tillhanda
senast detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras och offerten

faller darmed i sin helhet. Onskas projektet genomféras vid senare tidpunkt ska
forfragan om ny offert tillstallas SISAB skriftligen.

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

P A d Elektroniskt undertecknad av Per . Elektroniskt undertecknad av
Andersson Anders Ri d

er n ersson Datum: 2020.08.24 11:57:03 +02'00' AnderS RIStra nd DZtuer':: zlg;roa.g&zs 13:51:09 +02'00"

Per Andersson Anders Ristrand

Projektansvarig Projektéagare

Elektroniskt undertecknad av Claes

C|aeS MagnUSSOn Magnusson

Datum: 2020.08.25 15:04:36 +02'00'

Claes Magnusson
VD
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