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Arendet

Ar 2020 har varit ett annorlunda verksamhetsar. | princip samtidigt som bolagets
nya fastighetssystem sjosattes konstaterade Folkhalsomyndigheten att vi hade
allman smittspridning i Stockholmsomradet av Covid-19. Svenska Bostader utgar
fran den inriktning for arbetet som Stockholms stad slagit fast, dar vi uppratthaller
verksamheten, samtidigt som vi bidrar till minskad smittspridning och forstarker
myndigheternas budskap. Formagan att arbeta pa distans och via digitala verktyg
har dkat markant. Vi har etablerat arbetsséatt som kommer att leva vidare aven efter
den har perioden, och som kommer att effektivisera verksamheten.

Svenska Bostader har tagit fortsatt stort ansvar for utvecklingen av vara
bostadsomraden och relationen med vara hyresgaster. Situationen utifrdn pandemin
Covid-19 har gjort att vi tillfalligt anpassat var servicelista for atgarder i
lagenheterna. Ett storre fokus har lagts p& att vara synliga i vara omraden, rondera
och se till att det ar helt och rent i allmanna utrymmen och bostadsomraden.

Vi fortsatter att arbeta langsiktigt och aktivt med trygghetsfragan. Nagra konkreta
exempel ar vart samarbete med Fastighetsagarforeningar och
stadsdelsforvaltningar, trygghetsvandringar, att vi anordnar trygghetsdagar, att vi
hjalper vara hyresgaster att starta gardsforeningar, att vi ronderar runtom i vart
bestand veckovis och att vi skapar trivsamma allmanna utrymmen, bostadsomraden
och centrummiljoer.

Manga av bolagets lokalhyresgaster har drabbats hart av Covid-19 och har lamnat in
anstkningar om rabatter som bolaget individuellt har bedomt. Bolaget har darefter
skickat in beviljade ansdkningar till Boverket for att ansbka om stod for del av
rabatterna.



Resultatet fran arets kundenkat via AktivBo har nyligen presenterats. Vi har fortsatt
ndjda hyresgaster och placerar oss 6éver medel jamfort med andra stora bolag i de
olika indexen.

Prognosen for antal paborjade lagenheter i nyproduktion har justerats ned, pa grund
av att Stockholmshusprojektet Garagevagen med 80 lagenheter samt projektet
Husby Garage, Trondheimsgatan mfl, med 120 lagenheter har férsenats.

Helarsprognosen for resultat efter finans justeras fran budgeterat 224 mnkr till 247
mnkr. Effekter av Covid-19 slar negativt pa resultatet med totalt ca 30 mnkr.
Resultattappet hamtas hem framforallt tack vare okade lokalintakter pa ca 8 mnkr
kopplat till nya kontrakt och till den milda vintern, dar snéréjning samt
varmekostnader berdknas landa 10 mnkr lagre an budget pa helar. Vi har daven gjort
en dversyn av de administrativa kostnaderna, och personalkostnaderna
prognostiseras bli ca 9 mnkr lagre an budget bl a da vi avvaktar med viss
aterrekrytering. Vi har dven dragit ned pa kostnader for marknadsforing och
konsulter. De finansiella kostnaderna beréknas bli 16 mnkr lagre an budgeterat.

Den totala investeringsvolymen prognostiseras till 2 153 mnkr jamfért med budget 2

270 mnkr, dvs en avvikelse p& 117 mnkr. Nyproduktion star for 52 mnkr och
ombyggnationer for 45 mnkr.

Bilagor

1. Tertialrapport 2 inklusive resultat och investeringsrapport
2. Sammanstallning stora projekt samt kommentarer
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Sammanfattande kommentar

2020 har varit ett annorlunda verksamhetsar. | princip samtidigt som bolagets nya fastighetssystem sjosattes
konstaterade Folkhdlsomyndigheten att vi hade allméan smittspridning i Stockholmsomradet av Covid-19.
Detta har paverkat bolaget och skapat en utmanande situation bade ur ett arbetsgivar- och ett
fastighetsédgarperspektiv.

Svenska Bostader utgar fortsatt fran den inriktning for arbetet som Stockholms stad slagit fast, dar vi
uppratthaller verksamheten, samtidigt som vi bidrar till minskad smittspridning och forstarker
myndigheternas budskap. Formagan att arbeta pa distans och via digitala verktyg har 6kat markant. Vi har
etablerat arbetssédtt som kommer att leva vidare &ven efter den har perioden, och som kommer att
effektivisera verksamheten.

Svenska Bostader har tagit fortsatt stort ansvar for utvecklingen av vara bostadsomraden och relationen med
vara hyresgaster. Situationen utifran pandemin Covid-19 har gjort att vi tillfalligt anpassat var servicelista
for atgarder i lagenheterna. Ett storre fokus har lagts pa att vara synliga i vara omraden, rondera och se till
att det ar helt och rent i allmdnna utrymmen och bostadsomraden. Vi har dven bidragit med stora
informationsinsatser for att nd ut med myndigheternas budskap. Oppettider i receptioner har anpassats for
att minska smittspridning. Owverlag har situationen gjort att vi snabbt hittat nya losningar och vgat préva
nya arbetssétt.

Manga av bolagets lokalhyresgaster har drabbats hart av Covid-19 och har kontaktat oss med énskemal om
rabatter och anstand. Riktlinjer har tagits fram och vi har samarbetat med Stadshus AB och vara systerbolag
for att sakerstalla att vi arbetar enhetligt. Lokalhyresgaster har lamnat in ansokningar som bolaget
individuellt har bedomt, bolaget har darefter skickat in beviljade ansokningar till Boverket for beslut om
ersattning for del av rabatterna. Vad géller anstand har bolaget efter bedémning beviljat lokalhyresgaster
manadsbetalning istallet for kvartalsbetalning.

Resultatet fran éarets kundenkéat via AktivBo har nyligen presenterats. Vi har fortsatt nojda hyresgaster och
placerar oss Over medel jamfort med andra stora bolag (6ver 11 000 lagenheter) i de olika indexen. En mer
utforlig analys presenteras i arsbokslutet for verksamhetsaret 2020, vilkken ocksa kommer utgora underlag
for handlingsplaner infor 2021.

Svenska Bostader fortsatter att arbeta langsiktigt och aktivt med trygghetsfragan. Nagra konkreta exempel
ar vart samarbete med Fastighetsagarforeningar och stadsdelsforvaltningar, trygghetsvandringar, att vi
anordnar trygghetsdagar, att vi hjalper vara hyresgaster att starta gardsforeningar, att vi ronderar runtom i
vart bestand veckovis och att vi skapar trivsamma allmanna utrymmen, bostadsomraden och
centrummiljéer. Ronderingen som utfors i vara omraden genererar inte bara stidade och fina miljéer utan
det skapar aven relationer vilket &r en viktig del i den upplevda kénslan av trygghet. | samband med
ombyggnation och upprustning forstarker vi vart skalskydd och sakerheten i allmdnna utrymmen

Vi arbetar lopande for att 6ka tillgangligheten i bestandet genom att t.ex. atgarda enkelt avhjélpta hinder.
Det kan bland annat handla om att 0ka tillgangligheten for manniskor med synnedsattningar. Under
sommaren arbetade ett antal ferieungdomar med att kontrastmarkera 432 trapphus i Svenska Bostéders
bestand.

Under 2020 har Svenska Bostader ett okat fokus pa utredningar och fristallda lagenheter till foljd av oriktiga
hyresfornallanden. Lopande uppfolining sker 1 gang/manad. Aven storningshanteringen folis upp pa
liknande sétt. Utvecklingen under perioden &r positiv ndr det galler fristallda lagenheter till foljd av oriktiga
hyresforhallanden. Nér det galler storningar har vi haft ett 6kande antal dver sommaren. En forsta analys
pekar pa att det &r grannar som stort varandra i hogre utstrackning an vanligt nér fler varit hemma pa grund
av pandemin.

Varmeanvandningen fortsatter att ligga pa historiskt laga nivaer, ett resultat av ett langsiktigt och medvetet
arbete inom hela bolaget. Dar de senaste arens satsningar pa bland annat totalombyggnader, fonsterbyten,
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ventilationsatgarder och installationer av luftvarmepumpar samt tilkommande nyproduktion minskar
snittforbrukningen.

Utifran &gardirektivet att avyttra Vallingby Centrum har en forsaljningsstrategi arbetats fram. Strategin
beslutades pa styrelsemotet i juni. |slutet av augusti lanserades ett forsaljningsprospekt pa marknaden.

Utifran agardirektivet fran 2019, dar de allménnyttiga bostadsbolagen gav boende i ytterstaden mojlighet att
ombilda sina lagenheter fran hyresratt till bostadsratt, har arbetet fortsatt. Beslut om att erbjuda
bostadsrattsforeningarna mojlighet att kopa sin fastighet har fattats av styrelsen for fem foreningar. Pa
styrelsesammantradet den tredje september ska ytterligare sex erbjudanden behandlas.

I mars 2020 driftsatte Svenska Bostader det nya fastighetssystemet Fast2. Befintliga processer och arbetssatt
hade gatts igenom och ett stort antal utbildningar genomférdes. Overlag har 6vergangen till Fast2 gatt Gver
forvantan, men en del arbete kvarstar innan allt &r ordentligt pa plats .

Prognosen for antal pabdrjade lagenheter i nyproduktion har justerats ned. Stockholmshusprojektet
Garagevagen med 80 lagenheter samt projektet Husby Garage, Trondheimsgatan mfl, med 120 lagenheter
har forsenats. Garagevagen p.g.a. problematiken kring garagelosning, dar SL och exploateringskontoret inte
ar overens. Husby Garage paverkas av forsening i exploateringsnamndens inriktningsbeslut for hela Husby,
som i sin tur forsenar detaljplanearbetet for projektet.

| nyproduktionsprojektet Snabba hus Bergslagsvagen med 134 lagenheter har vi en forsening pa grund av
dverklagande, vilket gor att inflyttningen i lagenheterna forskjuts fran december 2020 till varen 2021.

Ett antal ombyggnadsprojekt pagar och pabdrjas under 2020. 26 lagenheter i helombyggnad pabdrjas i
Storholmsbackarna, Varberg. | Skanninge 5, Tensta, pagar ombyggnad och forsta huset hade aterflyttning i
maj 2020. Startade ombyggnadsprojekt under andra tertialet ar Nystad 1 med 99 lagenheter, Skanninge 4
med 84 lagenheter och Oslo 5 med 81 lagenheter.

Kommunfullméktige har under aret behandlat 11 drenden som enligt beslut i koncernstyrelsen ar att betrakta
som kompletterande &gardirektiv for bolagen inom koncernen Stockholms Stadshus AB. De nya
agardirektiven har eller kommer att, i tillimpliga delar, inarbetas i bolagets verksamhet. Det rér exempelvis
Stockholms stads handlingsplan for minskad spridning av mikroplast 2020-2024, Stockholms stads
sékerhetsprogram 2020-2023, Stockholm stads kemikalieplan 2020-2023, Stockholms stads
naringslivspolicy och Miljoprogram och Klimathandlingsplan for Stockholm 2020-2023.

Analys av ekonomisk utveckling

Forsta delen av aret har paverkats av Covid-19, framforallt genom att vi ser en sémre betalningsformaga hos
manga av vara lokalhyresgaster och bolaget har darfor vidtagit atgarder genom att ge majlighet till
manadsbetalning istallet for kvartalsbetalning samt beviljat anstand. Svenska Bostader t har arbetet fram
riktlinjer och rutiner for att fatta affirsmassiga beslut om rabatter till lokalhyresgaster. Vi har ansékt om
stod fran regeringens stodpaket for hyror och har borjat fa tillbaka beslut om stod.

| helarsprognosen for tertial 1 minskade bolagets intakter for lokaler som en foljd av Covid-19 och vi tar
hojd for okande vakanser samt hyresforluster.

Ett arbete utfordes under varen for att identifiera atgarder som kan motverka den negativa resultateffekten
av intaktstappet, for att i mojligaste man fortfarande na agarens krav. | dagsliget vet vi mer och effekterna
pa arets resultat och kan darfor hoja upp var resultatprognos betydligt.

Langsiktigt finns fortfarande en risk att de ekonomiska effekterna av Covid-19 paverkar vara
fastighetsvarden negativt med nedskrivningsbehov som en foljd.

Operativt resultat for helaret tertial 1 uppgar till 308 mnkr, jamfort med en budget pa 154 mnkr. Driftnettot
overstiger budget med 93 mnkr. Intakterna ligger i nivd med budget trots lamnade lokalrabatter pa 14 mnkr.
Bolaget har sokt statligt stod for rabatterna motsvarande 6,5 mnkr. | Gvrigt Gverstiger ersattningar fran
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forsakringsbolag bugeten med ca 5 mnk (har finns samtidigt en kostnad for sjalvrisk pa 5 mnkr som ligger
under fastighetskostnader). Fastighetskostnaderna ligger 93 mnkr under budget dar vintervaghallning star
for ca 14 mnkr.. Reparationer ligger 35 mnkr under budget dels som en effekt av Covid-19, men ocksa
eftersom kostnaderna for reparationer generellt kommer sent under aret. Taxebundna kostnader understiger
budget med 12 mnkr framforallt kopplat till den milda vintern, som medfort ldga varmekostnader. De
administrativa kostnaderna understiger budget med 23 mnkr vilket framforallt avser personalkostnader, 1T
kostnader, konsultkostnader och marknadsforingskostnader. Aven har pverkar delvis att budgeten &r rakt
fordelad Gver aret medan kostnaderna kommer ojamnt Gver aret.

Helarsprognosen for resultat efter finans justeras fran budgeterat 224 mnkr till 247 mnkr. Effekter av Covid-
19 slar negativt pa resultatet med totalt ca 30 mnkr. Resultattappet hdmtas hem framforallt tack vare 6kade
lokalintakter pa ca 8 mnkr kopplat till nya kontrakt och till den milda vintern, dér snorojning samt
varmekostnader beraknas landa 10 mnkr lagre &n budget pa helar. Reparationerna for aret beraknas ftill
budgeterad niva da vi nu planerar for att utfora de atgarder som vi i tertial 1 prognosen valde att avvakta
med. Det finns dock viss osakerhet i om samtliga dessa atgarder hinner utforas under 2020. Vi har &ven
gjort en dversyn av de administrativa kostnaderna, och personalkostnaderna prognostiseras bli ca 9 mnkr
lagre &n budget bl a da vi avwaktar med viss aterrekrytering, vi har dven dragit ned pa kostnader for
marknadsforing och konsulter. De finansiella kostnaderna berdknas bli 16 mnkr lagre &n budgeterat. | 6vrigt
har vi identifierat ett par ombyggnadsprojekt som kommer ge nedskrivningsbehov och beddmer i dagslaget
att dessa har utrymme inom budgeten for avskrivningar.

Enligt ett dgardirektiv for 2019 gavs boenden i ytterstaden, i de omraden dér allmannyttan har en
dominerande stallning i forhallande till Gvrigt bostadsbestand, mojlighet att ombilda sina lagenheter fran
hyresratt till bostadsratt. Under 2020 pagar en ombildningsprocess dar elva fastigheter gatt vidare i nasta
skede och dar styrelsebeslut i dagslaget har fattats for fem av dem. Hur manga av fastigheterna som faktiskt
kommer ombildas ar oklart och den bedémning som gors i dagslaget ar att dessa far effekt pa bolagets
resultat forst 2021. Aven &gardirektivet att sdlja Vallingby Centrum beraknas fa effekt pa bolagets resultat
forst under 2021.

Den totala investeringsvolymen prognostiseras till 2 153 mnkr jamfort med budget 2 270 mnkr, dvs en
awikelse pa 117 mnkr. Nyproduktion star for 52 mnkr och ombyggnationer for 45 mnkr. Utfall per augusti
ar totalt 1 063 mnkr. Nyproduktion star for 515 mnkr, ombyggnationer for 545 mnkr och Gvriga
investeringar for 3 mnkr.

1. En modern storstad med mdjligheter och valfrihet for alla

@

Analys

Svenska Bostader arbetar mot att na detta mal via tva av vara langsiktiga mal:
Vi ar bast pa hyresratt i Stor-Stockholm

Vi tar ett langsiktigt ansvar for relationen med vara hyresgaster och vérdet pa vara fastigheter. Vi planerar
och styr utifran utfallet i var arliga n6jd-kund-undersokning dar serviceindex ar den sammanfattande
indikatorn.

Vi har hallbara och trygga bostadsmiljoer

Vi skapar trygghet genom regelbundna ronderingar och trygghetsvandringar. Vi utvecklar centrum och har
ett ndra samarbete med stadsdelar, fastighetsdgarforeningar, hyresgastforeningar och andra lokala aktorer.
Vi planerar och styr vara insatser utifran det trygghetsindex som var arliga n6jd-kund-undersékning ger.
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1.1 1 Stockholm &r manniskor sjalvforsérjande och vagen till arbete och svenskkunskaper ar kort

Svenska Bostader ar anslutna till Integrationspakten och kommer pa det séttet bidra till att korta vagen till
svenska spraket och till arbete genom bland annat mentorskap. Vi har under varen utvecklat vart
mottagande av ferieungdomar for att hdja kvalitén pa vart erbjudande till dem och har under sommaren tagit
emot 87 ferieungdomar. Ferieungdomarna har bland annat utfort kontrastmarkering i dver 400
trappuppgangar. Vi fortsatter att ta emot praktikanter och bidrar med insatser inom Stockholmsjobb. I vara
upphandlingar staller vi krav pa vara leverantorer att skapa arbetstillfallen och platser for ferieungdomar.

Bolagsstyrelsens

mal for Indikator PIETIEE TS Progr:os Arsmal Aktivitet
2 utfall helar
verksamhetsomradet
’i _ v Deltai
R Delta i arbetsmarknadsnamnden
arbetsmarknadsnamnd s integrationspakt. Ta
ens integrationspakt, stallning till hur bolaget
exempelvis genom att kan bidra— antingen med
erbjuda arbetstillfallen arbetstillfallen eller
mentorskap alternativt
bade och.
Analys
Vi har erbjudit
medarbetare attbli
mentorerinom
Integrationspakten. Dessa
uppdrag drarigdng under
hosten. Arbetstillfallen
erbjuds redan via stadens
mal rérande att erbjuda
visstidsanstallningar.
ﬁ | samverkan med Erbjuda praktikplatser
arbetsmarknadsnamnd och visstidsanstallningar.
en fortsatt erbjuda
feriejobb som ar
meningsfullaoch Analys
erbjuder ett férsta steg
in pa i o
arbetsmarknaden, for Lopande arpetoe Ut'fr"im..
att framja goda och beh_ovoch tillgang pa ratt
jamlika uppvaxtvillkor profikompetens.
med sarskild
uppmarksamhetmot
socioekonomiska
forhallandenii
stadsdelsnamndsomra
dena
VO 87 92 86 st
tillhandahallna platser
for feriejobb
Analys
.‘!‘ . 9 9 7
I Antal

tillhandahallna platser
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator PETTO0EE Proggos Arsmal Aktivitet
a utfall helar
verksamhetsomradet
for kommunala
visstidsanstalliningar
Analys
U O aal ungdomar 0st 0 0st

som fatt feriejobb i
stadens regi

Analys

Detta ar en dubblett. Vi
rapporterar inte pa den
har raden. Den kan
utga.

1.2. Stockholm &r entrygg, sakeroch valskott stad att bo och vistas i

Resultatet fran drets kundenkéat via AktivBo har presenterats. Analysen sker bade Gvergripande och pa
distrikts- och fastighetsniva. Svenska Bostader har 6verlag nojda hyresgaster och vi placerar oss dver medel
jamfort med andra stora bolag (6ver 11 000 lagenheter) i de olika indexen. Vi backar dock pa service- och
trygghetsindex, men hojer oss géllande produktindex. Resultaten varierar dock mellan distrikten och dven
mellan olika omraden och fastigheter. En mer utforlig analys presenteras i arsbokslutet for verksamhetsaret
2020,vilken ocksa kommer utgora underlag for handlingsplaner infor 2021.

Svenska Bostader har under andra tertialet tagit fortsatt stort ansvar for utvecklingen av vara
bostadsomraden och relationen med vara hyresgaster. Situationen utifran pandemin Covid-19 har gjort att vi
tillfalligt anpassat var servicelista for atgarder i lagenheterna. Ett storre fokus har lagts pa att vara synliga i
vara omraden, rondera och se till att det ar helt och rent i allmdnna utrymmen och bostadsomraden. Under
sommaren har vi mottagit ett dkat antal samtal dar manniskor upplever sig storda av sina grannar. Vi ser vid
en forsta analys en koppling till att fler ménniskor &n vanligt har varit hemma under sommaren.

Samarbetet med stadsdelsforvaltningar, Trafikkontoret, och andra fastighetsdgare har fortsatt haft starkt
fokus pa den fysiska milion kring vara centrumanlaggningar. Fastighetsagarforeningarna i Jarva, Hasselby-
Vallingby, Skarholmen och Ragsved har varit aktiva under perioden. Planerade trygghetsvandringar har
genomforts, men i mindre skala for att leva upp till myndigheternas rekommendationer.

| Bjorkhagen pagar utveckling bade i den ytire miljon och genom att tillféra nya verksamheter i befintliga
lokaler. 1 Karrtorps centrum genomfor staden en upprustning av torgmiljon. Upprustningen av det sista
kvarteret i Skanninge, ianslutning till Tensta Centrum, har precis startat. | bottenvaningen utformas lokaler
som kompletterar centrumstraket for okad trivsel och trygghet.

Under forsta tertialet har Svenska Bostader haft dialog med hyresgaster som velat starta gardsforeningar,
vilket har lett till att sex nya foreningar har startats. Under andra tertialet har ytterligare fem hort av sig och
vill komma igang. Foreningarna bestar av engagerade hyresgaster som vill bidra till att oka trivseln i
bostadsomradet for dem som bor dar. Vi har ocksa fort en aktiv dialog med hyresgaster som ar intresserade
av att starta grannsamverkan mot brott. Arbetet fortsatter under aret.

Svenska Bostader har under sommaren samarbetat med en av vara hyresgaster, Varmeverket, i Bredang, dar
vi bidragit till verksamheten "50 days of sommar" for ungdomar. Lokalerna, som de hyr av oss, har fyllts
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med aktiviteter och arbetstillfallen for ungdomar. Aven i Husby har vi i samarbete med Stadsdelen,
Stadsteatern Kulturhuset och Kulturforvalkningen bidragit till att skapa aktiviteter for barn och ungdomar.

Inom ramen for projektet Réattvist Byggande har Svenska Bostadder genomfort fyra kontroller av
byggarbetsplatser. Utover dessa har vi planerat in tre kontroller till under resten av aret. De fyra genomforda
kontrollerna visar pa brister i skalskyddet pa arbetsplatserna och ett fatal yrkesarbetare utan giltig 1D-
handling. Dessutom ska underentreprendrer anmalas i forvag, vilket inte hade gjorts i nagra fall. Vidare
kontrollerades fem av bolagets projekt i slutet av januari gallande enbart 1D06, vilket &r ett i byggbranschen
utvecklat identifikations- och inpasseringssystem. Kontrollen genomfordes i samband med att de gamla
ID06-korten slutade att galla. Den sammanlagda awvikelsen pa bostadsbolagen tillsammans lag pa ca 13 %
gallande 1D06.[DL1] Mot bakgrund av utfallet tittar vi pa att i kommande entreprenadavtal avtala om viten
vid brister som framkommer i kontrollerna. Vid brister som avsaknad av arbets- och /eller uppehallstillstand
hanteras det av myndigheter ingdende i projektet Réttvist Byggande.

Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomradet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

-’i Beakta stadens
arbete om
valdsbejakande
extremism isamband
med uthyrning

Beakta stadens
riktlinjeri samband med
verksamheti
hyresgastféreningslokaler.

Analys

Arbetet utférs i samarbete
med hyresgastféreningen.
Samtliga lokala
hyresgastféreningar
redovisar arligen hur
lokalen anvénds och det
gOrs under T3.

Ta delav stadens
arbete for beaktning vid
uthyrning.

Analys

Vid nyuthyrning av lokaler
gors enanalys av vilka
verksamhetersom skulle
skapa mervarde for
omradet. Utifran det
identifieras mdjliga
hyresgaster.
Hyresgasterna behéver
visa att de har en tydlig
affarsidé. Vi granskar
affarsplan, ekonomiska
forutsattningar, tittar pa
bakgrundsinformation och
tar referenser pa
hyresgasten. Genom
dennagranskning fangar
vi eventuellaindikationer
patex. ekonomisk
brottsligheteller
extremism.

Delta aktivt i
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

dialog med de boende
gb6ra Stockholm tillen
tryggare stad,
exempelvis genom att
skapatryggare
stadsmiljoer vid
nybyggnation och vid
renoveringar. Arbetet
ska fortsatta med, och
lardomardras fran
tidigare, dialogdrivna
omradesprojekti
ytterstaden

fastighetsagarforeningari
Jarva, Hasselby-
Vallingby, Skarholmen
och Ragsved.

Analys

Svenska Bostader deltar
aktivt i de fyra
fastighetsagarforeningar
som finns i Stockholm.
Ragsved, Skarholmen,
Jarva och Hasselby-
Vallingby. | de tvd senare
har Svenska Bostader
rollen som ordférande och
driver féreningarnas
utveckling tillsammans
med foreningarnas kansli.

Genomféra dialoger
med hyresgasterna pa
temattrygghet.

Analys

Arbete med att planera
infor olika
trygghetsdialoger pagar.
Trygghetsdag i Ragsved
ar planeradtillden 5
september.
Trygghetsdagen planeras
att bli en trygghetsvecka
for att sprida utoch
undvika stora
folksamlingar.

-’& Delta i stadens
natverk mot
valdsbejakande
extremism

Bolagets
sékerhetsstrateg deltari
stadens natverk mot
valdsbejakande
extremism.

Analys

Detta arbete skergenom
stadens
samverkansmoéten. Det
har hittills under aretinte
varit ndgotmote kring
detta.

-’& | samarbete med
andrarelevanta
aktorer intensifiera
arbetet motoriktiga
hyresforhallanden,

Oka antaletinitierade
utredningar kring oriktiga
hyresforhallanden.

Analys
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator PEIEL S IO Arsmal | Aktivitet

o utfall helar
verksamhetsomradet
olovig
andrahandsuthyrning Svenska Bostader har
och bostadsrelaterade satt tydligare fokus pa
bedragerier, samt detta arbete under 2020.

utveckla samverkan
och stdd for att
motverka utsattheten
for de manniskor som
berors

Uppfoljning pa nyckeltal
skermanadsuvis. Vi foljer
upp bade antal initierade
utredningar (nytt for i ar)
och antaletfristallda
lagenheter. Antal startade
utredningar fram till och
med augusti &r 300 st, dar
arsmaletar500. For
antaletfristallda ar
arsmalet100 ochvi har
sahar langtfristallt 82 (att
jamféramed 60 pa helar
2019).Var bedémning &r
att vi kommerattna
malen.

-’& | samarbete med
arbetsmarknadsnamnd
en och socialnamnden
ta ett 6kat socialt
ansvarkring sina
fastighetergenom att
exempelvis samverka
med relevanta aktorer i
civilsamhaélletoch
naringslivetsamtde
boende

| dialog med vara
hyresgaster och andra
lokala aktorer fortsatta att
utveckla och genomfora
trygghetsvandringar och
trygghetsdagar.

Analys

Inom Fastighetségare
Jarva haren app tagits
fram som stod for att
utveckla genomférandet
av
Trygghetsvandringarna,
som kommer atttestas
under T3. Ytterligare
arbete kommer att goras
av Svenska Bostader vid
inforande/uppstartav
grannsamverkan, bl.a.
finns méte med polisen
inplanerat. Detska ocks&
skapas en plattform for
lokalt
grannsamverkansarbete.

-’i | samarbete med
socialnamnden,
stadsdelsnamnderna
och
Bostadsférmedlingeni
Stockholm AB
motverka oriktiga
hyresforhallanden pa
bostadsmarknaden
samttillhandahélla
stdd och hjalp for att
motverka utsattheten
for de som berors

Genom utvecklad
samverkan med éwriga
aktorer bidratill att hoja
kunskapen samtdka
kvalitén i utredningar kring
oriktiga
hyresforhallanden.

Analys

Arbetet pagar
kontinuerligtunder aret
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator PETTO0EE Progr:os Arsmal Aktivitet
a utfall helar
verksamhetsomradet
genom
samverkansgrupper med

olika aktorer.

-’& | samverkan med
socialndmnden, milj6-
och
halsoskyddsnamnden,
stadsdelsnamnderna
samtrattsvardande
myndigheteroch
skatteverket motverka
den svarta ekonomin
och organiserad
brottslighet

Delta i natverk samt
utbildningaravseende
svarthandel med
hyreskontrakt.

Analys

Svenska Bostader har
regelbundna
natverkstraffar med andra
bolag inom lanetsamt
genom Sveriges
Allmannytta.

Genomfora
systematiska kontroller
inom ramen for rattvist
byggande.

Analys

Inom ramen for "Réattvist
byggande” har hittills fyra
kontroller genomforts
under aret. Bolaget
planerargenomféra
ytterligare tre stycken i
nybyggnadsprojekt.
Utbver dessa genomfors
kontroller pa
byggarbetsplatserna
avseende identifikation
genom ID-06. Detta for att
bl.a. sakerstélla att
personer som befinner sig
pé arbetsplatser har ratt
att vara déar och for att
motverka svart
arbetskraft.

-’i Skapa

forutsattningar for
flexibel
lokalanvandning

Verka for att skapa
reversibla férskolelokaler
som kan stallas om till
bostader narlokaleninte
nyttjas som forskola
langre.

Analys

Tomstallda lokaleri
bottenplan ses 6veroch
stalls om majligtom till
bostader. | dagslaget
liggerfoljandeiplanen:

o Kwv
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator PETTO0EE Proggos Arsmal Aktivitet
a utfall helar
verksamhetsomradet
Kvarndammen,
10 Igh
e Kv. Kvarnseglet,
6 Igh
e Kv. Tjarven, 2
Igh
. Kv.
Reservoaren, 2
Igh
’i ) Vid upprustning
I Statka presenteras en basniva
hyresgéasternas av bolagetutifran

mojlighet att paverka
grad av
standardhgjning i
samband med
upprustning

fastighetségaransvaret
samtkollektiva och
individuella val av
standardhajning utifran
dialogisamraden.

Analys

Samradetinleds med
informationsmote dit
samtliga berdrda
hyresgasterinbjudes. Vid
detta tillfélle presenterar
bolagetsinatankar kring
denkommande
upprustningen och
fastighetens tekniska
behov. Det skerocksaen
information om sjalva
upprustningsprocessen.
En samradsgrupp rostas
fram bestdende av
boendeiaktuell fastighet
och med representanter
fran lokala
hyresgastféreningen. En
atgardslista arbetas fram
innehallande exempelvis
onskemal fran
hyresgéaster, atgarder som
forlanger byggnadens
livslangd samt
energieffektiviseringsatgar
der. Ofta erbjuds ocksa
gardsvandring dar
hyresgasterna framfor
synpunkter och 6nskemal
pa utformning av
utemiljon och utifran ett
trygghetsperspektiv.
Atgardslistan innehaller
aven val- och
tillvalsméjligheter for de
boende. Nar
samradsgruppen enats
om atgarderi listan
presenteras den for
samtliga hyresgéasteri
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

fastigheten som darostar
om forslaget. Ett
majoritetsbeslutbeslutar
atgarderna. Exempel pa
planerade kommande
samrad arkv.
Kvarndammen 4, Rinkeby
allé, kv. Oslo 4 i Husby
och kv. Jungfrun4
Ostermalm..

-’i Sakerstalla
tillgangen pa skyddade
boende for
valdsutsatta

Bostadsférmedlingen
hanterar
fortursutredningar.
Svenska Bostader staller
sig positiva till
fortursarenden.

Analys

Svenska Bostader staller
sig positivatill de
fortursarenden som
Bostadsférmedlingen
hanterat.

-" Uppratthalla
boendekvaliteten och
de kulturhistoriska
vardena i AB
Stadsholmens bestand

Samordnaolika
komponenters
underhallsbehovoch
uppdatera
behovsbeddmningsplanen

Analys

Inventering av
underhallsbehovpa
komponentniva pagar.
Uppdatering av
underhallsplanen sker
I6pande och fardigstallsi
samband med budgetfor
2021.

Utveckla och
implementeravarmodell
for stambyten
(Mariabergslyftet).

Analys

Utveckla och
implementeravarmodell
for stambyten.
Mariabergslyftets tva
forsta projekt genomfors
undersommaren och
hosten 2020. Det &r kv.
Lilla Pryssan 1 och kv.
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

Fotangeln 5. Stambyten
med byte av kdék och
renovering av
elinstallationerna utfors.
Samrad genomfors enligt
Svenska Bostéders
modell. Kv. Fotangeln 1
och kv. Trappan 5
projekteras och samrad
genomfdrs under hésten
2020 med planerad
byggnation varen 2021.
Projektet kv. Fotangeln 3
forutsatter att
lokalhyresgéasten
Stadsdelsforvaltningen
fiyttar till Svenska
Bostéaders lokalerikv.
Haren, Sodermalm.

ﬁ Utifran relevant
data, lokala lageshbilder
och orsaksanalyser
tilsammans med polis,
naringsliv,
civilsamhalletoch
andra viktiga aktorer
genomfora
trygghetsskapande
atgarderiden
offentliga miljoninom
detegna
ansvarsomradet.
Atgarderna ska
inkludera ett
barnperspektiv,
jamstalldhetsperspekti
v och

tillganglighets perspekti
v

Arbeta successivimed
att 6katillgangligheteni
befintligtbestand genom
att exempelvis arbeta
med enkeltavhjalpta
hinder.

Analys

Inventeringensom
pabdrjades under T2 &r
utférd. Analys av
resultatetoch planering
for vidare arbete gors
underT3.

Samverka med lokala
fastighetségarforeningar
och stadsdelarna kring
olika trygghetsskapande
aktiviteter och platsfokus.

Analys

Under perioden har
sarskiltfokus fér Svenska
Bostader varit pa
centrumanléaggningarnai
Husby, Kérrtorp,
Bjérkhagen och Dalen.
Inom ramen for
samarbetetivara fyra
Fastighetsagarforeningar
finns ett flertal platsfokus
som t.ex. Skarbygréndi
Rinkeby, Kista Business
Park och Hasselbytorg. |
bolagets pagaende
renovering av Jarva ar
trygghetsskapande
atgarderalltid en grundi
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

malbilden for respektive
projekt. Grundprincipen ar
att synas ochblisedd.
Exempel.pa atgarder:
byta platracken mot
glas,.byta gallermot
okrossbartglas som &ar
extra genomskinligt,
vidare ska dorrartill
kallare, forrad, tvattstugor
vara med fonster sa att
man servem som arpa
andra sidan.Belysningen
skavara god och
valplanerad sé att det inte
bildas skuggor.
Planteringar ska vara
Overblickbara &ven for
barn. Postboxar ska vara i
eget utrymme for att
minimera risken for inbrott

-’i Utvardera och
utveckla formerna for
sékallade
kompiskontrakt

Tillsammans med
bostadsbolagen och
bostadsférmedlingen
presentera utvarderingen
av kompiskontrakt.

Analys

Ett PM har arbetats fram i
samverkan med
systerbolagen,
utvarderingen beraknas
fardigstallas under T2.

"i Verka for god
rorlighetinom detegna
bestandet

-'& '.' Andel
omflyttninginom
allmannyttan, %

Analys

111

19

19

Aktivt arbeta utifrdn
bolagets rutin for
omflyttningar och
evakuering vid
ombyggnationer.

Analys

Vid helombyggnader dar
hyresgasterna evakueras
erbjudervii langre projekt
tidigti processen
hyresgasterna majlighet
till permanentevakuering
till likvardig lagenhet.
Detta kan bidraftill viss
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219 RS E S Periodens Prognos
maél for Indikator 3 Arsmal Aktivitet
5 utfall helar

verksamhetsomradet
rorligheti bestandetmen
det bygger pa att
hyresgasten sjalvvill bli
permanentevakuerad.

Se over férdelningen
mellaninternkdn och
reguljara kon vid
uthyrning av
nyproduktion.
Analys
Vi har nytt avtal med
Bostadsférmedlingen som
anger fordelningen av
samtligalediga
lagenheter, inklusive
nyproduktion.
78,4 78,6

Bostadsbolagens

hyresgasters néjdhet

med bostad, allméanna

utrymmen, utemilj6é

Analys

Arsmal uppnés ej, dock

ar resultatethdgre an

resultatfor 2019. Mer

utforlig analys

presenteras i

arsbokslutet.

_‘?‘ _ 784 78,6 Fortsé&tta

' Produktindex upprustningen avvara
fastigheter.

Analys
Analys

Arsmal uppnés ej,dock

ar resultatethdgre &n

resultatfér 2019. Mer

utférlig analys

presenterasi

arsbokslutet.

’i . 80,2 79 Genomfora _

I Rentoch snyggt systematiskaronderingar
och uppfdljning av
entreprendrsavtal.

Analys

Arsméletuppnas. Analys

Svenska Bostaders

hyresgaster ar mycket Detta ar en del av

néjda med hurvi jobbar Svenska Bostaders

med "Rent och snyggt" l6pande arbete.

och frén Ronderingar genomfors
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator PEIEL S IO Arsmal Aktivitet
5 utfall helar
verksamhetsomradet

undersokningen kan med regelbunden intervall

manse att deti och minsten gang per

synnerhethar med vecka. Uppfoljning av

sophantering och vara entreprendrsavtal kommer

utemiljéerattgora. att utvecklas under aret
med annu tydligare fokus
pé avtalsagarens roll.

’& o 81,9 83,5 Genomféra veckovis

I Serviceindex uppféljning av
Kundvisaren och
Kundcenterstatistiki

Analys bovards-och
bofO‘rmedIaEteamen. .

Arsmaletvar ambitiost Analys och atgérder pa

satt och forvaltningen aywkelser I syfte at

nar inte det 6nskavarda m mska__an_taletsamtal och

resultatet. Samtidigt felanmalningar

ligger Svenska Bostader

over medelndrman

jamfor bostadsbolag Analys

som harmeréan 11 000

lagenheter. Mer utférlig Vi jobbar med uppféljning

analys presenteras i av statistik t.ex.

arsbokslutet. stérningar,
hyresrelaterade frgor
och inkommande &renden
till vart kundcenter. Dessa
foljs upp manadsvis i
forvaltningsledningen, for
vidare hantering pa
respektive distriktoch
Stadsholmen.

.& 79,1 80,8 Genomfora

' Trygghetsindex regelbundna

Analys

Arsméluppnas ej,
Trygghetsindexbackar
meddrygt en
procentenhetfran
resultatfor 2019.
Samtliga frigorsom
ingari indexet tappar vi
pa, mendarmankan se
mesttapp handlarom
forrddens séakerhetfor
inbrott. Jarva, det distrikt
som kan anses ha storst
utmaning gallande
trygghet &r faktisktdet
distriktsom mereller
mindre harsamma
resultat,medan éwriga
distriktsjunker med
undantag for Séderort
som hdjersig. Mer
utférlig analys
presenterasi

trygghetsvandringar och
identifierade atgarder.

Analys

Svenska Bostader deltar
aktivt i de
trygghetsvandringarsom
stadsdelsforvaltningarna
arrangerarisamarbete
med
Fastighetsagarféreningam
a i respektive omrade.
Trygghetsvandringarna
under2020 genomfors i
mindre skala och
anpassas efterrddande
situation (covid-19).

Starka dialogen med
hyresgasterna for att 6ka
den upplevdatryggheten.

Analys
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

arsbokslutet.

Arbetet sker kontinuerligt
med hyresgésternavid
moten gallande
boendeinflytande. Denna
punkt sammanfallermed
dentidigare punkten om
situatiionsanpassad
dialog med hyresgaster.
SB arbetar for att starta
Grannsamverkan, covid-
19 hartillfalligt pausat
detta. Svenska Bostader
har 5 st
grannsamverkansférening
ar som vantar pa att fa
starta upp.

Verka for
trygghetscertifiering i
samarbete med de lokala
Fastighetsforeningarna.

Analys

Trygghetsbesiktningar
utfors I6pande utifran
behovi bestandet. Ett
arbete med att f& med
trygghetsskapande
atgarder, som mojliggor
certifiering, pa ett tidigt
stadium i planeringen
kommer attstartas upp.
De parametrar som kréavs
for en trygghetscertifiering
avseende tekniska
I6sningar arsedan flera ar
tillbaka inarbetade i
bolagets tekniskaregler.

A

Trafiknamnden skata
fram en
namndsdvergripande
handlingsplan for att
samordna, uppratthalla
och innovativt utveckla
stadens arbete med
skadedjursbekdmpning.
Arbetet skeri samarbete
med fastighetsndmnden,
stadsdelsnamnderna, AB
Svenska Bostader, AB
Familjebostader, AB
Stockholmshem,
Stockholms Hamn AB och
Stockholm Vatten och
Aviall
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator PETTO0EE Proggos Arsmal Aktivitet
a utfall helar
verksamhetsomradet
Analys
Svenska Bostader
kommerattdelta i arbetet
med den

namndsdvergripande
handlingsplanen.
Trafikkontoret har tagit
forsta kontakt i fragan och
bolagethar svarat pa
frAgor och delat med sig
av erfarenheter.

1.3. 1 Stockholm nar bam sin fulla potential da Stockholms skolor och forskolor ar de basta i Sverige

1.4. 1 Stockholm far manniskor i behov av stod insatser i tid praglade av hog kvalitet, evidens och
rattssakerhet

Svenska Bostader har i ndra samarbete med systerbolagen, stadsdelarna och socialférvaltningen arbetat for
att forbattra boendeforhallandena for utsatta i staden genom att tillhandahdlla Forsoks- och
traningslagenheter, Bostad-forst-ligenheter och genomgangsboenden. Arbetet har fortsatt under tertial 2
utifran uppsatta mal.

Det vrakningsforebyggande arbetet har skett i samarbete mellan bostadsbolagen och stadsdelarna. Inom
ramen for Fastighetsagare Jarva och Hasseloy-Vallingby har ett informationsmaterial kring vald i nara
relationer tagits fram och en utbildning planeras for fastighetsbolagens medarbetare under 2020.

Svenska Bostader har under 2020 dven ett 6kat fokus pa utredningar och fristallda lagenheter till folid av
oriktiga hyresforhallanden.

Bolaget arbetar Iopande for att oka tillgangligheten i bestandet genom att t.ex. atgarda enkelt avhjalpta
hinder. Det kan bland annat handla om att 6ka tillgdngligheten for ménniskor med synnedséttningar. Under
sommaren arbetade ett antal ferieungdomar med att kontrastmarkera 432 trapphus i Svenska Bostaders
bestand.

Arbetet for att gora lagenheter som fyller vissa tillganglighetskrav sdkbara hos Bostadsformedlingen har
fortsatt under tertial 2. Mdten har genomforts tillsammans med aldreforvaltningen, socialférvaltningen,
Bostadsformedlingen och systerbolagen inklusive Micasa, for att utveckla gemensamma definitioner och
arbetssétt.

Bolagsstyrelsens Periodens Prognos
mal for Indikator gn Arsmal Aktivitet
a utfall helar
verksamhetsomradet
,?i Leverera det antal
I"® Bidra till stadens fors6ks-och
mal om att formedla traningslagenheter som
forsoks- och Bostadsférmedlingen har
traningslagenheter sattsom mal.
inklusive Bostad Forst,
samttill stadens
arbete med Analys
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

forturslagenheter

Tillsammans med
systerbolagen bidrar
Svenska Bostader ill att
bidra det antal forsoks-
och tréaningslégenheter
(FOT) som
Bostadsférmedlingen satt
som mal for aret. For
2020 ar maletfor Svenska
Bostéder 171 férs6ks- och
traningslagenheter. Fram
till och med augusti har
Svenska Bostader
formedlat84 (FOT)
lagenheter. Under varen
har Svenska Bostader
bytt fastighetssystem
vilket bidragittill att
uthyrningsprocessen blivit
nagotforskjuten. Bolaget
raknar med att kunnana
maletunder hosten.

Svenska Bostader
kommerisamarbete med
Bostadsférmedlingen och
systerbolagen attbidrafill
att 6ka antalet Bostad-
Forstlagenheter utifran
Bostad-Foérsts mdojligheter
att ta emotfler lagenheter.

Analys

Arsmaletfér Svenska
Bostader ar att formedla
18 lagenhetertill Bostad-
Forst. Fram till och med
augusti har 13 lagenheter
formedlats vilketar en
Okning jamfortmed
antaletvid motsvarande
period 2019.

-’& | samarbete med
socialnamnden och
aldrendmnden ta fram
en enhetlig definition
av vad entillganglig
bostad ar, tillsammans
med Micasa inventera
bostadsbostadsbestan
det utifrdn denna
definition, ochi
samarbete med
Bostadsférmedlingeni
Stockholm AB och
Micasa gora resultatet
sOkbartfor
bostadsstkande

Utifran en gemensam
definition avbegreppet
tillgénglig bostad
ateruppta arbetet med att
gOraresultatetsdkbart.

Analys

Arbetet med
aldrenamnden,
socialférvaltningen,
bostadsformedlingen och
systerbolagen harfortsatt
under T2. Slutlig leverans
forvantas under T3.
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal Aktivitet

-" Samverka med
socialndmnden kring
wrakningsférebyggand
e atgarder och arbeta
for att minimera antalet
avhysningar

Genomfora ett aktivt
wréakningsférebyggande
arbete tillsammans med
systerbolagen och
stadsdelsforvaltningarna.

Analys

Arbetet skeri néara
samarbete med
systerbolag och
stadsdelsforvaltningar
utifran det
metodutvecklingsarbete
som systerbolagen
genomfoérde gemensamt
under2019.

& @ antal Fistallda

lagenheter &tnyanlanda

Analys

15

15

15 ' Erbjuda
korttidskontraktvia SHIS.

Analys

Svenska Bostader har
under 2020 féormedlat
arsmalet15 st
korttidskontraktvia SHIS.

Bostadsbolagens
hyresgésters néjdhet
med bolagens service

Analys

Arsmaletvar ambitiost
satt och férvaltningen
nar inte det 6nskavarda
resultatet. Samtidigt
ligger Svenska Bostader
Over medel ndrman
jamfoér bostadshbolag
som harmeréan 11 000
lagenheter. Mer utférlig
analys presenteras i
arsbokslutet.

81,9

83,5 Lépande félja upp
Kundcenterstatistik samt
genomfora arlig nojd-
kund-undersdkning.

Analys

No6jd- kund-
undersokningens enkater
skickades utibdrjan av
maj. Géllande uppfdljning
av kundcenterstatistik
levereras statistik till
forvaltningsledningen
manadsvis. | samband
med bytet av
fastighetssystem hardet
inte varit mojligtattfa ut
statistikisamma
utstrackning som tidigare
p.g.a.feli
rapportmodulen. Detta ar
nagotsom &rhogt
prioriteratatt atgarda.

A

Socialnamnden skai
samarbete med
bostadsbolagen,
Bostadsférmedlingen och
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Bolagsstyrelsens
mal for Indikator
verksamhetsomréadet

Periodens Prognos

utfall helar Arsmal Aktivitet

SHIS Bostader
tillhandahalla
genomgangsbostader for
barnfamiljer somunder
lang tid levt i osakra
boendeférhallanden. For
detta &ndamal ska 100 av
de forsoks-och
tréningslagenheter som
staden arligen formedlar
vikas till
genomgangsbostaderi
SHIS Bostaders regi.

Analys

Svenska Bostader har
under aret formedlat 3 st
lagenhetertill SHIS, vilket
ar heltenligtplan.

1.5. I Stockholm har &ldre en tillvaro som praglas av hog kvalitet, trygghet och sjalvbestammande

2. En hallbart vaxande och dynamisk storstad med hog tillvaxt

|

Analys

For att nd stadens mal arbetar Svenska Bostader har mot sina langsiktiga mal:
Vi bygger nytt, mycket och bra

Svenska Bostader ska halla en produktionstakt om i snitt 500 nya lagenheter per ar och vi bygger héllbart
med god kvalitet for ett langsiktigt forvaltande.

Vi har hallbara och trygga bostadsmiljoer

Vart hallbarhetsarbete innefattar dimensionerna ekonomi, sociala fragor och miljo. Vi har en inriktning att
na Miljobyggnad Silver i var nyproduktion och vi arbetar for att langsiktigt minska energianvandningen i
bolaget.

2.1. Stockholm har Sveriges basta foretagsklimat och ett internationellt konkurrenskraftigt naringsliv

| samband med bolagets verksamhetsplanering gors planer for en aktiv forvaltning dven for de kommersiella
lokalerna. Vi arbetar med fokus pa utvecklingen av vara centrumfastigheter samt andra strategiska
fastigheter.

Bolagsstyrelsens Periodens Prognos
mal for Indikator 9n Arsmal Aktivitet
2 utfall helar
verksamhetsomradet
_W Inom sina Tillhandahalla lokaleri
ansvarsomraden HusbyCentrum for nya
framja nyféretagande unga foretagare fran




Sid. 23 (50)

Bolagsstyrelsens

mal for Indikator PETIS Progr:os Arsmal Aktivitet
a utfall helar
verksamhetsomradet
och entreprendérskap naromradet.
Analys

R&dande omstandigheter
forsvarar dessvarre
utférandetav aktiviteten.
Lokalenheten gor sitt
yitersta for att fa in unga
foretagarei lokaleri
HusbyCentrum.

A

Bostadsbolagen ska
ta fram affarsplaner for
det kommersiella utbudeti
linje med stadens
naringslivs policy

Analys

| samband med bolagets
verksamhetsplanering
gors planer fér en aktiv
forvaltning aven for de
kommersiellalokalerna.
arbetar med fokus pa
utvecklingen av vara
centrumfastigheter samt
andra strategiska
fastigheter. Bolagets
samtligaledigalokaler for
uthyrning marknadsfors
pa var hemsida och ar
stkbaravia google. Vid
direkt kontakt med
Svenska Bostadertas
intressenter emotvia vart
kundcenter, dar arendet
hanvisas till ratt personi
bolaget. Utdver detta
arbetar bolagetaktivt med
unga entreprendreri
fororten. Exempel pa
detta &r var satsning
#startuphushby, dar vi
avsatt ytor for
startupforetag.

2.2. Stockholm byggs attraktivt, tatt och funktionsblandat utifran manniskors och verksamheters

skiftande behov
H

Bolaget bygger hallbart med god kvalitet for ett langsiktigt forvaltande. En forutsattning for att langsiktigt

klara nybyggnadstakten ér tillgangen pa nya markanvisningar.

Bolaget har hittills i ar inte fatt nagon markanvisning och forra aret erholls markanvisningar pa 200
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lagenheter. Erfarenheten sager oss att vi behdver ca 50 % fler markanvisningar an nyproduktionsmalet, da
flera projekt minskar i omfattning eller utgar helt under stadsbyggnadsprocessen. Om tendensen haller i sig
kommer vi inom fem ar att fA mycket svart att klara nyproduktionsmalet.

Bolaget arbetar med flera atgarder for att nd malet for antalet markanvisningar. Generellt haller vi oss
informerade om gallande Gversiktsplan, dar det framgar var det kommer att byggas bostader framéver. Vi
bevakar och deltar i utvecklings- och programomraden. Vi letar dven mark som forandras och vi deltar i
markanvisningstavlingar dar man kommer bygga hyresrétter. Vi genomfor interna grupparbeten for att hitta
projektidéer i olika geografiska omraden. Under sommaren har vi haft feriearbetare vars huvudsakliga
arbetsuppgift varit att leta mark for projektidéer. Framtagna idéer presenteras regelbundet for staden.

Prognosen for antal pabdrjade lagenheter i nyproduktion har justerats ned. Stockholmshus-projektet
Garagevagen med 80 lagenheter samt projektet Husby Garage, Trondheimsgatan mfl, med 120 lagenheter
har forsenats. Garagevagen p.g.a. problematiken kring garagelosning, dar SL och exploateringskontoret inte
ar 6verens. Husby Garage paverkas av forsening i exploateringsnamndens inriktningsbeslut for hela Husby,
som i sin tur forsenar detaljplanearbetet for projektet.

Avseende antal inflyttade Iagenheter i nyproduktion har vi en forsening i projektet Snabba hus
Bergslagsvagen. Det géller 134 lagenheter dar dverklagande leder till att inflyttningen forskjuts fran
december 2020 till varen 2021.

Startade ombyggnadsprojekt T2 2020 &r kv. Nystad 1 med 99 lagenheter, kv. Skanninge 4 med 84
lagenheter och kv. Oslo 5 med 81 lagenheter.

Svenska Bostader fardigstaller sitt forsta Stockholmshus med inflyttning under 2020. Sju punkthus uppfors i
Tensta som en fortatning i det befintliga bestandet. En av framgangsfaktorerna for Stockholmshusen ar den
snabba processen som mojliggors genom det goda samarbetet med exploaterings- och
stadsbyggnadskontoret samt samarbetet med ramavtalade byggentreprendrer.

Svenska Bostader arbetar for att 0ka andelen Stockholmshus och fortsatter samarbetet med stadens
forvaltningar for att effektivisera stadsbyggnadsprocessen och for att hitta lamplig mark att bygga pa. Nu
pagar arbete infor upphandling av nya ramavtal med byggentreprendrerna.

| projektet Albano pagar produktion av drygt 1 000 student- och forskarlagenheter och i Hagastaden
planerar vi for 320 studentbostader.

Svenska Bostader arbetar vidare med tva projektidéer for boende 70+ i Vésterort. Tanken ar ett boende med
gemensamhetsytor for att traffas och mdjliggora séllskap.

Inom ramen for Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ deltar vi i arbetet med att utarbeta klimatkrav pa
leverantorer. Sarskilt stor klimatpaverkan har vi ndr vi bygger nytt och bygger om.

Vi fortsétter arbetet att langsiktigt minska energianvandning i bolaget. Vi har en inriktning att na
Miljiobyggnad Silver i var nyproduktion. Beslut tas i varje projekt betraffande certifiering.

Bolagsstyrelsens Period p
mal for Indikator eriodens rognos Arsmal Aktivitet

2 utfall helar
verksamhetsomradet
’i _ _ _ Genom exempelvis
I"® Bidra till en effektiv Stockholmshusprojektet
stadsutveckling genom och satsningar som Fokus
att deltai en samlad Skarholmendriva
produktionsplanering stadsutvecklingsprojekt
tillsammans med tillsammans med stadens
kommunstyrelsen, forvaltningar och bolag.
exploateringsnamnden
stadsbygg"nadsnamnd Analys
en, trafikndmnden och
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomradet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

andra berorda
namnderoch
bolagsstyrelser

Inom
stadsbyggnadsprocessen
skerplanering ihop med
namnda forvaltningar,
Familjebostéder och
Stockholmshem.
Avstamning av
projektportféljerna sker
med
Exploateringskontoret,
Familjebostader och
Stockholmshem en gang
per manad. Utdver detta
genomfors
styrgruppsméteninom
Stockholmshusprojektet
en gangi manaden.
Svenska Bostader ar
ankarbyggherre i ett
delprojektinom Fokus
Skarholmen och traffar
projektchefen for
avstamningar med jamna
mellanrum.

-’& Ledaarbetet med
projekt
Stockholmshusen, och
tillsammans med
exploateringsnamnden
och
stadsbyggnadsnamnd
en aktivt deltai
planering och
genomfdrande, bland
annatgenom
deltagande i s&val
styrgrupp som
arbetsgrupp. Projektet
skavidareutvecklas i
syftet att férenkla
planeringsprocessen,
sénka
byggkostnaderna och
fa ned hyresnivaerna

-’& N Antal pabdérjade
lagenheteri
Stockholmshus

Analys

Projektet Garagevageni
Hammarbyhojden ar
forsenati awaktan pa
utredning kring
parkeringsldsning
mellan
Exploateringskontoret
och SL. Férseningen
innebar att planerad
byggstart skjuts fram till
2021.

80

Aktit arbetamed
konceptet
"Stockholmshus".

Analys

Inflyttning i bolagets forsta
Stockholmshusprojekt, Kv
Ledinge i Tensta, har
pabdrjats och kommer att
fortgd underresten av
aret med sista inflyttning
varen 2021.
Upphandlingsgruppen har
genomfortgrupparbete
med allatre bolagen. Infor
nya upphandlingen tarvi
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomradet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

tillvara erfarenheter fran
forra avtalsperioden.
Arbete med
forfrdgningsunderlaget for
det nya ramawvtaletmed
entreprendrer ar paborjat.
Vi har startatarbete
tillsammans med
konceptarkitekter och
stadsarkitekten for att
skapa annu battre
forutsattningar for
Stockholmshus i 60-70
tals omraden. Detéar
viktigt att bolagen och
Stadsbyggnadskontoret
samt
Exploateringskontorethar
sammamalibudgeten for
2021 och framat. Detta for
att na effekt av arbetet i
Stockholmshusprojektets
framgangskonceptkring
samarbetet. Projektet
behover ocksa storre
volymer och mer
lattbyggd mark for att na
exempelvis effekter som
lagre byggkostnader och
rimliga hyresnivaer.
Narmastkommande
Stockholmshusprojekt ar
Bjornmossevagen ca 180
Igh, Vaxthusvagen ca 240
Igh och Varbergsviagen
ca 220Igh.

Delta tillsammans
med systerbolagen i
Stockholmshus-projektet.

Analys

Upphandlingsgruppen har
genomfortgrupparbete
med allatre bolagen. Infor
nya upphandlingen tar vi
tillvara erfarenheter fran
forra avtalsperioden.
Arbete med
forfragningsunderlaget for
det nya ramavtaletmed
entreprendrer ar paborjat.
Vi har startatarbete
tillsammans med
konceptarkitekter och
stadsarkitekten for att
skapa annu battre
forutsattningar for
Stockholmshus i 60-70
tals omraden.
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator Perlt(;dﬁns Prk:)glroms Arsmal Aktivitet
verksamhetsomradet utta elar
a{ ) .& 119 420 Fardigstallade
M Uppnaen & M antal lagenheter som beréknas
nybyggnationstakt pa fardigstallda lagenheter bli fardiga for inflyttning
1 500 bostader per ar under aret.
Analys
Analys
Inflyttning i Snabba hus
Bergslagsvagen med Forsening i SnabbaHus
134 lagenheter flyttas till pé Bergslagsvagen. |
2021.Projektetar owrigt enligtplan. Hittills &r
férsenatpga olika inflyttning genomford eller
overklaganden. Det paborjiadikv. Kvarnseglet
senaste rorde bygglov i Rinkeby, kv. Silvreti
dar vi till sistfick Grimstaochikv. Ledinge
klartecken genom Mark- i Tensta.
och miljddomstolen.
4 600 4600 4600 Aktivt arbetamed

-’i '.' Antal lagenheter
i bolagets projektportfolj

Analys

projektportfolj, samt
intensifierade méten med
Stadsbyggnadskontoret
och Exploateringskontoret
om nya markanvisningar.

Analys

Ett aktivt och kontinuerligt
arbete skermed
projektportféljen och
moten med
Stadsbyggnadskontoret
och Exploateringskontoret
om nya markanvisningar.
Bolagethar hittills i ar inte
fatt ndgon markanvisning
och forra aret erholls
markanvisningar pa 200
lagenheter. Erfarenheten
sdgeross attvi behdver
ca 50% fler
markanvisningar an
nyproduktionsmalet, da
flera projektminskari
omfattning eller utgar helt
under
stadsbyggnadsprocessen.
Om tendensen héllerisig
kommervi inom fem ar att
fa mycket svart att klara
nyproduktionsmalet.

Genomféra Snabba
hus-projektet
Bergslagsvagen med 134
lagenheter.

Analys

Projektet ar i produktion
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomradet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

och inflyttning beraknas
ske undervaren 2021.
Trots forhallandevis
snabb produktion och pa
tillfalliga bygglov &r
erfarenheten att
Overklagandeprocessema
har en stor paverkan pa
tidplanerna och
ekonomin.

Utifrdn en gemensamt
med systerbolagen
framtagen
ackvisitionsstrategi,
arbetafram en karta och
plan.

Analys

En karta finns framtagen
och dengemensamma
ackvisitionsstrategin ar
uppdaterad. Ett arbete
med att se 6ver
gemensam
kommunikation ska
pabdrjas under hosten.

-’& Utreda vilka
fastigheteribestanden
som har
forutsattningar for
pabyggnationer pa
taken, exempelvis
genom extra
vaningstal ellerradhus

Genomfora
inventering av mojliga
fastigheter for pabyggnad.

Analys

Inventering enligt
framtagetforslag pa
inventeringsmetod &r
pabdrjad. Genom
metoden kartlagger vi pa
overgripande niva vilka
byggnadersom kan
kommaifragafor en
pabyggnad med hansyn
till kulturvarden,
narliggande skyddsrum,
utrymning etc.. Nar
kartlaggningen ar gjord
budgeteras for forstudie
med en djupare teknisk
utredning. Erfarenheten
fran tidigare pabyggnader
ar den ekonomiska
utmaningen. Ofta dkar
genomfdrbarheten
markanti kombination
med annan nyproduktion
intill.

-’& Verka for

Undersdka
mojligheten attbygga
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomradet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

byggandetav fler
kollektivhus och andra
alternativa
boendeformer

kollektivhus ellerandra
alternativa boendeformeri
nya projekt.

Analys

| Albano byggs ett antal
kompislagenheter. |
projektetHagastaden
planeras delar for
kollektivboende. Vidare
arbetar bolagetmed tva
projektidéer for boende
70+ i Vasterort. Tanken ar
ett boende med
gemensamhetsytor for att
tréffas och mojliggéra
sallskap. Aven en
projektidé gallande
kollektivhus i S6derort &r
presenterad for staden.

-’i Verka for fler
studentbostéader, bade
temporéara och
stadigvarande

-’i '.' Antal paborjade
studentlagenheter

Analys

| projektet Albano
pagar produktion av 1021
student-och
forskarlagenheterochi
Hagastaden planerar vi
for 320 studentbostader.

Analys

Detfinns enriskatt vi inte
kan genomfora hus 13i
Albano innehallande 32
forskarlagenheter da
Trafikverket skarptsina
krav pa skyddszoner. Vi
har bade bygglov och
startbesked for
byggnaden. Det finns en
tendens att efterfragan pa
studentbostaderi
yterstadsomraden
minskar, Vi tror dock
fortfarande pa
studentbostéaderiléagen
naralarosaten eller
centralti staden. Vi foljer
utvecklingen och entanke
ar att bygga bostader foér
ungawuxna i omraden dar
studentbostader kan bli
svaruthyrda.

| projektet Albano
byggs olika typer av
studentboende-
korridorsboende-
kompisboende-egna
lagenheter samt
forskarlagenheter, totalt
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomradet

Periodens Prognos

luallcetize utfall helar

Arsmal Aktivitet

drygt 1 000 lagenheter.

Analys

Detfinns enrisk att
bolagetinte kan
genomfdra hus 13
innehallande 32
forskarlagenheter d&
Trafikverket skarptsina
krav pa skyddszoner. Vi
har bade bygglov och
startbesked for
byggnaden.

-’i Oka andelen
bostaderi
Stockholmshusprojekt
i forhallande till
bostaderibolagens
O6wriga nyproduktion

Fortsatta arbetet med
Stockholmshus inklusive
att se over
projektportféljen for att
prioritera Stockholmshus.

Analys

Flera
Stockholmshusprojekt ar
presenterade for staden
for att fa fler
markanvisningar som
passarkonceptet. Vid nya
projektidéer analyseras
de alltid férstutifran
alternativet
Stockholmshus.

134 st 389 st

W | Antal pabérjade
bostader

Analys

Arets m&lom 509
pabdrjade bostaderi
nyproduktion kommer
inte att nds. Orsaken &r
forseningaritva projekt
som vi berdknade skulle
startai ar.
Stockholmshusprojektet
Garagevagen med 80
lagenheteri
Hammarbyhdjden har
en problematik kring
garageldsning. Dar ar
inte SL och
exploaterings-kontoret
Overens. Svenska
Bostaders menar attdet
har enavgérande
betydelse att den
Overenskommelsen

509 st
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomradet

Periodens

Indikator utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

traffas. Utover det har
projektetutmaningari
hdgakrav i forslagettill
exploateringsavtal samt
en svarbyggd mark dar
allafrdgor inte &r l6sta.

Projektet Husby
garagepabyggnader har
ocksaforsenats. Totalt
ar det 120 lagenheteri
nyproduktion
Trondheimsgatan m fl,
Projektet Husbygarage
berérs av
exploateringsnamndens
beslutkring utveckling
av Husbysom helhet,
vilket paverkar
detaljplanearbetetoch
tidplanen for vart
projekt. Samtidigt
arbetar Svenska
Bostader med att hitta
en lésning géllande
projektekonominienav
etappernasom planeras
genomforas.

W B antal paborjade 134
hyresratter av stadens
bostadsbolag

Analys

Arets m&lom 509
pabdrjade bostaderi
nyproduktion kommer
inte att nds. Orsaken &r
forseningaritva projekt
som vi berdknade skulle
startai ar.
Stockholmshusprojektet
Garagevagen med 80
lagenheteri
Hammarbyhojden har
en problematik kring
garageldsning. Dar ar
inte SL och
exploaterings-kontoret
Overens. Svenska
Bostaders menar attdet
har en avgérande
betydelse att den
Overenskommelsen
tréffas. Utver det har
projektetutmaningari
hdga krav i forslagettill
exploateringsavtal samt
en svarbyggd mark dar
allafrdgor inte ar l0sta.

Projektet Husby

389

509
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomradet

Periodens

Indikator utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

garagepabyggnader har
ocksa forsenats. Totalt
ar det120lagenheteri
nyproduktion
Trondheimsgatan m fl,
Projektet Husbygarage
berérs av
exploateringsnadmndens
beslutkring utveckling
av Husbysom helhet,
vilket paverkar
detaljplanearbetetoch
tidplanen for vart
projekt. Samtidigt
arbetar Svenska
Bostader med att hitta
en lésning géllande
projektekonominienav
etappernasom planeras
genomforas.

2.3. Stockholms infrastruktur framjar effektiva och hallbara transporter samt god framkomlighet

Svenska Bostader forbereder och Stockholm parkering installerar laddningsplatser till elbilar. Det sker i
anslutning till parkering i befintliga och nya fastigheter i samband med ny- och ombyggnation. Bolaget
arbetar med att ta fram ett mobilitetskoncept som bl.a. innefattar pooldsningar.

Bolaget har en tydlig strategi for att avyttra kvarstaende etanobbilar. Vid nyanskaffning valjs alltid elbilar.

Bolaget planerar att delta i ett forskningsprojekt med start nasta ar. Det handlar om mobilitet och att via
mobilitetsatgarder skapa ett mindre behov av ytor for befintliga parkeringar. De frigjorda ytorna skulle
istallet kunna nyttjas till annat t ex nybebyggelse. Forskningsansokan avses goras i ar och projektet planeras
ske tillskammans med Nyréns, Trivector och KTH.

Bolagsstyrelsens

mal for Indikator [Reflodens Progrowos Arsmal Aktivitet
° utfall helar
verksamhetsomradet
_& Installera
'R Skapa laddningsplatser till elbilar

forutsattningar att
ladda elbil vid varje
nyproduktionsprojekt,
ellerstorre
renoveringsprojektdar
parkeringsplatseringér

i anslutning till parkering i
befintliga och nya
fastigheterisamband
med ny- och
ombyggnation.

Analys

I ny- och ombyggnation
forberederbolageten
uppdimensionerad el-
matning och laddare
monteras av Stockholm
Parkering. Vidare arbetar
bolagetaktivt avseende
Stockholm Parkerings
blockférhyrning av alla
parkeringsgarage. Arbetet
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

fortskrider och de garage
som kvarstar att traffa
Overenskommelse om
liggeri Jarva. Stockholm
Parkerings 6vergripande
struktur fér el-laddplatser
implementeras.

-'& Stimulera
delningsekonomi
exempelvis genom att
bl.a. arbeta fér bilpool
och cykelpooli all
nybyggnation

Arbeta fram
mobilitetskoncept for
bolagetsom bl.a.
innefattar hur
pooldsningar ska fungera
i forvaltningen.

Analys

Arbetet med framtagande
av ett mobilitetskoncept
pagar. Bilpool erbjuds
ellerkommer atterbjudas
i nybyggnadsprojekten kv.
Ledinge och kv. Greken.
En bilpool har avropats
och startats upp i
Vallingby centrum.

2.4. Stockholm ar en modern kultur- och evenemangsstad med en stark beséksnaring

Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

-" Delta i arbetetmed
att framja stadens
kultur- och néjeslivfor
att starka stadens
attraktions-och
konkurrenskraft

Utveckla Bjorkhagen
Centrum med ytor for
kulturverksamheti
samarbete med
kulturforvaltningen. Oka
samarbetetkring mat- och
kulturtorgeti Husby
Centrum.

Analys

| Bjorkhagen har nya ytor
skapats for Yogastudio
med tillhérande Café.En
naradialog skermed
stadsdelsforvaltningen
kring fortsatt
utveckling.Samarbetet
kring mat- och kulturtorget
i Husbyhar utvecklats
tillsammans med 6wriga
aktorer. Kulturskolan och
Stadsteaterns nyalokaler
invigdes i Husby Centrum
undervaren.
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2.5. Stockholm ar en hallbar stad med en god livsmiljo

Svenska Bostader har anslutit sig till Sveriges Allménnyttas klimatinitiativ och medverkar inom samtliga tre
fokusomraden.

e Effekttoppar och fornybar energi: Minska behovet av energi som framstélls pa ett satt som har stor
klimatpaverkan, den reservkraft som energibolagen kan behéva anvanda under de allra kallaste
dagarna. Ett pilotprojekt har genomforts tillsammans med Sthim Exergi och under T1 har tester
utforts i fem pilotfastigheter med gott resultat. Utrullning pa hela bestandet ar planerad att ske under
perioden 2020 T3 to m 2021 T1. Avtal mellan Svenska Bostader och Stockholm Exergi &r under
framtagande.

e Krav pa leverantorer: Arbete pagar med att definiera lampliga klimatkrav vid upphandling av
leverantorer, sérskilt vi ny- och ombyggnationer. Vi stéller sedan tidigare miljokrav vid upphandling
och arbetar for att minska miljopaverkan fran bygg- och anliggningsfasen i vara projekt.

e Klimatsmart boende: Gora det enklare for hyresgasterna att minska sin klimatpaverkan. Exempelvis
arbetar vi for att erbjuda mobilitetslésningar och vi fortsatter med att mojliggéra fastighetsnara
kallsortering och matavfallsinsamling.

Det foreligger risk for att malen kopplade till kdpt energi samt varmeanvandning inte kommer att uppnas pa
grund av 6kad anvandning av tappvarmvatten till foljd av Covid-19.

Vad géller andel stérre ombyggnader dar vi har haft minst 30% energibesparing kan vi notera att hittills har
tre av fem ombyggnadsprojekt uppnatt kravet, Arets mal att 75% av de storre ombyggnaderna ska klara
malet bedoms ej uppnas.

Genomsnittlig energianvandning i de nyproducerade fastigheter som har varit foremal for métning har
forbattrats sedan T1, men vi bedomer inte att arsmalet kan uppnas.

Bolagsstyrelsens

mal for Indikator FEIEL RS IS Arsmal Aktivitet

5 utfall helar
verksamhetsomradet
’i Utreda
"® Arbeta for att dk_a forutsattningarna for att
andelen plusenergi- Oka andelen plusenergi-
eller passivhus inom och passivhus.

sinabestand i syfte att
pa siktuppnaen

neutral eller negativ Analys
nettoanvandning av

uppvarmningsenergi
PP g g For att 6ka kunskapen om

plusenergi- och passivhus
inom bolagetpé&garsom
ett férsta steg arbete med
att identifiiera ett
nybyggnadsprojektsom
skulle passa att
genomfdras som
plusenergi- och

passivhus.

_W Arbeta for att 6ka Arbeta for 6kad
anvandningen av anvandande av biokol i
biokoli stadens planteringsytor for
vaxtbaddar vattenrening, kolinlagring

samtvatten -och
naringshallande
egenskaper.
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

Analys

Bolagets
landskapsarkitekter/ingenj
or har patradgards-
samordnarmote i juni
informeratom anvandning
av biokol samtom en ny
biokolsleverantdr. Ny
kunskap pa omradet
bevakas och fragan
kommeratttas uppigen
vid kommande moten.
Biokolsmakadam har
anvants i kv
Kvarndammen 3 och 4
samtSkanninge 1 och 2.
Fragantas upp och
aktualiserasialla nya
projekt.

W Arbeta in
Stockholm stads
miljéprogram 2020-
2023, Handlingsplan
for fossilfritt Stockholm
2040 inklusive
Klimatbudgetsamt
andra handlingsplaner
kopplade till
miljoprogrammeti
verksamhetsplanerna

Vi awaktar beslutom
stadens miljéprogram for
att sedan arbeta in detta.

Analys

Bolagets interna milj6-
och klimathandlingsplan
uppdateras for att
motsvara férdndringarnai
stadens beslutade
miljéprogram och arbetas
in i respektive avdelnings
verksamhets-plan under
hdsten.

-’i Bedbma
mdojligheten att
omvandla befintliga
byggnadertill grupp-
och servicebostader,
samtunderlatta
byggandetav bostader
for personer med
funktionsnedsattning i
samrad med berérda
namnder

| tidiga skeden beakta
behoveti samrad med
exploaterings-och
stadsbyggnadskontoret
(kopplad ill grupp-och
servicebostader)

Analys

Behovav grupp-och
servicebostéader beaktas
vid planering av
nybyggnadsprojekt.
Fragan stalls till
stadsdels-forvaltningen
under detaljplaneskedet.

-’i Bidra till att uppna
stadens mal for
matavfallsinsamling,
samtplanera for

Lésningar for
matavfallsinsamling
implementerasisamtliga
ny- och
ombyggnadsprojekt.
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator PEIEL S IO Arsmal Aktivitet
5 utfall helar

verksamhetsomradet

kommande

obligatorium om

fastighetsnaraeller Analys

kvartersnérainsamling

Genomforti all
nyproduktion. Vid
ombyggnation installeras
karl for
matavfallsinsamling i
kdken. Separatinsamling
installerasdarsaar
majligtoch lampligt.
Bolagetstravar efter att
erbjuda hyresgéasterna
fastighetsnarainsamling
av kallsorteratmaterial
och hardrygt 300
miljéstugor och miljérum.

System for hd&mtning
implementerasidet
befintliga bestandetenligt
framtagen plan.

Analys

Arbetet pagarenligtplan
pa distrikten. Risk for att
utrullningen av
matavfallsinsamling
saktarin beroende pa de
ekonomiska effekterna av
Covid-19.

-’i Bidra till en starkt
samverkan for effektiv
snordjninginomoch i
anslutning till bolagens
fastigheter

Initiera dialog med
stadens aktorer och
narliggande
fastighetségare kring
snoérdjning.

Analys

Bolagethar sedan tidigare
dialog med angransande
fastighetségare kring
snoérdjning vid behov. Att
samordna snoérdjning ar
dock komplexteftersom
det ofta &r flera olika
entreprendreroch
prioriteringar som ska
pareras.| ar har det varit
en ovanligtmild vinter
vilket gjortatt det varit
minimaltmed snodrdjning.

-’i Deltai

trafiknamndens
framtagande aven

Aktivt bidrai arbetet
med
forvaltningsdvergripande
handlingsplan for
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

forvaltningsovergripan
de handlingsplan foér
att uppratthalla och
innovativt utveckla
stadens arbete med
skadedjursbekampnin

g

skadedjursbekampning
utifrdn bolagets
kompetens och
erfarenheter.

Analys

Svenska Bostader
kommerattdelta i arbetet
med den
namndsdvergripande
handlingsplanen.
Trafikkontoret har tagit
forsta kontakt i frdgan och
bolagethar svarat pa
frAgor och delat med sig
av erfarenheter. Ett
praktisktexempel i
nybyggnadsprojektar
Albano dérstomme utférs
i ett tatt betongsystem.
Lagenheternaférses med
kvartssockel som ska
vara effektivt mot
skadedjur.

-’i Intensifiera arbetet
med att genomfora
energieffektiviserande
atgarder

Undersotka vilka
ytterligare majligheter
som finns att
energieffektivisera i
befintligtbestand och
vilka kostnadersom ar
forenade med detta.

Analys

Forslag till ny energiplan
finns framtagen, och
kommer atthanteras
vidare internt under
hosten.

-’& Prioritera och
atgarda
skyfallsrelaterade
riskeri befintlig och
planerad bebyggelse

Prioritera atgarder
efter genomfoérd
inventering och ta fram
atgardslistor for
hogriskfastigheter med
kostnadsforslag.

Analys

18 fastigheter ar
identifierade attvara hart
utsattai handelse avs.k.
100-ars regn. Arbete med
att prioritera atgarder
kommer attpabdrjas
under T2.
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

-" Verka for en 6kad
nybyggnation av
flerbostadshusitra

Verka for att identifiera
ett lampligtprojekt
avseende nybyggnationi
tra.

Analys

Ett arbete pagarunder
aret med att 6ka
kunskapeninom bolaget
att bygga i tréd samt
identifieralampligt nytt
projekt. Ett foredrag om
flerbostadshusitra ar
inbokatfor avdelningen,
men osékertom det
kommergenomféras pga
Covid-19restriktioner.

-’& Vid nybyggnation
och renovering utga
fran att tak ska nyttjas,
antingen med solceller
ellermed gronatak

Mbjlighet och
lamplighetatt ha solceller
ellergronatak utvarderas
i projekten.

Analys

Lamplighetoch mojlighet
utreds i varje projekt.

-’& Vélja
uppvarmningsmetod
vid nyproduktion eller
ombyggnad utifran ett
stadsovergripande
perspektivpa
kraftfragor, eleffekt och
klimat

Uppvarmningsmetod
utgors i sin helhetav
fiarrvarme. | vissa
nybyggnadsprojekttestar
Vi geo-eller
bergvarmeldsningar med
maletatt hitta innovativa
I6sningar.

Analys

| projektethar vi testat
GEO-FTX, vilket &r en
tekniskldsning for att
nyttja kringliggande mark
for komplettering av
varmen for husen. Det
kommerattutvarderas i
Kv. Skogsklockan under
aret. Utvarderingen har
fram till sommaren
pausats pga attinjustering
i lagenheterinte
genomfors pga Covid-19.
Det &r dnskvart att
genomfdra utvarderingen
undersommarmanadema
da vi kan se en bieffekt
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator HAICT 1 Prognos Arsmal Aktivitet
5 utfall helar
verksamhetsomradet
som ger kyla till
fastigheten. Strategi kring
utvardering kommer
diskuteras inom kort.
:‘ . Overtagande av
"® Overvaga projektutreds om fragan
strategiska blir aktuell.
Overtaganden av
enskilda
bostadsréttsprojektom
; Analys
de ekonomiska y
forutsattningarna ar
tillrackligtgynnsamma
v @ Andelav 1,22 % Utse tvi projektsom
stadens byggnadersom ska certifieras enligt
ar miljoklassade miljobyggnad, ett
nybyggnad och ett
ombyggnad.
Analys
Tva byggnader har Analys
verifierats och .
slutcertifierats i kv Tvq 'byggnader har
Bjornlandetunder verifierats och
sommaren. slutcertifierats i kv
Nybyggnadsprojektet Bjornlandetunder
Karrtorp IP foreslas sommaren. _
certifieras framover, Nybyggnadsprojektet
ombyggnadsprojekt Karrtorp IP foreslas
kvarstar att utse. Vi certifieras framover,
forvantas nd arsmalet. ombyggnadsprojekt
kvarstar att utse.
¥ ) Andel av 100 % Félja plan for
stadens egna fastigheter radonmétning och f('ojlja
med byggnader som upp att awikelser fran
anvands for ndgotav radonriktvarden atgérdas
andamalen bostad, enligtatgardsplan.
arbetsplats eller
undervisningslokal som
understiger en radonhalt Analys
pé 200 bg/m3 luft
Vissasvarigheter att fa in
radondosor fran
Analys lagenheter p.g.a. Covid-
19, i dvrigt enligtplan.
Vissasvarigheter att fa
in radondosor fran
lagenheter p.g.a. Covid-
19, i 6wrigt enligtplan.
T ® andel bygg- och 100 %

anlaggningsentreprenad
eri stadens regisom
uppfyller stadens krav
avseende anvandning
av
Byggvarubeddmningen
(BVB) ellerdarmed
jamforliga system
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Periodens

Indikator utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

Analys

Enligtplan. Bolaget
forvantas klaramalet.

ﬁ Andel

hamtstallen med
matavfallsinsamling av
héamtstallen med
mojlighettill
matavfallsinsamling

Analys

Bolagetbedtms inte
klara arsmalet. Det
interna maletsattes till
57%, men hojdes fran
Stadshus AB. Bolaget
har 6nskat okad tillgang
till gréna pasen men fatt
nej frdn Stockholm
Vatten och Avfall, da
dennya
sorteringsanlaggningen
annuinte ar Kklar.
Oséakertom vi klarar det
internamaletda
utrullningen av
matavfallsinsamling
riskerar att saktain
beroende pade
ekonomiska effekterna
av Covid-19.

70 %

-’& '.' Andel

nyproducerade
byggander utan koppar,
zink ellerdess
legeringaritak-,
fasadplateller stupror
som kan spridas till
dagvattnet

Analys

Enligtplan, bolaget
forvantas klaramalet.

100 %

-’& . Andel stdrre

ombyggnader darden
kdpta energin minskar
med minst30 procent

Analys

75 %
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos

hel&r Aktivitet

Arsmal

3 av5 (60%)
ombyggnadsprojekt
klarar kravet. Bolaget
forvantas inte klara
arsmalet. .

ﬁ '.' El- och

varmeproduktion
baserad pa solenergi

Analys

Bolagetforvantas klara
arsmalet.

600 MWh

ﬁ Kopt energi for
varme, komfortkyla och
varmvatten i stadens
allméannyttiga
bostadsbolag (kWh/m2
BOA och LOA)

Analys

Riskatt maletinte nas
nas p.g.a. okad
anvandning
tappvarmvatten, effekt
av Covid-19.

148,27
kWh/m2

-'& Kdpt energi for
varme, tappvarmvatten,
komfortkyla samt
fastighetsel (enligt
Boverkets definition for
fastighetsenergi) per
kvadratmeter A-temp
(kWh/m2)

Analys

Risk att maletinte nas
nas p g a 6kad
anvandning
tappvarmvatten, effekt
av Covid-19.

126,08
kWh/m2

-

-’& Minskning ton
CO2e till &r 2023

Analys

Bolagethar raknatpa
emissionsfaktor 83,5
gram CO2e/kWh enligt
instruktion fran

363
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator Pelrjlt(;gﬁns Pr&glg?s Arsmal Aktivitet
verksamhetsomradet

milj6férvaltningen. Vi

utgdr frén intern

planerad

energieffektivisering

(1,5%)

varmeanvandning. Risk

finns att bolagetinte

klarar malettill f6ljd av

o6kad anvandning av

tappvarmvatten.

W Relativ 2%

energieffektivisering i

stadens verksamheter

Analys

Riskatt méletinte nas.

Okad anvéandning av

tappvarmvatten, effekt

av Covid-19, 6karrisken

att méaletejnas.

ﬁ Totalt kopt 321,5GWh

energii stadens

verksamheter

Analys

Risk att maletinte kan

nas p.g.a. 6kad

anvandning av

tappvarmvatten, effekt

av Covid-19.

v @ Aterbruk inom 30 st

stadens egen
verksamhet (Stocket)

Analys

A

AB Svenska Bostader
skaintensifiera arbetet
med att
energieffektivisera bland
annatgenom attinstallera
digitala sensorer for att
styra energiférbrukningen

Analys

Svenska Bostader har
referensgivare ien andel
av lagenheterna for att

styra pa
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Bolagsstyrelsens

mal for Indikator PEIEL S IO Arsmal Aktivitet
o utfall helar
verksamhetsomradet
inomhustemperatur
istalletfor
utomhustemperatur.

Samtliga byggnader ar
uppkopplade mot
bolagets styr-och
statistiksystem
Energiportalen.

3. En ekonomiskt hallbar och innovativ storstad for framtiden
@

Svenska Bostader arbetar mot att na detta mal via tva av vara langsiktiga mal:
Vi ar lonsamma

Svenska Bostader verkar pa affarsméssiga villkor samtidigt som har vi ett allmannyttigt uppdrag. Vi har en
tydlig ekonomistyrningsmodell och samtliga medarbetare har ett ansvar for att vara resurser anvands pa ett
ansvarsfullt sitt utifrdn devisen Vi anvinder varje krona pa ett klokt sétt”.

Vi &r en av Sveriges basta arbetsplatser

Vi arbetar aktivt for att bibehalla var utmérkelse som en av Sveriges basta arbetsplatser inom ramen for
Great Place to Work.

3.1. Stockholm har en budget i balans och langsiktigt hallbara finanser

Som ett led i att fokusera pa bolagets karnverksamhet har Svenska Bostader ett uppdrag att under 2020
genomfora en awttring av Vallingby centrum. Under forsta halvaret togs en forsaljningsstrategi fram och
beslutades i bolagets styrelse. Ett forsdljningsprospekt finns framtaget och arbetet med att hitta en lamplig
kopare har paborjats.| mars driftsattes vart nya fastighetssystem FAST2. Projektet som genomfors
tillsammans med Stockholmshem, Familiebostader och Micasa har pagatt under flera ar. Svenska Bostader
ar det sista bolaget som nu gatt éver i det nya systemet. Aven om vi kunnat dra mycket lirdom och
erfarenhet av systrarnas inforande har systembytet inneburit en kraftsamling fran vara medarbetare.
Befintliga processer och arbetssatt har gatts igenom och ett stort antal utbildningar har genomforts. Overlag
har Gvergangen till FAST2 gatt 6ver forvantan och medarbetarna har tagit ett stort ansvar for att stotta och
hjalpa varandra.

Det planerade inforandet av Inyett, ett system med automatiserade kontroller av utbetalningar och
leverantorer, har genomforts.

Vi arbeta vidare med vart systematiska kvalitetsarbete och standiga forbéattringar inom ramen for vart
ledningssystem och starkte i borjan av aret upp organisationen med en kvalitetsstrateg. Bolaget har aven
pabdrjat ett arbete med att analysera I6nsamheten per fastighet och omrade.

Bolagsstyrelsens Periodens Prognos
maél for Indikator 9n Arsmal Aktivitet
o utfall helar

verksamhetsomradet

’i _ Baseratpd 2019 ars

"R Awttra fastigheter utredning genomféra

som saknar strategisk eventuell awttring av

betydelse fastigheter som saknar
strategisk betydelse.
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

Analys

Analys pagarav
fastigheter som potentiellt
skulle kunna sakna
strategisk betydelse.

-’& Genomféra
awttring av Vallingby
Centrum

Arbetet genomfors
utifrdn redovisat
utredningsuppdrag.

Analys

Styrelsen fattade i juni
beslutom attge VD i
uppdrag att genomféra
forberedelser for
forsaljning av
fastigheterna
Kontorsskyiten 2,5, 6 och
8, Tre Brunnarl,
Kartritaren 3 och Sidfoten
1 samtarrende fér del av
Grimsta 1:2. Ett
forsaljningsprospektfinns
framtagetoch arbetet
med att hitta en lamplig
kopare har paborjats.

-’& Utreda

forutséttningarna for
att samla ansvaretfor
olikatyper av
kategoribostader hos
enskilda bostadsbolag

Utreda agarskaptill
kategoribostaderisamrad
med Systerbolagen.

Analys

Svenska Bostader har
pabdrjatett
utredningsarbete
tillsammans med
systerbolagen kring
kategoribostader.

-’& Utreda om ochi s&
fall hur kalkylrantan
kan sankas for
spetsprojektinom
miljdomradetsamtfor
andra projektvid
inférande av
Stockholmshyra, samt
vilka kostnader det
skulle innebéara

v Fragan kring
kalkylréanta i spetsprojekt
utreds i samverkan med
vara systerbolag.

Analys

Bolagen har svarat pa en
remiss avseende
kalkylréanta i projektmed
energieffektivisering och
en dialog harinletts med
ekonomichefernai
systerbolagen.
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=19 EEBEREIECS Periodens Prognos
mal for Indikator 3 Arsmal Aktivitet
5 utfall helar
verksamhetsomradet
’;& 75 % Utveckla
I '.' Andel innovationsformagan och
administrations-och genomfora forbattringar
indirekta kostnader utifrdn det systematiska
kvalitetsarbeteti vart
ledningssystem.
Analys
Vi har gjorten éversyn Analys
av de administrativa
kostnadernaoch hart Inom ramen for
ex awaktat med viss ledningssystemethar ett
aterrekrytering. Vi har mer struktureratarbete
aven dragit ned p& inforts dar
kostnader for forbattringsforslag tas
marknadsforing och fram och lyfts for
konsulter. forankring och besluti
aktuelltforum. Bolagets
kvalitetsstrateg deltari
natverk i staden och
hamtar &ven in kunskap
och inspiration frAn andra
bolag.
& -5,15 % 2153 mnkr 2270 mnkr
-'& '-' Awikelse
investeringsbudget, %
Analys
Dentotala
investeringsvolymen
prognostiserastill2 153
mnkrjamfértmed
budget2 270 mnkr, dvs
en awikelse pa 117
mnkr. Nyproduktion star
for 52 mnkroch
ombyggnationer for 45
mnkr.
’?‘ ®. _ 4,4 % Utveckla den
' Direktavkastning strategiska styrningen av
underhall och investering.
Analys
Analys
Ett fastighetsrad har
inforts i syfta att pa
foretagsledningsniva
beslutaom
fastighetsutvecklingsfrago
r och séatta strategier for
investeringsverksamheten
’?‘ 0. 690 Undersoka
I Driftkostnad/kvm mojligheten attinféra
nyckeltal per omrade och
fastighet.
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Periodens

luallcetize utfall helar

Prognos

Arsmal

Aktivitet

Analys

Analys

En analys har genomférts
for 2016-2019 som visar
avkastning perfastighet
En planfinns pa att
succesivtinfora en utdkad
nyckeltalsstyrning.

-’i '.' Driftnetto/kvm

Analys

540

Styra motbudgetoch
indikatorer utifran
bolagets ekonomi-
styrmodell

Analys

Bolagetarbetar fortsatt
med den modell som
inférdes under2019 med
manadsuppfdljningar,
prognoseroch
handlingsplaner vid
awikelser. -

308 247

-" '. Resultatefter

finansnetto(mnkr)

Analys

Effekter av Covid-19 slar
negativt pa resultatet.
Resultattappethamtas
hem ochresultatefter
finans dkartrots det.
Detta framforallttack
vare Okade lokalintakter
kopplattill nya kontrakt,
den mildavintern dar
snoérdjning samt
varmekostnader arlagre
an budgetochfill att
rantenivan ar lagre an
budgeterat.

224

3.2. Stockholm anvander skattemedlen effektivt till storsta nytta for stockholmarna

For att halla jamna steg med utvecklingen i samhallet och fortsatt vara affirsmassiga och attraktiva, deltar vi
aktivt i stadens satsning pa en smart och uppkopplad stad, digitaliserar via vara processer och nyttjar
innovativa losningar i vara fastigheter. Under forsta delen av aret har vi inlett ett arbete med Svenska
Bostaders framtida digitala kundupplevelse, och vi kommer &aven att gora en forstudie under aret kring
digitala 13s. Pilotprojektet med smarta studentbostader i Hagastaden I6per pa, byggstart ar 2023.
Implementeringen av fastighetssystemet Fast2 har oppnat for fler e-tjanster och digitala mojligheter for vara
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hyresgaster. Svenska Bostader deltar &ven i Sveriges Allmdnnyttans digitaliseringsinitiativ, dar utvecklingen
av ett gemensamt API &r det viktigaste och dar vi ocksa tittar pa gemensamma Iosningar for Internet of
Things och Al, samt forandrade arbetssatt for att mojliggéra digital utveckling.

For att 6ka konkurrensen mellan anbudsgivande byggentreprendrer pa Stockholmsmarknaden genomfor vi
ett projektarbete tillsammans med systerbolagen. Genom projektet Nya entreprenorer ar malsattningen att
hitta nya entreprendrer fran andra delar av Sverige eller Europa, som lamnar anbud i vara upphandlingar.
Projektet har gatt ner i aktivitet pga Covid-19 men nu gor vi ett omtag. Forra aret genomfordes en
marknadsdag med ett 30-tal utlindska byggbolag. Ett liknande uppldgg planeras genomforas digitalt under
hosten.

Arbetet med marknadsdialog infor upphandlingar behdver utvecklas. Det finns en utmaning i att tillimpa
arbetssattet i den omfattning som var ambitionen for aret. Detta beroende pa att bolagets inkdpsorganisation
i dagslaget ar underbemannad och behover rimlig tid att komma igang med sitt arbete.

Under tertial 1 genomfordes vart forsta digitala Ledarforum dér temat var att leda pa distans och i kris. Vi
har ocksa genomfort Stockholms stads medarbetarundersékning, dar vi far ett marginellt lagre resultat &n
aret innan. Analyser gors och handlingsplaner tas fram.

Bolagsstyrelsens Periodens Prognos
mal for Indikator A Arsmal Aktivitet
o utfall helar
verksamhetsomradet
’i Pagaende arbete med
M Ansvara for att identifiera kravstallare
kommunkoncernens avseende vitvaror inom
inképskategori vitvaror olika delar av staden.
Analys
| dagslagetarbolaget
ansvarigtfor kategorin
vitvaror. Dialog har forts
med staden angaende att
omfdrdela ansvaretunder
en period pga att
Inkdpsenheten for
stunden inte &r fulltaliga.
’!‘ N Utredning genomfors
I"® Effektivisera avseende effektivisering
forvaltningsorganisatio av
nen och skapa forvaltningsorganisationen
gemensamma genom att se 6ver
funktioneri forvaltning fastighetsinnehavet.
och byggande
Analys
’i Fortséitta samarbetet
*® Samordna mellan bostadsbolagen
férvaltnings- och och Stokab kring
utvecklingsinsatser utveckling och forvaltning
avseende teknisk av fibernaten,
infrastruktur for affarsmodeller och digitala
fiberinstallationer tjanster kopplade till
dessa.
Analys
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator utfall

Periodens

Prognos

o Arsmal
helar

Aktivitet

Arbetet fortgar i
samarbete mellan
bolagen. En utredning ar
initierad och klar fran
PWC som foreslarett
antal mojliga vagar
framéat. Dessa diskuteras
nu i samarbete med
Stockholms Stadshus AB.

UV aiv 82
Medskapandeindex

Analys

Lagreresultatan
férvantat.
Handlingsplaner ar
framtagna for samtliga
avdelningar, enheter
och distrikt.

85

100 %

W '.' Andel

upphandlade avtal dar
en plan fér systematisk
uppfdljning har tagits
fram

Analys

Arbetet med
marknadsdialog infor
upphandlingar behover
utvecklas. Detfinns en
utmaning i att tillampa
arbetssattetiden
omfattning som var
ambitionen for aret.
Bolagets
inkdpsorganisation har
40 % vakanseroch
nyrekrytering av
controller harinte
startat. Organisationen
behdver rimlig
forutsattning att komma
igdng 2021.

100 %

¥V andel

upphandlingar dar
marknadsdialog har
genomforts

Analys

Arbetet med
marknadsdialog infor
upphandlingar behdver
utvecklas. Det finns en

50 %
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens

utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

utmaning i att tillampa
arbetssattetiden
omfattning som var
ambitionen for aret,
eftersom bolagets
inkdpsorganisation har
flera vakanta tjanster.

W Index Bra
arbetsgivare

Analys

Handlingsplaner ar
framtagna for att
forbattra resultatet.

82

85

W Sjukfranvaro

Analys

Sjukfranvaron har okat
pga Covid-19-pandemin.
Vi noterade entopp i
mars pa 8,5%, darefter
gar trenden sakta nedat
igen.

5,6 %

6 %

5%

W Sjukfranvaro dag
1-14

Analys

Korttids sjukfranvaron
har 6kat nagoti och
med Covid-19-pandemin
och tros komma att 6ka
yiterligare under aret.
Medarbetare som inte
kan arbeta hemifran
sjukanmaler sig vid
minsta
sjukdomssymptom.

1,92 %

2%

1,7%

A

Periodiskgenomgang
av behdrigheteri
ekonomisystemethar
genomforts

Analys

Vi har i vara planer att
genomfora
behorighetsgenomgéangar
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomréadet

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

I Agresso 2 ganger per ar.
Senaste genomgangen
skeddeimaj2020.




SUMMERAD RESULTATRAKNING SB TOTALT (Mkr) Bilaga 1
Utfall Tertial 1-2 2020 och Prognos 2 2020

Ack Ack Diff Helar Helar Diff

Utfall Budget Utf/Bud Budget Prog Prog/bud
Hyresintakter bostader 1587 1594 -7 2392 2389 -3
Hyresintakter lokaler 452 448 4 671 674 2
Hyresintakter bilplatser 35 37 -2 55 51 -4
Intéktsreduktioner -69 -61 -9 -91 -103 -11
Ovriga férvaltningsintékter 109 95 14 143 149 6
Summa Intékter 2113 2113 3170 3160 -9
Fastighetsskotsel 212 228 16 340 337 4
Reparationer 188 224 35 335 335
Utrangering av fastighetskomponent 2 8 7 13 15 -2
Taxebundna kostnader 286 298 12 457 449 8
Administration 319 342 23 513 512 1
Summa Driftkostnader 1008 1100 93 1658 1646 12
Driftnetto exkl markavg. o f-skatt 1106 1013 93 1511 1514 3
Markavgifter 101 100 -1 150 152 -2
Fastighetsskatt 56 60 4 90 88 3
Driftnetto Fastighetsférvaltning 048 852 96 1271 1275 4
Fastighetsavskrivningar 566 608 42 912 910 3
BRUTTORESULTAT 382 244 137 359 365 6
Finansiella poster 74 90 16 135 118 16
OPERATIVT RESULTAT 308 155 153 224 247 23
Jamfdrelsestdrande poster
RES EFT JMF STOR. POSTER 308 155 153 224 247 23




Prognos-2, 2020, SB Tot

Bilaga 1

Investeringar, mnkr

Ack utfall jan-aug

Budget helar

Prognos helar

Utfall foreg ar

Nyproduktion 514 1239 1187 1148
Ombyggnader etc. 549 1031 966 944
Summa 1063 2270 2153 2092
BALANSRAKNING
Mkr Bokslut Prognos 2
2019-12-31 2020-12-31
Anlaggningstillgangar 28 389 29571
Ovriga omséttningstillgangar 124 135
Summatillgangar 28 513 29 706
Eget kapital 13379 13561
Avsattningar/minoritet etc 648 628
Langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder, 1&n internbanken 13612 14 561
Kortfristiga skulder, évriga 874 956
Summa skulder o eget kap. 28513 29 706
Soliditet % 47% 46%




STOCKHOLMS
STADSHUS 4B

STOCKHOLMS STADSHUS AB

Planering stora investeringar och projekt > 50 mnkrt Rapportansvarig:

Bilaga 2

Rapportperiod:

T2 2020

Belopp i mnkr
Antal lokaler/p- . Beslutad Upparbetat
Bolag Projekt Stadsdel Stadsdelsomrade Iég'z::\a;ter platser/:ﬁolplats BEd(Om”é::jg;:an investerigrg) (ménad, ?ne:::;z Typ av Investering t_o_;:)_zigag Sr’:s:rrgzt;; Prggznoos B;gz(JOEt Prognos fardigt Kommentar
Inriktnings- (1), Nybyggnation (N),
eller Strateg.isk Ipvlomb (SI) Belopp Tidpunkt Belopp
Genomférandebe | erséttningsinvestering (kvartal)
slut (G) (El)

SB Hedvig Pa-/Ombyggnad Vallingby Hasselby-Vallingby 160 nov-14 sep-14(BS G N 295 320 7 7 2| Q42020 320
SB Hundlokan/Skogsklockan Hésselby Hasselby-Vallingby 108 dec-15 jun-15|BS G N 255 265 -1 0 0| Q32020 266
SB Stathallaren Bagarmossen Skarpnack 76 1 aug-17 apr-16|BS G N 185 188 -1 -1 0| Q32020 184
SB Ledinge 1 Tensta Spanga-Tensta 172 aug-18 jun-16|KcS->KF G N 345 281 100 157 141| Q2 2021 294|Stockholmshus. Investerinsgbidrag pa 57,3 mkr beviljat.
SB Snabba Hus Bergslagsvagen Norra Angby Bromma 127 jun-19 jun-16|BS G N 141 131 39 61 68| Q22021 167 |Antal lagenheter andrat till 134
SB Snabba Hus Réckstavagen Norra Angby Bromma 250 aug-18 jun-16|BS G N 277 301 -1 -1 0| Q32020 301|Antal lagenheter andrat till 247
SB Sabbatsberg 18 Innerstan Norrmalm 42 1 nov-17 dec-16|BS G N 125 134 0 3 0 Q42020 137

Inflyttad men férsening i ekonomisk uppgérelse med
SB Vallgossen, S:t Géran Innerstan Kungsholmen 246 6 dec-13 feb-17|KcS->KF G N 530 530 -23 0 0 553 [entreprendren.
SB Varbergsvagen Skarholmen Skéarholmen 225 nov-22 feb-18|KcS->KF | N 523 7 0 1 5| Q22026 523|Stockholmshus
SB Orskar vid Karrtorps IP Karrtorp Skarpnack 400 mar-22 mar-17|KcS->KF | N 905 13 1 4 10| Q42026 905
SB Silvret 3 Grimsta Hésselby-Vallingby 113 maj-18 jun-17|BS G N 284 277 34 53 55| Q42020 296
SB Mangon (fd Persikan) Sodelmalm Soédermalm 169 3 dec-20 feb-20|KcS->KF G N 682 21 1 21 40 Q2 2024 682

Forandrad antal lagenheter till 105 pga andring i

lagenhetsfordelning. Investeringsbidrag pa 36,2 mkr har
SB Kvarnseglet 3 & 4 Rinkeby Rinkeby-Kista 106 1 dec-17 jun-17(BS G N 294 295 -44 -43 -37| Q32020 250 [emottagits.
SB Nybohovsbacken Nybohov 91 aug-14 sep-17[KcS->KH G N 399 373 24 71 40 Q2 2021 419
SB Dalen 21 Dalen Enskede-Arsta-Vantor 104 aug-21 okt-17 |KcS->KH | N 319 7 0 4 5| Q22024 319
SB Primus Lilla Essingen Kungsholmen 108 maj-22 dec-17|KcS->KF | N 375 11 -1 0 10| Q22024 375

Omstart i projektet. Antal lagenheter drygt 150. Investering
SB Ostberga Norra Ostberga Enskede-Arsta-Vantér 220 sep-24 dec-17|KcS->KF | N 531 3 0 1 1{ Q12027 360|beddmd till ca 360 mkr. Ej stockholmshus langre.
SB Albano Innerstan Ostermalm 1021 dec-17 feb-18[KcS->KF G N 2130 1034 215 463 381 Q32023 [ 2 395|Arbete med att se 6ver IGnsamhetskalkylen har pabérjats
SB Greken Blackeberg Bromma 95 maj-19 mar-18|BS G N 272 100 58 123 95| Q22022 234
SB Kampinge 2 Tensta Spanga-Tensta 170 mar-18|KcS->KF | N 402 3 0 0 5 Andrad inriktning. Inte langre aktuellt fér bostader.
SB Valla Sédra Arsta Enskede-Arsta-Vantor 169 mar-21 mar-18|KcS->KF| | N 341 9 0 5 10| Q22024 341
SB Bjornmossevagen Kélvesta Hasselby-Vallingby 224 okt-23 dec-18|KcS->KF | N 565 4 1 3 5| Q22027 565 | Stockholmshus
SB Karrtorp Centrum Kérrtorp Skarpnack 72 aug-20 feb-19(BS G N 215 34 12 34 80| Q42022 217
SB Plankan Innerstan Sodermalm 158 dec-19 mar-19|KcS->KF G N 597 174 74 169 150| Q4 2022 711 |Inkluderar 50 studentlagenheter.
SB Hagastaden Vasastaden Normalm 338 jun-23 dec-19|KcS->KF | N 536 7 1 2 3| Q22026 536 | Studentlagenheter
SB Familjen Ostberga Enskede-Arsta-Vantor 87 1 mar-21 jun-20|BS G N 112 6 3 5 5| Q22023 112|Studentlagenheter
SB Kotka/ Saima Akalla Rinkeby-Kista 379 5 jun-23 jun-20|KcS->KF | N 1141 4 2 3 3| Q42027 | 1141

Ombyggnad

SB Plankan-Fastighetsférbatrande atgarder Sodermalm Sodermalm 341 59 dec-19 mar-19|BS G Sl 95 20 14 55 411Q4 2024 134|Inkluderat i nybyggnadséarendet.
SB Sandhammaren Kérrtorp Skarpnack 46 4 aug-14 jun-14|BS G Sl 64 75 -4 -3 0{Q4 2018 75
SB Kasernen 1 Ostermalm Normalm-Ostermalm 17 11 sep-15 dec-16|BS G Sl 111 138 0 1 0[{Q4 2020 138

Nytt genomforandebeslut togs i styrelsen 2020 pa 80 mnkr
SB Husby Centrum Husby Rinkeby-Kista 404 47 mar-15 dec-14|BS G Sl 254 170 7 17 6[Q4 2023 265 |[plus tidigare upparb 111 = 191. mnkr.

Tidigare beslut 133 mnkr. Ny investeringsbudget dec-17
SB Storholmen 3 Varberg Skarholmen 103 2 2014 feb-20(BS G Sl 191 126 15 39 411Q4 2022 195 |med utdkning till 160 mnkr.
SB Lillkvarnen 1 & 2 Rinkeby Rinkeby-Kista 132 1 2016 dec-17|BS G Sl 160 150 0 0 0[Q4 2018 150
SH Daedalus 5 Grundforstarkning och upprustning Gamla stan Sodermalm 37 14 2016 mar-16[BS G Sl 270 295 20 25 17|Q4 2020 301
SB Trondheim 2 Husby Rinkeby-Kista 84 5 2016 mar-16|BS G Sl 129 148 0 0 0[Q4 2020 148
SB Trondheim 1 Husby Rinkeby-Kista 118 17 2017 apr-17|BS G Sl 178 183 1 1 0]{Q4 2020 183 |Avvikelserapport pa 94 mnkr godkénd av styrelsen 2019.
SB Pabyggnader Husby /Husby brandskydd Husby Rinkeby-Kista 150 0 2017 sep-17(BS G Sl 60 94 21 22 22|Q4 2020 94
SB Ské&nninge 2 Tensta Spanga-Tensta 81 10 2018 feb-18(BS G Sl 155 159 4 4 0|Q4 2020 160
SB Stathallaren 4 Bagarmossen Skarpnack 274 42 sep-18 sep-18|BS G SI 175 109 15 32 43[Q4 2022 175
SB Ské&nninge 5 Tensta Spanga-Tensta 53 3 2019 dec-18|BS G Sl 104 99 32 36 45]Q2 2021 103
SB Oslo 6 Husby Rinkeby-Kista 119 11 2019 dec-18|BS G Sl 214 167 63 88 87|Q3 2021 200

Awvikelse projekttotal Innehaller ytterligare en fastighet

(Kvarndammen 4) som &nnu inte &r beslutad. Déarav
SB Pyramiden 18 Grund och upprustning Sodermalm Sodermalm 32 3 19-dec okt-19|BS G Sl 180 52 32 43 40)Q4 2025 180 |totalprognos pa 226,7 mnkr.
SB Kvarnseglet 5 och Kvarndammen 2 Rinkeby Rinkeby-Kista 311 41 20-feb dec-19|BS G Sl 168 54 39 108 75|Q2 2023 227
SB Skéanninge 4 Tensta Spanga-Tensta 81 10 20-jun jun-20|BS G Sl 170 4 0 19 81|Q2 2022 171
SB Oslo 5 Husby Rinkeby-Kista 93 0 20-jun jun-20|BS G Sl 142 9 3 18 20|Q3 2022 144
SB Nystad 1 Hus och Nystad 11 gard Akalla Rinkeby-Kista 193 14 20-jun jun-20|BS G Sl 136 9 2 10 401Q4 2023 136




LA STOCKHOLMS
B STADSHUS AB

4 En del av Stockholms stad

Summering samtliga investeringsprojekt 2020

Investering Prognos Utfall
Fordelade pa:

Summa Strategiska investeringar */Nyproduktion 1187 514
Summa Strategiska investeringar/Ombyggnad 689 388
Summa Erséattningsinvesteringar ** 272 158
Total SUMMA INVESTERINGAR 2148 1060

* Strategiska investeringar ar framtidsinriktade investeringar som skapar en
storre nytta &n vad staden har idag.

** Ersattningsinvesteringar ar investeringar som ger en uppgradering av
anlaggningar till minst den tidigare faststéllda tekniska nivan eller nya
miljébetingelser.




BILAGA2
Kompletterande beskrivning av ”’Stora projekt”

Investeringsprojekt >50 mkr

T2 2020



Innehallsforteckning

1. Beslutade genomférandeprojekt, dver 300 mkr, som godkants av

KOMMUNTUIMEKTIEE ..o sanen 4
Ledinge 1 (STOCKNOIMSNUS) c....vee et 4
VallGOSSEN, Sit GOTAN ...ttt 4
MANEON (FA PEISIKAN)......oeieeeeeeee e 5
AID@NO ...t 5
PLANKAN .ot 6

2. Beslutade genomfdrandeprojekt, under 300 mkr, som godkants av bolagsstyrelsen7

NYDONOVSDACKEN ...t anaen 7
HEAVIG 22ttt bbbt b s bbb 7
HUNAIOKAN/SKOESKIOCKAN ..ot 8
STATNAIATEN oot 8
SNabba HUS BEIESIQBSVAGEN ...t 9
SNAbba HUS RACKSTAVAGEN ...t 9
SADDATSDEIG L8 ...ttt 10
SHIVIET 3 ettt sttt 10
KVAMNSEEIET B & ...ttt st 11
GIEKEIN ..t 11
KArrTOrD CONTIUM ..ottt s ae s esaens 11
FQMUIIEIN ..ottt e et sas s s s s aeene 12
4. Planeringsprojekt (utrednings-eller inriktningsbeslut) dver 300 mkr, som godkants
av eller ska godkdannas av kommunfullMaKtige........ccoeveveveeiveiveeveieeeeeeeee e, 12
Varbergsvagen (STOCKNOIMSNUS)..........o.iceee e 12
Orskar vid K&rrtorps 1P (STOCKROIMSRUS) ...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesseeeeseeeesessesssesssssseos 13
DAIEN 2Lt 13
PIIITIUS <.ttt ettt een 13
OSTDOIEA NOTTA oo essesesesseesessessesssssssesesessssssessseeeessssesssssssesssssesssssesseneenees 14
KQIMPINEE 2 .ot snsans 14
VAI12 SOA....ooeee ettt 14

Bjornmossevagen (StOCKNOIMSAUS) ... 14



HAGASTAARN ...ttt sttt 15
KOTKA/ SAIMA... .ottt sttt een 15
5. Beslutade (Ombyggnad) genomfdrandeprojekt, under 300 mkr, som godkants av
DOIAESSTYTRISEN ...t aeene 15
Plankan-fastighetsforbattrande atgarder ..., 15
HUSDY Gttt sas s a s sas s sanens 16
KASEIMEN L .ottt 16
LITKVAINEN L&Z ..ottt 17
OSI0 B e 18
PYFAMIAEN 18 ...ttt st aens 18
PADYEENAAET HUSDY ...t 19
RINKEDY Al ...t sns s 19
SANANAMMATEN L ...ttt 20
SKANNINEE 2 ..ottt ss s sssanen 20
SKANNINEE 5 ...ttt sssanen 21
STOMNOIMEN 3.ttt 21
STATNAIAIEN ... 22
TTONANEIM Lottt 22
TTONANEIM 2.ttt 22
SKANNINEE ...ttt s s ass s sanen 23
Nystad 1 (hus) och NyStad 11 (Ard).......coccoivoivereereeeeeeeee e 23
OSI0 5 ARttt 24



1. Beslutade genomforandeprojekt, dver 300 mkr, som
godkants av kommunfullmaktige

Ledinge 1 (Stockholmshus)

Genomférandebeslut antogs 1 Kommunfullmiktige 2017-01. Avtal med entreprenér NCC maj
2018. Produktion pagar. Inflyttning sker etappvis fom juli 2020. Sista inflyttning planerad till maj
2021. Beslut om statligt investeringsstod pa drygt 57 mkr.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar

Féirdigs.téllande, sista Q42019 Q22021

inflyttning

. Upphandlat till 305 mkr.
Bud k 345 294
udget (ink moms) 57 mkr i bidrag.
Omfattning 172 172
Risk:

Slutrapport i Kommunfullmiktige planeras till Q4 2021.

Vallgossen, S:t Géran

Projektet avser fd Sankt Gorans Gymnasium som byggts om till studentbostader.
Genomforandebeslut antogs i Kommunfullmaktige 2014-11. Mars 2015 handlades Serneke Bygg
Ost AB (fd Virmdo Byggentreprenader) upp som totalentreprendr. Beslut om utékad
investeringsbudget 1 Bolagsstyrelse 2017-02. Utékad budget fran 440 mkr till 530 mkr féranleddes
bl.a. av férindring 1 omfattning av kommersiella lokalytor samt kostnader for lokalanpassning
intill fullt fardiga funktioner. Inflyttning klar. Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

For nirvarande pagar en férhandling om slutreglering i projektet infor avslut.

Genomforandebeslut Prognos Kommentar

Fardigstillande, sista Q2-2017 Q3-2018

inflyttning

Budget (ink moms) 440/ 530 553 Extra kostnader for
andrings- och
tilliggsbestillningar samt
hyresgistanpassningar i
kommersiella lokaler samt
garage. Osiker prognos i
vintan pa resultatet av
térhandling med
entreprenor.

Omfattning 236 245 (inkl.

elevboende)




Risk:
- Slutférhandling med entreprendr har dragit ut pa tiden och det finns osikerhet kring
utfall. Férhandling pagar.

Slutrapport i Kommunfullmiktige (osiker)

Mangon (fd Persikan)

Genomforandebeslut antogs i Kommunfullmaktige 2020-05. Projektet avser nyproduktion av
169 ligenheter jamte forskola med 6 avdelningar och tva kommersiella lokaler samt ett
skyddsrum. Projektet omfattar dven 75 garageplatser. Upphandling av markentreprenad
genomford tillsammans med Stockholmshem som innehar grannkvarteret. Entreprenor ér Frijo.
Byggstart f6r markarbeten beraknas till sep 2020. Bolaget planerar f6r upphandling av
husentreprenaden till arsskiftet.

Genomforandebeslut Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista Q1-2023 Q3-2023
inflyttning
Budget (ink moms) 682 682
Omfattning 169 169
Risk:

Slutrapport 1 Kommunfullmaktige planeras till Q1-2024.

Albano

Nybyggnad av itta flerbostadshus omfattande 1022 student- och forskarbostider samt 17 stycken
kommersiella lokaler inom Campus Albano. Genomférandebeslut antogs 1 Kommunfullmiktige
2015-09.

Beslut om ut6kad investeringsvolym, med en total investering om 2 130 mkr, togs av Svenska
Bostiders styrelse den 2018-02 och 1 koncernstyrelsen den 2018-03. KC. Inget drende i
Kommunfullmiktige da avvikelse pa resultat lag inom stadens regelverk. Produktion pagar och
inflyttning planeras i etapper med start Q4-2021. Kostnader har 6kat framforallt pga
tidsforskjutning, marknadslige med ridande hogkonjunktur, 6kade projekteringskostnader,
komplicerade markforhallanden samt 6kade taxor f6r anslutningsavgifter. Avvikelserapport har
presenterats for bolagets styrelse 2020-09 med en total investeringskostnad pa 2 395 mkr.
Arendet ir godkint i bolagsstyrelsen. Det foreligger idag inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q2-2023 Q3-2023
inflyttning
Budget (ink moms) 2130 2395
Omfattning 1021 1022




Risk:

- Ett fatal kvarstiende upphandlingar av delentreprenader.

- Stora och resurskrivande entreprenader som spinner 6ver lang tid.

- Kattrumpstullen 13, kvarteret ligger inom skyddszonen f6r en av Trafikverkets
anldggningar och ir ej firdigprojekterad. Kostnaden att bygga och intikterna for Krt13
ingar i drendet. Om huset utgar ur projektet belastas projektet med en del
torgavesprojektering. En 6verslagsberikning visar pa minskad investering med 109 mkr
och ett minskat 6vervirde med 48 mkr. Dessa beridkningar paverkas naturligtvis i vilket
skede projekteringen avbryts.

- Gemensamma arbeten och finplanering inom Campus Albano som utfors av Akademiska
hus enligt samarbetsavtal.

Slutrapport 1 Kommunfullmaktige planeras till Q4-2023.

Plankan

Genomforandebeslut antogs i Kommunfullmaktige 2017-01. Beslutet avsag pabyggnad av
befintligt kvarter med totalt 158 ligenheter varav 50 studentligenheter med en investering pa
totalt 520 mnkr. I samband med nyproduktionen planeras dven for totalrenovering av garden
med nytt titskikt, fyra befintliga hissar renoveras, taket far nytt titskikt, delar av befintliga
installationer byts ut, fyra entréer handikappanpassas, garaget far en upprustning, befintlig
milj6stuga moderniseras och byggs ut och gamla oljecisterner som tagits ur drift saneras och rivs.
Total investering fOr fastighetsforbattrande delen beriknades da till 95 mkr. I mars 2019 togs
beslut 1 bolagsstyrelsen att SB kunde kontraktera en entreprendr till en total investeringsutgift
inklusive moms om 597 mnkr plus 95 mnkr for fastighetsforbattrande atgirder.

Sedan de senaste beslutet har projektet identifierat ytterligare kostnader. Projektets
slutkostnadsprognos uppgar nu till 773 mnkr f6r nyproduktionsdelen plus 143 mnkr f6r de
fastighetsforbittrande atgirderna. For mer information om fastighetforbittrande delen hinvisas
till punkt 5. ”Beslutade Ombyggnadsprojekt under 300 mkr”.

Overklagande i olika instanser har forsenat projektet. Projektet produceras i totalentreprenad och
produktionen pagar. Kostnader har 6kat bl.a. pga ny grundliggningsmetod av nya huset, sanering
av asbest, skillnad mellan forfragningsunderlag och verkliga férhéallanden samt tillskapande av
fyra nya ligenheter. Det foreligger idag inget nedskrivningsbehov.

Ett reviderat genomforandebeslut behover fattas 1 Svenska Bostiders styrelse och av
Kommunfullmiktige.

Genomforandebeslut Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q4-2018 Q4-2022 Stora forseningar pga
inflyttning 6verklagande
Budget (ink moms) 597 773 Avvikelserapport under
bearbetning.
Omfattning 158 162




Risk:
- Komplicerad grundliggning, upphandlad delvis pa reglerbara mingder med risk f6r
kostnadsokning. Bolagets bedomning ar anda att vissa delar kan bli billigare.
- Bj firdig projektering for hela projektet samtidigt som produktion har startats. Alla frigor
ar dnnu inte utredda.
- Risk f6r behov av ytterligare evakuering pga bullerproblematik samt sikerhetsaspekt.

Slutrapport i Kommunfullmiktige planeras till Q2-2024

2. Beslutade genomférandeprojekt, under 300 mkr, som
godkants av bolagsstyrelsen

Nybohovsbacken

Genomférandebeslut om 265 mkr togs i bolagsstyrelsen 2014-02. Projektet bestér av sju
punkthus med 91 ligenheter samt tre lokaler som byggs i tre etapper. Projektet utfors i CM-
uppligg med delade entreprenader via Besqab. Inflyttning i tva etapper ér klar och sista etappen
beriknas vara klar jan-2021. Beslut om utokad investering under pagaende produktion har tagits
bl.a. med anledning av komplicerad grundliggning samt férsening av exploateringskontorets
arbeten i gatan vilket hindrat produktionen och lett till f6rseningar med 6kade anbudspriser pga
hogkonjunktur samt 6kade kostnader for platsorganisation. Reviderat genomférandebeslut i
bolagsstyrelsen 2017-09 pa 399 mkr.

Projektet har i dagsliget en prognos pa 419 mkr bl.a. pga 6kade markkostnader samt
indexreglering. Det foreligger idag ett nedskrivningsbehov pa ca 13 mkr.

Genomférandebeslut Prognos Kommentar
Firdigstillande, sista Q4-2018 Q1-2021 Kvarstiende 37 Igh
inflyttning flyttas in jan-2021.
Budget (ink moms) 399 419
Omfattning 91 91

Risk:

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q2 2021.

Hedvig 22

Genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2014-09. Produktionsstart genomférdes i slutet av
2014. Projektet genomfordes i fem etapper och omfattar pabyggnad av befintliga lamellhus med
tva vaningar och ombyggnad av en lokal till ligenhet (totalt 45 ligenheter) samt ombyggnad av
108 befintliga ligenheter. Ursprungligt skyddsrum har byggts om till 7 ligenheter och nytt
skyddsrum har tillskapats. Samtliga ligenheter ar inflyttade. Projektet har forskjutits ca ett ar pga
inkorningsproblem samt den etappvisa ut- och inflyttningsprocessen. Projektet har nominerats
till Sveriges allminnytta och ”Arets bista renovering”.



Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar

Fardigstallande, sista Q4-2018 Q1-2020 Inflyttad

inflyttning

Budget (ink moms) 295 320 Det har skapats ytterligare 7
ligenheter samt
tilliggsbestillningar fran
Distriktet. Utokad
projekttid med ca 1 ar.

Omfattning 153 160 Varav 52 nya ligenheter.

Risk:

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1 2021.

Hundlokan/Skogsklockan

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2015-06. Svenska Bostdder fick ta 6ver detta
projekt fran Familjebostader. Inflyttning har skett under 2018. En del kompletterande arbete
avseende bla. ventilation och garage pagar. Projektet beriknas vara klart under hésten 2020.

Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q3-2018 Q4-2020
inflyttning
Budget (ink moms) 255 266 Projektet handlades upp
till totalt 274 mkr
Omfattning 108 108
Risk:

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1 2021.

Stathallaren

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2016-04. Projektet handlades upp 1 mar 2017 i
totalentreprenad. Entreprendr Byggpartner i Dalarna AB. Inflyttning klar under sommaren 2019.
Slutreglering med entreprendr klart. Det foreligger inget nedskrivningbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar




Fardigstallande, sista Q3-2019 Q3-2019 Inflyttad
inflyttning
Budget (ink moms) 185 188 Projektet handlades upp
till tot 198 mkr
Omfattning 76 76
Risk:

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2020.

Snabba Hus Bergslagsvagen

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2016-06. Overklagande till flera instanser, reviderat
bygglov samt behov av ledningsomlaggningar har forsenat projektet och lett till 6kade kostnader.
Antal ligenheter har utokats med 7 pa grund av forindringar 1 dispositionen av byggnaden. Avtal
med entreprenér MFH Bygg okt 2017. Inflyttning dr planerad till mars 2021. Det f6religger idag
inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

Fardigstallande, sista Q2-2018 Q2-2021

inflyttning

Budget (ink moms) 141 167 Upphandlat till totalt
147 mkr. Extra kostnad
for tillkommande
moduler.

Omfattning 127 134

Risk: Vi bedémer att Ellevios pagaende projekt ”Stockholm Strom” (400kV) kan férsena
projektet men vi har en tit dialog med Ellevio f6r att samordna resp. projekt.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q3 2021.

Snabba Hus Rackstavagen

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2016-06. Avtal med entreprenér MFH Bygg okt
2017. Inflyttning klar dec 2019. Antal ligenheter har justerats ner pa grund av férindringar i
dispositionen av byggnaden. Projektet har drabbats av 6kade kostnader kring framforallt

ledningsomliggningar och anslutningsavgifter.

Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

Fardigstillande, sista Q2-2018 Q4-2019 Inflyttad
inflyttning
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Budget (ink moms) 277 301 Upphandlat till totalt 284
mkr. Avdrag f6r 3
moduler.

Omfattning 250 247

Risk:

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2020.

Sabbatsberg 18

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2016-12. Avtal med entreprendr Serneke juni 2017.
Inflyttad juni 2019. En del garantiarbeten aterstar. Fragan kring elanslutning har varit aktuell
sedan 2017 dir Ellevio och Locum har haft diskussion kring kabelférliggning i mark. Parterna
har kommit 6verens om ett uppligg fére sommaren i ar och genomférandeavtal med Ellevio ar
tecknat.

Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista Q1-2019 Q2-2019 Inflyttad
inflyttning
Budget (ink moms) 125 137 Handlades upp till 136
mkr
Omfattning 42 42

Risk: Det finns en osakerhet kring kostnader for kabeldragning och dirmed en risk for att
totalkostnaden hamnar 6ver kinslighetsanalysens marginal.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till 31-2021.

Silvret 3

Genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2017-06. Avtal med entreprenér Erlandsson bygg
maj 2018. Produktion pagar. Inflyttning sker i etapper under 2020 med start juni. Det féreligger i
dagslaget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q1-2020 Q4-2020
inflyttning
Budget (ink moms) 284 296 Handlades upp till 300
mkr.
Omfattning 113 113

Risk:
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Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1 2021.

Kvarnseglet 3 & 4

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2017-06. Avtal med entreprenér Erlandsson bygg
juli 2017. Samtliga ligenheter ir inflyttade. Projektet beviljades statligt investeringsstod juni 2018
pa drygt 36 mkr vilket har betalts ut efter inflyttning. En del markarbete dterstar.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar

Firdigstillande, sista Q3-2019 Q1-2020 Inflyttad

inflyttning

Budget (ink moms) 294 250 Upphandlat till 295 mkr
exkl. investeringsbidrag pa
36 mkr.

Omfattning 106 105

Risk:

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2020.

Greken

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2018-03. Projektet omfattar 95 ligenheter samt 2
garage med totalt 38 p-platser. Dessutom ingar en upprustning av befintlig gemensam gard i
projektet. Avtal med entreprenér JSB Construction april 2019. Produktion pagar. Inflyttning
planerad till jan 2022.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q2-2021 Q1-2022
inflyttning
Budget (ink moms) 272 234 Upphandlat till totalt 246
mkr.
Omfattning 95 95
Risk:

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2022.

Karrtorp Centrum

Genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2017-02 avseende nyproduktion av 69 bostider
inom fastigheterna Séderarm 1 och Gronskir 2. Beslut om utékad investeringsbudget i

Bolagsstyrelse 2019-02 med anledning av ut6kning av boarean och antalet ligenheter samt
tidsforskjutning. Avtal med entreprenér Exlng B&P d.o.o fran Serbien feb 2020 (Svenska
dotterbolaget heter Northing AB). Det foreligger 1 dagslaget inget nedskrivningsbehov.

| Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
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Fardigstallande, sista Q4-2021 Q3-2022 Utokad investering
inflyttning
Budget (ink moms) 215 217 Upphandlat till 217 mkr
Omfattning 72 72

Risk:

- Byggnation nara T-banan utgor en risk. Vi foljer gillande arbetsplan och rutiner som SL
har upprittat.

- Utlandsk entreprenér medfor en del risker genom att det dr deras 1:a projekt i Sverige.
Genom lopande besiktningar och kontinuerliga uppfoljningar pa plats arbetar vi for att

minska risken.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1-2023.

Familjen

Genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2020-06. Projektet avser nyproduktion av 87
studentligenheter samt en férskola inom kv Familjen 2 i Ostberga.

Detaljplanen vann laga kraft i mars 2020 och exploateringsavtalet dr klart. Férfragan skickas ut
under vecka 34, anbud preliminirt klart under november. Byggstart sker preliminirt Q2 2021.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstillande, sista Q1-2023 Q1-2023
inflyttning
Budget (ink moms) 112 mkr 112 mkr Inkl. forvantat
investeringsstod
Omfattning 87 87

Risk: Projektet dr beroende av exploateringskontorets ledningsomliggningar. Om tidplan inte
holls kan projektet forsenas.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4-2023.

4. Planeringsprojekt (utrednings-eller inriktningsbeslut) dver
300 mkr, som godkéants av eller ska godké&nnas av

kommunfullmaktige

Varbergsvagen (Stockholmshus)

Svenska Bostader ansokte 1 september 2016 om en férnyad markanvisning for den mark som
delvis ligger vid Varbergsvigen pa fastigheten Skarholmen 2:1 och delvis pa vara egna fastigheter
Brinnholmen 1, Eldholmen 1 och Ekholmen 1. I markanvisningsavtalet bedoms

omradet kunna bereda plats f6r c:a 210 ligenheter. NCC ér samverkansentreprenor.

Antagande av detaljplan beraknas till Q4-2020 och bedémd produktionsstart Q2-2023.



Inriktningsbeslut: 2018-04
Beraknad investering: 523 mkr
Antal lagenheter: 223 Igh

Orskar vid Karrtorps IP (Stockholmshus)

Svenska Bostader erholl i nov 2015 en markanvisning for den mark som avgrinsas av
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Kirrtorpsvigen 1 norr, Sockenvigen i soder, befintlig bebyggelse pa Vikstensvagen 1 Vister och
Kirrtorps idrottsplats och Nackreservatet 1 Oster. Bolaget avser att bygga ca 400 hyresligenheter

med en prognosticerad budget pa 900 Mkr. Omradet bedémdes kunna bereda plats f6r c:a 600

nya ligenheter varav 200 som bostadsritter.

Inriktningsbeslut: 2017-06
Beraknad investering: 900 mkr
Antal lagenheter: 400 Igh

Dalen 21

Bolaget erho6ll markanvisning i februari 2013 for fastigheten Dalen 21. Fastigheten dr bebyged
med ett parkeringshus. Projektet omfattar ett nytt garage i tva plan med 104 ligenheter i
kvartersform ovanpd. Detaljplan antagen nov 2019 och 6verklagad till Mark och Miljodomstolen.
Positivt besked frain MMD 1 augusti.

Inriktningsbeslut: 2018-02
Beraknad investering: 319 mkr
Antal lagenheter: 104 1gh

Primus

Beldgen pa Lilla Essingen. Projektet ingar 1 stadens planer f6r omradet dir ca 600 ligenheter Igh
varav ca 210 Igh pa stadens mark och ca 390 Igh pa privatmark. 108 Igh pé stadens mark planeras
som hyresritter. Markanvisning erholls i december 2008. Detaljplan vann laga kraft juni 2018.
Huset projekteras for att klara Miljobyggnad Silver och en energiférbrukning under 60
kWh/kvm. Tidplan har skjutits framat frin stadens och Oscar Properties sida. Tidplan fér
Svenska Bostiders tilltride till mark dr ytterst osikert da inget arbete pagar for nirvarande.

Inriktningsbeslut: 2018-03

Beraknad investering: 375 mkr

Antal lagenheter: 108 Igh
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Ostberga Norra

Beslut avser nyproduktion av ca 220 ligenheter inom ramen f6r Stockholmshus delvis pa egen
tomtritt Familjen 1, delvis pa fastigheten Arsta 1:1 till en total investeringsutgift om 531

Mkr. Det har dock visat sig att forutsattningarna for Stockholmshus-uppligg inte uppfylls och
dirmed har bolaget dndrat inriktning och planerar f6r nybyggnation av ca 150 hyresligenheter till
en prognosticerad budget pa ca 360 mkr. Arbetet med att ta fram underlag f6r reviderat

inriktningsbeslut har startas.

Inriktningsbeslut: 2018-03
Berzknad investering: 531/ 360 mkr
Antal lagenheter: 220/ 150 1gh
Kampinge 2

Markanvisning inom fastigheten Kampinge 2 i stadsdelen Tensta erho6lls 1 maj 2017 och Start-PM
togs september 2017 i Stadsbyggnadsnimnden. Stadens ledning hade planer pa att Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning skulle flytta fran sina lokaler 1 Lunda industriomrade till Tensta. Svenska
Bostader foreslogs bygga bade kontor och bostider pa fastigheten. Planerna har dndrats och det
finns ingen indikation pa att bolaget kan fa bygga nya ligenheter pa fastigheten.

Inriktningsbeslut: 2018-06

Beraknad investering: 402 mkr

Antal lagenheter: 170 1gh
Valla S6dra

Svenska Bostider fick i oktober 2011 en markanvisning for nya bostider i den forsta etappen av
Arstafiltets utbyggnad for att tillskapa c:a 170 ligenheter. 2017-05-24 vann planen laga kraft. Med
nuvarande planering rymmer kvarteret totalt 169 ligenheter, 46 vanliga ligenheter och 123
studentligenheter samt garage inkluderat 37 platser. Invantar besked om tilltride till mark.

Inriktningsbeslut: 2018-06
Beraknad investering: 341 mkr
Antal lagenheter: 169 1gh

Bjornmossevagen (Stockholmshus)

Bolaget erholl markanvisning for 224 ligenheter i december 2017 1 Kilvesta. Projektet omfattar
aven c:aa 121 p-platser och 14 gastparkeringar- och parkeringar f6r rérelsehindrade. Det skapas
ocksa 471 cykelplatser. Osikerhet finns kring antal ligenheter och férdelning mellan hyresritter
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och bostadsritter i omradet och arbete med denna fraga pagar for nirvarande. Beslut i

Stadsbyggnadsnamnd 2020-03 att ga vidare med projektet.

Inriktningsbeslut: 2019-03
Beraknad investering: 565 mkr
Antal lagenheter: 224 Igh
Hagastaden

Svenska Bostider fick i mars 2018 en markanvisning i 6stra Hagastaden for cirka
300 studentbostider och lokaler i bottenvining. Kvarteret delas med Micasa, som
bygger vard- och omsorgsboende. Samrad har skett under viren och arbetet med
samriadredogorelse kommer att paga under hosten. Produktionsstart beridknas till 2024.

Inriktningsbeslut: 2020-03
Beraknad investering: 536 mkr
Antal lagenheter: 338 Igh
Kotka/ Saima

I november 2017 fick Svenska Bostider en markanvisning for att bygga 400 bostider inom
fastigheterna Saima 1 och Kotka 1 1 Akalla. Detaljplanesamrad ar planerat till sep-2020. Projektet
omfattar ca 380 ligenheter fordelade pa tva kvarter med lokaler 1 utvalda bottenvaningar samt 2
térskolor. Prognosticerad budget bedéms till 1 141 Mkr. Lagenhetsantalet kan komma att dndras
1 samband med framtida projekteringsarbete. Inriktningsbeslut taget i bolagets styrelse 2020-06.

Inriktningsbeslut:
Beraknad investering: 1 141 mkr
Antal lagenheter: 379 Igh

5. Beslutade (Ombyggnad) genomférandeprojekt, under 300
mkr, som godkants av bolagsstyrelsen

Plankan-Fastighetsforbattrande atgarder

Genomférandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 2017-01 som del av investeringsirende
avseende nyproduktion. Total budget bedémdes till 95 mnkr och avser totalrenovering av gard
med nytt titskikt, renovering av fyra hissar, nytt titskikt av tak, utbyte av delar av befintliga
installationer, handikappanpassning av fyra entréer, upprustning av garaget, modernisering av
milj6stuga och de gamla oljecisterner som tagits ur drift ska saneras och rivas.
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Stora forseningar pga 6verklagande i alla instanser har forsenat projektet. Projektet produceras i

totalentreprenad. Produktion pagar.

Avvikelsen mot genomférandebeslutet pa ombyggnadsdelen har manga orsaker. Frimst ber6r det
innergarden, exempelvis utékad rivning av ytskikt, uppbyggnad bjilklag, bjilklagsbrunnar, dolda
sarger och betongbalkar. Vi har dven behévt anvinda mindre grivmaskiner pga daligt
gardsbjilklag. Utéver det beh6vs forstairkningar av stomme 1 befintligt hus, atgirder av
rokgasevakuering i daligt skick, dtgirder av icke fungerande dagvattensystem, provtryckning av

kanaler samt utékad asbestsanering.

Ett reviderat genomforandebeslut behover fattas 1 Svenska Bostiders styrelse och av

Kommunfullmiktige.
Genomforandebeslut Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista Kvarboende hyresgister
inflyttning
Budget (ink moms) 95 143
Omfattning 341 341
Husby C

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheterna Lillehammer 3, Alesund 1 och 2 i Husby och
omfattar ombygenad av ca 7 700 kv lokalyta, ca 900 kvm tillbyggnad av matvarubutik samt
inglasning av galleria/tunnelbaneentré. Totalt innehéller kvarteren ett trettiotal lokaler i stotlekar
fran 14 kvm till 970 kvm.

Avvikelse mot investeringsbeslut beror pa att atgirder gjorts som inte var aktuella i samband med
beslutet, bl.a. folkets Husby, Kontaktcenter, lokaler Trondheimsgatan 3 samt Kulturskolans

lokaler anpassade till Stadsteatern.

Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomfoérandebeslut | Prognos Kommentar
Eard1gsFallande, sista 2018 2023
inflyttning
Budget (ink moms) 254 265
Omfattning 404 404
Kasernen 1

Styrelsen beslutade den 4 december 2014 om en investering pa 97 mnkr avseende upprustning av
fastigheten Kasernen 1. Den 8 december 2016 godkinde styrelsen en utékad investering pa 111
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mnkr baserad pa inkomna anbud. Entreprenaden startade 1 april 2017 och slutbesiktades 1
december 2018. Hyresgisterna iterflyttade i manadsskiftet januari/februari 2019.

Projektet har drabbats av stora tillkommande kostnader frimst pa grund av oférutsedda
konstruktiva svagheter i byggnaden samt stora féljdkostnader f6r montage och anpassning av
ventilationslosningar f6r byggnadens manga kommersiella lokaler. Avvikelserapport pa 145 mnkr
godkind av styrelsen 2019. Da tog man med de virsta scenarierna. Nu ser det ut att landa nagot

ligre.

Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomfoérandebeslut | Prognos Kommentar
EarchgsFallande, sista 2019 2019
inflyttning
Investeringsbeslut 97 mnkr. Utékad
Budget (ink moms) 145 138 investering dec 2016 pa 111 mnkr.
Avvikelserapport feb 2019 pa 145 mnkr.
Omfattning 17 17

Lillkvarnen 1&2

Styrelsen beslutade 2015-10-22 att genomfora investering avseende upprustning och renovering
av Kv Lillkvarnen 1 och 2, Rinkeby bestdende av 130 ligenheter. Investeringsvolymen uppgick
till 133 mnkr. Produktionsbudget med anbud som underlag fastslogs till 144 mnkr vilket dnda lag
inom investerings-drendets kanslighetsanalys.

2017-12-07 tog styrelsen ett beslut om utékad investering till 160 mnkr.
Tvist pagar sedan entreprendren gatt 1 konkurs. Konkursférvaltaren har stallt krav pa SB, men SB
har stillt motkrav pa ett hogre belopp. Ytterst osdkert pa var diskussionen kommer att landa.

Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
EardlgsFallande, sista 2018 2019
inflyttning
Investeringsbeslut fattat okt 2015 pa 133
Budget (ink moms) 160 150 mnkr, utékad investering beslutad
20171207 pa 160 mnkr.
Omfattning 130 132




Oslo 6

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Oslo 6 i Husby. Upprustning av 112 ligenheter
samt ateruppbyggnad av 7 ligenheter som forstordes 1 brand 2017 (Oslogatan 22). Syftet med
upprustningen ir bland annat att minska driftkostnaderna, sinka underhallskostnaderna, héja
komforten och sikerheten f6r de boende. Det skapar ett attraktivt boende for hyresgister att
trivas i under ytterligare manga ar framéver.

Prognosavvikelsen mot projektram beror pa battre inkép av material och underentreprendor.

Det foreligger inget nedskrivningsbehov.
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Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstallande, 2020 Q2 2021
sista inflyttning
Budget (ink moms) 214 200
Omfattning 119 119

Pyramiden 18

Upprustning av Kv Pyramiden 18 ingar som en delentreprenad i det samverkansprojekt som
bedrivs tillsammans med Skanska. Varje fastighet i kvarteret r uppdelad i tva delar, den ena
innefattar grundforstirkning av huset, den andra innefattar upprustning. Principbeslut om att
rusta hela kvarteret har tidigare fattats av styrelsen.

Fastigheterna inom Kv Pyramiden genomgick en stérre renovering under 1970- talet.
Fastigheterna har pagaende problem med sittningar vilket paskyndar behovet av en
genomgripande upprustning. Delentreprenader som redan genomforts visar bl.a. pa brister i

badrummens titskikt och stomme, samt ligenheternas ljudisolering, brandsikerhet/tithet mellan

vaningsplanen, bristande ventilation samt dalig energihushallning. Pyramiden 18 bestér av ett
gardshus och ett gatuhus.

Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
EérdigsFéllande, sista 2005
inflyttning Beriknad inflytt framgir ¢j i beslutet.
Budget (ink moms) 180 180
Omfattning 32 32




Pabyggnader Husby

19

Inom Svenska Bostiders fastighetsbestand i Husby finns idag 21 stycken bostadshus med
pabyggda viningar uppforda vid tre olika tidsperioder; 1993, 2002 samt mellan aren 2004 och
2005. Samtliga pabyggnader delas in 1 de tre olika tidsperioderna da utférandet, konstruktionen
och utseendet skiljer sig it dem emellan. Pabyggnaderna ar uppférda pa loftgangshus som
uppfoérdes mellan aren 1972 och 1974.

Styrelsen godkinde i september 2017 en investering for forstirkning av pabyggnadernas
brandskydd. Dec 2019 godkindes en avvikelserapport i styrelsen pa 94 mnkr.

Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

EérdlgsFéllande, sista 2020 2020

inflyttning
Investeringsbeslut fattat i styrelsen sep-

. 2017 pa 60 mnkr. Avvikelserapport

Budget (ink moms) 94 o4 godkind 1 styrelsen dec 2019 pa 94
mnkr.

Omfattning 150 150

Rinkeby Allé

Upprustning av del av fastigheterna Kvarnseglet 5 och Kvarndammen 2 i Rinkeby.
Upprustningen omfattar sammanlagt 104 ligenheter. Dessutom tillkommer nio ligenheter genom
ombyggnad av lokaler. Kompletterande beslutsunderlag f6r upprustning av ytterligare 49
ligenheter inom Kvarndammen 4 tillstalls eventuellt styrelsen under ar 2021 da dessa ligger med
som option i upphandlingen. Produktion pagar.

Den stora avvikelsen mellan prognos och beslutet beror pa att aven Kvarndammen 4 som
nimnts ovan ir med i totalprognosen.

Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar

EardlgsFallande, sista 202 202

inflyttning
Genomforandebeslut pa 168 mnkr,

. 20191205 avser dock enbart Kvarnseglet

Budget (ink moms) 168 227 5 och Kvarndammen 2. Kvd 4 beslutas
senare.

Omfattning 104 311 178 1gh pa Kvarnseglet 5 + 133 pa

Kvarndammen 2 = 311.




Sandhammaren 1
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Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Sandhammaren 1 i Kirrtorp och omfattar en
huskropp med kvartersgird och fasader mot allminna ytor. Syftet med upprustningen ér bl. a. att
minska driftkostnaderna, sinka underhallskostnaderna och att sinka energiférbrukningen.
Avvikelse fran investeringsbeslut pga tvist.
Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

FardlgsFallande, sista 2018 2018

inflyttning
Investeringsbeslut 201406 pa 51 mnkr.

Budget (ink moms) 64 75 Beslut om utkad investering 201509 pa
64 mnkr.

Omfattning 46 46

Skanninge 2

Projektet avser ombyggnad av fyra bostadshus inom fastigheten Skdnninge 2 1 Tensta. Husen ar
loftgangshus med garage under gardsbjilklaget. De dr byggda pa slutet av 1960-talet och ir tre
respektive fem vaningar hoga.

Renovering ska utforas i ligenheterna, i allminna utrymmen som killare och garage. Renovering
av tak, fasad, fénster och gardar ska utféras inklusive nytt titskikt pa garagebjalklag.

Syftet dr att na en ldgre forvaltningskostnad genom de energiatgirder och renoveringsatgirder

som utfors samt erbjuda moderna ligenheter till vara hyresgister.

Nir investeringsbeslutet fattades 2018 var ombyggnation av lokaler ej beslutade. Man beslutade 1
senare skede att bygga ett nytt distriktskontor och en ny storre vardcentral samt tillskapande av 3

nya ligenheter.

Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
EatdlgsFallande, sista 2019 2019
inflyttning
Investeringsbeslut 20180208 pa 155
Budget (ink moms) 155 160 mnkr avser projekt
920570,921526,921568.
Omfattning 78 81




Skanninge 5
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Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Skinninge 5 i Tensta. Husen ir loftgingshus med
garage under gardsbjilklaget. De ar byggda pa slutet av 1960-talet och ér fem vaningar hoga.

Renovering ska utforas i ligenheterna, i allminna utrymmen som killare och garage. Renovering
av tak, fasad, fénster och gardar ska utféras inklusive nytt titskikt pa garagebjalklag.

Syftet med ombyggnaden ar att erbjuda moderna ligenheter till vara hyresgister samt att na en
ligre forvaltningskostnad genom de energiatgirder och investeringsatgirder som utfors.

Det foreligger idag ett nedskrivningsbehov pa ca 8 mnkr.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
EérdlgsFéllande, sista 2020 2020
inflyttning
Genomférandebeslut 20181206 pa 104
Budget (ink moms) 104 103 mnkr avseende ombyggnad av
Skinninge 5.
Omfattning 53 53

Storholmen 3

Arendet avser upprustning av resterande del av fastigheten Storholmen 3 i Virberg, benimnt
Huvuddel 2. Fastigheten omfattas av tva huskroppar med totalt 52 lagenheter. Storsta delen av
tillhorande gard har renoverats under fjolaret for aktuell Huvuddel. Syftet med upprustningen ar
bland annat att minska drift- och underhallskostnader, hja komforten samt 0ka sikerheten for

de boende i omradet.

Investeringsbeslut f6r huvuddel 1 togs i apr-15 pa 99mnkr. Sep-16 togs ett nytt beslut for
HD1+HD?2, dvs hela fastigheten, pa 239 mnkr. I april 2017 beslutades att inte genomféra
pabyggnader pa de resterande husen. I feb-20 togs ett nytt beslut pa 80 mnkr plus tidigare
upparbetade 111 mnkr, vilket ger en total investering pa 191 mnkr.

Avvikelse mot projektram beror pa ligre anbud pa mark an kalkylerat vilket 1 sin tur ger mindre
investeringsstod som vi sOkt.

Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstillande, 2022 2022
sista inflyttning
Budget (ink moms) 191 195
Omfattning 103 103
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Stathallaren 4

Arendet behandlar upprustning av fastigheten Stithéllaren 4 i Bagarmossen. Syftet med
upprustningen ir bland annat att sakra husens framtid och borja en stérre ombyggnad nerifran
med grundférstirkning, dvs omgjutning av en befintlig bottenbetongplatta och upprustning av
resterande befintliga betongplattor, nya Troaxférrad inklusive staldorrar med Aptuslisare i
killaren samt omlaggning av drineringsledningar och fasadrenovering inklusive fénsterbyte f6r
att husen ska sta stadigt och didrmed ocksa fa en lingre livslingd.

Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomfoérandebeslut | Prognos Kommentar
FarchgsFallande, sista 2021 2022
inflyttning
Budget (ink moms) 175 175
Omfattning 274 274
Trondheim 1

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Trondheim 1 i Husby och omfattar tre

loftgangshus med totalt 115 ligenheter inklusive 16 ligenheter 1 takpabyggnader. 99 ligenheter
ska byggas om helt och tre lokaler ska byggas om till tre ligenheter. De 16 pabyggda ligenheterna
kommer delvis att renoveras. Efter ombyggnad finns totalt 118 ligenheter inom fastigheten.

Det finns 20 lokaler pa fastigheten, varav en férskola och ett gardshus rustas delvis och
resterande lokaler/forrad rustas helt. Tvittstuga och samlingslokal ber6rs inte. I samband med
upprustningen planeras dven for gardsupprustning. Avvikelse mot beslut beror pa hégra anbud
an kalkylerat.

Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomfoérandebeslut | Prognos Kommentar
EarchgsFallande, sista 2019 2020
inflyttning
Budget (ink moms) 178 183
Omfattning 118 118
Trondheim 2

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Trondheim 2, och omfattar tre loftgingshus och
pabyggnadsdel med totalt 84 ligenheter, fyra lokaler i fastigheten rustas ocksa och en av dessa
lokaler delas till tva varvid en ny tillskapas. I samband med upprustning planeras dven for
gardsupprustning och nybygenad av ett hus for cyklar. Syftet med upprustningen ar bland annat
att minska driftkostnaderna, sinka underhallskostnaderna, sinka energiférbrukningen och cka
komforten for hyresgisterna.
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Total projektkostnad 6kad pa grund av hégre anbud édn kalkylerat samt andra kostnader som
konsekvens av ett drende 1 hyresnimnden.

Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
FardlgsFallande, sista 2017 2019
inflyttning
Budget (ink moms) 129 148
Omfattning 84 84
Skanninge 4

Projektet avser upprustning av fyra bostadshus. Husen ir loftgangshus med garage under
gardsbjilklaget. De dr byggda pa slutet av 60-talet och ar tre respektive fem vaningar hoga.
Renovering ska utforas i ligenheterna och 1 allmdnna utrymmen. Renovering av tak, fasad och
fonster ingar ocksa.

Girden ska renoveras inklusive nytt titskikt pa garagebjilklag. Utover detta ska bottenvaningen
mot Tenstagangen, vilken omfattar 10 lokaler f6r nya lokalhyresgister, renoveras.

Syftet dr att na en ligre forvaltningskostnad genom de energiatgirder och renoveringsatgirder
som utférs samt erbjuda moderna ligenheter till vara hyresgaster. Det har ar fjirde etappen av

fyra.

Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
‘Fatdlgs‘tallande, sista 2022 2022
inflyttning
Budget (ink moms) 170 171
Omfattning 81 81

Nystad 1 (hus) och Nystad 11 (gard)

Projektet avser upprustning inom fastigheten Nystad 1 i stadsdelen Akalla med adress
Sibeliusgiangen 16 samt intilliggande gard med fristiende tvittstuga. Fastigheten Nystad 1
omfattar en huskropp med totalt 99 ligenheter, dtta butiker/lokaler och ett underliggande garage.

Den intilliggande girden och den fristiende tvittstugan tillhor grannfastigheten Nystad 11 vars
hus nyligen rustats upp i samma omfattning som avses med Nystad 1. Av produktionstekniska



24

skal exkluderades garden och tvittstugan vid upprustningen av Nystad 11, dirmed inkluderas
dessa i berort drende.

Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Nystad 1
(Hus)

Genomforandeb
eslut

Prognos

Kommentar

Fardigstilla
nde, sista
inflyttning

2023

2023

Budget (ink
moms)

122

122

Gemensamt genomforandebeslut f6r Nystad 1
hus och Nystad 11 gird

Omfattning

99

99

Nystad 11 (gard)

Genomforandeb
eslut

Prognos

Kommentar

Fardigstilla
nde, sista
inflyttning

2022

2022

Budget (ink
moms)

14

14

Gemensamt genomforandebeslut f6r Nystad 1
hus och Nystad 11 gard

Omfattning

Oslo 5

Projektet avser upprustning av tre bostadshus inklusive garden med tillhérande
kompletteringshus, varav ett nyttjas av den lokala hyresgistforeningen inom Oslo 1-7. Husen ér
av typen loftgangshus med fyra mindre lagenheter i trapphuset 1 respektive huskropp. De ir
byggda pa slutet av 70-talet och dr fem vaningar hoga. Renovering ska utféras i ligenheterna, i
allmanna utrymmen, dven renovering av tak, fasad och garden.

Syftet med projektet ar bland annat att minska driftkostnaderna, sinka underhallskostnaderna
samt hoja komforten och sikerheten f6r de boende. Det foreligger idag ett nedskrivningsbehov

pa ca 8 mnkr.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstillande, 2022 2022
sista inflyttning
Budget (ink 142 144
moms)
Omfattning 93 93
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Daedalus 5 grundférstarkning och upprustning

Kvarteret Daedalus 5 i gamla stan bestar av sex byggnader fran 1700-talet som ar byggda pa
trapalar i utfyllnadsmark. Omfattande renovering och ombyggnad av kvarteret utférdes 1970.
Utredningar och mitningar har genomférts under en lingre tid och visar pa kraftiga sa kallade
differentialsdttningar inom fastighetens byggnader.

Grundforstirkningen bor utféras med efterféljande renovering av lokaler och bostadsligenheter 1
etapper, byggnad for byggnad. Planerad start under 2016. Atgirder i stort ir att grundférstirka
fastigheterna med de metoder som limpar sig bist for de olika delarna. Efter
grundforstirkningen sker stambyten, badrums-, koks- och ytskiktsrenoveringar samt renoveringar
av allmanna delar och dven renovering av fasader och fonster.

Upphandling har genomforts dir grundforstirkning samt renoveringsprinciper for samtliga
huvuddelar (HD) finns beskrivna, p.g.a. husens olika karaktir och projektets omfattning har
totalentreprenad 1 samverkan valts.

Avvikelse mot beslutad investering beror frimst pa 6kade kostnader f6r sopsug,
lokalanpassningar, nybyggnad av restaurang samt atertagen garantiskétsel och
hyresgistanpassningar.

Det foreligger idag inget nedskrivningsbehov. Pa grund av héga investeringskostnader for 1 forsta
hand grundforstirkningen, har en nedskrivning tidigare gjorts pa totalt 75 mnkr.

Genomfoérandebeslut | Prognos Kommentar
Eard1gsFallande, sista 2021 2020
inflyttning
Budget (ink moms) 270 301
Omfattning 37 37
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