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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ar att tillsammans med detaljplan och genomférandeavtal, sikerstilla att kommunens krav
pa gestaltning och yttre miljo beaktas vid vidare projektering och byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom
detaljplanens omrade. Kvalitetsprogrammet ar en bilaga till genomforandeavtalet som kommer att tecknas.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ar det dokument som asyftas i {11
1 tecknat markverlatselseavtal mellan SVEAB och Tyreso
kommun for projekt Granitvigen.

.......................................................

For byggherren

For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Planomradet for Granitvagen dr en del av utvecklingen av
marken runt Bollmora och Tyres6 centrum. Planligeningen
syftar till att mojliggora drygt 400 nya bostider langs
Granitvigen och en stricka av Bollmoraviagen. Darutéver
syftar planen till att moéjliggora verksamheter £6r
Filadelfiaforsamlingen i form av ett nytt allaktivitetshus
med bl.a. kyrkolokaler, café och second hand-butik. Inom
delar av planomradet ska aven mindre verksamheter kunna
kombineras med bostider. Granitviagens gaturum ska
gestaltas med cykel- och giangbana. En allmint tillganglig
trappa ska koppla Granitvigen med Bollmoravigen.

Lasanvisning

I kvalitetsprogrammet redovisas forslaget med text och
bild. I slutet finns en checklista som beskriver de viktigaste
punkterna 1 forslaget. Om det finns skillnader mellan det
som redovisas i bilder och det som beskrivs i checklistan, ar
checklistan styrande.



Situationsplan

Planomradesgrans
Foreslagen byggnad

Wl Féreslaget antal vaningar + indragna vaningar,
vinds- och suterrangvaningar samt garageplan

Foreslagen byggnad inom detaljplan for
Hasselbacken och Grandngsvagen.
Omfattas ej av detaljplan for Granitvagen.

- Infarter till kvartersmark via angransande fastighet

Gangfartsomrade, trafik med hansyn till gdende och cyklister




Gestaltningsidéer

Pa Granitviagens sydsida lings bergskanten planeras den
nya bebyggelsen som utgérs av tre huskroppar som var och
en bestar av tva kopplade volymer. Huskropparna varierar

1 hojd sinsemellan och hanterar pa sa vis skalskiftet mel-
lan de befintliga husen lingre ner i backen, den stigande
Granitvagen och den branta terringen samt Solhdjden som
reser sig pa hojden.

Med sina brant sluttande sadeltak far byggnaderna en egen
karaktir. De klattrar upp lings sluttningen med inbordes
halvplansférskjutning som forstirker uttrycket av att husen
toljer topografin. De kopplade punkthusen mojliggor sex
hornlagenheter. Ett centralt trapphus nar de bada volymer-
na tack vare en halvplansférskjutning. Nivaskillnaden inom

volymen minskar dven insynen mellan ligenheterna och
B E RG H U S E N skapar privata balkongligen.

. . Bostadsentréerna nds fran gata men har dven mojlighet
SVEAB + White arkitekter att nds frin de lite hogre beligna gardarna mellan husen.
Fasaderna ges en harmonisk, enkel och balanserad kompo-
sition.
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Sammanhanget

Husen bidrar till att gora Granitvigen till en tryggare och
mer stadsmassig gata. Tack vare den nya bebyggelsen befol-
kas Granitvagen hela vigen upp till Solh6jden. Medveten
gestaltning av utvandiga funktioner och omkringliggande
mark ska ge kinslan av att huset ”har landat” pa sin plats.
Hinsyn tas till befintliga naturvirden genom en varsam
placering i den branta slinten och 6ppningar mellan hus-
kropparna skapar en visuell kontakt mellan naturen uppe
pa hojden och den omformade gatan. Stigar, terrasseringar
och trappor mojliggdr promenader uppfor berget bade
mellan husen och pa var sida om de tre huskropparna. Mel-
lan husen finns sitt- och métesplatser f6r rekreation och lek
tor de boende. Terrasseringar och vixtlighet skapar skyd-
dade ligen och méjlighet till avkoppling. Solljuset kan tack
vare volymernas placering leta sig ner mellan husen och
skapa en ljus och inbjudande gata. Halften av byggnader-
nas volymer ar indragna fran gatan. Detta skapar variation i
gaturummets bredd och héjd gentemot den nagot stramare
bebyggelsen pa motsatta sidan av Granitvigen.

Allmanplats, barnkonsekvenser & lek

En bibehallen befintlig gangstig for allman passage leder
uppfor berget 1 vastra delen av omradet. Gangstigen leder
upp till ett glesare skogsparti med en mindre glinta uppe
pa kullen séder om den nya bebyggelsen. Hir finns plats
tor naturlek och picknick. Skogsremsan stricker sig sedan
soderut och kopplas samman med gang och cykelstraken
som leder vidare till bl.a. Bergfotens skola och aven det i
den nya 6versiktsplanen utpekade gronstraket. Gangva-
gen kopplar till en platsbildning lingst ner pa Granitva-
gen. Har landar det nedersta huset 1 en plan yta som ges
en mer publik karaktir. M6jligheten till lokal med en och
en halv rumsh6jd pa cirka 4 meter kan skapas 1 detta lage.
Hir finns moijlighet att i framtiden skapa en mer utatriktad
verksambhet.

Tillganglighet, floden och hallbart resande

Huskropparna kopplas samman 1 kallare till ett garage som
nas invandigt fran trapphus. Infart och entré ligger mot
mittenhuset. I garage anordnas HKP 1 direkt anslutning till
samtliga trapphus.

Granitvagens centrala lige 1 Bollmora skapar goda forut-
sattningar for hallbart resande. Viderskyddad cykelparke-
ring £6r de boende gbr cykeln dnnu mer attraktiv som val.
Aven lanecyklar och kirror ska férvaras i garaget som pa sa
vis inte enbart blir en angelidgenhet f6r de boende med bil.
I och med en fortitning lings med Granitvigen kan mer
service och urbana kvaliteter skapas pa sikt.

Projektet har sammanlagt 51 p-platser.
P-kvoten dr 7 p-platser/1000 m? ljus BTA och f6r smala-
genheter (<36 m? BOA) 3 p-platser/1000 m? ljus BTA.

Mobilitetstjanster

Cykelparkeringar med god standard som gor det natur-
ligt att cykla istallet for att ta bil. Cykelplatserna placeras

1 cykelrum 1 en enkelt nabar del i garage samt i sakra och
lasbara cykelstill i anslutning till entréerna. SVEAB som
hyresvird hanterar cykelpool for lasteykel, cykelkirra och
el-cykel som ytterligare komplement. SVEAB infor startpa-
ket f6r nyinflyttade. Detta utgors av ett informationspaket
med fokus pad gang-, cykel- och kollektivtrafik i tidigt skede
tor nya hyresgister. Alla hyresgister far cykelkarta, infor-
mation om bil- och cykelpool och information om omra-
dets busshallplatser och kollektivtrafiken i stort. Bilpools-
platser reserveras och bilpool inrittas inom omradet.

Buller, avfall, brand

Lagenheterna som vetter mot Granitvigen utryms med
hjalp av stegbil. Lagenheter mot berget utryms med barbar
stege som placeras pa sirskilda ytor avsedda f6r andamalet.

Uppstillningsplatser som tillater access med brandbil vid
utrymning finns lings Granitvigen och vid husen.

Avfallshanteringen f6r hushalls- och matavfall sker i ned-
sankta sopkarl mot Granitvagen. Max 50 meter fran sopkarl
till samtliga bostadsentréer uppnas.

Buller fran Bollmoravigen nar husen i vissa ligen. Det gil-
ler frimst ligenheterna som vetter mot Granitvagen. Med
hjalp av skarmen vid balkongerna uppnas tillrickligt laga
bullernivaer vid fénster. I 6vriga bullerstorda lagen planeras
ligenheter som édr mindre an 35 kvm.

Gron design

Projektet innehaller gron design pa olika sitt. Lagenheterna
har smarta kompakta planlosningar, generdsa ljusinslapp
och uteplatser som ger liv och trygghet till omradet. I slap-
pen mellan husen forstirks och aktiveras gronstrukturen
runt omkring. Med inkdnnande och vacker landskapsplane-
ring tillats naturen fldda mellan husen och koppla Granitvi-
gen med skogen. Befintliga virden med sa manga trid och
hillar som méjligt bevaras samt en minsta mojliga paverkan
pa naturen. Som en del av den gréna designen vivs dven
dagvattenhantering in pa tomten. Dagvattnet ska ses som
en resurs - synlig hantering gynnar aven sociala varden. Se

Oppningar mellan husen forstirker gronstrukturen.




Axonometri, vy fran norddst

Granitvagen

Axonometri och volymstudier over forslaget

Genom volymernas placering skapas ljusgenomslipp fran
norrsluttningen. Halften av byggnadernas volymer ar in-
dragna frin gatan vilket skapar variation i gaturummets
bredd och hojd gentemot motstaende sidas bebyggelse.

Sa lite som mojligt av skogskullens plana ytor tas i ansprak
tor den nya bebyggelsen och de angrinsande fastigheternas
utblickar har beaktats vid placering, h6jd och riktning av
torslaget.




A

Vy fran soder, skogen och glantan
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( Det centrala trapphuset utnyttjas halvplansforskjut-
ningen for att mota de topografiska férutsittningarna 1 ROK 33m*

\( - pa bast satt. Lagenheternas vardagsrum och kok 6pp- 1 ROK 36m?2
r\ 3 " nar sig ut mot de stora balkongerna som vetter mot

\ gatan och den allmanna naturmarken i séder. Mot de 2 ROK 55m*

. smala mellanrummen mellan byggnaderna vinder sig 3 ROK 67m?

\
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Gestaltning av fasader och volymer

Byggnadernas tydligaste gest dr ramarna, de strama Plattaket dras tillbaka vid gavlarna sa att balkongerna
bagformade gavlarna som reser sig ur terringen och skapar framtrider. Framfor de franska balkongerna perforeras
en slags arketyp, en ny husgestalt i skogsbacken. Materialen platen. Detta skapar variation 1 den annars strama fasaden.
som valts ar rena och enkla: trd och plat. Husen ér i fem
vaningar mot gardsidan, sex-sju vaningar mot Granitvigen Trifasaden framtrider pa gavlarna. En bearbetad och \ \
och tva plan med vindar under taken. lekfullt monstrad trifasad skapar en taktilitet som rimmar -
val med triets inneboende kvalitéer. Traet behandlas och \ -
For att skapa en kontrast mellan hus och natur har ges en ljus kul6r.
platfasad, forslagsvis av galvad plat eller aluzink, valts. -
Materialet reflekterar naturen runt omkring och spelar med Balkongerna d
det grona mellan husen. Husens placering och form har Q[
en tydlig riktning i landskapet. Trafasaderna pa gavlarna Ligenheterna far generdsa balkonger med ricken 1 stal. 2 B
framhavs. Rackenas uttryck 6verensstimmer med monsterverkan pa _
trifasaden. Overlappningen av ménstren skapar ocksi en
Ambitionen ar att férmedla kdnslan av att husen omsluts intressant djupverkan och forstirker gavelmotivet som ar .
och ge intrycket av tiltbekladnad. Taket 6vergar i fasad. byggnadernas framsida. Balkongplattans undersida kan b
Detta g6rs med hjilp av falsad platfasad. Falsen forstarker ocksa klis 1 trd for att ytterligare forstirka intrycket av tra. - e e ORI il s
aven vertikaliteten och féljer “taltdukens” riktning. Platens Trifasaden pa gavlarna bidrar med inbjudande virme mot
materialitet bildar en fin kontrast till triet. Granitvigen . Platfasaderna pa langsidorna reflekterar sol-

ljuset och naturens firger ner mot gatan.
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Huskropparna kopplas samman 1 killare till ett garage som nas av trapphusen.

Langdsektion, 1:400




Trafasader mot gatan och skogskullen Ett material som speglar naturen

Inspirationsbild for trifasaden. Eventuellt alternativ vid Inspirationsbild for behandlingen av trifasaderna. Positivt Inspirationsbild f6r den galvade/aluzinkfasaden som
sockeln och garaget. Mote tak och fasad. vore att ta upp detaljeringen kring fonstren och forstirka reflekterar och ”smilter in” 1 sin omgivning
lekfullheten pa gavelfasaderna

. . s 1T 11 I LU
Elevation Granitvagen ! s h s 1 i) SO METER
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Sociala varden, vertikala element: trappor

* svavande trappor genom naturen kopplar samman olika nivaer
¢ viloplan bildar sma gardar med béinkar och bord
e terrassering tillfor trevliga sittplatser

1 :"-. Vertikala element, murar.
2 “*ss  Vertikala element, trappor
3 Sitt-och motesplatser

4 A  Smibarnslek

Sociala varden, vertikala element: murar

* vegetationsklddda gabionmurar mot Solhéjden i flera nivaer/terasse-
ring, stenkrossen frian springning av berget ateranvinds i gabionmurar

e lagre murar av granitklidda betongstod 1 klassisk stil, dir nivaskillnader
behover tas uppp 1 slinten

o

Principskiss terrassering i motet med gatan

Inspirationsbilder vertikala element: trappor

Inspirationsbilder vertikala element: murar



Sociala varden: lek, sitt- och motesplatser

* bersder skapar skyddade lagen och méijlighet till avkoppling
e ytor for grillning och umginge
e sittplatser 1 soliga ligen
* smabarnslek
- en vippgunga (forslag: Richter ‘snail queen’, artikelnummer 4.24220)
- tva sandlddor, storlek ca 2,6 m diameter med ca 0,20 kant av trastubbar
- en tradstam (falld trdd, girna fran platsen), lingd ca 4 m, h6jd ca 0,5 m, farliga
grenvinklar tas bort, triden avbarkas.
- en rutschkana, hojd 0,9-1,0 m, R&T Stainless A/S, artikelnummer 11090 0900 1000
- April bord och bankar (ett bord och tva binkar till varje smabarnslekplats)

Xﬁ&gﬁmm‘-.

! . \

Inspirationsbilder sitt- och métesplatser
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. *s« Vertikala element, murar.
“*s«  Vertikala element, trappor

Q Sitt-och motesplatser
A Smibarnslek
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Inspirationsbilder smabarnslek




Ekosystemtjanster: biologisk mangfald

* blomsterprakt, dtbara barbuskar samt frukttrad skapar en
variationsrik och levande miljo

* bevara befintlig natur och kvaliteter

* ny vixtlighet skapar livsmiljéer f6r smafaglar, pollinerande
insekter, mm.

e vixter anvands for infangning av luftférorenande partiklar

Ekosystemtjanster: bevara befintliga varden

* bevara sa manga trad och hillar som mojligt
e aterskapa naturen mellan husen
* terrassering av naturen med inslag av trappor

BN Omradet dar sa mycket som mojligt ska bevaras

Inspirationsbilder biologisk mangfald

Inspirationsbilder element integrerade i befintliga varden



Ekosystemtjanster: dagvattenhantering

dagvattnet ska ses som en resurs i gestaltningen

en Oppen dagvattenhantering i fuktstrak och rinndal

* nedsinkta regngirdar samlar och férdréjer dagvatten
synlig dagvattenhantering gynnar dven sociala virden
vixtgestaltning bidrar till biologisk mangfald och renar

s

i

\ N : N ‘ Vi % e - i
R \ [ /A : (= g

5 - Fallriktning och infiltrationsytor Inspirationsbilder dagvattenhantering
6 Dagvatten

REKOMMENDERAT DJUP
8-20CM

Inspirationsbilder dagvattenhantering



Material

e Trappor, bankar och bord av trd och metall - speglar hu-
sets fasad

* Vixtmaterial for alla arstider

* Markbelidggning av marksten med trd. Stenmjol vid lek-
platsen

Insplrat|onsbllder materlal for parkermg/uppstallmngsplatser gangvagar, cykelstall, vaxtmaterlal host/vinter

UPPSTALLNINGSPLATS

|- - | N -

3 N

LASTZON
/ ,OPKARI_ UF’PSTALI_NINGSPI_ATS\

Siffermarkeringar visar avsedda material enligt inspirationsbilder ovan
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Vy vid entrén och kopplingen upp till naturen




Belysning

Vi vill torstirka den bevarade naturen genom att vava in
belysning pa ett smart och attraktivt sitt i projektet samt
genom att skapa ett val avvagt och intimt vardagsrum for
de boende pa métesplatserna som finns i omradet. Aven
tillkommande vegetation ska ljussittas for att uppna detta.

e Inbyged lings gangar och trappsteg

e Tradbelysning visar omkringlicgande natur

e Skapar en trygg kinsla kvallstid

* Integrerad med bankar

e Varm-vit LED belysning anvinds

e Diskret och dold belysning som undviker blandning f6r
boende och passerande.

Inspirationsbild for inbyggd belysning langs trappsteg

Inspirationsbilder belysning for samlingsplatser och strak



Solstudie

Solstudien visar att ingen av de befintliga grannfastigheter-
nas byggnader kommer att skuggas av den nya bebyggels-
en. Granitvigens kérbana och trottoarer kommer fortsatt
att skuggas som tidigare da den nuvarande tita tridridan
delvis ersitts av nya hus.

Midsommar, kl 9 Kl 12 Kl 15 Kl 17

Var-/héstdagjamning, kl 9 Kl 12 KI 15
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Vy fran Granitvagen mot entré.



Projektinfo

Total BTA (ljus)

ca 8750m?

BOA

ca 6950m?

Antal lagenheter/bostader

136st

Lagenhetsfordelning

58 1rok, 35st 2rok 43st 3rok

ca antal boende

260st

(ev) LOA

Antal lokaler

Antal p-platser

P-norm

Antal p-platser for bilpool

2

Antal handikapplatser 3 st
Antal cykelparkeringsplatser 370
P-norm cykel 2.7 cykel/ Igh

Antal p-platser ladcykel

2

Placering av cykelparkering

- inomhus/utomhus

300/70

- markplan/annan vaning

370/0

Tillgang till cykelvard (pump, verktyg etc)

J

* P-kvot:

Smalagenheter ca 2500m” ljus BTA (1 ROK) a 3P/ 1000m? = 8st

Stora ldgenheter ca 6200m” ljus BTA (>1 ROK) a 7P / 1000m® = 43st

CHECKLISTA
Projekt:
Exploator:

BERGHUSEN
SVEAB

Sadant styrt av planbestammelser eller BBR-krav tas ej upp har.

BEBYGGELSE
O

O

O

O

Bebyggelsen ska uppforas som tre punkthus om vardera tva kopplade volymer som varierar i
hojd. Sammanlagt sex sadeltak, ett for varje volym, skapar ett varierade taklandskap.

Bostadsentréerna nas fran gata och fran de hogre gardarna mellan husen.

Bebyggelsen ska placeras sa att visuell kontakt mellan naturen uppe pa héjden och Granitvagen
skapas.

Halften av byggnadernas volym ska vara indragen fran gatan .

Byggnaderna ska utformas med stark betoning av ramarna, de strama gavlarna som reser sig ur
terrangen i enlighet med illustrationer pa sidan 10 och 11.

Husens langsidor och tak ska utformas med plat. Taket ska 6verga i fasad i enlighet med bilder
pa sidan 17.

Storre betongsocklar undviks. Platfasaden gar rakt ner i marken enligt typsnitt pa sidan 17.

Plattaket ska dras tillbaka vid gavlarna sa att balkongerna framtrader. Langsidornas franska
balkongerna ska utformas med perforerad plati enlighet med illustration pa sidan 17.

Gavlarna ska utformas med monstrade trafasader. Traet behandlas och ges en ljus kulor i
enlighet med illustrationer pa sidan 16.

Balkongracken pa gavlarna ska utféras i stal med ett uttryck som 6verensstammer med
monsterverkan pa trafasaden i enlighet med bild pa sidan 26. Balkongsrackets 6verliggare
utfors i tra som overrensstammer i kulér med trat i fasad.

Balkongplattornas undersida klas i tra i enlighet med bild pa sidan 26.

PARKERING OCH TRANSPORTER

O

O
O
O

Viderskyddad cykelparkering ordnas i garaget nira trapphusen. Aven cykelparkering utomhus
anordnas utifran angivna parkeringstal for cykel.
Plats for lanecyklar och karror ordnas i garaget.

Informationspaket till alla nyinflyttade med fokus pa gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Plats for en bilpool inom fastigheten.

AVFALLSHANTERING

O

GRON DESIGN
O

UTEMILIO
O

O

Avfallshanteringen ska uféras som det visas pa illustrationsplanen sidan 8.

Den befintliga naturen pa fastigheten ska bevaras sa langt som majligt. Natur mellan husen
som inte kan bevaras ska ersattas med nyplantering i enligt med illustrationer och
situationsplaner.

Markytorna mellan husen ska utformas pa sa satt sa att det visuellt kopplar till naturmarken
norr om fastigheten .

Murar terrasseras och arbetas in med planteringar och gronska for att skapa en naturligt, gron
koppling fran norr till séder.

Dagvatten ska hanteras med synliga l6sningar som tex ranndalar, nedséankta regntradgardar
enligt illustrationer och inspirationsbilder pa sidan 21.

Vaxtmaterial ska véljas sa att gronska finns under alla arstider.

Ateranvinda material fran platsen sa langs som mojligt i murar och stensattning.

For att forstarka den grona kopplingen anvands armerat gras pa ytor narmast vagen enligt
illustration pa sidan 22.

Stigar, terrasseringar och trappor ska mojliggdra passager bade mellan husen och pa var sida
om de tre huskropparna.
Mellan husen ska sitt- och motesplatser for rekreation och lek for de boende finnas.

Terrasseringar och vaxtlighet skapar skyddade lagen och méjlighet till avkoppling.

Svavande trappor, som paverkar marken i minsta mojligaste man, kopplar samman olika nivaer
enlig makeringar pa sidan 18.

Vilplan och terrasseringar bildar sma gardar med bankar och bord enligt markeringar pa sidan
19.
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KOMMUNENS ANTAGANDE

SWMS arkitektur

Offentliga miljoer

Det hir kapitlet anger kommunens ataganden och beskriv-
er ramarna f6r hur de offentliga rummen ska gestaltas och
utvecklas. Savil 6vergripande utformning som utrustning,
belysning och vegetation ska samverka till att skapa en sam-
manhingande helhet.

Utformning av gaturummet

Granitvigen ska vara en vil gestaltad gata med ett tydligt
och sammanhallet gaturum. Utmed Granitvigen ska en
gang-och cykelbana anliggas. Som markmaterial anvinds
asfalt och/eller betongplattor samt som avskiljande fis
smagatsten. Platsbildningar skapas vid avsmalningen av
korbanan, shared space-ytan och passagen mellan Granit-
vigen och Bollmoravigen genom ett avvikande markmate-
rial, t ex. natursten 1 monstersattning. Dessa platser skapar
sekvenser i gaturummet och tar ner skalan pa Granitviagen.

Ny vegetation tillskapas pa de platser dir gatans utformn-
ing tillater det. For att knyta an till den befintliga miljon ska
artvalet vara naturanpassat och robust. Trid i hardgjorda
ytor ska vara vil anpassade till stadsmiljo.



Exempel smalkronig sort som klarar vagmiljo.

Quercus robur ‘Fastigiata Koster', pelarek och Acer Campestre 'Green
Column’, pelarnaverlénn.

Vegetation

Lings Bollmoravigen viljs gatutrdd som ar hirdiga, salttali-
ga och torktaliga och dirmed klarar att sta i gatumiljo.
Triden ska med blomning/hostfirg/grenverk ge identitet
at omradet. Forslagsvis viljs en smalkronig sort for att inte
komma for ndra inpa fasad och samtidigt kunna vara hog
nog att mota och ta ner skalan pa bebyggelsen.

Traden ska vid plantering ha ett stamomfang pa minst
25-30 cm. Gatutrad i hardgjorda ytor star i skelettjord
utfoérd enligt kommunens tekniska handbok. Triden star i
underplanteringar av perenner/ldga buskar som dr hirdiga,
salttaliga och torktaliga. Dagvatten leds till skelettjorden
via dagvatten/luftbrunnar f6r f6rdréjning och for tridens
vattentillgang, Dar det ar limpligt anlidggs regntradgardar
tor att ta hand om vigvattnet.

Avfallshantering

For hantering av hushallsavfall foresprikas underjords-
behallare. Hushallsavfall och matavfall ska samlas in som
separata fraktioner. Bostader och verksamheter ska ha
separerade avfallslosningar. Avfallsbehallare ska placeras pa
kvartersmark i anslutning till trafikerbar vig. Insamlingen
av hushallsavfall och matavfall ska kunna kompletteras med
insamling av fler fraktioner, som exempelvis grovavfall,
forpackningar och tidningar.

For mer detaljerad information om krav f6r angoring, di-
mensionering av avfallsutrymmen etc., se Tyres6 kommuns

Tekniska handbok, kap 12, Milj6 och avfall.

SWMS arkitektur




Referensbild pa platsbildningar med avvikande

markmaterial.

Exempel pa cykel- och gangbana i asfalt som skiljs Referensbild pa corténstal som kan anvandas i vissa Exempel pa avvikande markmaterial vid

at av avvikande material. detaljer. platsbildningarna.

Material och kulorer Belysning

Alla material och kul6rer ska f6lja det som finns angivet 1 Vid val av belysningsutrustning, som ljuskillor, armaturer

Tyresos tekniska handbok. Som RAL-kul6r pa utrustning och stolpar, ska hinsyn tas till platsens behov samt befintli-

och belysningsarmaturer ska RAL 7024, grafitgra ga och planerade belysningsarmaturer i niromradet. Ener-

anviandas. Kantstenar och smagatstensfriser ska vara av giférbrukning, fiargatergivning, firgtemperatur, minimering Exempel pa armatur och stolphdjd som passar i gaturummets skala.
gra bohusgranit. Material som gjutjarn och corténstal kan av ljusfororeningar, slagtalighet och underhall ska beaktas. Eventuellt med dubbelarm fér armatur pa lagre hojd mot gangbana.
anvindas pa detaljer sisom exempelvis tridgaller. Firgtemperaturen 3000K anvindas pa ljuskallor f6r gatube- Louis Poulsen.

lysning. Belysningsstolpars hojd ska hallas lag for att bidra
till en ménsklig skala.

Utrustning
Moéblerna ska halla hog kvalitet, vara funktionella och

uppfylla tillganglighetskrav enligt Tillganglighetshandboken
(Tyres6 kommun 2013).

SWMS arkitektur




Utformning av allman plats

() Allman platsmark

_____ Delomrade 1-5

~
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“»  Granitvagen A58
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Referensbild pa trad som planteras och aterskapar naturkaraktaren i
slanten.

Exempel pa hur spotlights pa belysningsstolpar som riktas

mot vegetation forstorar det upplysta rummet och ékar
upplevelsen av trygghet.

1. Allman naturmark vid Granitvagen

Den sparade delen allmin naturmark kompletteras med
tallar (Pinus sylvestris FK SKOGSKYRKOGARDEN E)
och ett tiatare markskikt av blabirsris for att kompensera

tor den befintliga tallskog som byggs bort.

En stédmur mot det 6vre parkeringsdacket i bakkant av
naturmarken utférs med kalkutfallningar for att ge muren
ett mer organiskt uttryck. Skuggtaliga klittervixter som
murgrona och kaprifol planteras nedanfér muren.

Belysningsstolpar lings Granitviagen utrustas med spot-
lights som belyser vegetationen for att stiarka kinslan av

trygghet lings passagen.

Dod ved och stenblock placeras i slanten for att addera till
skogskanslan samt forstirka den biologisk mangfalden .

SWMS arkitektur

Exempel pa inbyggt ljus i trappans sida och handledare, trappa med ramper samt planteringar mellan avsatser.

2. Shared space

En shared space-yta anliggs 1 Granitvigens 6stra del dar
gatan moter befintlig bebyggelse och gangvigen ner mot
Bollmoraviagen. Gatans kantstod 6vergir till 0-niva, vilket
minskar upplevelsen av ytan som vindplan. Tydliga strak
av avvikande markmaterial i natursten anldggs i asfaltsytan
som visar var man gar och var snéupplag far ske.

Trad ska planteras med tradskydd i markgaller samt i plan-
teringsyta med perenner. Triden belyses med spotlights vil-
ket ger rummet en omhindertagen kinsla. Artvalet ska vara
naturanpassat, sa som tall (Pinus sylvestris FK SKOGS-
KYRKOGARDEN E) eller hingbjérk (Betula pendula FIK
JULITA E).

Det befintliga stenblocket pa platsen placeras i planterings-
ytan och kompletteras med langbadnkar. Planteringsytan och

triden fungerar som hinder for bilar och fortydligar rum-
met for fotgiangare och cyklister.

Den stédmur som byggs mot den nya parkeringsplatsen
pa kvartersmark ska efterlikna de befintliga rubbelmurarna
som kantar dagens vindplan.

3. Allman passage mellan Granitvagen och
Bolimoravagen

En allmin passage ska skapas for att erbjuda en gen kopp-
ling mellan Granitvigen och Bollmoravagen. Passagen ska
anordnas genom en trappa med ramper. Alternativ vag for
personer med nedsatt rorelseférmaga kommer att finnas
via Granitvigens saval vistra som Ostra del.

Trappan medfor en 9-13 m hég mur som klis med verti-
kala traribbor, nigot som bade fungerar som klotterskydd



Exempel pa tradplantering i sammanhangande vaxtbadd som bade tar ner skalan

pa gaturummet och hanterar dagvatten.

och stod for starkvixande klattervixter. Materialet i trd
kopplar samman trappan med de omgivande husens arki-
tektur, men ska dnda upplevas som offentlig och som ett
sjalvstandigt element. Trappsteg utfors i granit och sigad
smagatsten anldggs i avsatserna.

Handledare ska finnas pa bada sidor av trappan. Belysning
placeras i handledarna for att inte blinda boende med
tonster 1 anslutning till trappan.

Utmed trappan anliggs planteringsbidddar med trad, buskar
och perenner. Artvalet ar anpassat till befintlig vegetation
pa platsen sa som hagtorn (Crataegus monogyna), tall
(Pinus sylvestris FK SKOGSKYRKOGARDEN E) eller
hingbjérk (Betula pendula FK JULITA E) samt buskar
som slanbir (Prunus spinosa) och snobir (Symphoricarpos
albus).

= S EEasaass et

W

Exempel rubbelmur vid den nya parkeringsplatsen som
knyter an ill befintlig gestaltning.

till mer av en platsbildning samt sakrar upp ytor for
fotgangare.

Exempel pa vandplan utan kantsten med tydliga

strak i avvikande material som markerar ytor for

fotgangare och plats fér snéupplag. Exempel pa upplyst trad.

4. Kantstensparkering

Vid kyrkobyggnaden breddas gatusektionen med
ytterligare 2,25 m for att mojliggora parkeringsplatser
och tridplanteringar. Tridvalet ska vara anpassat

till befintlig naturmark, t ex tall (Pinus sylvestris FK
SKOGSKYRKOGARDEN E) eller hingbjork (Betula
pendula FK JULITA E).

5. Allman naturmark vid Bollmoravagen

Den branta sluttningen med berghillar och skog bervaras.
Eventuellt kompletteras omradet med fler tallar (Pinus
sylvestris FK SKOGSKYRKOGARDEN E) och ett titare
markskikt av blabarsris. D6d ved och stenblock placeras 1
slinten for att addera till skogskanslan samt forstirka den
biologisk mangfalden.

Exempel pa avgransande moblering som gor vandplanen

Exempel pa trad i dekorativt markgaller

SWMS arkitektur




Referensbild pa nedsankta planteringsbaddar mellan gang- och Referensbild pa dike med vaxter som tal bade  Referensbild pa storre regntradgard i gatumiljo. Exempel pa trad som planteras i nedsankta,

kdrbana som tar hand om gatans dagvatten. sammanhangande vaxtbaddar med skelettjord.

torka och vatten, och samtidigt fungerar som
fordrojning och rening for dagvattnet.

Dagvattenhantering

Alla offentliga milj6er ska ha forutsittningar for ett bra
mikroklimat med goda ljus-, ljud- och vindférhallanden.
Gronska ska anvindas aktivt for att minska effekter av kli-
matférandringar.

For att Kolardammarnas funktion inte ska paverkas ne-
gativt av 6kade flodesvariationer behéver tillkommande
floden utjamnas. Gatumarken och parkeringsytorna gene-

rerar den storsta mangden fororeningar inom planomradet.

Atgirder som renar gatuvatten kan resultera i en kraftig
reducering av de foéroreningshalter som planomradet gene-
rerafr.

SWMS arkitektur

Dagvattenatgarder

e For att f6rdroja och rena dagvatten fran gatumarken
skapas flera sma infiltrationsytor lings Granitvigen.

e Dagvatten fran gatan leds till nedsinkta regntridgar-
dar dir det infiltreras, fordrojs och renas innan det leds
vidare mot anslutningspunkten for det allmanna dagvat-
tennatet.

* Regnbaddar ar effektiva och estetiskt tilltalande 16sning-
ar for tungmetaller.

¢ Vixter valjs ut utifran sin férméga att rena dagvatten
och bidra till biologisk mangfald.

* Genombrott skapas i kantstenen for att dagvattnet fran
gatan ska kunna ledas till regntridgardarna.

¢ Dagvattenlosningarna ska bidra positivt till gatans ge-
staltning och gora att gatan far en gronare karaktar.

™

Bra exempel pa valfungerade regntradgard for lokalt omhandertagande
av dagvatten i vagmiljd, Oringevagen i Tyreso.



7/ Ytaforinfitration av dagvatten
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1. Allman naturmark 3. Allman passage mellan Granitvagen och
Bollmoravagen

Ett avvattningsstrak anliggs i motet mellan naturmarken
och gatan. Taliga vixter med god reningsférmaga plan- Vixtbaddar for infiltration och rening skapas 1 plante-
teras. ringsytorna.

2. Shared space 4. Kantstensparkering
Planteringsyta utfors som regntridgard f6r att mojlig- Tradplanteringar utférs som regntridgardar for att
gora infiltration. Trad 1 markgaller planteras i skelettjord mojliggora infiltration och rening av dagvatten. Triad
vilket ocksa fungerar som fordrojningsmagasin. planteras i skelettjord.
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GENOMFORANDE

Agandestruktur

Inom kvalitetsprogramomradet 4gs fastigheten Bollmora
1:94 dgs av Tyres6 kommun, fastigheten Bollmora 1:85 av
Filadelfiaforsamlingen Stockholm och fastigheten Bollmo-
raberg 1 ags av Brf Solh6jden.

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun ar huvudman f6r allman plats inom de-
taljplaneomradet, vilket innebar att kommunen ansvarar
tor utbyggnad, drift och skotsel. Tyres6 kommun ar aven
huvudman f6r allminna vatten-, dagvatten- och spillvatte-
nanlageningar. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft pro-
jekterar och bygger kommunen ut den offentliga miljon
allteftersom foreslagen byggnation genomfors.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allman plats fram till anslutning i byggnad. Telia Sonera

AB ansvarar for teleledningar pa allmin plats medan fastig-
hetsagaren ansvarar for anldggning av ledningskanalisation
inom den egna fastigheten. Vattenfall AB ansvarar for fjars-
viarmeledningar inom allman plats. Respektive fastighetsa-
gare ansvarar fOr byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Markstrateqgi

De delar av kvalitetsprogramomradet som ags av Tyreso
kommun och som i kommande detaljplan planliggs som
kvartersmark kommer att siljas till exploator. Fastighets-
bildning ska ske sa att en ny registerfastighet bildas genom
avstyckning, inom del av kommunens fastighet Bollmora
1:94, f6r SVEAB:s projekt. Ett mindre omrade inom brf
Solhé6jdens fastighet Bollmora Berg 1 ska genom fastighets-
reglering foras 6ver till den nybildade exploateringstfastighe-
ten inom SVEAB:s projekt.

Ekonomi

Ekonomin for detaljplaneomradet ska vara 1 balans vilket
innebar att samtliga kommunala utgifter f6r omradet ska
tackas av inkomster fran markforsiljning, exploateringsbi-
drag, avgifter etc.

Brf Solh6jden och Filadelfiaforsamlingen ska erligga ex-
ploateringsbidrag till kommunen som ersittning for ut-
byggnaden av allmin plats. Ersittningen erlidggs per nytill-
kommen byggritt mitt i bruttoarea inom deras befintliga
tastighet. Exploateringsbidraget bestims slutgiltigt innan
avtal tecknas. I de fall exploatorerna forvarvar mark av
kommunen ingar exploateringsbidrag i1 forsaljningspriset.

Tidplan

Exploatorerna har moijlighet att soka bygglov nir projekte-
ringen ér klar. Kontroll mot kvalitetsprogram ska ske inn-
an bygglov soks. Genomférandet inom kvartersmark kan
paborjas efter beviljat bygglov och godkand slutbesiktning
av de utbyggda anlaggningarna inom allmin plats, dvs gata,
gang och cykelvig, ledningar mm.

Fortsattning och uppfoljning

SVEAB och Tyres6 kommun har ingatt avtal som reglerar
vilka krav som stills pa byggnationen. Se vidare beskrivning
av processen pa foljande sida.



Process

2. Infor bygglovsansokan 3. Bygglovsprocessen startar

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startméte med byggherren dir pro- Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-

jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro- i nivd med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets- ella andra lov sa som marklov, rivningslov och etablerings-
gram. Genomging av tidplan, arbetsgang, fastighetsrattsli- program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och lov kan bygglovsirendet starta.
gaatgirder samt ekonomi gors. Eventuell fastighetsbildning kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

ansOks och genomfors hos Lantmateriet. Ansvarig: Byggherren

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

Ansvarig och sammankallande: Konzmunen (exploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked 5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder 6. | samband med att slutbesked ges
finns pa plats

projekte,

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand- Det kan réra sig om exempelvis trid, naturskydd, Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigSta
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader byggstingsel, besiktning av vigar och gangvigar, skyltar byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
och mark genom BBR:s foéreskrifter och allmédnna rad. tor allmidnhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat Kommunen (bygglov) stimmer av att fardigstilld byggnad
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller bade i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar. Kommunen stimmer av att atgiarderna uppfyller avtal och re (exploatering) godkinner skriftligen att byggherren har
Byggnation far paborjas nir starbesked ges. kvalitetsprogram. fullfoljt atagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (bygglov) Ansvarig och sammankallande: Byggherren Ansvarig och sammankallande:

Deltagande: Byggherre, Komnunen (exploatering) Delagande: Kommunen (exploatering, bygglov) Kommnnen (exploatering, plan och bygglov)

Deltagande: Byggherren
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