udy Stockholms Exploateringsnamnden PROTOKOLL 8/2020
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Tid Torsdagen den 15 oktober 2020 kl. 16.30 — 16.50
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Tisdagen den 27 oktober 2020, 8§88 1-22

Annika Elmlund Maria-Elsa Salvo

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Maria-Elsa Salvo (S) vice ordféranden

Annika EImlund (M)

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)

Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C) 8§ 1-21
Anders Goéransson (S)

Clara Lindblom (V)

Jonathan Metzger (V)

Tjanstgorande ersattare:

Stefan Hell Fréding (S) for Vakant (S)

Anders Edin (SD) for Christina Wallmark (SD)
Niklas Sandstedt (M) § 22 f6r Susanne Wicklund (C)

Erséattare:

Mikael Valdorson (M)
Bo Fellstrom (M)
Joakim Ronnback (L)
Torsten Lindstrom (KD)
Ida Mohlander (S)
Susanne Urban(V)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Ase Geschwind samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard och personalféretradaren
Luis Lopez 8§ 1-6.
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§1
Val av justerare och tid for justering

Beslut

Exploateringsnamnden utser Annika EImlund (M) att tillsammans
med vice ordféranden Maria-Elsa Salvo (S) justera dagens
protokoll.

Justering sker tisdagen den 27 oktober 2020.

§2
Fragor for beredning och eventuell information fran
kontoret

Ingenting anmaéls har vid dagens sammantrade.

83
Anmalan av inkomna skrivelser till
exploateringsnamnden

Inkomna skrivelser m.m. till exploateringsndmnden enligt
forteckningar fran den 1 oktober 2020 och fran den 15 oktober 2020
anmals.

§4

Anmalan av delegationsbeslut fattade inom
exploateringskontoret

Dnr E2020-00068

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndamnden beslutar att 1agga anmalan till
handlingarna.

Handlingar i &rendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 30 september
2020.
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§5

Anmalan av protokoll fran radet for
funktionshinderfragor

Dnr E2020-04363

Inget protokoll fran radet for funktionshinderfragor finns att anméla
vid dagens sammantréde.

§6
Ekonomisk uppféljning per september, 2020
Dnr E2020-00807

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden beslutar att 1dgga anmalan till
handlingarna.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 23 september
2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§7

Exploateringsnamndens studieresa under
mandatperioden 2018-2022. Svar pa skrivelse fran Maria-
Elsa Salvo m.fl. (S) och Jonathan Metzger m.fl. (V)

Dnr E2020-03729

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner kontorets tjansteutlatande
som svar pa skrivelsen.

Handlingar i arendet
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Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 25 september
2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Maria-Elsa Salvo m.fl. (S) och Clara Lindblom
m.fl. (V) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Vi vill tacka forvaltningen for ett fantastiskt fint svar. Det gor
0ss an mer Overtygade om att det vore en utmarkt studieresa,
om omstandigheterna sa tillater.

§8

Skrivelse om att utreda majligheten att bygga nytt
underjordiskt garage i Husby. Svar pa skrivelse fran
Jonathan Metzger m.fl. (V)

Dnr E2020-03732

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner kontorets tjansteutlatande
som svar pa skrivelsen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 15 september
2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.
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Sarskilt uttalande
Anders Edin (SD) lamnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Sverigedemokraterna ser det som positivt att
parkeringsplatser forlaggs under jord, men stéller sig
tveksamma till motionen om det &r som kontoret papekar
svart att samplanera ett storre garage till att serva fastigheter
som inte kommer att bebyggas forrén senare. Det ar battre
som kontoret foreslar att varje byggherre ordnar med detta i
egen regi efter normen om minsta antalet parkeringsplatser
vid nybyggnation.

§9

Overenskommelse om exploatering med forsaljning, for
bostader inom fastigheten Nockebyhov 2:22 i
Nockebyhov med Smaa AB

Dnr E2018-03471

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner forsaljning av mark inom
Nockebyhov 2:22 till Smaa AB med en forsaljningsinkomst
om cirka 59,5 mnkr och ger kontoret i uppdrag att traffa
erforderliga avtal.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 16 september
2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordfdéranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.
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§ 10

Bostader samt kommersiell verksamhet inom fastigheten
Vastberga 1:1i Solberga. Inriktningsbeslut

Dnr E2020-03417

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta
utredningarna upp till 4,1 mnkr (inriktningsbeslut).

2 Tidigare inriktningsbeslut for Norra Folkparksvéagen, bostader
samt Norra Folkparksvagen, kommersiell verksamhet utgar
och ersétts av detta beslut.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 21 augusti 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Clara Lindblom m.fl. (V) l&mnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa ekologiska eller rekreativa varden och
inte heller Stockholms gronsamband, men att nérheten till
Sodertéljevéagen innebar att sarskild uppméarksamhet behdver
agnas fragor om buller, risk, partikelhalter och rening av
dagvatten, och att Miljokvalitetsnormer kan behdva studeras
narmare.

Med anledning av den hoga niva av buller och partikelhalter
som redan finns i omradet vill vi aterigen uppmarksamma
betydelsen av skogspartier och gronstrak som ett skydd mot
okande buller och luftféroreningar. Det ar darmed viktigt att
bevara sa mycket skog som méjligt mellan de tungt
trafikerade bilvagarna och bostéderna.
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§11

Markanvisning for bostader inom fastigheten Satra 2:1 i
Bredang till RAW Property AB

Dnr E2020-03860

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Satra 2:1 till RAW Property AB och ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag i
tjansteutlatandet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 14 september
2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Maria-Elsa Salvo m.fl. (S) och Clara Lindblom
m.fl. (V) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

| arendet 6ppnas det upp for att upplatelseformen kan vara
agarlagenheter.

Upplatelseformen introducerades av den forsta
alliansregeringen ar 2009 med en initial prognos pa mellan

3 000-5 000 lagenheter per ar. Sa har dock inte blivit fallet.
Inforandet av upplatelseformen dgarlagenheter visade sig vara
ett misslyckade och ar 2019 fanns endast 1 200 agarlagenhet i
hela landet.

Det fanns helt enkelt ingen efterfragan pa dgarlagenheter. Vi
har idag en mycket val fungerande upplatelseform,
bostadsréatten, som fyller behovet av &gd lagenhet i
flerbostadshus. Inférandet av &garldgenheter var bara
borgerlig ideologi. Men skam den som ger sig.

Ett satt att se pa agarlagenheter ar att de kan liknas vid
enskilda villor som staplas pa varandra i ett flerbostadshus dar
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§12

varje lagenhet &r en egen fastighet och det gemensamma, som
hélls nere till ett minimum, forvaltas av en samfallighet.
Fordelen for den enskilde &garen av agarlagenheten kan vara
att de far forvalta och nyttja bostaden helt fritt och exempelvis
hyra ut utan nagon styrelses eller annan boendes formella
tillatelse. Boende i dgarlagenhet har inget inflytande 6ver
vilka andra som nyttjar bostéader i huset eller om grannar
anvander lagenheten for att spekulera eller till annan
verksamhet. Det kan forstas verka attraktivt, inte minst for
den som vill investera och spekulera i bostéder. Vi ser dock
flera betydande nackdelar.

Spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden kommer att 6ka.
Andelen som har osakra hyresforhallanden likasa. Vidare har
bostadsratts- och hyresgastforeningar varit starka deltagare i
stadsutvecklingen dér de ofta tvingat politiken att skérpa sina
argument for nybyggnation eller annan stadsutveckling. Med
fler 4garlagenheter riskerar den dynamiken att kraftigt
forsvagas. Avslutningsvis, Stockholm behover fler bostader
till verkomlig hyra. En stilla 6nskan ar att den gronbla
majoriteten skulle prioritera detta istéllet for att experimentera
med &garlagenheter och utférsaljningar.

Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse till Wastbygg Projektutveckling AB
(med tidigare bolagsnamn Wastbygg Projektutveckling
Stockholm AB) inom Skarholmen 2:1 i Skarholmen

Dnr E2015-02228

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1

Exploateringsnamnden godkanner forslag till tillaggsavtal till
dverenskommelse om exploatering med Wastbygg
Projektutveckling AB (org.nr 556943-4870) inom del av
Skérholmen 2:1 i Sk&rholmen i enlighet med kontorets
tjansteutlatande samt ger kontoret i uppdrag att traffa
erforderliga avtal.

Exploateringsnimnden godkénner att “Overenskommelse om
exploatering med tomtréattsupplatelse inom del av Skarholmen
2:1” overlats fran Wistbygg Projektutveckling AB till det
helagda dotterbolaget Fastighets AB Varberget i enlighet med
kontorets tjansteutlatande.
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Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 17 september
2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

8§13

Foravtal till exploateringsavtal avseende del av
fastigheten Arenan 2 samt markanvisning for
centrumandamal inom del av fastigheten Enskede Gard
1:1, Slakthusomradet etapp 2a, till KIovern Stadion AB.

Markanvisning for kontor och bottenvaningslokaler inom
fastigheten Kylhuset 28, till Palmfelt Center Fastighets
AB, samt foér gymnasieskola inom fastigheten
Sandhagen 11, till Skolfastigheter i Stockholm AB,
Slakthusomradet etapp 2a

Dnr E2020-01837

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner forslag till for- och
markanvisningsavtal till KIovern Stadion AB for
centrumandamal inom del av Enskede Gard 1:1 och for
kontor inom del av Arenan 2.

2 Exploateringsndmnden anvisar mark for kontor med
bottenvaningslokaler for centrumandamal inom del av
fastigheten Kylhuset 28 till Palmfelt Center Fastighets AB,
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i tjansteutlatandet.

3 Exploateringsndmnden anvisar mark for gymnasieskola for
fastigheten Sandhagen 11 till Skolfastigheter i Stockholm AB,
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i tjansteutlatandet.
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4

Exploateringsnamnden begar att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for etapp 2a i Slakthusomradet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 30 juni 2020.

Namndens behandling av arendet

1)

2)

Ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), vice
ordféranden Maria-Elsa Salvo m.fl. (S) och Anders Edin (SD)
foreslar (se beslutet).

Clara Lindblom m.fl. (V) foreslar att namnden beslutar enligt
foljande:

1 Atti huvudsak godkanna kontorets forslag

2 Attt markanvisningen avseende Kylhuset 28 villkoras med
krav om att en viss del av dessa lokaler gors tillgangliga
for kulturandamal, samt att darutdver anfora foljande:

Omvandlingen av Slakthusomradet till en urban stadsdel med
smaskaliga och blandade verksamheter — bl.a. praglat av ett
levande kulturliv — begransas av att staden avsagt sig
mojligheter att styra utvecklingen genom att salja ut en stor
del av marken och fastigheter till ett bolag, Atrium Ljungberg
(ALAB). Da utvecklingen av fastigheter forvantas ske pa rent
marknadsekonomiska premisser ser laget dystert ut for de
kulturidkare som tidigare varit verksamma i omradet. Trots att
staden i ett tidigt skede genomfort en inventering av den
befintliga kulturverksamheten som setts utgdra ett sérskilt
varde har man underlatit att sla vakt om tillgangen pa
kulturlokaler i framtiden. Det levande kulturlivet har avsatt
sig i visionsdokumenten — men inte i praktiken, trots att
konstnéarsateljéer, rep-lokaler, lokaler for musikliv m.m. ar
idag en starkt hotad kategori med ovarderlig betydelse for en
levande stad. Behovet att sakerstalla tillgangen pa lokaler for
kulturandamal aktualiseras darfor i samtliga etappomraden for
Slakthusomradets exploatering.

| det har fallet ror arendet fastigheter som foretradesvis ar
byggda pa 80- och 90-talen. De utgor idag en tydlig grans for
omradet och kommer darfor fa en forstarkt betydelse i
framtiden — dels for att dels tydliggéra omradets identitet, dels
for att starka kopplingen till omgivningen. Detta géller i
synnerhet fastigheten Kylhuset 28, som utgors av ett
gulklassat kontorshus byggt 1988 med en relativt otillganglig
fasad. Eftersom fastigheten vetter mot Palmfeltsvagen (langs
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tunnelbanelinjen) vore en 6ppnare och mer publik
bottenvaning 6nskvard. Palmfelt Center har ansokt om
markanvisning for utbyggnad av mer kontor och andrad
markanvandning for kommersiella lokaler i bottenvaningen.
Staden bor stalla tvingande krav pa att en beskard del av dessa
lokaler gors tillgangliga for kulturandamal.

Vansterpartiet vill ocksa understryka att om- och
tillbyggnaderna av fastigheterna maste utféras med stor
omsorg med respekt for de kulturhistoriska vérdena. | fallet
del av Arenan 2 och del av Enskede gard 1:1 ansluter
fastigheterna direkt till Globen city vilket var ett
arkitektoniskt hogprofilerat projekt. Hur 6vergangen mellan
detta omrade och Slakthusomradet utformas &r inte bara en
fraga om “’koppling”, utan tjanar ocksa till att bestimma det
nya omradets identitet. Staden maste fortsattningsvis anvanda
de redskap som finns for att forhindra att f.d. Slakthusomradet
antar formen av ett bostadsomrade vilket som helst i
anslutning intill en shoppinggalleria.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag som stdds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), vice ordféranden Maria-
Elsa Salvo m.fl. (S) och Anders Edin (SD).

Reservation
Clara Lindblom m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag.

§14

Slutredovisning av utbyggnad for bostader inom
fastigheterna Bolmen 5, Medlemmen 1, Rostraknaren 1
och Vastanda 1 i Arsta med Familjebostader och JM
Bostad AB. Arstastraket etapp 1

Dnr E2018-04277

Beslut
Exploateringsndamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godké&nner slutredovisningen av
utbyggnad for bostader inom fastigheterna Bolmen 5,
Medlemmen 1, Réstraknaren 1 och Véstanda 1 i Arsta
(Arstastréket etapp 1) med Familjebostéder och JM Bostad
AB.
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Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 1 september 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

8§15

Slutredovisning av utbyggnad for bostader inom
fastigheterna Stamplaren 5 och Trasliperiet 6 i Stureby
med JM AB (PU)

Dnr E2017-0513-00408

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av
utbyggnad for bostader inom fastigheterna Stamplaren 5 och
Trésliperiet 6 1 Stureby med JM AB.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 18 september
2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordfdéranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.
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§16

Markanvisning for bostader inom fastigheten Stureby 1:7
samt del av fastigheten Orby 4:1 i Stureby till
Sveafastigheter Bostad AB. Reviderat inriktningsbeslut
Dnr E2020-03167

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Stureby 1:7 samt del av fastigheten Orby 4:1 till
Sveafastigheter Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i tjansteutlatandet.

2 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsatta
utredningarna upp till 2 mnkr (inriktningsbeslut).

3 Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 17 juli 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C) och Anders
Edin (SD) foreslar (se beslutet).

2)  Vice ordféranden Maria-Elsa Salvo m.fl. (S) och Clara
Lindblom m.fl. (V) foreslar att namnden beslutar att
aterremittera arendet, samt att darutdver anfora foljande:

I december 2016 beslutade exploateringsndmnden om
markanvisning till Familjebostéder for att bygga 90
hyresrétter med pressade hyror i Stockholmshus, och
samtidigt beslutade stadsbyggnadsndmnden att inleda arbete
med ny detaljplan. Stockholmshusen é&r ett framgangsrikt
koncept for att bygga bostdder med lagre hyra, vilket
mojliggors genom sénkta byggkostnader och snabbare
detaljplaneprocess.

Nar processen efter tva ars arbete och resursférbrukning
kommit sa langt att det ar 2018 blir dags att faststalla det
slutliga forslaget till ny detaljplan satter den gronbla
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majoriteten stopp. Motiveringen fran Moderaterna och
Miljopartiet &r att detta Stockholmshus skulle riskera att
skugga villorna pa andra sidan gatan vid vissa tidpunkter pa
dagen. De grénbla forordar att det istallet byggs stadsradhus.
Familjebostader tvingades da lagga ner projektet.

Till exploateringsndmnden ligger nu ett nytt forslag om
markanvisning pa samma tomt. Forslaget innebér 115
seniorbostader i hyresratt i ett hus som har lika manga
vaningar som i ursprungsforslaget. Det som foreslas ar alltsa
varken stadsradhus eller markant lagre byggnader som ger
mindre skugga pa villorna. Den enda rimliga slutsatsen av
detta ar att MiljOpartiet och Moderaterna inte vill bygga just
Stockholmshus.

Den gronbla majoriteten har inte markanvisat ett enda
Stockholmshus pa snart tva ar. Istallet har de under samma
tidsperiod stoppat drygt 400 bostader i Stockholmshus. Det ar
tydligt att majoriteten ar helt ointresserade av att komma
tillratta med bostadsbristen i Stockholm och bygga bra
bostader som vanligt folk kan efterfraga genom
Bostadsformedlingen. Allmannyttan star redo att bygga
Stockholmshus, men de far inga markanvisningar och deras
redan beslutade projekt stoppas. | flera rapporter flaggar
bolagen for att 1aget borjar bli akut. Utan markanvisningar
idag, inga bostadsbyggen om ett par ar.

Att det inte langre ar aktuellt med stadsradhus pa tomten
innebdr att Familjebostaders grundférslag fortfarande ar
genomforbart. Arendet maste darfor aterremitteras till
exploateringskontoret i syfte att fora dialog med
Familjebostader utifran de nya premisserna for att bygga pa
tomten.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordfaranden Johan Nilsson (M) staller forslaget att aterremittera
arendet mot att avgora arendet vid dagens sammantréde och finner
att ndmnden beslutar att avgora drendet vid dagens sammantrade.

Beslutsgang

Ordfdéranden Johan Nilsson (M) finner darefter att namnden
beslutar enligt kontorets forslag som stdds av ordféranden Johan
Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus Rubaszkin (MP),
Susanne Wicklund (C) och Anders Edin (SD).



}=—& Stockholms

1! stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsné@mnden 2020-10-15 Sida 15 (23)

Reservation

Vice ordféranden Maria-Elsa Salvo m.fl. (S) och Clara Lindblom
m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till sitt
gemensamma forslag om aterremiss.

Sarskilt uttalande

Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP) och Susanne Wicklund (C) lamnar sarskilt
uttalande enligt féljande:

Vi stéller oss bakom det reviderade inriktningsbeslutet och ser
positivt pa projektets mojlighet att bidra med seniorbostader.
Exploateringsnamnden arbetar for fler seniorbostader i
Stockholms stad. Mellan 2 400 och 2 800 seniorldgenheter
beraknas behdva tillkomma fram till ar 2040. Med
foreliggande beslut tas dven steg for att uppna malet om antal
markanvisade seniorbostader upplatna med hyresrétt per ar.

Sagverksgatan &r en smal gata omgiven av smaskalig
villabebyggelse. Utifran stadsbyggnadsnamndens
stallningstagande vid den tidigare markanvisningen pa
platsen, kan den foreslagna bebyggelsens héjd komma att
behdva sénkas en vaning i den kommande planprocessen.
Uppférandet av flerbostadshus pa platsen kraver ett séarskilt
beaktande av husens skuggeffekter, platsens storlek och
forutsattningar liksom andra eventuella aspekter.

Vi forutsétter att allt detta studeras inom ramen for den
kommande planprocessen. Vi vill samtidigt understryka
vikten av att sékerstélla en god placering av husen, samt att
tillkommande bebyggelse genomférs med en hansynsfull
anpassning till den befintliga.

Vidare bor hansyn tas till hur trafiken paverkas i naromradet.
Vi vill &ven betona vikten av att genomféra
gronkompensation.

Erséattaryttrande

Torsten Lindstrom (KD) instammer i sarskilt uttalande fran
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP) och Susanne Wicklund (C).
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§17

Slutredovisning av utbyggnad for bostader inom
fastigheterna Finngrundet 1 och Ostergarn 2 i
Hammarbyhdjden med HSB Bostad AB och
Framtidsbostader Mark AB

Dnr E2012-513-01636

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godk&nner slutredovisningen av
utbyggnad for bostader inom fastigheterna Finngrundet 1 och
Ostergarn 2 i Hammarbyhojden med HSB Bostad AB och
Framtidsbostdder Mark AB.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 4 augusti 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§18

Skrivelse om utvecklingen i Sndsatra industriomrade.
Svar pa skrivelse

Dnr E2020-03730

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner kontorets tjansteutlatande
som svar pa skrivelse om utvecklingen i Snoséatra
industriomrade.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 18 september
2020.

Namndens behandling av &rendet
Fleminggatan 4
Box 8311
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C) vice
ordféranden Maria-Elsa Salvo m.fl. (S) och Anders Edin (SD)
foreslar (se beslutet).

Clara Lindblom m.fl. (V) foreslar att namnden beslutar enligt
foljande:

1 Attavsla exploateringskontorets forslag till beslut.

2 Att exploateringskontoret far i uppdrag att aterkomma
med en ny tydligare motivering till de rivningsbeslut som
fattats och bristen pa ambition att produktivt fora dialog
med de kulturproducenter som &r verksamma i omradet,
samt att darutover anfora foljande:

| det gallande beslutet om att inrétta naturreservat i Ragsved
star det att utvecklingen i Snoséatra ska ske i nara samrad med
boende och aktdrer i omradet. De kulturella vardena och det
folkliga engagemanget som gjort omradet vérldsberdmt under
bendmningen Snosétra Graffiti Wall of Fame skulle tas
tillvara.

Exploateringskontoret skriver i sitt svar pa var skrivelse att
det #r “svart att fa en fullstandig 6verblick 6ver vilka aktorer
som finns pa plats och utdvar kulturverksamhet” samt att det
svart att nd alla grupper och personer som ar verksamma i
omradet da kulturutévningen sker av olika typer av natverk
och konstellationer som kontinuerligt forandras dver tid”.
Exploateringskontoret har dérfor istéllet arbetat proaktivt
med att sprida information till allmanheten”.

Envagsinformation ar ju dock inte samma sak som samrad.
Med all respekt for att dialog med alternativ-kulturella
grupperingar kan vara kravande att organisera, sa betyder
detta inte att den per definition &r omgjlig att fa till stand.
Exempelvis hade kontoret kunnat anlita konsultkompetens
med erfarenhet av samrad med denna del av kulturvéarlden,
vilket hade starkt forutsattningarna for en konstruktiv dialog —
om en genuin ambition att genomfora en sadan hade funnits.

| beslutet att inratta reservatet fran 2018 framhavs att
reservatets syfte delvis ar att skydda och framhéva
kulturhistoriska spar i landskapet” samt att
”Naturreservatsbildningen bevarar langsiktigt omradets
natur-, kultur- och rekreationsvarden”.

For att motivera den nu pagaende forstérelsen av unika
kulturvarden i form av internationellt valkédnda
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graffitimalningar skriver kontoret i sitt svar att det ar beslutat
att det i inrdttandebeslutet for reservatet star att ’Den del av
Snosétra industriomrade som ingdr i reservatet aterstalls till
park eller natur”. Men ett aterstillande till park eller natur”
innebdr ju inte automatiskt att samtliga fysiska strukturer,
sasom malade vaggar, maste rivas. Den forstorelse som nu
pagar stracker sig darmed utdver beslutet, var darmed ej
pakallat av beslutet och framstar saledes inte heller som direkt
motiverat av beslutet.

En dialog med exempelvis foreningen Kulturkvarter Snoséatra
kunde ha klargjort vad i det sédra omradet som skulle ha
kunnat kvarsta som en kulturhistorisk referens i relation till
den norra delen. Vi motsatter oss darfor skarpt hanteringen av
arendet efter majoritetsskiftet och anser det nu vara &n mer
viktigt att kontakterna med foreningarna i omradet kommer
till stand och att utvecklingen av det norra omradet innefattar
och just utvecklar — och inte avvecklar — Snosétra Graffitti
Wall of Fame. Motsatsen vore pinsam i en internationell
kulturkontext och for en stad som i sin budget har som ett av
sina mal att Stockholm &r en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksnaring.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag som stéds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), vice ordféranden Maria-
Elsa Salvo m.fl. (S) och Anders Edin (SD).

Reservation
Clara Lindblom m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande

Ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP) och Susanne Wicklund (C) lamnar sérskilt
uttalande enligt foljande:

Under varen 2018 beslutade kommunfullméktige att inratta
Ragsveds naturreservat, dar den sodra delen av Snosatra
ingar. Beslutet, som fattades av Socialdemokraterna,
Vénsterpartiet, Miljopartiet och Feministiskt initiativ, innebar
att byggnaderna i den sddra delen behover rivas och platsen
ska aterstallas till naturmark. Detta efter att marken har
sanerats. Det ar darfor lite markligt att just VVansterpartiet
Fleminggatan 4 forsoker friskriva sig frn allt ansvar, i ett beslut som de

Box 8311 sjélva varit med och fattat i kommunens hdgsta beslutande

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret Organ'
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Kommunfullméktiges beslut innebar samtidigt att en
utredning om en ny kulturpark i den norra delen ska
genomforas. Ansvaret for arbetet med att utreda en kulturpark
ligger gemensamt hos Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd, kulturndmnden och exploateringsnamnden.
Malet ar att lyfta omradet till en lokal kulturplats med
utgangspunkt i omradets unika karaktar. Det dr viktigt att en
kulturpark kommer till stand i den norra delen av Sndsatra,
och vi vill ocksa understryka vikten av att ansvariga namnder
for en kontinuerlig dialog med lokala kulturutévare som en
del i arbetet.

Erséattaryttrande

Torsten Lindstrém (KD) instammer i sérskilt uttalande fran
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP) och Susanne Wicklund (C).

8§19

Drivmedelstation inom Skéndal 2:1 i Gubbangen.
Inriktningsbeslut

Dnr E2020-03739

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta
utredningarna géllande verksamhet for drivmedelsstation
inom fastigheten Skoéndal 2:1 (tidigare markanvisat till St1
Sverige AB) upp till 1,85 mnkr (inriktningsbeslut).

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 9 september 2020.

Namndens behandling av &rendet
Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).
Beslutsgang

Ordfdéranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.
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§ 20

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Hjorthagen 1:3 i Norra Djurgardsstaden, Ostermalm, till
Karnhem Bostadsproduktion AB

Dnr E2020-03846

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Hjorthagen 1:3 till K&rnhem Bostadsproduktion
AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i tjansteutlatandet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 10 september
2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C) vice
ordféranden Maria-Elsa Salvo m.fl. (S) och Anders Edin (SD)
foreslar (se beslutet).

2)  Clara Lindblom m.fl. (V) foreslar att namnden beslutar enligt
foljande:

1 At avsla exploateringskontorets forslag till beslut.

2 Att kontoret far i uppdrag att aterkomma med ett forslag
som innebér att minst femtio procent av bostaderna
upplats med hyresratt, samt att darutéver anféra foljande:

Markanvisningen som nu foreslas avser ca 160
bostadsrattslagenheter/agarlagenheter, fordelade pa tva
kvarter, till Kdrnhem Bostadsproduktion AB inom
planomradet Kolkajen i Norra Djurgardsstaden. Anvisningen
sker som en direktanvisning till foljd av en anbudstévling
med tema social hallbarhet.

Det rader en akut bostadsbrist i staden och det som framférallt
saknas ar hyresréatter — sarskilt sadana med hyror som aven en
timvikarie, busschauffér eller ensamstaende férskollarare har
rad att betala. Samtidigt praglas staden av omfattande
segregation mellan olika stadsdelar dar manniskor med olika
bakgrund inte mots vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa
jobbet. Det ar darfor av yttersta vikt att markpolitiken bade
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syftar till att uppratthalla en hog takt av byggandet av
framforallt hyresréatter, 6ka andelen bostdder med
overkomliga hyror och att bidra till blandade upplatelseformer
i alla delar av staden.

Enligt nuvarande planférslag kommer enbart 25 procent av
bostaderna inom Kolkajen vara upplatna med hyresratt och
resten vara bostadsréatter eller &ganderatter. Det &r en
anmarkningsvard snedférdelning mellan upplatelseformerna
som ytterligare kommer att forstarka karaktaren av Norra
Djurgardsstaden som en mycket homogen stadsdel. Om inte
staden uppratthaller principen om blandade upplatelseformer
aven i storre stadsutvecklingsprojekt som &r férknippade med
stora investeringar ar risken att boende- och
skolsegregationen i staden forstérks ytterligare, sérskilt mot
bakgrund av den kvarvarande markreserven till stor del bestar
av just mark som exempelvis behdver saneras fore
exploatering.

Vidare kan flexibla lagenhetslosningar och sa kallade
microlagenheter méta behovet hos vissa hushall, men vi
ifrdgasatter att lagenheter upplatna med bostadsratt oavsett
utformning och storlek ska kunna anses bidra till social
héllbarhet i ett omrade som redan &r starkt segregerat.
Vansterpartiet foreslar darfor att kontoret uppdras att
aterkomma med ett forslag som innebar att minst femtio
procent av bostaderna i planforslaget upplats med hyresritt,
foretradesvis till hyresratter med lag hyra.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller férslagen mot varandra och
finner att namnden beslutar enligt kontorets forslag som stéds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), vice ordféranden Maria-
Elsa Salvo m.fl. (S) och Anders Edin (SD).

Reservation
Clara Lindblom m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med
hé&nvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Maria-Elsa Salvo m.fl. (S) lamnar sérskilt
uttalande enligt féljande:

| arendet 6ppnas det upp for att upplatelseformen kan vara
agarlagenheter.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Upplatelseformen introducerades av den forsta
alliansregeringen ar 2009 med en initial prognos pa mellan

3 000-5 000 lagenheter per ar. Sa har dock inte blivit fallet.
Inforandet av upplatelseformen agarlagenheter visade sig vara
ett misslyckade och ar 2019 fanns endast 1 200 &garlagenhet i
hela landet.

Det fanns helt enkelt ingen efterfragan pa dgarlagenheter. Vi
har idag en mycket vl fungerande upplatelseform,
bostadsratten, som fyller behovet av 4gd lagenhet i
flerbostadshus. Inférandet av &garldgenheter var bara
borgerlig ideologi. Men skam den som ger sig.

Ett satt att se pa agarlagenheter ar att de kan liknas vid
enskilda villor som staplas pa varandra i ett flerbostadshus dar
varje lagenhet &r en egen fastighet och det gemensamma, som
halls nere till ett minimum, forvaltas av en samfallighet.
Fordelen for den enskilde &garen av agarlagenheten kan vara
att de far forvalta och nyttja bostaden helt fritt och exempelvis
hyra ut utan nagon styrelses eller annan boendes formella
tillatelse. Boende i dgarlagenhet har inget inflytande 6ver
vilka andra som nyttjar bostéder i huset eller om grannar
anvander lagenheten for att spekulera eller till annan
verksamhet. Det kan forstas verka attraktivt, inte minst for
den som vill investera och spekulera i bostader. Vi ser dock
flera betydande nackdelar.

Spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden kommer att dka.
Andelen som har osékra hyresfoérhallanden likasa. Vidare har
bostadsratts- och hyresgastforeningar varit starka deltagare i
stadsutvecklingen dér de ofta tvingat politiken att skarpa sina
argument for nybyggnation eller annan stadsutveckling. Med
fler &garlagenheter riskerar den dynamiken att kraftigt
forsvagas. Avslutningsvis, Stockholm behdver fler bostader
till overkomlig hyra. En stilla 6nskan &r att den gronbla
majoriteten skulle prioritera detta istéllet for att experimentera
med dgarlagenheter och utforséaljningar.

§21

Inbjudan till samrad fér anlaggning/ombyggnad av gang-
och cykelvag samt atgarder for kollektivtrafiken pa véag
260 (Guddébroleden) i Stockholm, Tyresd och Haninge
kommuner, Stockholms lan. Anméalan om svar paremiss
Dnr E2020-03589

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:
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1 Exploateringsnamnden godkanner anmaélan.

Handlingar i &rendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 18 september
2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§22

Forslag till ny avfallsplan for Stockholms kommun
2021-2024. Anmalan om svar paremiss

Dnr E2020-02832

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnamnden godkanner anmaélan.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 10 september
2020.

Namndens behandling av arendet

Jav
Susanne Wicklund (C) har pa grund av jav inte deltagit i eller varit
narvarande vid handlaggningen av detta arende.

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Vid protokollet

Fleminggatan 4
Box 8311 .
104 20 Stockholm Ase Geschwind

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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