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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Vardhemmet 2 och del av
Racksta 1:21 i Racksta till AB

Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten VVardhemmet 2 och del av Réacksta 1:21 till
Stockholmshem AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 490 hyresratter i
flerbostadshus. AB Stockholmshem innehar tomtrétt pa
fastigheten Vardhemmet 2. Inom fastigheten planeras for ca 370
nya hyresréatter dar en viss andel & genomgangsbostader for unga

(18-25 ar) och ensamkommande nyanlanda (SHIS). Vidare
foreslas en del av fastigheten Racksta 1:21 anvisas till AB
Stockholmshem for att uttka bebyggelsemdjligheterna med
ytterligare ca 120 hyresrétter.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret anser att hyresbostader och genomgangsbostader for
unga och nyanlanda &r ett positivt tillskott i omradet. Det finns
potential att genom detaljplanen tillskapa goda boendemiljoer i
naturnara lage vilket kan dka bade trivseln och sakerheten i
omradet.

Bakgrund till markanvisningen

AB Stockholmshem innehar tomtratt pa fastigheten Vardhemmet
2. AB Stockholmshem har under en langre tid fort diskussioner
om att utveckla fastigheten med nya bostader. Pa fastighetens
vastra sida loper luftledningar som Ellevio nu markforlagger
inom ramen for projekt Stockholm strém. Detta frigor utrymme
och bidrar till att ett helhetsgrepp kan tas vid planering av
omradet.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt 21 markanvisningar
om totalt 2039 lagenheter.

Vardhemmet 2 har direkt koppling till Rackstavagen och bestar
till stor del av sluttande naturmark. Naromradet har en varierad
typologi bestaende av sa val kvartersbebyggelse, friliggande
mindre flerbostadshus samt villabebyggelse och radhus. 1
anslutning till fastigheten finns fem stycken punkthus med vit
putsad fasad i fem vaningar som byggdes ar 2010.

For omradet galler en stadsplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for allmant andamal. Pa del av Racksta 1:21 som foreslas
for bostader galler en detaljplan avsedd for park.

Aktuellt planomrade &r i 6versiktsplanen utpekat som ett omrade
dar komplettering kan prdvas inom ramen for befintlig
markanvéandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktér, kvaliteter och behov. Bebyggelsestrukturen i Vallingby
och Racksta kannetecknas av den laga centrumbebyggelsen med
omgivande punkthus och en gradvis nedtrappning i skala med
radhus och villor i ytterkanterna.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande &r den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 490 lagenheter i
flerbostadshus. Ca 370 nya hyresrétter planeras inom Bolagets
befintliga tomtratt dar en viss andel & genomgangsbostader for
unga (18-25 ar) och ensamkommande nyanlanda (SHIS). Den
befintliga byggnaden pa Vardhemmet 2 som idag inrymmer ca
204 sma genomgangsbostader ar i daligt skick och planeras rivas.
Bestandet ersatts med ca 200 nya SHIS-lagenheter med en mer
varierad lagenhetsstorlek som pa ett battre satt uppfyller SHIS
onskemal. Det blir ungefar lika manga genomgangsbostader som
idag, men med betydligt mer yta. Det finns mgjlighet att
ateranvanda grundlaggningen for den befintliga byggnaden till
parkeringsgarage. Nivaskillnaderna pa platsen gor att det gar att
kora in pa tva olika nivaer och darmed slippa garageramper. De
tva garageplanen foreslas ha bostader och gemensamma ytor mot
gata. Parkering lses i 6vrigt i underjordiskt garage.

Vidare foreslas en del av fastigheten Réacksta 1:21 anvisas till AB
Stockholmshem for att uttka bebyggelsemdjligheterna med
ytterligare cirka 120 hyresratter. En gruppbostad med ca sju
lagenheter planeras for inom ramen for LSS.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Ett tomtrattsavtal finns mellan staden och AB Stockholmshem
avseende befintlig bebyggelse inom fastigheten Vardhemmet 2.
Nér en detaljplan for 6kad byggratt tagits fram och nér
fastighetsreglering ar genomford skall ett tillagg till
tomtrattsavtalet upprattas mellan parterna.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.
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Bostadsbebyggelse

Aktuellt planomrade &r i 6versiktsplanen utpekat som ett omrade
dar komplettering kan prévas inom ramen for befintlig
markanvandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktar, kvaliteter och behov.

Projektet uppfyller stadens mal att markanvisa for byggande av
fler 1agenheter och att minst halften ska vara hyresrétter.

Projektet bidrar till en mangfald av upplatelseformer. Den
aktuella exploateringen avser ca 490 bostéder i hyresratt. |
narbeldgna Beckomberga och Nélsta finns mest bostadsréatter och
villor/radhus.

En utveckling av platsen och tillférande av bostader kan bidra till
malet om en véaxande stad. Bostadsbristen drabbar inte minst
grupper med svag ekonomi och forslaget bidrar till att mojliggora
bostadsbyggande for bland annat unga och nyanlanda i
genomgangsbostader och forsoks- och traningslagenheter.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Véallingby-Réacksta ar
ett riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kapitlet
miljobalken. Gransen for riksintresset gar i Rackstavagen, strax
utanfor planomradet.

Skogspartiet norr om aktuellt omrade ar utpekad som en livsmiljo
for skyddsvérda arter och ar ekologiskt vardefullt.
Naturinventering och bevarande av naturvérden ska ligga till
grund for planeringen.

Parkstraket och parkvéagen i sodra delen av exploateringsomradet
ar av stor vikt att bibehalla.

Stralning fran stallverket norr om utredningsomradet ska beaktas
och krav pa sakerhetsavstand &r cirka 50 meter for att klara
riktvardet. Genom aktuellt omrade gar en hogspanningsledning
som ansluter till stéllverket. Denna planeras grévas ner langs
Rackstavagen.
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Det ar av stor vikt att bebyggelsens tathet och hojd studeras
vidare och att forslaget anpassas till terrang, naturvarden och
omgivning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

For narvarande uppger stadsdelen att platstillgangen till forskola
inom Racksta ar god. I omradets narmiljo finns bade skog och
Nalstastrakets 6ppna ytor dar barn kan leka. Det ar 6nskvart att
lokala lekplatser kan tillskapas i de nya gardsmiljoerna inom
projektet.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Enligt Trygghetsmétningen 2020 har andelen otrygga utomhus i
Racksta 6kat sedan senaste matningen 2017. Generellt uppger en
storre andel kvinnor &n mén att de ar extra vaksamma nar de
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Genom att tillskapa nya bostadsmiljoer inom omradet och utmed
Rackstavagen kan upplevelsen av trygghet 6ka da fler méanniskor
kommer att rora sig i miljon. Jamstalldhetsanalysen kommer att
ligga till grund for det fortsatta arbetet och fokus i projektet
kommer att vara att skapa trygga och inkluderande miljoer,
platser och kopplingar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2022 och forsta inflyttning bedoms till ar 2023.

Detta &r sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Nagra storre risker med genomférandet foreligger inte. Storsta
osékerheten vad géller tidplan for byggstart ar nar en ny
detaljplan kan upprattas och vinna laga kraft.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsfoérslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av en
gruppbostad med ca sju lagenheter enligt Lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i
projektet. Byggherren ar informerad om stadsdelsforvaltningens
onskemal.

Gallande behovet av ny forskola har stadsdelen meddelat att
behovet for narvarande &ar uppfyllt inom Racksta.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att hyresbostader och genomgangsbostader for

unga och nyanlanda ar ett positivt tillskott i omradet. Det finns
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naturnara lage vilket kan 6ka bade trivseln och sakerheten i
omradet. Det &r av stor vikt att bebyggelsens tathet och hojd
studeras vidare och att forslaget anpassas till terrdng, naturvérden
och omgivning.

Slut

Bilagor
Ortofoto
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