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Sammanfattning

Detaljplanens syfte 4r att méjliggtira uppforandet av nya bostider,
centrumlokaler, verksamhetslokaler och vérdboende med tillhdrande

gemensamhets- och utevistelseytor samt patketing.

Planforslaget har varit ute pi granskning under perioden 7 november - 28
november 2017. Sammnanlagt har 212 yttranden inkommit under
granskningstiden.

Planforslagets utformning har inte paverkats 1 sak av genomférda férindringar
efter granskningen. De justeringar som har gjorts innebir en minskad negativ
piverkan pd omgivningen; byggritten for virdboendet hat en placering lingre
bort frin befintliga bostider, ena bostadskroppen i det s6dra omridet har en
indragen éversta vining mot Apelvigen, byggritten i korsningen
Apelvigen/Pristgirdsvigen ligger lingre in frin gatan samt ena bostadskroppen
1det notra omrédet i lamellhuset mot parkstriket har en vining Figre. Byggritt

fér transformatorstation har tillkomemit.

Utfrin inkomna synpunkter under granskningen gér kommunen bedémningen
att det med de kompletteringar och bearbetningar som gjorts dr méiligt att gi

vidare med planforslaget till beslut om antagande.

Forvaltningen foreslar att kommunfullmiktige behandlar drendet den 19
november f6r att ge sakigare tillrickligt med tid f6r att komma in med
synpunkter infér beslutet.

Beskrivning av drendet
Ansdkan och tidigare beslut

Wallenstam AB inkom till kommunen i april 2015 med en forfragan om att
uppritta detaljplan for fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt
1:787 {or att gbra det mojligt att uppfora sirskilt boende och nya bostider vid
Apelvigen 1 Tyresé strand. T april 2015 gav miljo-och
samhillsbyggnadsutskottet ett positivt planbesked.

2020-09-09 dnr 35

tyresd kommun



3(8)

Milj6-och samhillsbyggnadsutskottet gav i september 2015
stadsbyggnadsfSrvaltningen 1 uppdrag att uppritta fSrslag dll detaljplan for
bostider, virdcentral och sirskilt boende inom fastigheterna Tyreso 1:472,
1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787.

Bo Aktivt i Sverige AB inkom till kommunen 1 oktober 2015 med en forfrigan
om att uppritta detaljplan f6r fastigheterna Tyresd 1:540 och Tyresd 1:541 f6r
att gora det méiligt att uppfora nya bostader vid Apelvigen i Tyresostrand,

enligt deras koncept sarskilt anpassat f6r minniskor 1 hogre alder.

I december 2015 gav miljo-och samhillsbyggnadsutskottet 1 utdkat uppdrag till
stadsbyggnadsférvaltningen att uppritta forslag till detaljplan for bostader inom
fastigheterna Tyresd 1:540 och Tyresd 1:541 vid Apelvigen f&r gemensam
handlidggning som tidigare planuppdrag.

Planomridet 4r idag inte detaljplanelagt.

Planarbetet pagick mellan 2015 till 2018 da detaljplanen antogs av
kommunfullméktige, 2018-09-06 § 71. Detaljplanen 6verklagades och mark- och
miljoéverdomstolen beslutade 28 maj 2020 att upphiva komtnunens beslut att
anta detaljplanen. Domstolen bedémde att kommunen gjort ett formaliatel

genom hantering och information gillande granskningsutlatandet tll sakégare.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte it att méjligptra uppférandet av nya bostider,
centrumlokaler, verksamhetslokaler och virdboende med tillhdrande
gemensamhets- och utevistelseytor samt parkering. Detaljplanen avser skapa en
god helhetsverkan pi platsen f6r tillkommande byggnaders utformning,
placering, h6jd och anpassning till stads- och landskapsbild samt skydda

bevarandevirda trid och vegetation.

Apelvigen delar av planomradet 1 en nordlig och en sydlig del. I den notra delen
medger antagande forslaget ca 170 lagenheter, verksamhetslokaler och ett nytt
vard- och omsorgsboende 1 tre viningar med 55 platser. Bebyggelsen foreslas
uppforas i lameller om 3-4 bostadsvaningar med ytterligare en véning i

suterring for verksamhetslokaler, punkthus i 4-5 vaningar och ett vardboende i

2020-09-09 dnr 35

tyresd kommwn



3 viningar.

Inom det sédra planomridet méjligeor detaljplanen fér ca 50 ligenheter som
sammanbinds av en gemensam och inglasad vintertradgird. Planforslaget
medger att byggnaderna uppfors i 2-3 viningar med en hdgre byggnadsdel med

en fjirde indragen véning lings Apelvigen.

Angoring tll bostiderna foreslis ske via Pristgirdsvigen och Apelvigen, in i
undetjordiska parkeringsgarage. Delar av Apelvigen och Pristgirdsvigen
omifattas av planomridet och sektioner {61 dessa vigar har studerats for att
sakerstilla att 6nskvirda funktioner och y-tor sikerstills for allmin infrastruktur.
Ett omride med park foreslds i planomrddets norddstra del for att skapa en

limplig 6verging mellan befintlig bebyggelse och foreslagna byggnader.

I samband med detaljplanearbetet har tvi kvalitetsprogram tagits fram fér
norra- respektive sddra planomridet, for att sakerstilla den arkitektoniska
kvaliteten i forslaget infor genomférandet. Kvalitetsprogrammen biliggs

markoverlatelseavtalen.

Utredningar gillande dagvatten, geoteknik, buller och brand har tagits fram och
bilagps plantérslaget. Planfdrslaget bedéms inte medféra nagon betydande
miljidpaverkan, vilket konstatetas i behovsbedémningen. Planarbetet bedrivs

med standardforfarande.

Samrad

Forslaget har varit ute pa samrid under perioden 11 april 2017 - 5 maj 2017.
Samrédshandlingarna har funnits tillgingliga p4 kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyresd 11 april 2017. Ett samridsméte holls 27/4 k. 17-20 pa Tyresd
bygdegird da fastighetsigare och andra intresserade fick tillfille att informeras
och inkomma med synpunkter pa samridsforslaget. Kommunen bedémer ett
antal p ca 100 personer som passerade under kvillens éppna hus. Sammanlagt

har 142 yttranden (fem dubbletter) inkommit under samridstiden.

Granskning

Forslaget har varit ute pd granskning under petioden 7 november - 8
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november 2017, Granskningshandlingarna har funnits fillgdngliga pa

kommunens servicecenter, bibliotek och PA hemsidan. Granskningen har

annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresé den 7 november 2017 En myndighet

och en férening inkom med forfrigningar om fotlingd samradstid, vilket

beviljades av kommunen. Sammanlagt har 212 yttranden (inklusive bilagor i fyra

fall) inkommit under granskningstiden.

Yttrandena framfor, utover ett stort antal yttrandespecifika synpunkter,

sammanfattningsvis kritiska synpunkter kring frimst:

Granskning

Planprocessen

Planforslagets reglering

Foreslagen bebyggelse och gestaltning
Konsekvenser pd infrastrukeur

Befintlig och framtida trafik- och parkeringssituation
Storningar under byggskedet

Buller

Avtals- och ansvarsfrigor

Gillande samt fc'ireslagna kvalitetsprogram

Andringar i planen eftet granskning

Planbeskrivningen har kompletterats p2 féljande punkter:

Bilder och information har lagts till fér att gora planférslaget tydligare
Tidplanen har uppdaterats

Information om buller och geoteknik har fortydligats (dven
utredningsmaterialet som utfée planforslagets bilagor har uppdaterats)
Tabell 6ver planbestimmelser har fortydligats, kompletterats med
syften fOr bestimmelserna och reviderats for att synka med uppdaterad
plankarta

Mer information, i enlighet med Lantmiteriets yttrande om avtal och
rattigheter mm, har inf6rts

Information om fjirrviieme har lagts till

Fortydligande av éversiktsplanens intentioner £5r omradet har gjorts
Beskrivningen av flera konsekvenser av planen har férdjupats
Bildtexter har rittats och fortydligats
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Illustrationer och sektioner har uppdaterats och ptincipsektioner fér
gator inforts

Lokaliseringskarta har uppdaterats

[nformation om slam- och oljeavskiljate har inféets

Information om storande buller under byggnation har inférts
Information om befintlig bebyggelse, sol- och skuggforhillanden och
gatunit har justerats

Information om parkeringsplatser uppdatetats och text om parkering
lings Pristgirdsvigen tagits bort

Besktivningen av tillganglighet till kollektivtrafik har {értydligats
Referenser till planférslagets bilagor har setts 6ver och utredningars
datum uppdaterats

Texter om kapacitet och atgirdsbehov pi gator har uppdaterats
Kommentarer om paverkan pd naturreservat och riksintresset for
Tyresé slott har férdjupats

Information om cykelstrdk har infores

Information om planbestimmelser har setts 6ver i l6pande text fér att
gora planforslaget tydligare

Information om 1&sningar f6r dagvatten har fortydligats

Information om utredning och pigiende arbete med Tyresévigen har
inforts

Information om transformatorstation, ambitionsniv och ansvar kring

denna har inforts

Plankartan har kompletterats pi féljande punkter:

Plankartan har granskats och justerats i enlighet med Tyrest kommuns
mallar

Grundkartan har uppdaterats

Admunistrativa justeringar av plankartan s som handlingar och datum
har uppdaterats och justerats

Avgrinsningen av byggritter har 6vetlag forenklats och justerats for att
bli tydligare och underlatta myndighetsutévning

Byggritterna for punkthus har minskats frin 350 dll 300 kvm BYA
Byggratt for lamellhus 1 norr har 6kats fran 900 till 920 kvin BYA
Bestammelsen "GATA" har dndrats till "GATA1” och specificerats
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¢ Bestimmelsen "g" har lagts till i ytor som péverkas av parkeringsgaraget

¢ DBestammelsen "e4" har tagits bort

* Bestimmelse om buller har reviderats i enlighet med linsstyrelsens
yttrande

* Byggritten for vardboendet har forskjutits visterut

* DByggritter for byggnader 1 sydost har forskjutits séderut

* Byggritt for byggnader i sydvist har forskjutits séderut

¢ Hnyta for transformatorstation har skapats 1 vaster

¢ U-omtéde for allminna ledningar har inférts soder om Apelvagen

® Planomrédet har justerats i vister for att anpassas tll grans {6r gillande
plan 267

¢ Anvindningsgrinserna har justerats (kvartersmark dndrats till allmin
platsmark gata) for att sikerstilla att studerade principsektoner for
Apelvigen kan genomtoras

* Anvindningsgrinser i nordviist hat justerats for att sikerstilla att
angoring till omridet inryms inom kvartersmark

* Korsmark (endast komplementbyggnad fir uppforas) har inférts pa
vardboendets gird

¢ Bestimmelsen "eV” har reviderats (for att sakerstilla etrforderlig
innergird)

¢ Bestimmelsen "f2" har fortydligats (for att klargdra forutsattningar for
innergirdens tak)

¢ Bestimmelserna "nl" och "n3" har formulerats om for att bli tydligare

e Ett omridet med korsmark har lagts till pi torget i notr for att
mojliggdra komplementbyggnader

® Bestimmelsen "e4" har lagts till for att reglera
komplementbyggnadernas stotlek

* Bestimmelsen "b1" har justerats for att undvika dubbelregleting

Férvaltningens stillningstagande

Planforslagets utformning har inte paverkats i sak av genomforda férindringar.
De justetingar som har gjorts innebir en minskad negativ paverkan pd
omgivningen; byggritten fér virdboendet har en placering lingre bort frin
befintliga bostider, byggritten i korsningen Apelvigen/Prastgirdsvigen ligger

lingre in frin gatan samt ena bostadskroppen i det notra omridet i lamellhuset
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mot parkstriket har en vining ligre. Bygoritt for transformatorstation har
tiltkommit.

Utifrdn inkomna synpunkter under granskaingen gér
kommunstyrelsefdrvaltrﬁngen bedémningen

att det med de kompletteringar och bearbetningar som gjorts dr méjligt att gi
vidare med planférslaget till beslut om antagande.

Kommunstyrelseférvalmjngen foreslir att kommunfullmiktige kan anta
detaljplan for Apelvigen.

Forvaltningen foreslar att kormnunfullméiktige behandlar drendet den 19
november for att ge sakigare tillrickligt med tid for ate komma in med
synpunkter infor beslutet.
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Stadsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling

Erik Mejer, planarkitekt Juli 2018
dnr KSM2015-918
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Bostader och vard- och omsorgsboende vid
Apelvagen

Fastigheterna Tyrest 1:472, 1:473, 1:540 med flera.
Inom Tyresd kommun, Stockholms lan

Planomradets lokalisering i Tyreso Strand, Tyresd kommun
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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplanefdrslag hor foljande handlingar:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta i storlek Al i skala 1:500

Behovsbedomning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen samt kommunens
hemsida)

Fastighetsforteckning (finns péa Stadsbyggnadsforvaltningen)
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Gestaltningsprinciper: Bostader och vard- och omsorgshoende vid
Apelvégen, juli 2018

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:
- Dagvattenutredning for Apelvagen, 2016-11-01, Geosigma AB (Reviderad

2017-09-01)
PM Dagvattenutredning Bo Aktivt, 2016-05-13, 02 landskap
Fororeningsanalys, 2017-07-04, AF-Infrastructure AB
PM Geoteknik Apelvagen, 2016-08-30, AF-Infrastructure AB (Reviderad
2018-03-23)
PM brandskydd, 2016-05-13, FAST Engineering
Utlatande geoteknik/bergteknik, 2016-04-29, Tyréns AB (Reviderad 2017-07-
07)
Trafikbullerutredning, 2016-05-13, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB.
(Reviderad 2018-03-27)
Brandtekniskt utlatande, 2017-08-31, Brandkonsulten
Kvalitetsprogram for Apelvégen, Bo Aktivt, 2018-07-11
Kvalitetsprogram Apelvégen, Wallenstam, 2018-07-11
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Plan- och bygglagen
Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Forfarande
Detaljplanen upprattas med standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen inleds med ett samradsforfarande. | detta skede samrads planens
avgransning, markens anvandning och vad som mgjliggors inom den sa som
exempelvis byggnadsvolymer. I granskningsskedet redovisas byggnaderna mer
detaljerat med gestaltning, farg- och materialval. Bade under samrad- och
granskningstiden har allmé&nheten majlighet att yttra sig 6ver detaljplanen.
Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogdr for gjorda stallningstaganden
vid efterfdljande skede. Detaljplanen antas i kommunstyrelsen eller
kommunfullméktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte dverklagas vinner
den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har tillkdnnagivits.

Tidplan

Beslut om samrad (MSU) 22 mars 2017
Samrad 11 april 2017

— 15 maj 2017
Beslut om granskning (MSU) 18 oktober 2017
Granskning 7 november

— 28 november
Beslut om antagande (MSU) kv 3, 2018
Laga kraft kv. 4, 2018

Tidplanen ar preliminar och kan forandras under planarbetets gang som en foljd av
oftrutsedda h&ndelser.

SAMMANFATTNING

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av nya bostéder, centrumlokaler,
verksamhetslokaler och vardboende med tillhérande gemensamhets- och
utevistelseytor samt parkering. Detaljplanen avser skapa en god helhetsverkan pa
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platsen for tillkommande byggnaders utformning, placering, h6jd och anpassning till
stads- och landskapsbild samt skydda bevarandevarda trad och vegetation.

Huvuddrag

Inom detaljplanearbetet utreds mojligheterna att uppfora bostader i tre-fem vaningar
samt verksamhetslokaler i bottenvaningen langs Tyresovagen samt ett vardboende
langs Apelvéagen. Parkering majliggdrs i huvudsak i underjordiskt parkeringsgarage.

| den sodra delen av planomradet utreds majligheterna att uppfora bostadsbebyggelse
i tva-fyra vaningar runt en gemensam inglasad innergard. Parkering majliggors i
underjordiskt parkeringsgarage. | planbeskrivningen visar illustrationsbilder hur
byggnaderna kan gestaltas i enlighet med planforslaget.

| samband med detaljplanearbetet har tva kvalitetsprogram tagits fram for norra-
respektive sddra planomradet, for att sékerstélla den arkitektoniska kvaliteten i
forslaget infor genomforandet. Kvalitetsprogrammen bildggs markoverlatelseavtal.

Utredningar géllande dagvatten, geoteknik, buller och brand har tagits fram och
bilaggs planforslaget. Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan, vilket konstateras i behovsbedémningen. Planarbetet bedrivs med
standardforfarande och detaljplanen bedéms kunna bli antagen under kvartal 3, 2018.

Bakgrund

Wallenstam AB inkom i april 2015 med en forfragan om att uppratta en detaljplan for
fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787 vid Apelvdgen i Tyreso
strand. I april 2015 gav milj6- och samhallsbyggnadsutskottet ett positivt planbesked.

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 24 september 2015 i uppdrag av Milj6- och
samhallsbyggnadsutskottet att uppratta ett forslag till detaljplan for bostader,
verksamhetslokaler och sarskilt boende inom, eller inom del av ovanstaende
fastigheter vid Apelvégen.

Bo Aktivt i Sverige AB inkom i oktober 2015 med en forfragan om att uppratta
detaljplan for fastigheterna Tyreso 1:540 och Tyreso 1:541.

17 december 2015 gav Milj6- och samhéllsbyggnadsutskottet ett utokat uppdrag till
stadsbyggnadsforvaltningen att uppréatta forslag till detaljplan fér bostader inom
fastigheterna Tyreso 1:540 och Tyresd 1:541 vid Apelvdgen for gemensam handlaggning
med ovanstaende tidigare planuppdrag.

Behovsbeddmning

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebéra ndgon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedoms inte medféra ndgon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer
(MKN). Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Tyresé kommun.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet avgransas av Prastgardsvagen i vaster och Tyresovagen i norr. Norr om
planomradet pa andra sidan Tyresovagen ligger Strandtorget som &r
kommundelscentrum i kommundelen Tyreso Strand. | sdder avgransas planomradet
av forskolan Stjarnan och i Gster avgransas omradet av befintlig bostadsbebyggelse pa
Apelvagen, Pdrongrand, Plommongrénd och Appelgrand.

Apelvdgen delar planomradet i en nordlig och sydlig del. Fortsattningsvis omnamns
omradena som Norra planomradet och Sodra planomradet.

Planomrédet ungefarligt markerat med rod linje

Areal
Det totala planomradet omfattar totalt cirka 2,5 ha.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Narmast belégna riksintresse utgors
av Tyreso slott (AB 31, Tyreso sn), dess kulturvarden byggnader och tradgard
bedoms inte paverkas av planforslaget utifran avstand och topografi.
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Oversiktsplan

| den géllande Gversiktsplanen som antogs 2017 pekas omradet kring Strandtorget ut
som ett kommundelscentrum. Det aktuella planomradet d&r markerat som ett omrade
[ampligt att utveckla med tat bebyggelse. Har framkommer &ven att Strandtorget
annonseras tydligare vid Tyresévdgen genom att nya bostader med lokaler i
bottenvaningarna adderas bade norr och séder om végen.

Sammantaget gors beddmningen att detaljplanens foreslagna markanvandning stods i
oversiktsplanen for Tyres6 kommun fran 2017. Stadsbyggnadsforvaltningen avser att
genom detta planforslag majliggdra foreslagen markanvéndning enligt
oversiktsplanen samt mota en stor och 6kande efterfragan pa bostader och
vardboende for dldre i kommunen. Kommunens bedémning ar att en vardcentral
saknas i den aktuella delen av Tyresd kommun och att plats bor beredas inom planen.

Kvalitetsprogram

Planomradet inryms i ”Kvalitetsprogram Tyreso strand Tradgardsstaden™, som
uppdaterades senast ar 2000. Syftet med kvalitetsprogrammet var att skapa ett omrade
av hog kvalitet med god arkitektur, sunda material och med inspiration fran
kulturbebyggelsen vid Tyreso slott. Det inneh6ll ocksa krav pa utemiljon med
tradgardsstaden som forebild samt ekologisk inriktning.

Anpassning till dagens forhallande

Det gamla kvalitetsprogrammet for Tradgardsstaden kommer att i vissa delar kunna
tillampas i forslag till detaljplan, men stadsbyggnadsprinciperna uppdateras i enlighet
med oversiktsplanens intentioner om fortatning med tét bebyggelse. Planomradet kan
ndrmast jamforas med utformningen av Strandtorget med dess skala och med lokaler
i bottenvaningen. Tva nya kvalitetsprogram for detaljplaneforslaget har tagits fram,
vilka knyts till respektive markoverlatelseavtal.
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Kartan visar fastigheterna inom planomrédet. Planomradet &r ungefarligt markerat med rod linje

Tyresé kommun ager samtliga fastigheter inom planomradet utom Tyreso s:3
som ar en samféllt 4gd fastighet av Tyresé kommun, naturvardsverket och en

mindre del privata fastighetsagare.



2018-08-13 dnr 18

Detaljplan for bostader och vard- och JULI 2018
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: KSM2015-918

ANTAGANDEHANDLING

Géllande planer
Planomradet &r idag i huvudsak inte planlagt.

N7
é/;\"*y £ 42??%%‘:{;/ X
5 2x8 ""////I}I’/l%‘}}%\': ./ ‘

4

Gallande detaljplaner i naromradet

Planomradet angrénsar till detaljplanerna 267 i véster, 260 i norr, 280 och 269 i Gster
samt 287 i sOder. Planforslaget har dverlag anpassats till granserna for gallande planer.
I norr berdrs dock en mindre del av géllande detaljplan 260 for ett mindre omrade
langs Tyresovégen (allmén platsmark NATUR &ndras till GATA for att mojliggora
framtida ombyggnationer vid Tyresévagen).

~ p ! (g U o r::' o~
I =} ! NN AT /
Utdrag ur plan 260 i norr samt den del som paverkas av planforslaget markerat med rott
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Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
En behovsbeddmning har upprattats 2015-09-12. Lokaliseringen enligt detaljplanen
bedoms som lamplig. Detaljplanen innebéar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget bedéms som hanterbara utan
att riktvarden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljgmal
asidosatts.

Detaljplanens genomforande innebér att omradets karaktér och landskapshild
kommer att forandras. Ny bebyggelse av tétare och hogre karaktar stéller krav pa att
forslaget anpassas och utformas med hansyn till befintlig bebyggelse och omgivning.

Miljékvalitetsnormer (MKN)

Luft

Nuvarande riktlinjer gallande luftkvalitet i kommunen forvéntas inte Gverstigas under
en overskadlig framtid. Konsekvenserna av detaljplanens genomférande forvantas ha
en obetydlig paverkan pa MKN for luft.

Vatten

Planomradet &r belaget inom avrinningsomrade dar recipienten ar Kalvfjarden. Pa
grund av att Kalvfjarden ar en fjordliknande vik med lag vattenutbyteskapacitet &r den
mycket kanslig for ytterligare paverkan av narsalter, organiska fororeningar,
tungmetaller och forsamrad vattencirkulation. Kalvfjarden har kénslighetsklass 2
enligt Tyres6 kommuns riktlinjer for dagvattenhantering. Vatten fran Kalvfjarden
rinner vidare till Ostersjon.

Kalvfjardens statusklassificering faststalldes 2009:

Ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2021.

Vad géller 6vergddning ar det tekniskt omajligt att uppna god ekologisk status till
2015, men om alla méjliga och rimliga atgarder vidtas kan god ekologisk status
forvantas uppnas 2021.

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus 2015

Undantag ges for kvicksilver och kvicksilverforeningar dér halterna av kvicksilver och
kvicksilverforeningar i vattenforekomsten inte bor 6ka till den 22 december 2015, i
forhallande till de halter som legat till grund for vattenmyndighetens
statusklassificering av kemisk ytvattenstatus 2009.

2016-01-15 uppdaterades ett arbetsmaterial 6ver nya miljokvalitetsnormer for
Kalvfjarden enligt foljande:

Ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2027

For att uppna god status krévs att Ostersjolandernas atgardsprogram for Baltic Sea
Action Plan (BSAP) och havsmiljodirektivet genomfors. Detta &r mycket omfattande
och tidskrdvande och en ny tidsfrist har darfor satts till 2027.

Kemisk ytvattenstatus
Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus 2027

11
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Undantag ges for bromerande difenyleter och kvicksilver da dessa &mnen generellt ar
over gransvardena for hela Sverige. Kalvfjarden uppnar idag inte god kemisk
ytvattenstatus pa grund av att halterna kvicksilver och bromerande difenyleter
overstiger riktvardet.

Slutsats behovsbeddmning

Lokaliseringen av detaljplanen beddms som lamplig. Detaljplanen innebér ingen
skada pa ekologiskt kansliga omréaden eller riksintressen. Effekterna av
forutsattningarna och riskerna bedéms som hanterbara utan att riktvarden éverskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljgmal asidosatts. Detaljplanen bedoms
darmed inte innebara nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalken 6 kap
11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget beddms
inte heller leda till ndgra negativa effekter pa méanniskors halsa och sakerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms dérmed inte behdva uppréttas.

12
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PLANFORSLAG

Natur och landskapsbild

Nulagesbeskrivning

Planomradet angrénsar i vést och sydost till det storre och sammanhéngande Alby
naturreservat.

Norra planomradet

Det norra planomradet ar kuperat, skogbevaxt och sluttar mot norr. I den norra delen
finns flackare platder med en blandning av busklik vegetation och storre trad, bland
annat ett antal bevarandevarda ekar. | den sodra delen finns berg i dagen. Omradet i
sin helhet kan sdgas uppfattas som grént och lummigt.

Befintlig vegetatio inom del av det norra planomradet

Sodra planomréadet

Inom den sodra delen av planomradet ar topografin i huvudsak plan. | den syddstra
delen finns en slant/hdéjdrygg. Generellt ar det har néra till berg med frekvent
forekommande ytnara héllar nagon decimeter under véxtligheten. Har finns ocksa ett
antal bevarandevérda ekar.

13
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el Ty,

TE

\\
Grénmarkerade omraden innehaller en eller flera ekar som med vissa undantag bor kunna vara
méjliga att bevara, planomradet ungefarligt markerat med réd linje

Uppférandet av foreslagen bebyggelse med tillhérande utemiljoer innebér att stora
delar av den befintliga vegetationen inom planomradet kommer att avlagsnas. Detta
innebar paverkan pa platsens natur och landskapsbild. Det &r darfor extra viktigt att
ny bebyggelse anpassas till platsens forutsattningar. Bestimmelse om bevarande av

15



2018-08-13 dnr 18

Detaljplan for bostader och vard- och JULI 2018
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: KSM2015-918

ANTAGANDEHANDLING

topografi och karaktar samt storre skyddsvérda ekar infors i vissa omraden for skydda
de storsta vardena.

Den hardgjorda yta som skapas till foljd av den tillkomna bebyggelsen ska
kompenseras genom hantering av dagvatten inom fastigheten. Dagvattenutredningar
som redogor for hur dagvattnet ska tas omhand har tagits fram for bade norra och
sodra planomradet (se berdrt avsnitt om dagvatten).

Norra omréadet

| véster langs Préastgardsvagen och i den centrala delen av det norra omradet ska
byggnadernas placering och utformning i stérsta majliga mén anpassas efter markens
naturliga beskaffenhet (planbestdimmelsen p). Planbestammelser (n: och ny) skapas
for tva ytor i centrala respektive sydvastra delen av det norra omradet dér sprangning,
schaktning och fylining ska undvikas sa langt som moéjligt och att omradets topografi
och naturmarkskaraktér ska. Bestsammelser infors om marklov for féallning av sarskilt
skyddsvarda ekar samt att ekar inom vissa bestimmelseomraden ska bevaras.

Detaljplanen mojliggor ett parkstrak (PARK) inom planomradets nordéstra del och
kommer delvis fungera som avskarmning mellan vardboendet och befintliga
fastigheter langs Plommongrand. Har finns ocksa mojlighet att skapa ett allmént
tillgangligt gangstrak.

Sodra planomréadet

Den tradbevaxta hojdryggen i sydostra delen av planomradet skyddas i planforslaget
genom bestdmmelse (n2) som reglerar att markens topografi och naturmarkskaraktéar
ska bevaras.

| - e #
BYGGHADSHOUD +48 A d

PLAN S +41.8
Frar pi il enfin

PLAN

;WE—_,]“‘"" PRASTGARDSVAGEN - = ; 3 3 -h ﬂf
Marksektion ”Fasad soder”. Forhallandet mellan bebyggelsen och hojdryggen i den sodra delen av l |

planomradet, vy fran soder. Ilustration: Kanozi Arkitekter

Rekreativa varden

Omradet innehaller inga utpekade rekreativa varden for allménheten och ytorna i
planomradet har tidigare till stor del bestatt av storre tomter med hus vilka Tyreso
kommun har hyrt ut till privatpersoner. Kommunens bedémning &r att planfrslaget
inte paverkar inte de rekreativa vardena eller Alby naturreservat utifran topografi och
avstand.

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Norra planomradet

Ett tekniskt PM for geoteknik togs fram till samrad (AF, 2016-08-30) vilket infor
antagande kompletterades med slutsatser och rekommendationer for genomforandet
av foreslagen exploatering (AF, 2018-03-23). Utredningarna kan lasas i sin helhet hos
stadsbyggnadsforvaltningen, Tyresé kommun.
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Geologin kannetecknas av berg i dagen eller ytnara berg i omradets centrala delar.
Marken inom norra planomradet bestér i huvudsak av ytnara berg och pa en del
stallen fyliningsmassor foljt av torrskorpelera och siltig lera. Fyllningen &r mellan 0
och 2,0 m djup och bedéms besta av olika sammansattningar av mestadels mull, sand
och torrskorpelera.

Jordbergssonderingar visar pa bergnivaer mellan 0 och ca 4,5 meter djup under
markytan i sonderingspunkterna. Storre delen av omradet bestar av skogsmark med
blandskog. Endast det nordvastra hornet ar 6ppet och bestar av anlagda grésytor.
Inom omradet finns rester av gamla husgrunder, stentrappor och stenmurar.

Sodra planomrédet

Ett geotekniskt utlatande togs fram till samrad (Tyréns, 2016-04-29) vilket
kompletterades infor granskning (Tyréns, 2017-07-07). Utredningen med tillhérande
bilagor finns att 14sa i sin helhet hos stadsbyggnadsforvaltningen, Tyresd kommun.

Enligt jordartskartan fran SGU utgdrs omradet av berg i dagen med eventuellt tunt
lager av ovanliggande morén. | sydvastra delen aterfinns fyllnadsmassor av okand
maktighet. Topografin ar plan fransett en slant/hojdrygg i den sydostra delen av
nuvarande fastighet Tyreso 1:541. Slanten utgdrs av jord av ringa maktighet, samt
véxtlighet pa berg.

Generellt &r det nara till berg med frekvent forekommande ytnara hallar, bara nagon
decimeter under vaxtligheten. | en sénka i den sodra delen av undersokningsomradet,
beddms jorden utgoras av lera och jordmaktigheten vara storre an for
omkringliggande mark. Omradet ar dock begransat i omfattning da det omgérdas av
synliga berghallar i samtliga vaderstreck.

Planforslag och konsekvenser

Norra planomradet

Enligt utférd utredning (AF, 2018-03-23) genomfort bedéms grundléggning kunna
ske utan sérskilda forstarkningsatgarder med hel kantforstyvad platta eller sulor pa
packad fylining pa friktionsjord eller berg. I det fallet att jorddjupen under lagsta
golvniva &r storre an ca 3 meter foreslas istallet grundlaggning med t ex palar eller
plintar (aktuellt for ett par foreslagna byggnader). Schakter bedéms kunna ske med
fria sldnter dar utrymme finns, sprangning ar aktuellt for en del av foreslagna
byggnader och garage. I norr sker schakt i berg och i sbdra delen av det norra
omradet utfors schakt i lera. Vid schaktbotten som 6verstiger 2 m kommer temporéra
stodkonstruktioner behévas under byggnationen.

Sodra planomrédet

Enligt utford utredning (Tyréns, 2017-07-07) foreligger det inga geotekniska hinder
for genomforandet av foreslagen exploatering inom aktuellt detaljplaneomrade. For
att kunna bygga de planerade flerbostadshusen, med kéllarplan, kommer det krévas
bergschaktningsarbete. Jordbergssonderingar har utforts inom omradet och dessa
bekraftar att jordmaktigheten ovan berg &r ringa. Utifran dessa undersokningar kan
konstateras att omradet saknar forutsattningar for stabilitetsrelaterad problematik.
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Bebyggelse

Nulagesbeskrivning

I dagsléget ar tre av fastigheterna inom planomradet bebyggda med fritidshus. En av
de befintliga byggnaderna nyttjas for fritidsgarden Strandtraffen. Tva av fastigheterna
ar obebyggda och utgors av naturmark med blandskog. Tva av fastigheterna ar
bebyggda med fritidshus pé i 6vrigt oexploaterad mark.

7.
Lokaliseringskarta (flygbild)

. Planomradet ungefarligt markerat med rod linje

Léngs gatorna Plommongrénd, Parongrand och Appelgrand finns parhus och villor i
1,5 vaningar. De ar uppforda framst i vit och ljusgul puts samt gul trapanel.
Komplementbyggnader och carports har till stora delar i réd trdpanel. Byggnadernas
takmaterial bestar framst av roda och svarta tegelpannor. Vanligast férekommande
takform &r sadeltak med brant takvinkel samt pyramidtak med nock.
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Langs Prastgardsvagen och Apelvagen finns smahus i en-tva vaningar samt langs
Apelvagen dven sa kallade skogsvaktarvillor i 1,5 vaningar.

Pa norra sidan om Tyres6vagen ligger Strandtorget dar bostads- och
verksamhetsbebyggelse i tva—fyra vaningar ar belagen kring ett centralt torg.
FasadkulGrerna r beige och réda nyanser av puts. Fran torget har man éverblick dver
infartsparkeringarna, Tyresévagen och norra delen av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget reglerar framst byggratt, den andel av ett bestimmelseomrade pa
kvartersmark som far bebyggas. Genom en uppsattning olika planbestammelser (se
tabell i avsnittet “planbestammelser”) regleras storleken pa byggratterna, dvs. i vilken
omfattning kvartersmarken i planomradet far bebyggas. Framst regleras
byggnadsvolymer (ytor, hjder och takvinklar) och i viss man detaljer i utformningen
av byggnaderna. Med anvé&ndnings- och egenskapsgranser regleras placering av
byggnader och endast mindre avvikelser tillats i bygglovskedet utéver angivna och
avgransade byggratter. Fragor om arkitektur och detaljerad gestaltning hanteras
slutgiltigt i bygglovskedet. Det innebdr att fardig byggnation kan avvika fran
illustrationer i denna beskrivning, vilka endast visar "mdjliga”, lampliga och nu ténkta
alternativ for utformning.

| separata kvalitetsprogram for det norra respektive sodra planomradet ges riktlinjer
for byggnaderna och den yttre miljon framst avseende arkitektur, material,
utformning av allmanna platser, innergardar och gron design. Kvalitetsprogrammen
utgor en avtalshilaga till markéverlatelseavtalet och blir i den bemérkelsen bindande i
vissa gestaltningsfragor. Ett ssmmanfattande dokument med de viktigaste
gestaltningsprinciperna tas ocksa fram i detta arbete.

Befintlig bebyggelse inom planomréadet kommer att rivas. Fritidsgarden Strandtréaffen
kommer att behdva flyttas till nya lokaler utanfor planomradet.

Norra planomradet

Detaljplanen majliggdr ny bebyggelse i form av flerbostadshus, punkthus,
vardboende och verksamhetslokaler. Tilkommande bebyggelse foreslas dels placeras
langs Tyresévagen i vinkel runt en gemensam innergard (ovan ett underjordiskt
parkeringsgarage) och dels pa ett friare satt inom omréadet anpassat till den befintliga
topografin. Det norra planomradet mojliggors for cirka 170 lagenheter, 60 bostader i
ett vardboende och en lokalyta om ca 500 kvm for verksamhetslokaler.

L&ngs Tyresovéagen och i vinkel mot denna majliggdrs for flerbostadshus/lamellhus i
motsvarande tre-fem vaningar. Dessa bildar en ssmmanhallen fasad mot TyresGvéagen
och majliggor en kringbyggd ostérd gron innergard mot vilken uteplatser och
balkonger vander sig. | byggnaden mot Tyresévdgen mojliggors for
verksamhetslokaler i entréplan med entré mot Tyresdvagen och genomgaende entréer
bade fran innergarden och fran Tyres6véagen. Detta kommer bidra till ett naturligt
genomflode av folk och en mer stadsmassig sockelvaning som knyter an till torget
och dess funktioner.
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lustration som visar byggnadernas placering och gardsmiljéernas utformning. Angivelsen fir vaningsantalet utgir i
denna illustration fran det hogsta antalet vaningar for respektive bygenadskropp. 1V aningsantalet varierar beroende pa
var i den kuperade terrangen som byggnaderna dr placerade och pa olika sidor av byggnaden. 1 detaljplanen regleras

darfor hijden pé annat siitt an i antalet vaningar. Kélla: SandellSandberg
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Méjlig utformning av lamellhusen 1&ngs med Tyresvégen, vy fran vést over innergarden i norr. Kalla:
SandellSandberg

Mojlig utformning av byggnaderna léngs Tyresovagen, vy fran Strandtorgt i norr. Kélla:
SandellSandberg
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Majlig utformning av byggnaderna langs Tyresovagen, vy fran nordvast. Kalla: SandellSandberg

Byggnation av fem punkthus i motsvarande fyra-fem vaningar mojliggors i vast.
Detaljplanen medger en friare placering av punkthusen langs Préstgardsvagen och
kring innergarden. En organisk gardsbildning bildas i och med placeringen av husen.
Det skapas ocksa majlighet att anlagga en social yta for exempelvis en naturlek mellan
husen.

Langs Apelvagen mojliggor detaljplanen ett vardboende i tre vaningar. Byggnaden
uppfors i vinkel for att uppna en effektiv disposition invandigt. Med den
vinkelformade byggnadskroppen skapas ocksa en innergard i nordvést-lage for de
boende med plats att vistas i bade sol och skugga. Huvudentrén lokaliseras langs
Apelvdgen. Dar mojliggors ocksa besoksparkering, entré samt angoring for
varutransporter.
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Méjlig utformni av vardboendet langs Apelvagen, vy fran vast. Kalla: SandellSandberg

Byggnaderna foreslas huvudsakligen uppforas i spritputs med inslag av tegel och tré i
varma, dova kulorer. Sockelvaning utfors i tegel med ostruken fog. Entréer har
traomfattningar. Trad och véxtlighet tillsammans med laga murar i tegel eller
bradgjuten betong tydligg6r entréer och uteplatser.
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Kartbild som visar sektioner for planerad bebyggelse. Kélla: urbio
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Marksektion ”B-B” med vardhoendet, flerbostadshus och Tyresovéagen (s kartbild pa foregaende 5|da)
Kalla: urbio
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Marksektion ”C-C” med punkthus, vardboende och befintlig bebyggelse (se kartbild pa foregaende sida).
Kalla: urbio

Sodra planomréadet
Inom den sodra delen av planomradet mojliggor detaljplanen for cirka 50 lagenheter
som sammanbinds av en gemensam och inglasad vintertradgard. Planforslaget medger
att byggnaderna uppfors i tva-tre vaningar med en hogre byggnadsdel om fyra
véaningar inom fastighetens Gstra del langs Apelvagen. Huvudentré och angoring sker
langs Apelvégen.

APELVAGEN 1, ereone R / Dress /

o P

- 4
& 7z /

AVSKARMANDE DIKE FOR
DAGVATTEN VID BERGETS FOT ]
(SE DAGVATTENUTREDNING ) F

Situationsplan for sodra planomradet. Kalla: Kanozi Arkitekter
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7

Mgjlig utformning av byggnaden Iangs Apelvagen med fasader | granat trd, vy fran nordvést. Kalla:

Kanozi Arkitekter.

Parkering foreslas i ett parkeringsgarage under byggnaderna som angadrs via en ramp
fran Apelvagen. Forutom bostader ges mojlighet for verksamheter i markplan som
inte &r stérande for omgivningen som exempelvis naprapat, massage och fotvard.
Byggnaderna foreslas uppforas i granat trd med partier i skivmaterial. P4 balkong och
loftgangsvéggar anvands ett ljusare tra- och skivmaterial.

Mojlig utformning av hostadskvarteret med vintertréadgarden som sammanbygger huskropparna, vy
fran stder. Kélla: Kanozi Arkitekter
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Sektion A-A

BYGGNADSHOD +46

PLAN 1 4353

ENTREPLAN +32.3
=

GARAGEPLAN +20.3
T

FASAD NORR (APELVAGEN)

befintlig bebyggelse foreslagna flerbostadshus [ ]

Marksektion ”Fasad norr Apelvagen” langs Apelvagen, vy siderut. Kélla: Kanozi Arkitekter
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Solforhallanden och skuggstudie

Nulagesbeskrivning

I dagsléget ar det ingen bebyggelse inom eller angransande till planomradet som
paverkas av skuggning da planomradet till storsta delen &r obebyggt. Den hdga
vegetationen som finns inom omradet paverkar endast i viss man sol- och
skuggforhallanden i naromréadet.

Planférslag och konsekvenser
Norra planomradet

Sol- och skuggforhallanden den 21 mars:

21 juh

h skuggfor

~ T ( ~ Bramls A NE
Sol- och gforhallanden den 21 december:

Kalla: SéindeIISandberg
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Sodra planomréadet

Sol- och skuggforhallanden den 21 mars:

Sol- och ékuggfofhallahden den 21 juni‘:
12:00

09:00

Sol- och skuggforhallanden den 21 december:
09:00 12:00 15:00 17:00

Kalla: Kanozi Arkitekter

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Planomradet angors framst fran Prastgardsvagen i vaster. TyresGvagen i norr &r den
primara trafikleden i naromréadet och leder till Tyresos centrala delar. Langs en viss
stracka av Tyresdvagen gar en separat gang- och cykelvag vilken leds under
Tyresdvagen via en gang- och cykeltunnel (i hojd med Strandtorget). Denna gar
vidare till korsningen med Videvégen, samt &ven vidare mot ostra Tyreso. Langs
Prastgardsvéagens ostra sida saknas separerad gang- och cykelvag dock &r denna
stracka utpekad som cykelstrak i befintlig cykelplan. Prastgardsvéagen leder bl.a. till
Gimmersta och Alby friluftsgard i sydvast. Apelvagen anvands framst for tillfart till
fastigheterna pa Apelvagen, Plommongrand, Appelgrand och Parongrand samt storre
bostadsomraden i 6ster. Under 2013 byggdes en trottoar pa Apelvéagens norra sida.
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Gallande Tyresévagen pagar parallellt med planarbete ett projekt for att gora vagen
framkomlig for samtliga trafikanter; gaende, cyklister, kollektivtrafikresenarer och
bilister. En utredning togs fram 2012 dér fyrstegsprincipen utgdr en grund (en modell
framarbetad av trafikverket som bygger pa att fysiska atgarder och investeringar).
Kommunens ambition &r att restiderna ska vara rimliga och inte 6ka procentuellt mer
an vad befolkningen 6kar. Under hogtrafik kan kortare stunder av ko accepteras sa
lange det inte paverkar kollektivtrafikens restider negativ. Kommunens ambition ar
ocksa att andelen kollektiv- och cykeltrafik ska 6ka samtidigt som trafiksakerheten
inte ska forsamras. Exempel pa atgarder som planeras ér ett tredje korfalt,
sammankopplande cykelvag, gc-vagar under kérbana och upprustade busshallplatser.

Véag/delstracka Fordon/ADM Andel tung trafik  Hastighet km/h
Tyresodvéagen Ca 10 500 9,5% 50
Prastgardsvagen Ca 1500 3% 40

Aktuella trafikméngder pa berérda vagar. Kalla: Tyress kommun 2011-2016

Planforslag och konsekvenser

Det allmanna gatunatet inklusive gang- och cykelvagar regleras i plan som allmén
platsmark gata. Platser och strak ska utformas med fokus pa tydlighet, tillganglighet
och trafiksékerhet.

Den foreslagna bebyggelsen som presenteras i tva kvalitetsprogram (vilka bilaggs
markoverlatelseavtal) beraknas totalt sett generera ca 1300 fordon/dygn. Av dessa
berdknas knappt halften (ca 500 fordon) att angdra fran Apelvagen och resterande
fordonsfloden fran Prastgardsvéagen. Studier i planarbetet visar att belastningen pa
befintlig rondell pa Tyresévagen (samt korsningen mellan Préstgardsvagen och
Apelvégen) inte riskerar att 6ka sa mycket att kapacitetstaket nas.

Norra planomradet

Angoring till flerbostadshus, punkthus och centrumverksamhet mojliggors fran
Prastgardsvagen. Detaljplanen méjliggdr angdring via ett "innertorg” dér aven
cykelparkeringar skapas. Ett parkeringsgarage under mark, dven med utbud av
cykelparkeringar, utgér omradets huvudsakliga angoring for boende. Garaget forses
med korbart savéal som planteringsbart bjalklag vilket ska dimensioneras for laster
motsvarande uppstéllning av storre raddningsfordon (reglerat i planbestimmelse).
Planforslaget medger ocksa viss angoring till bostadsbebyggelse direkt fran
Prastgardsvagen, dock pa ett lampligt avstand fran cirkulationsplatsen i nordvast.

For okad trafiksédkerhet foreslas en separering av trafikslag genom en ny gang- och
cykelbana ldngs Prastgardsvéagens ostra sida. Denna kan genomfdras inom de ytorna
som regleras som allmén platsmark “gata” i planforslaget.

Langs Tyresévagen bevaras gang- och cykelvagen och befintlig tunnel utgor
planomradets koppling till Strandtorget i norr. Gang- och cykelvagen ansluter langs
Prastgardsvagen. Verksamhetslokalerna i norra delen av omradet foreslas fa
genomgaende entréer och de kommer darmed dven nas via gang- och cykelvdg fran
Strandtorget. Fran Apelvagen majliggors for huvudentré och angoring till
vardboendet.
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Sodra planomréadet

Den sodra delen av planomradet angdrs fran Apelvagen via Prastgardsvagen. Har
foreslas en nedfart till ett underjordiskt parkeringsgarage i 6ster som rymmer bil- och
cykelparkering for de boende. I den véstra delen skapas en enklare angoringsyta med
besoksparkering.

Korsningen Préstgardsvagen - Apelvagen

Korsningen mellan Préstgardsvagen och Apelvégen behdver byggas om for att
hantera framtida trafikfloden. Studier av korsningen visar att de atgérder som &r
aktuella (en separat gang- och cykelvéag pa Préastgardsvagens ostra sida och gangbanor
pa bada sidor om Apelvagen) ryms pa de ytor som planlaggs som allman platsmark
gata. Apelvagens gatubredd medfor att tyngre fordon som ska svanga ut pa
Prastgardsvégen behdver ta ut svangen éver del av motsatt korbana. Detta bedoms
acceptabelt utifran trafikfloden. Storre fordons sé kallade “sveparea” innebér att en fri
sikt krdvs kring i korsningen.

Gatusektioner

Vissa kapacitetshojande trafiksakerhetsatgarder behdvs for att hantera trafiken pa
Prastgardsvagen och Apelvagen. En kapacitetsanalys har inte bedomts nddvandig
utan planforslaget har justerats for att sakerstalla funktioner och ytor utifran
studerade principsektioner. Till storre delen kommer det att fardas gang- och
cykeltrafikanter samt personbilar pa dessa vagar, vid vissa tillfallen dven tung trafik i
form av avfallshanteringsfordon och servicefordon (exempelvis matvaruleveranser).
Utifran foreslaget vardboende och trafikbehov kopplade till detta stalls sérskilda krav
pa tillganglighet varpa gangbanor foreslas pa bada sidor om Apelvéagen. En separat
gc-vég foreslas langs Prastgardsvéagen. Planforslaget majliggér nodvandiga
dimensioner inom allmén platsmark gata for att hantera dessa fordonsslag och fléden.

i
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Principsektion Prastgardsvagen, vy fran soder (13,8 m): Kérbana (6,5 m), yta for [amning och

uppstalining av sopbil (3,0 m), GC-vég (2,3 m) och gangbana (2, O m). Kalla Tyresd kommun
2018, Streetmix©
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Principsektion Apelvagen, vy fran vaster (11,5 m): Gangbana (3,0 m), korb
gangbana (2,0 m). Kalla: Tyreso kommun 2018, Streetmix©
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Parkering

Nulégesbeskrivning
| anslutning till Strandtorget norr om Tyresévagen finns tva storre infartsparkeringar.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga forandringar av infartsparkeringarna beldgna pa norra sidan
av Tyresovagen och ingen kantstensparkering foreslas langs Prastgardsvéagen eller
Apelvédgen i planomradet. Angéring for sophantering skapas dock utmed
Prastgardsvagen.

Norra planomradet

Den norra delen av planomradet angors fran Préastgardsvagen nas via ramp till ett
underjordiskt parkeringsgarage som rymmer bilparkering (101 platser varav ett flertal
handikapp och fyra for besokare till verksamhetslokalerna) fér de boende.
Detaljplanen mojliggor losningar for det kravda parkeringstalet pa 0,55 bilplatser per
lagenhet. I markplan planeras for fem bilparkeringsplatser for bestkare (inklusive en
handikapparkeringsplats) samt fyra bilparkeringsplatser for boende (inklusive tre
handikapparkeringsplatser).

Det laga parkeringstalet motiveras av planomradets narhet till service, den goda
tillgangligheten till kollektivtrafik (Tyresévagen) samt att en andel av l&genheterna
planeras vara hyres- och enrumslagenheter vilka forvéntas ha ett lagre behov av
bilparkering. De boende nar parkeringsgaragen fran trapphusen med hiss och trappa.

i 1‘—’*' S A "Mm%“- — HUS
Skiss som visar mjlig utformning av parkeringsgarage i norra planomradet. Kélla SandellSandberg

Invid vardboendets entrézon majliggors for sex bilparkeringsplatser (varav en
handikapparkeringsplats) samt cykelparkering ovan mark. Sex bilparkeringsplatser for
personal pa vardboendet finns i det underjordiska parkeringsgaraget.
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Cykelparkering mojliggors bade i parkeringsgaraget och i markplan pa innergarden.
Planforslaget medger totalt ca 430 cykelplatser vilket ger ett cykelparkeringstal om
cirka 2,5 cykelplatser per bostadsldgenhet for norra planomradet.

Sodra planomréadet

Den sodra delen av planomradet ang6rs med ramp fran Apelvagen via
Prastgardsvégen till ett underjordiskt parkeringsgarage som rymmer bilparkering (53
platser, varav 3 handikapp) for de boende. Parkeringsgaraget planeras for ett
parkeringstal om 1,0 bilplats per ldgenhet. I markplan planeras for tre besoksplatser,
en handikapparkeringsplats i anslutning till huvudentrén.

Cykelparkering mojliggors bade i parkeringsgaraget och i markplan. Planforslaget
medger totalt ca 95 cykelparkeringsplatser vilket ger ett cykelparkeringstal om cirka
1,8 cykelplatser per bostadslagenhet for sodra planomradet.

g, e

Skiss som visar mdjlig utformning av parkeringsgarage i sodra plaﬁomrédet. Kélla: Kanozi
arkitekter

Kollektivtrafik

Nulégesbeskrivning

Omradet har en god tillgangligt till kollektivtrafik (TyresGvéagen). | dagslaget trafikerar
ett flertal busslinjer Tyres6vagen och narmaste busshéllplats ligger langs Tyres6véagen
i direkt anslutning till planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Det ar av stor vikt att invanare i tillkommande bebyggelse fortsatt har god
tillganglighet till kollektivtrafik. Planforslaget forvéntas skapa ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken genom de tillkommande bostéderna.

Detaljplanen sakerstéller forbindelsen till busshallplatsen vid Tyresévagens sodra sida
genom att reglera en 6ppning i bebyggelsen langs Tyresévagen. Atkomst till
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busshéllplatsen pa Tyresovagens norra sida foreslas fortsatt vara forlagd via planskild
gang- och cykeltunnel under TyresGvagen nordvést om planomradet.

Kulturmiljé och fornlamningar
Det finns inga utpekade kulturmiljovarden eller kdnda fornld&mningar inom
planomradet.

Om det vid gravning eller annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte
tidigare varit kdnda, foreligger anmélningsplikt enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Service

Nulégesbeskrivning

Vid Strandtorget, norr om planomradet &r livsmedelsaffar, mindre butiker,
restauranger och bibliotek belagna. Inom 500 meter fran planomradet ligger
Strandskolan, idrottshallen Strandhallen, Tyreso skola och idrottshallen Slottshallen.
Soder om planomradet finns den befintliga forskolan Stjarnan. Ett av de befintliga
bostadshusen inom planomradet hyrs av fritidsgarden Strandtréffen.

Planforslag och konsekvenser

Kommersiell service

Detaljplanen mojliggor for fler bostader i omradet vilket forvantas 6ka underlaget for
befintliga verksamheter pa Strandtorget. Inom planomradet lings med Tyres6véagen
mojliggors for centrumverksamhet samt verksamhetslokaler (for exempelvis
vardcentral vilket saknas i ndromradet idag.

Offentlig service
Inom planomréadet majliggors for ett vardboende for aldre med cirka 50-60
vérdplatser.

Fritidsgarden Strandtraffen kommer behova flytta till andra lokaler utanfor
planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga storre ledningar ligger forlagda i allmén gatumark. Nya ledningar ska
forlaggas pa samma satt och ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA- nétet.

Varme

Majligheten finns for att ansluta bebyggelsen inom planomradet till fjarrvarmenétet
da narmaste anslutningspunkt finns 200 m norr om omradet (i Maria Sofias vag).
Mojligheter finns att lagga ledningar i allman platsmark. Befintliga fjarrvarmeledningar
finns narmast norr om planomradet.

El

Befintliga storre el- och teleledningar ligger forlagda i allmén gatumark. Nya ledningar
ska forlaggas pa samma satt. En yta skapas i véster for en ny transformatorstation
som sakerstéller elforsorjningen i planomréadet. Det &r onskvart att
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transformatorstationen utformas med en hog kvalitetsniva i gestaltningen vilket
diskuteras i efterfoljande projekteringsskede.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Planomradet kan anslutas till befintligt fibernat. For information rérande
fiberanslutning, kontakta kommunen, Stokab eller Skanova. Vid behov av flyttning
och/eller ersattning av ledningar och annan teknisk infrastruktur kontakta
ledningshavare i ett tidigt skede.

Avfall
Nérmaste atervinningsstation ar belagen i anslutning till Strandtorget i norr.

Enligt Boverket byggregler (BBR) ska sopkarl finnas inom 50 m fran entrén till ett
flerbostadshus. Avfallshantering planeras att ske pa konventionellt satt med enskilda
avfallskdrl inom de olika fastigheterna. lllustrerade I6sningar har studerat att
uppstéllningsplatser for avfallshanteringsfordon kan skapas pa lampliga platser i
omradet vilka méjliggor olika teknikalternativ. Las mer om avfall i avsnittet som
behandlar genomforandefragor.

Dagvatten

Dagvattnet inom avrinningsomradet leds via trummor och diken till
dagvattendammen Droppen och sen dérifran till Follbrinksstrémmen och vidare till
recipienten Kalvfjarden. Recipienten klassificeras som kénslighetsgrupp 1 enligt
Tyresd kommun, l&s mer i avsnitt om miljokvalitetsnormer for vatten.
Dagvattendammen Droppen bade renar och fordrojer vattnet fran bebyggelsen i
omradet.

Nulégesbeskrivning

Norra planomradet

Omradet utgors i dagslaget framst av naturmark inom tomtmark med mindre
bebyggelse. Dagvattnet for avrinningsomradet mynnar ut i Follbrinksstrommen till
recipient Kalvfjarden sydost om planomradet. Dagvatten inom planomradet samlas i
dagslaget upp i diken och leds i ledning under Tyresovagen till dagvattendammen
”Droppen” ca 500 m nedstroms i nordost. Vattnet transporteras sedan ii diken och
ledningar vidare till recipienten utan ytterligare rening.

Sodra planomrédet

Omradets avvattning sker idag fran sluttningen i sydost i huvudsak at nordvést mot
ett dike pa sodra sidan av Apelvagen. Fran diket finns trumma med utlopp i en back
vid Plommongrand. En mindre del av omradet avvattnas mot korsningen
Prastgardsvagen och Apelvagen. | omradets mittersta del at séder finns ett lagre
instangt omrade som bréaddar at nordost mot diket vid Apelvégen. Forutsattningarna
for infiltration och perkolation i omradet &r begransade, da stora delar av befintliga
markytor utgors av berg med ett tunnare jordtacke.

Befintliga ledningar

Befintliga spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar korsar sddra planomradet i
nordsydlig riktning strax dster om gransen mellan Tyresd 1:541 och 1:540.
Ledningarna kommer att behdva laggas i annat ldge vid exploatering av omradet. En
trumma med utlopp finns i sydvastra hornet pa fastigheten. Trumman avleder
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dagvattnet fran diket och sankmark norr om infart till forskolan Stjarnan som ligger
direkt sdder om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Enligt Tyresd kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska det vid fortatning av
befintlig bebyggelse efterstrévas lokalt omhandertagande av dagvatten och en
oforandrad belastning pa dagvattennétet och recipienten. Dagvattenutredningar har
tagits fram for foreslagen bebyggelse, i markoverlatelseavtal regleras att dessa ska
foljas. Slam- och oljeavskiljare ska anordnas i parkeringsgarage vilket ocksa regleras i
avtal.

Den foreslagna byggnationen i planomradet innebar att det sker en kraftig férandring
av andelen hardgjorda ytor da omradet idag till stora delar ar obebyggt. Detta
paverkar dagvattenbildningen och atgarder for att fordroja och rena dagvattnet kravs i
planomradet.

Kommunens bedémning ar att varken recipientens status eller belastningen pa
befintligt dagvattensystem paverkas negativt pa ett betydande sétt, under forutsattning
att foreslagna atgarder genomfors. Vid extremregn, exempelvis 50- och 100-arsregn,
bildas stora mangder dagvatten inom planomradet. De hdga regnintensiteterna gor att
gronytor snabbt blir mattade och ytavrinning uppstar inom hela planomradet. Ytor och
funktioner finns inom omréadet dar dessa vattenmangder kan hanteras pa ett
tillfredsstallande sétt i efterféljande detaljprojektering.

Norra planomradet

Dagvattenutredning kompletterades efter samradet (Geosigma AB, 2017-09-01). For att
klara ett 20-arsregn behovs en volym om 111 m3 dagvatten fordrojas. Detta foreslas
uppnas genom en kombination av atgarder; vixt- eller regnbéddar pa flera platser i
omradet samt ett skaldike langs omradets Gstra grans.
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Principskiss som visar tdnkbara anl&ggningar for dagvattenhantering. Kélla Geosigma AB

Gallande skyfall sa faller det vid ett 100-arsregn med 10 minuters varaktighet sammanlagt
cirka 430 m3 regn inom omradet, som till 6vervagande del kommer avrinna som
dagvatten eftersom gronytorna inte kommer att hinna infiltrera vattnet. Det &r darfor av
storsta vikt att torgytan hojdsatts sa att dagvatten kan avrinna ytligt at vaster eller genom
oppningen mellan byggnaderna i nordost. Sa stor andel av ytorna som majligt bor luta
mot detta slapp i nordost och vidare till Tyresdvagen, dér det sedan rinner mot de glest
bebyggda omrédena med stora skogs- och gronomraden i 6ster (for att slutligen na
recipienten Kalvfjarden). Det &r darfor viktigt att sdkerstélla att en héjdpunkt skapas i
vaster vilket mojliggor en 6kad avrinning at nordost sa att mangden dagvatten som viker
av mot omradets lagpunkt i vaster (gang- och cykeltunneln under TyresGvéagen)
minimeras. Planbestdmmelse skapas om hojdsattning av vissa ytor i norr respektive
soder (bestimmelsen ns anger att fall ska skapas till anslutande gatuomraden) vilket
sakerstaller att foreslagen bebyggelse inte skadas av dversvamning.
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Bilden visar en dversiktskarta med identifierade lagpunkter tillika zoner med sérskild oversvamningsrisk
utifran detta (kalla lansstyrelsen) samt nagra av de aspekter som behver tas i beaktande vid
hojdsattning av omradet for att Gversvamningsskador ska undvikas i dessa omraden. Kélla: Geosigma
AB

Sodra planomradet

En dagvattenutredning togs fram infor samradet (02landskap 2016-05-13) vilken
senare uppdaterades med en fororeningsanalys (AF 2017-07-04). Fér att klara ett 10-
arsregn behdvs en volym om 82 m3 dagvatten fordrojas. Detta foreslas uppnas genom
en kombination av atgarder som Gppet magasin, tackt magasin, regntradgard och ett
avskarmande dike mot hojden i syddstra delen av fastigheten. Exakt fordelning
mellan olika infiltrations-, perkolations- och fordrojningsatgarder avgors vid
detaljprojekteringen.
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Principskiss som visar ténkbara anlaggningar for dagvattenhantering. Kalla 02 Landsukap

Gallande skyfall ger ett 100-arsregn med varaktigheten 20 min cirka 137 m3 vatten.
Genom foreslagna lutningar séakerstalls att vatten vid skyfall avleds pa ett satt som inte
riskerar att skada foreslagen eller befintlig bebyggelse.

Brandposter, brandvattenforsorjning, brandskydd

Ingen av vagarna kring omradet ar av Trafikverket rekommenderade végar for transporter
av farligt gods och omradet bedoms ligga inom 10 minuters insatstid. I enlighet med
overenskommelse mellan Tyres6 kommun och Brandforsvaret géller sa kallad “alternativ
brandforsorjning™ vilket innebér att brandposter far ligga pa en radie om 500 m fran
varandra.

Norra planomrédet

Ett brandtekniskt utlatande har tagits fram (Brandkonsulten AB, 2017-08-31).
Planforslaget ar reglerat sa att bostadshus ar atkomliga for raddningstjansten genom
att raddningsfordon kan stéllas upp inom 50 m fran byggnadernas angrepps-och
tilltradesvagar. Angreppsvagar i vardboendet placeras sa att avstand till
uppstallningsplats for raddningsfordon understiger 50 m.

Punkthusen

Lagenheter utrymmer primért via trapphusen. | fyravaningshuset sker alternativ
utrymning med hjélp av raddningstjansten. Da barbar stegutrustning inte nar dvre planet i
femvaningshusen och da stegfordon inte nar runt hela byggnaderna behéver dessa
trapphus utformas som Tr2-trapphus.

Flerbostadshusen

Lagenheter utrymmer primért via trapphusen. Samtliga lagenheter nas av
raddningstjansten fran torgsidan. Marken mot torget utfors sa att raddningstjansten nar
samtliga lagenheter med den barbara stegutrustningen. Verksamhetslokaler utryms utan
hjélp av raddningstjansten.
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Vardboende

Utrymning sker via huvudtrapphuset och via de tva utvéndiga trapphusen. Utrymning
bygger inte pa raddningstjanstens medverkan.

Sodra planomradet
Ett PM brandskydd har tagits fram (FAST Engineering, 2016-05-13). Aktuell
byggnation beddéms enligt utredningen uppfylla gallande brandregler.

Miljo, halsa, trygghet och sakerhet

Radon
Marken bedéms ha lag- eller normal risk for markradon.

Fororenad mark
Det finns inga kinda fororeningar inom eller i direkt anslutning till planomréadet.

Risker och séakerhet

Léansstyrelsens kartering av dversvamningsrisk vid skyfall; lagpunktskarteringen for
storre ytor (6ver 16 m2) visar att omradets lagpunkt ar langs TyresGvégen och
Apelvagen. Utmed Tyres6vagen finns aven ett instangt omrade for dagvatten.
Genomford dagvattenutredning utreder hoga vattenfloden, se foregaende kapitel
géllande dagvatten.

Buller

Tyres6véagen ar den primara trafikbullerkallan men dven Préastgardsvagen paverkar
planomradet nagot. En trafikbullerutredning har tagits fram (Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB, 2018-03-23) for den norra delen av planomradet. Utredningen
visar att de planerade bostadshusen utsatts for hoga bullernivaer fran trafiken pa
Tyresdvagen och Prastgardsvagen (samt aven ljud fran narliggande forskola mm). Vid
fasaderna mot TyresGvéagen blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A).

Leq 24 i dBA

30-35
35-40
40-45
45-50
50-55

.i
/ ‘ s P 55-60
/ - ik .60>

kvivalent ljudniva (Leq) over 24 timmar &r 2016, planomrédet ungefarligt markerat
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Hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
foreslagen lagenhetsutformning samt bullerddmpande atgarder (som exempelvis
ljudabsorbent i balkongtak och téta racken) kan bostader med hdg ljudkvalitet byggas.
Bedomning och utredning for foreslagna byggnader och lagenheter har utgatt fran
den vid planens framtagande géllande férordningar (SFS 2015:216 och dndringen SFS
2017:359) vilka tillsammans foreskriver att buller fran vagar inte bor Gverskridas enligt
nedan.

Léiigenhetstyp/Utrymme Hagsta trafikbullernivd, dB(4)
Ekvivalentniva  Maximalnivd

Smaliigenheter med higst 35 m’ yia

Utomhus (frifiltsviirden)

Vid fasad 65
Pa uteplats 50 70"
Ovriga ligenheter

Utomhus (frifiltsvirden)

Vid fasad 60

Om 60 dB(A) inte dr mdjligt vid alla fasader géller

vid minst hilften av

bostadsrummen i varje ligenhet 55 70
Pa uteplats 50 70"
D Virdet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme.

2 Virdet far dverskridas 5 ganger per natt.
Sammanstélining av gallande bullerforordning. Kélla bullerutredning, Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB 2018-03-27

Med byggnader placerade som skyddade ljuddampare skapas en god milj6 pa
innergarden dar uteplats kan anordnas. Aven med lampligt val av fonster och
uteluftdon kan god ljudmiljo inomhus erhallas. Slutligen bor maximala ljudnivaer
beaktas vid dimensionering av byggnadernas fasad sa att riktvarden for maximala
ljudnivéer inomhus innehalls.

Sarskild planbestammelse har skapats om att byggnader for bostader ska uppforas sa
att en sa kallad “tyst sida” skapas enligt angivet ovan. Bullerutredning visar &ven
detaljerade losningar for lagenheter langs Tyresovagen, fragorna sakerstalls slutligen i
bygglovskedet.

40



Detaljplan for bostader och vard- och
omsorgsboende vid Apelvagen

ANTAGANDEHANDLING

*-_\____"'"
nlngrEDE 1:;\.:“-‘3&-5

P

e o Rltning CO4 ==
u...{'—’ n ;g_ —
D
y :

l )\\

J.i-}"‘--#

i;ﬁf

: e e
ek, - —-H\q_._;- s
WSS

IS
vivalent [judniva

) ] >50 aB(A)

; (,?E < 50 dB(A)

— s RS R

61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

3. Killa: Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB

Trafikuppgifter pa vagar som har betydelse for ljudnivan i planomradet har

prognostiserats for ar 2030:
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for dygn 1,5 m ver mark

Vag/delstracka Fordon/ADM Andel tung trafik Hastighet km/h
Tyresodvéagen Ca 13 200 9,5% 50
Prastgardsvagen Ca 2 000 3% 40

Kalla: Tyresd kommun (uppraknat fran utredningsarbete av Trivector 2012)

Gdllande storande buller under byggskedet styrs detta av regler i Miljobalken (MB).
Naturvardsverket har tagit fram allmanna rad och riktlinjer som galler for buller fran

byggplatser (NFS 2004:15). | denna framgar bland annat att verksamhetsut6varen for

en byggplats genom bullerberdkningar eller bullermatningar samt

omgivningskartlaggning bor ta fram underlag for bedémning av storningspaverkan
for omgivningen. Losningar for dessa fragor tas fram i samband med projektering

och byggnation som en del av bygghandlingarna.

Trygghet

Detaljplanefdrslaget ger forutsattningar for en dkad trygghetskansla i omradet da
foreslagen anvandning innebér att fler manniskor kommer bo, rora sig till och inom
planomradets narhet dven kvallstid. Fler méanniskor pa gatorna och i husen, som kan

overblicka gaturummet bidrar till en 6kad trygghet. Placeringen av den nya

bebyggelsen ligger i ndrheten av andra offentliga verksamheter i Tyreso strand vilket
starker mojligheterna for en ny motesplats, for olika grupper i samhallet, att skapas.
Detta bidrar till att fler m&nniskor mots och kénslan av gemenskap och trygghet i
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omradet forstarks.

Vidare majliggor detaljplanen for sakra anslutningar till gang- och cykelstrak samt
ytor som ger mojlighet till interaktion och olika sorters aktiviteter. Detta for att starka
tryggheten i och i ndrheten av planomradet.

God sikt och belysning &r dven viktiga aspekter att beakta ur ett trygghetsperspektiv
for oskyddade trafikanter och bor studeras vidare i projekteringsskedet.

Planbestdmmelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse: Forklaring/Syfte:

GATA; Allmén lokalgata avsedd for bade motorfordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. Inom omradet ingar dven planteringar, grasytor, ytor for
snoupplag, diken, héllplatsskydd med mera.

PARK Allmént gronomrade som kraver skotsel och till viss del ar anlagt. |
anvandningen ingéar dven komplement for parkens anvandning som
exempelvis enklare gang- och cykelvégar, planteringar mm.

B Bostéder och bostadsmiljéer.

BCiD: Bostéder och bostadsmiljoer. Centrumfunktioner sasom
verksamhetslokaler for handel, service, samlingslokaler och andra centralt
belagna verksamheter. VVard sa som sarskilt boende av olika former.
Garage far uppforas under mark.

BC: Bostéder och bostadsmiljoer. Centrumfunktion tillats i markplan, sasom
samlingslokaler och mindre vérdrelaterade verksamheter (exempelvis
naprapat, massage och fotvard) som behdver vara latta att na for de
boende. Garage far uppforas under mark.

D; Vardboende.
E: Teknisk anldggning, transformatorstation
e1000 Stdrsta byggnadsarea i m2, anvands for sju byggrétter dar flerbostadshus,

vardboende och punkthus far uppforas.

e2000 Stdrsta byggnadsarea i m2 per huvudbyggnad, anvénds for en byggratt dar
punkthus far uppforas. Hogst tre huvudbyggnader (punkthus i ett
omrade) far uppforas.

€3 Detaljplanen majliggor ett kvarter med byggnation, totalt 1750 kvm BYA.
En gardsyta kringbyggd av huvudbyggnader. I det fall garden utformas
som en inglasad innergard ska denna vara minst 40% av total
byggnadsarea) och far vara hogst 800 kvm BYA (raknas inte in i angiven
total byggnadsarea). | annat fall utformas garden som 6ppen gardsyta utan
takkonstruktion. Syftet med bestdmmelsen dr att sékerstélla en central
gemensam innergard vilken planeras innehélla mojligheter till aktivitet och

42



2018-08-13 dnr 18

Detaljplan for bostader och vard- och JULI 2018
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: KSM2015-918

ANTAGANDEHANDLING

rekreation for de boende. Den behdver darfor vara av angiven yta sett till
antal boende som kommer att nyttja den.

€4 Endast komplementbyggnader far uppforas, samt av begransad yta
(exempelvis miljohus). Bestammelsen syftar till att pa en begransad del av
innergard/torg mojliggéra mindre komplementbyggnader som stoder
markanvandningen utan att paverka karaktaren av éppet rum

Hagsta tillatna nockhojd i meter 6ver angivet nollplan (RH 2000).
p

Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter markens
naturliga beskaffenhet. Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas
sa langt som majligt, for att bevara omradets naturliga karaktar.
Spréangning, schaktning och fylining ar endast tilldten i foljande fall:
- I ndra anslutning till planerad byggnad

For att mojliggora infart till bostaden och klara kraven pa

tillganglighet

Vid nedgrévning av ledningar.

fi Entréer till byggnaden ska vara genomgaende. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla en god tillganglighet och skapa kontakt mellan Tyresovégen
och den nya innergérden.

f2 Tak ska utforas vegetationsklddda med t.ex. sedummaterial eller andra
material med motsvarande fordrdjande egenskaper for takvatten.
Bestdammelsen dr undantagen inglasade innergardar. Bestimmelsen syftar
till att minska belastningen pa évriga funktioner for dagvattenhantering i
omradet.

f3 Den Oversta vaningen ska vara indragen fran fasad mot Apelvéagen norr
om byggratten i sydost. Bestimmelsen syftar till att sékerstalla en rimlig
sektion dér en oldmplig kontrast motverkas mellan befintlig och ny

bebyggelse.
Minsta tillatna takvinkel, taklutningen &r angiven i grader. Vardet ar
~00 anpassat efter topografi och husbredd och varierar darfor for de tre

byggréatter bestimmelsen anvands for. Bestdmmelsen syftar till att
minimera negativ skuggbildning for befintlig bebyggelse i dster (Iangs
Plommongrand).

b, Marken far endast byggas under med korbart bjalklag for att mojliggora
parkeringsgarage under mark. Bjalklaget far vara planterbart. Bjilklaget ska
dimensioneras for laster motsvarande uppstéllning av storre
raddningsfordon. Ytan har avgréansats till huvudsakligen avsedd yta dar
underjordiskt garage uppfors. Bestammelsen syftar till att pa ett langsiktigt
hallbart sétt sakerstélla att garagets dverbyggnad utfors pa lampligt sétt
bade sett till de funktioner som planeras samt hur omradet och dess
byggnation kan férandras och behdva renoveras under tid

Ny Sarskilt bevarandevérda ekar (utpekade i naturinventering) som &r av viss
storlek ska bevaras och far inte fllas. Bestammelsen syftar till att skydda
befintliga ekar utifran dess véarde for omradets karaktér och identitet
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N2

Karaktéren av topografi och naturmark ska bevaras. Bestimmelsen syftar
till att dominerande lutningsriktning och en gron karaktar (inslag av trad
och buskage) aven fortséttningsvis ska finnas inom utpekade omraden

N3

Marken i tva utpekade omraden ska utformas sa att lutningar skapas i
riktning mot anslutande gatuomrade. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla att dagvatten vid nederbdrd (i synnerhet vid skyfall) inte skapar
oversvamning som paverkar byggnader negativt

Placering
—avser hela
planomradet

Byggnader ska placeras minst en meter fran fastighetsgrans. Bestimmelsen
syftar till att motverka risken att byggnader placeras pa ett olampligt satt
gentemot andra byggnader och fastigheter inom planomradet

Buller
—avser hela
planomradet

Byggnader for bostéder ska utformas sa att minst hélften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sé kallad tyst sida, dar
ljudet vid fasaden inte Gverskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva (PBL 5 kap
7 § punkt 4). Bestdammelsen syftar till att skapa en ur bullersynpunkt god
bostadsmiljo i hela planomradet

R

Korbar forbindelse far inte anordnas

Pa marken far endast komplementbyggnad placeras. Bestimmelsen syftar
till att sakerstalla att huvudbyggnader inte uppfors pa ytor dér dessa ar
olampliga utifran topografi och karaktar

Marken far inte forses med byggnad. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla att byggnation inte uppfdrs pa ytor dér det ar olampligt utifran
topografi och karaktér

Huvudmannaskap
—avser hela
planomradet

Kommunen &r huvudman for allménna platser i planomradet

Genomforandetid
—avser hela
planomradet

Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller
upphdvas mot berdrda fastighetsagares vilja under genomférandetiden.
Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Marklov
—avser hela
planomradet

Marklov krévs for fallning av bevarandevérda ekar med stamfang om 0,3
meter eller storre vid 1,3 meter 6ver mark. Bestdmmelsen syftar till att
motverka risken att betydelsefulla trdd félls, avsikten &r att skapa ett
hallbart forhaliningsstt till planforslaget oavsett aktuella tankar pa
byggnation.

u Underjordiska allmannyttiga ledningar ska vara tillgdngliga, syftar till att
sakerstalla framtida drift och skotsel
g Gemensamhetsanlaggningar far skapas, ytor reserveras i norr for att

mojliggdra l6sningar for parkeringsgarage
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska dtgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen sjalvstandig rattsverkan. Detta r en del av planhandlingarna och ska vara
végledande vid genomfdrandet av planen.

Tidplan for genomfdrande

Detaljplan vinner laga kraft Kvartal 4, 2018
Byggstart for utbyggnad av kommunala anl&ggningar Kvartal 1, 2019
Byggstart for kvartersmark, tidigast Kvartal 2, 2019

Tidplanen &r preliminar och forutsatter att detaljplanen vinner laga kraft utan
Overklaganden.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nar planens genomfarandetid borjar har fastighetsagarna rétt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares
bestridande detaljplanen dndras eller upphévas endast om det ar nodvandigt pa grund
av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomforandetiden fortsétter planen att gélla till dess den &ndras eller upphévs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggér kan genomforas sa lange
detaljplanen géller.

Avtal
Planavtal har upprattats mellan kommunen och Bo Aktivt i Sverige AB samt
Wallenstam AB for att reglera kostnaderna for detaljplanearbetet.

Till antagandet av planen kommer genomftrandeavtal att tecknas mellan kommunen
och Bo Aktivt i Sverige AB respektive med tre dotterbolag till Wallenstam AB.
Forutom markaoverlatelser reglerar avtalen fragor kring genomférande, ekonomi och
ansvar. Till genomforandeavtalen bilaggs kvalitetsprogram for att sékerstélla
overenskomna kvalitéer for bebyggelsen och utemiljon pa kvartersmark. | avtalet
regleras ocksa att framtagna dagvattenutredningar (”Dagvattenutredning for
Apelvégen”, Tyres6 kommun 2016-11-01 samt Geosigma AB reviderad 2017-09-01)
ska foljas.

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap

Tyres6 kommun ar huvudman for allménna platser (inom planomradet). Kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark. Tyresé kommun &r huvudman for
allménna vatten- och avloppsledningar.
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Respektive ledningsagare for fiber, el, tele och fjarrvdrme &r huvudman for sitt
ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomréadet ansvarar respektive exploator.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for uppforande av transformatorstation inom
Ei-omrade.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter inom planomradet

Fastighet: Fastighetsagare:
Tyres0 1:472 Tyresé kommun
Tyreso 1:473 Tyres6 kommun
Tyreso 1:477 Tyresé kommun
Tyreso 1:478 Tyres6 kommun
Tyreso 1:540 Tyresé kommun
Tyreso 1:541 Tyres6 kommun
Tyreso 1:787 Tyresé kommun
Tyreso 1:544 Tyres6 kommun
Marksamfallighet: Delégande fastigheter:
Tyreso s:3 Alby 1:1
Bollmora 2:1
Brevik 1:1
Dyvik 1:1
Gimmersta 1:1
Raksta 1:1
Strand 1:1
Trinntorp 1:1
Tyreso 1:544
Tyreso 1:815
Allmora 1:144
Ava 4:1
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e
B

Kartan visar fastigheterna inom planbmréet. Planomradet ungefarligt markerat med rod linje

Fastighetsbildning

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan kommunen och respektive exploatdr ansoka
om fastighetsbildning for att bilda fastigheter enligt nedan.

Bostéder (B) respektive Bostéder, centrumfunktioner (BC;D;)

Omradet kan, om s 6nskas, delas upp i tva eller flera fastigheter for framtida
forvaltning. Dessa omraden omfattar delar av fastigheterna Tyreso 1:472, Tyreso
1:473, 1:477, 1:478, 1:544 samt 1:787. Markoverlatelserna regleras i
genomfdrandeavtal och kommande kdpeavtal mellan kommunen och tvé dotterbolag
till Wallenstam AB.

Bostader, centrumfunktioner (BC,)

I markdverlatelseavtal mellan kommunen och Bo Aktivt regleras markdverlatelse for
att bilda en fastighet for bostader och centruméandamal i sodra delen av planomradet.
Detta beror fastigheterna Tyresd 1:540, 1:541 och del av Tyreso 1:544.
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Vardboende (D;)

For att mojliggora uppforandet av vardboendet (D2) kommer kommunen genom
genomforandeavtal och kdpeavtal sélja delar av fastigheterna Tyreso 1:478, 1:787 och
1:477 till ett dotterbolag till Wallenstam AB.

Transformatorstation (E;)
En separat fastighet for transformatorstation (E1-omrade) ska avstyckas fran Tyreso
1:478. Den nya fastigheten avses upplatas till Vattenfall Eldistribution AB

Allmén platsmark

Till allmén plats ska delar av fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:540
och 1:787 foras till kommunala fastigheten Tyres6 1:544. Kommunen avser l6sa in
mark for allmén plats, vilken inte &r i kommunal &go. Fastigheten Tyreso s:3 &gas
delvis av privata markégare och dessa andelar kan l6sas av kommunen om
fastighetsdgarna sa onskar.

Befintliga rattigheter

Kommunen &ger samtliga fastigheter inom detaljplanen. Ett antal av de bebyggda
fastigheterna ar uthyrda. Fastigheten Tyresd 1:472 &r uthyrd till en kommunal
fritidsgardsverksamhet dar en inventering pagar for att hitta en ersattningslokal.
Hyresgésterna till fastigheterna Tyreso 1:787 och Tyreso 1:540 &r uppsagda och
avflyttade. Fastigheten Tyreso 1:541 &r uthyrd och hyresgésten &r uppsagd till 2017-
12-31 men da hyresgasten har besittningsskydd pagar en process avseende
evakuering. Kostnader kan uppkomma for kommunen vid tomstallning av befintliga
byggnader som ska rivas.

For planens genomforande krévs att ett antal &ldre servitut och andra réttigheter som
belastar befintliga fastigheter upphévs i kommande lantmateriforréttning i den
utstrackning de inte behover ligga kvar. Narmare utredning angaende hantering av
dessa servitut mm har skett under planprocessen.

Befintlig ledningsratt for starkstromsledningar ligger inom allman platsmark och inom
utlagt u-omrade, denna kan ligga kvar oférandrad. Ett nytt u-omrade har skapats for
ny transformatorstation.

Ansdkan

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgarder ske genom ansokan
till Lantmaéteriet Stockholm, Lantmateriet fastighetsbildning, 801 82 Gavle.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allméan platsmark, dvs. gator, gang- och
cykelvégar och park.

Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet. For enskild
fastighet upprattas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara néarhet. Ledningar pa
privat mark byggs och forvaltas av respektive fastighetségare.
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Befintliga allménna ledningar inom fastigheten Tyresd 1:541 ska flyttas till ny
ledningsdragning i Préastgardsvagen.

Uppvéarmning
Mojligheten att ansluta den planerade bebyggelsen till fjarrvdrmenétet utreds.

El, tele- och fiber

El-, tele och fiberledningar ska forldggas i mark. Befintliga luftledningar for tele
kommer ocksa att markforlaggas. Fibernat finns i naromradet. Vattenfall
Eldistribution AB ansvarar for uppforande av transformatorstation inom Ei-omrade.
Det ar 6nskvart att transformatorn utformas med en hdg kvalitetsniva i gestaltningen
vilket diskuteras i efterfljande projekteringsskede.

Avfall

Bebyggelsen ska utforas sa att kallsortering av avfall blir méjlig. Utrymme ska
dessutom finnas for separat insamling av forpackningar och tidningar. Verksamheter
ska ha separata avfallsutrymmen. For norra planomradet utreds alternativa l6sningar
for avfallshantering och for sodra delomradet planeras sopkasuner med angéring for
avfallshanteringsfordon fran Apelvagen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Bo Aktivt och Wallenstam ska enligt planavtal med Tyresd kommun bekosta
framtagande av underlag och handlingar for detaljplanen. Planavgift ska ddrmed ej tas
ut vid bygglovsprévning.

Exploatérernas kostnad

Exploatorerna bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken.
Exploatorerna far vidare utgifter for markforvarv samt erforderlig fastighetsbildning
till foljd av planens genomforande. Exploatoren far ocksa utgifter for
anslutningsavgifter for VA, el etc enligt kommunens taxa. Kostnader for flytt av
ledningar ingér i kopeskillingen.

Bygglov
Forutom avgift for bygglov och anmélan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt lageskontroll och debiteras enligt géllande taxa.

Kostnader fastighetsbildning

Lantméaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskravande arendena ér.

Kommunen ans6ker om fastighetsbildning for bildandet av fastigheter enligt
detaljplanen. Forrattningskostnaderna betalas av Bo Aktivt och Wallenstam.
Respektive fastighetségare ansoker och bekostar 6vriga fastighetsbildningsatgarder
sasom uppdelning i fler fastigheter, gemensamhetsanlaggningar, servitut o dyl.
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Respektive fastighetsdgare ansoker om och bekostar évriga
fastighetsbildningsatgarder sasom uppdelning i fler fastigheter,
gemensamhetsanléggningar, servitut och dylikt.

Utbyggnad av allman platsmark

Erséttning till kommunen for utbyggnad av kommunala anldggningar i samband med
genomfdrandet av detaljplanen ska betalas av exploatérerna som
gatukostnadserséttning enligt genomférandeavtalen.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnétet ska avgift erlaggas enligt
kommunens vid varje tillfalle gallande VA - taxa, se kommunen hemsida. Avgiften
utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anl&ggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (aviopp) och dagvatten.
Kontakt kring avgiften tas med kommunens VA-enhet.

Kommunen ska bekosta flytt av befintliga VA-ledningar inom fastigheten Jérfélla
1:541.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Varme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllning av kabelutsattning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele- och fiber
For uppgift om anslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Kvartersmark

Inom mark utlagd som kvartersmark ansvarar respektive exploatdr for all byggnation
samt for framtida drift och underhall.

Administrativa fragor
Planlaggning sker med standardforfarande i Tyresd kommuns regi.
Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Tjansteman pa Tyresd kommun har inom berérda kompetensomraden deltagit i
planarbetet.

Sandra Westin Plankonsult Sweco
Erik Mejer Plankonsult Sweco
Barbara Vincent Projektledare exploatering Structor

Christer Hallberg Konsult MEX Structor

50



| 2020-09-14 dnr 35‘

TYRESO

_
o
(=) =

U

S:3

c
hal
= .
L 'E' J I I
S A
I. . .
2 " " I i 1787
SN | s
S -
L) X
g '025?9 I .i .
N | g
|
|

A

———

m

N

e

N 6569300

o
Y
.

\
TECKENFORKLARING
— -+ ———  Kommungrans —

Traktgrans, kvarterstraktgrans

Fastighetsgrans

- Anvandningsgrans

Utfartsforbud

—e  -—6&  -6—8  -o—

Kumla 41 Eken 3 Fastighetsbeteckning

Servituts-, ledningsratts-,
gemensamhetsanlaggningsgrans

Serv Lr Ga

Storgatan 3A Gatunamn aoch adressnummer

00alt +00 Mark- och vaghojd

Grundkartan ar upprattad 20200910 av Tyresc Samhallsbyggnadskontor

.
. .
. .
.
. o
’
D . .
. . s .
. . . .0. . ?
. . . . .
. . . . .
. . . /OL
. . . .
. . . . .
. . . .
. . . . .
S . B -
. . K .
. 0 D .
. . N Q
. . \e
. o | . - N
0..'.0 e
7 . ol :
. .
. . .
. . ..
/- : 15
~ ~ ch ; . ’ y
T / o o 1 v
» .
. . . . Z . 1] . N
. . . . D24 ~ ’ Y ’ *
“ ~ \ . . » . f\,
o N — . /
~
. . . . . Q . * ~ 3.
A ~ 3 . o g R ) VA
. . . . . N o I ~ o c /
~ ~
i . . . \ . . . L PO .
MR ~ o B . S .”
. . .Il . ~
1 . . \ s .
.
. . T~ . .
SR r; 3 : ~ 31
~. L e
3 o o 5 o ¥ * g
. a \
. . . .
. . 0 . *
. . . * v
.

Byggnad karterad efter fakkonfur resp husliv

Komplementbyggnad karterad efter takkontur resp husliv

Skarmtak

Fordonsvag

Gang- och cykelvag
Agoslagsgrans

Nivakurva och nivdkurvetext

G

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

ranser

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsgrans
Administrativ grans
Administrativ- och egenskapsgrans

GATA Lokalgata med gc-trafik

PARK Park

Anvandning av kvartersmark (st 4ap 5§ punkt 3)

B Bostader

BC.D;, Bostader, Centrumfunktioner och Vard

Bostader, Centrumfunktioner tillats i markplan

BC:

Vardboende

Teknisk anlaggning, transformatorstation

E,

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta tillatna byggnadsarea i kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta byggnadsarea i kvm per byggnadskropp. Hogst tre
byggnadskroppar far uppféras. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta tillatna byggnadsarea for bostadsbyggnad ar 1750 kvm, utover
denna far en (med huvudbyggnad sammanbyggd) inglasad innergard
uppféras om hogst 800 kvm. En av huvudbyggnader kringbyggd
gardsyta ska skapas, antigen i form av en inglasad innergard (vilken da
ska vara minst 40 % av total byggnadsarea) eller i form av en dppen
gardsyta utan takkonstruktion. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta tillatna byggnadsarea i kvm per komplementbyggnad. Hogst tva
komplementbyggnader far uppforas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta nockhojd i meter Over angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

Minsta tillatna takvinkel (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

e 000
e, 000

;3

p Byggnadernas placering och utformning ska anpassas till befintlig
markniva. Sprangning, schaktning och fylining ar endast tillaten i
féljande fall:

- | anslutning till planerad byggnad
- For att mojliggora infart till bostaden och klara kraven pa tillganglighet

- Vid nedgravning av ledningar
- Vid anlaggning av parkeringsgarage (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
f, Byggnad ska ha genomgaende entréer (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Tak ska, utdver tak for inglasad innergard, vara vegetationsklatt eller
utfort i material med likvardiga fordrojande egenskaper for takvatten (esL
4 kap 16 § punkt 1)

fs Byggnadernas Oversta vaning som vetter mot allman platsmark GATA;
ska vara indragen fran fasadliv med minst 2,0 meter (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
b Marken far endast byggas under med korbart bjalklag for att moéjliggéra

parkeringsgarage under mark. Parkeringsgaragets fardiga innergolv far
inte ligga hogre an +23,5 meter 6ver nollplanet.

Bjalklaget far vara planterbart. Bjalklaget ska dimensioneras for laster
motsvarande uppstallning av stoérre raddningsfordon. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Ny Bevarandevarda ekar far inte fallas om de har ett stamomfang om 0,3
meter eller storre vid 1,3 meter 6ver mark (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

N2 Markens topografi och naturmarkskaratar ska bevaras (PBL 4 kap 10 § och 13
8)

Ns Marken ska hojdsattas sa att lutningar skapas i riktning mot

bestammelsesomrade GATA: (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras (PBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16
§ punkt 1)

Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

pro— e —ed

Byggnader ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnader for bostader ska utformas sa att minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara
vanda mot en sa kallad tyst sida, dar ljudet vid fasaden inte dverskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva

(PBL 2 kap 6 a § punkt 2)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allmanna platser (PBL 4 kap 7 §)
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Marklov kravs for fallning av skyddsvarda ekar med stamomfang om 0,3 meter eller storre vid 1,3
meter dver mark. (PBL 4 kap 14 §)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

g Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som reserveras
for att ge utrymme for en gemensamhetsanlaggning (PBL 4 kap 18 § forsta
stycket)

Upplysningar
Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:500/A1 med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Fastighetsforteckning

- Granskningsutlatande

Planavtal har tecknats, planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglov

Detaljplan for Antagandehandling

. o Beslutsdatum Instans
Bostader och vard- och
omsorgsboende vid Apelvagen e
Fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:540 med flera —— KS
i TyresO kommun, Stockholms lan KE

Upprattad 2020-09-11 enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015

. ) Skala 1:500 (A1
Monica Juneheim (A1)

Planchef
Susanna Peuraniemi
Kartingenjor 0 5 10 20 30 40 50 m
Primarkartan ar huvudsakligen framstalld genom flygfotografering mellan dren 2005 fill 2015 och ar kompletterad med inmatning i falt fram till ovanstdende datum. == : : : : |
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra uppforandet av nya bostider, centrumlokaler,
verksamhetslokaler och vardboende med tillh6rande gemensamhets- och
utevistelseytor samt parkering. Detaljplanen avser skapa en god helhetsverkan pa
platsen for tillkommande byggnaders utformning, placering, h6jd och anpassning till
stads- och landskapsbild samt skydda bevarandevirda trid och vegetation.

OM GRANSKNING

Sammanfattning

Sammanlagt har 212 yttranden kommit in under granskningstiden (samt bilagor till
yttrande 1 fyra fall). Flera av yttrandena kommer fran samma person. I detta
dokument redovisas alla yttranden tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningens
svar. Eftersom flera inkomna synpunkter berér samma sakfragor har vissa synpunkter
och svar sammanstillts imnesvis under rubriken ”Amnesvis synpunkter och svar”.
Samtliga yttranden har sammanfattats for att géra dokumentet mer hanterbart. Alla
yttranden fran synpunktslimnare som bedémts som ”Gvriga enskilda” har noggrant
gatts igenom och dessa har rensats med fokus pa relevanta synpunkter pa
planforslaget, sorterats och sammanfattats 1 korta drag. I denna kategori
synpunktslimnare aterfinns en stor andel yttrandespecifika synpunkter vilka besvaras.

Alla yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tillgangliga och kan begiras ut hos
stadsbyggnadsforvaltningen. Yttrandenas numrering ir kopplade till kommunens
drendehanteringssystem. Eftersom dven andra handlingar dr registrerade 1 drendet sa
finns vissa nummer inte med i detta utlatande.

Yttrandena ror, utover ett stort antal yttrandespecifika synpunkter,
sammanfattningsvis kritiska synpunkter kring fraimst:

- Granskning

- Planprocessen

- Planférslagets reglering

- Foreslagen bebyggelse och gestaltning

- Konsekvenser pa infrastruktur

- Befintlig och framtida trafik- och parkeringssituation

- Storningar under byggskedet

- Buller

- Avtals- och ansvarsfragor

- Gillande samt foreslagna program

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning dr att de inkomna synpunkterna ska
besvaras och kvarstiende behov ska bemotas och hanteras 1 efterféljande
exploaterings- och genomférandeprocess.

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 7 november — 28 november
2017. Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt i
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Tyres6 den 7 november 2017. En myndighet och en férening inkom 6nskemal om
forlingd samradstid, vilket beviljades av kommunen.

Planforslaget har bearbetats efter granskningen utifran inkomna synpunkter. Syftet
har varit att minska forslagets paverkan pa intilliggande befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande efter
granskningen

Utifran inkomna synpunkter under granskningen gér kommunen bedémningen att
det dr mojligt att ga vidare med planférslaget till beslut om antagande. Kommunen
kan dven sikerstilla att det 4r ekonomiskt rimligt att genomféra detaljplanen.

Vidare anser stadsbyggnadsforvaltningen att foreslagen bebyggelse i detta geografiska
lige (nira till kollektivtrafik, natur och serviceutbud) dr limpligt dd behovet av
bostider och viardboende ér stort 1 kommunen och utgor ett allmént intresse.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen kan ga vidare till antagande
efter det att planhandlingarna kompletterats och rattats utifran enligt synpunkter fran
frimst statliga och regionala myndigheter och férbund samt boende i omradet.

Andringar i planen efter granskning
Nedan sammanfattas de huvudsakliga férindringarna som har gjorts infor
granskningsskedet:

Planbeskrivningen kompletteras pa féljande punkter:

e Bilder och information har lagts till {6r att gbra planférslaget tydligare

e Tidplanen har uppdaterats

e Information om buller och geoteknik har fértydligats (dven utredningsmaterialet
som utfor planférslagets bilagor har uppdaterats)

e Tabell 6ver planbestimmelser har fortydligats, kompletterats med syften for
bestimmelserna och reviderats for att stimma 6verens med uppdaterad plankarta

e  Mer information har inforts, i enlighet med Lantmiteriets yttrande om avtal och

rittigheter mm

Information om fjarrvarme har lagts till

Fortydligande av 6versiktsplanens intentioner f6r omradet har gjorts

Beskrivningen av flera konsekvenser av planen har férdjupats

Bildtexter har rittats och fortydligats

Illustrationer och sektioner har uppdaterats och principsektioner f6r gator inforts

Lokaliseringskarta har uppdaterats

Information om slam- och oljeavskiljare har inforts

Information om stérande buller under byggnation har inforts

Information om befintlig bebyggelse, sol- och skuggférhillanden och gatunit har

justerats

e Information om parkeringsplatser uppdaterats och text om parkering lings
Pristgardsvigen tagits bort

e Beskrivningen av tillginglighet till kollektivtrafik har fortydligats

e Referenser till planférslagets bilagor har setts 6ver och utredningars datum
uppdaterats

e Texter om kapacitet och atgirdsbehov pa gator har uppdaterats

o Kommentarer om paverkan pa naturreservat och riksintresset for Tyreso slott
har férdjupats

e Information om cykelstrak har inférts
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e Information om planbestimmelser har setts 6ver i 16pande test for att géra
planforslaget tydligare

e Information om I8sningar f6r dagvatten har f6rtydligats

e Information om utredning och pigiende arbete med Tyresovigen har inforts

e Information om transformatorstation, ambitionsniva och ansvar kring denna har
inforts

e Beskrivning av planbestimmelserna har uppdaterats

Plankartan kompletteras pa foljande punkter:

e Plankartan har granskats och justerats 1 enlighet med Tyresé kommuns mallar

e  Grundkartan har uppdaterats

e Administrativa justeringar av plankartan sa som handlingar och datum har
uppdaterats och justerats

e Avgrinsningen av byggritter har 6verlag férenklats och justerats for att bli tydligare

och underlitta myndighetsutévning

Byggritterna f6r punkthus har minskats fran 350 till 300 kvm BYA

Byggritt £6r lamellhus 1 norr har kats fran 900 till 920 kvm BYA

Bestimmelsen "GATA” har dndrats till ?"GATA1” och specificerats

Bestimmelsen ”g” har lagts till i ytor som paverkas av parkeringsgaraget

Bestimmelsen ”e4” har tagits bort

Bestimmelse om buller har reviderats i enlighet med ldnsstyrelsens yttrande

Byggritten for vardboendet har forskjutits visterut

Byggritter tor byggnader 1 sydost har forskjutits sdderut

Byggritt f6r byggnader i sydvist har férskjutits s6derut

En yta for transformatorstation har skapats 1 vister

U-omride f6r allmidnna ledningar har inférts séder om Apelvigen

Planomradet har justerats i vister fOr att anpassas till grins for gillande plan 267

Anvindningsgrinserna har justerats (kvartersmark dndrats till allmin platsmark

gata) for att sikerstilla att studerade principsektioner f6r Apelvigen kan

genomforas

e Anvindningsgrinser i nordvist har justerats for att sikerstilla att angoring till
omraddet inryms inom kvartersmark

e Korsmark (endast komplementbyggnad far uppforas) har inférts pd vardboendets
gard

e Bestimmelsen ”e3” har reviderats (for att sikerstilla erforderlig innergard)

e Bestimmelsen 72" har fortydligats (f6r att klargdra forutsittningar f6r
innergardens tak)

e Bestimmelserna ”nl” och ”n3” har formulerats om f&r att bli tydligare

e Ett omride med korsmark har lagts till pa torget i norr f6r att méjliggora
komplementbyggnader

e Bestimmelsen ”e4” har lagts till for att reglera komplementbyggnadernas storlek

e Bestimmelsen ’b1” har justerats for att undvika dubbelreglering

e Bestimmelsen ”f3” har lagts till fér byggritt i sydost, 1 syfte att reglera indragen
Ovre vaning mot Apelvigen

Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda

Det har kommit ett stort antal synpunkter och klagomil pa planen. Av dessa finns ett
antal relevanta planrelaterade fraigor som kommunen inte har for avsikt att ga till
métes. Dessa dr frimst synpunkter pa:

e En ny planprocess
e En reducering av byggritterna, dess omfattning eller h6jd. Detta har dock
gjorts 1 viss man.
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e Alternativa mer allminna markanvindningar i planomradet
e Kvarstiende synpunkter fran samradet, kompletterad: trafik- och

parkeringsfragor rorande Tyresovigen och nirliggande kvarter vilka inte ryms
inom planomradet

e Kvarstdende synpunkter frin samradet: méjliggora f6r fler skol- och
forskoleplatser 1 takt med att fler invanare flyttar till Tyreso.
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund
Yttrande 190, Luftfartsverket 2017-11-10 Ingen erinran
Yttrande 231, Forsvarsmakten 2017-11-21 Ingen erinran
Yttrande 316, Trafikverket 2017-11-27 Ingen erinran
Yttrande 361 och 409, Lantméteriet 2017-11-28 Synpunkt
2017-12-05
Yttrande 368, Sodertorns brandforsvarsforbund 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 374, Sodertorns milj6- & hélsoskyddsforbund, |[2017-11-28 Synpunkt
SMOHF
Yttrande 406, Statens geotekniska institut, SGI 2017-12-01 Synpunkt
Yttrande 410, Lansstyrelsen Stockholm 2017-12-06 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer
Yttrande 319, Tyres6 Hembygdsférening 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 338, Naturskyddsféreningen Tyreso 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 401, Pannans samfallighetsforening 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 402, Hyresgastforeningen Tyreso 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 408, Villadgarna Haninge-Tyreso 2017-12-01 Synpunkt
Ledningshavare
Yttrande 310, Vattenfall 2017-11-27 Synpunkt
Enskildainom eller i direkt anslutning till planomradet
Yttrande 202, Tyreso 1:469 2017-11-17 Synpunkt
Yttrande 276, Frukttradet 15 2017-11-24 Synpunkt
Yttrande 300, Frukttradet 28 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 304, Frukttradet 30 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 329, Frukttradet 15 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 333, Frukttradet 27 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 344, Frukttrddets samfallighetsforening 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 370, Frukttrédet 16 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 376, Frukttréadet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 377, Frukttradet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 378, Frukttradet 29 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 380, Frukttradet 27 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 383, Frukttréadet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 385, Frukttréadet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 387, Frukttréadet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 389, Frukttradet 29 2017-11-28 Synpunkt
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Ovriga enskilda

Yttrande 179 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 180 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 181 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 182 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 183 2017-11-08 Synpunkt
Yttrande 184 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 185 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 186 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 187 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 188 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 189 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 192 2017-11-13 Synpunkt
Yttrande 193 2017-11-14 Synpunkt
Yttrande 194 2017-11-14 Synpunkt
Yttrande 195 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 196 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 197 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 198 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 199 2017-11-16 Synpunkt
Yttrande 200 2017-11-16 Synpunkt
Yttrande 201 2017-11-17 Synpunkt
Yttrande 203 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 204 2017-11-18 Synpunkt
Yttrande 205 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 206 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 207 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 208 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 209 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 210 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 211 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 212 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 213 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 214 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 215 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 216 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 217 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 218 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 219 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 220 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 221 2017-11-20 Blankt yttrande
Yttrande 222 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 223 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 224 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 225 2017-11-20 Blankt yttrande
Yttrande 226 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 227 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 228 2017-11-21 Blankt yttrande
Yttrande 229 2017-11-21 Blankt yttrande
Yttrande 230 2017-11-21 Synpunkt
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Yttrande 232 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 233 2017-11-21 Blankt yttrande
Yttrande 234 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 235 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 236 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 247 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 248 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 249 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 250 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 251 2017-11-22 Blankt yttrande
Yttrande 252 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 253 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 254 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 255 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 256 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 257 2017-11-22 Blankt yttrande
Yttrande 258 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 259 2017-11-20 Blankt yttrande
Yttrande 260 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 267 2017-11-23 Blankt yttrande
Yttrande 268 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 269 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 270 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 271 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 272 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 273 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 274 2017-11-24 Synpunkt
Yttrande 275 2017-11-24 Synpunkt
Yttrande 277 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 278 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 279 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 280 2017-11-25 Blankt yttrande
Yttrande 281 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 282 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 283 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 284 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 285 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 286 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 287 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 288 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 289 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 290 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 291 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 292 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 293 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 294 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 295 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 296 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 297 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 298 2017-11-26 Synpunkt
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Yttrande 299 2017-11-26 Blankt yttrande
Yttrande 301 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 302 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 303 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 305 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 306 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 307 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 308 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 309 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 311 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 312 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 313 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 314 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 315 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 316 2017-11-27 Blankt yttrande
Yttrande 317 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 318 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 320 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 321 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 322 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 323 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 324 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 325 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 326 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 327 2017-11-27 Blankt yttrande
Yttrande 328 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 330 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 331 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 332 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 334 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 335 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 336 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 337 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 339 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 340 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 341 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 342 2017-11-27 Blankt yttrande
Yttrande 343 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 345 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 346 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 347 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 348 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 349 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 350 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 351 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 352 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 353 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 354 2017-11-28 Blankt yttrande
Yttrande 355 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 356 2017-11-28 Synpunkt

10
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Yttrande 357 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 358 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 359 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 360 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 362 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 363 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 364 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 365 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 366 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 367 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 369 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 372 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 373 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 375 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 379 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 381 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 382 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 384 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 386 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 388 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 390 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 391 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 392 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 393 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 394 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 395 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 396 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 397 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 398 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 400 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 403 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 404 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 405 2017-11-30 Synpunkt
Yttrande 407 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 411 2017-11-27 Synpunkt
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Det har inkommit flera synpunkter under granskningstiden som berér samma
sakfragor. Darfor har svar ssmmanstillts amnesvis. De synpunkter som ar
“yttrandespecifika” besvaras under respektive yttrande.

o Allmint om granskningen och planprocessen
®  Planforslaget, bebyggelse och gestaltning
o Infrastruktur, trafik och parkering

o Stirningar under byggskedet
e  Buller
o Avtal, program och ansvar

I de @mnesvisa svaren skriver vi ibland “som tidigare framforts”. Med detta menar vi de
svar som kommunen gett i planprojektets samradsredogorelse. Ett stort antal
yttranden lyfter forslag pa hur planférslaget skulle kunna forbattras. Kommunen ar
positiv till att sa manga forslag pa 16sningar har inkommit och samtliga dessa forslag
har studerats och virderats gentemot planforslaget.

Allmant om granskningen och planprocessen

Svar

Planuppdraget

Det har kommit in manga synpunkter pa att forslaget till detaljplan avviker fran
planuppdraget. Det ir naturligt att ett planforslag provar andra sitt att anvinda
marken, volymer och alternativ for utformning 4n vad som star i planuppdraget. Ett
beslut om planuppdrag ska ge en indikation om vilket slags projekt det giller och
sikerstilla att det finns resurser for att arbeta med plan och genomférande. Arbetet
bedrivs sedan enligt den planprocess som beskrivs i plan- och bygglagen. Det ir en
kreativ process dr olika l6sningar studeras och utreds och dir olika intressen vigs
mot lagar och normer.

Granskning

Planforslaget var tillgingligt for granskning i tre veckor, 17 november till och med 28
november 2017. Eftersom det tidigare kommit in méanga yttranden bedémde vi att det
behévdes tre veckor for granskning, istillet for de tva veckor som anges i plan- och
bygglagen. En férening och en myndighet fick dessutom forlingd granskning, da de
onskade mer tid att limna svar.

Vi ménar om att alla ska kunna ge sina synpunkter, sa att planforslaget kan forbittras.
Alla férslag beaktas och viktas mot varandra och planforslaget. Kommunens ansvar
ar att gora avvagningar mellan olika intressen, bade allméinna och enskilda. Under
granskningsskedet har vi gjort justeringar och rittat till fel. Vi bedémer att dessa
justeringar och fortydliganden forbittrat planforslaget och att det inte behévs nytt
samrad eller granskning,

Planprocessen

Kommunen ansvarar for planliggningen av markomriden inom kommunen, enligt
det kommunala planmonopol som giller 1 Sverige. Vi bedomer utifran politiska
direktiv, styrdokument, utredningar och 6vrigt underlag vad som ar limplig
markanvindning inom en detaljplan. Inga delar av kommunens arbete med en
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detaljplan dr hemligt eller undanhalls, men av praktiska skil kan man som medborgare
inte vara delaktig i eller ndrvara i alla delar av processen, sa som t.ex. projektmoten.
Arbetet resulterar i ett planforslag som alla kan ta del av och limna sina asikter om
under samrads- och granskningsskedet. Detta planforslag dr sedan underlag till beslut.

Vid varje detaljplaneprovning tas stillning till den enskilda platsen, dess
forutsittningar och de 6vergripande kommunala malen f6r bland annat
bostadsférsérjningen. For att kunna initiera en byggprocess krivs att kommunen
samarbetar med externa parter i form av bl.a. byggaktorer. Deras uppgift ar att
realisera kommunens intention med planforslaget. Den aktuella planen ir initierad av
byggaktor i syfte att underséka méjligheterna och férutsittningarna f6r en eventuell
planldggning och byggnation. Kommunen tar under planprocessen stéllning till
forslaget och som vid all annan form av planering gérs en bedémning av férslagets
limplighet, dess beriknade samhillsnytta samt en avvigning mellan de allménna och
enskilda intressena. Kommunen gér ocksa alltid en bedémning av byggakttrens
formaga att kunna uppfora berért projekt med god kvalité.

Inkomna synpunkter

De synpunkter som kom in under samradet sammanstilldes i en samradsredogorelse.
De synpunkter som kommit in under granskningen sammanstalls i detta utlitande.
Tyres6 kommun anvinder tekniken att sammanfatta inkomna synpunkter, for att géra
dokumentet mer hanterbart. Manga har haft synpunkter pa denna teknik och menar
att yttranden forvanskats och fragor utelimnats. Kommunen efterstrivar givetvis att
sammanfattningen ir neutralt och korrekt atergiven och ger en sa rittvis bild som
mojligt av inkomna synpunkter. Som alltid finns det en risk att intentioner och
tonligen i yttranden forsvinner vid en sammanfattning. Oavsett hur yttranden har
sammanfattats har kirnan i vad som lyfts i yttrandena noterats och viktats mot
planforslaget. For den som vill finns alla yttranden i sin helhet att ta del av om man
kontaktar kommunen.

Nir kommunen besvarar inkomna yttranden gor vi en bedomning av vad som ar
relevanta planfragor och vad som dr lampligt att besvara och forklara. Bedomningen
ir att samradsredogorelsen, dess svar och férklaringar ger en tillrdckligt bra bild av
relevanta synpunkter i planfragor. Fragor som ligger utanfér vad som kan och bor
regleras med detaljplan har en mer begrinsad del i arbetet med planhandlingarna.

Andringar av planhandlingarna

Synpunkter har inkommit om att planhandlingarna (inklusive samradsredogtrelsen)
har férindrats under granskningen. Det ir naturligt att planhandlingar justeras
I6pande i processen. Ibland utférs dven vissa dndringar efter beslut om ett visst
planskede, exempelvis granskning. Det dr inte ovanligt att korrigeringar/revideringar
gors, antingen av redaktionell karaktir, kompletterande fortydliganden eller pa
direktiv fran politiken efter beslutsmotet. I regel dndras bade forslag pa byggnation
och planregleringen flera ginger under en process fOr att fa ett si limpligt, tydligt och
anvindbart planforslag som méjligt.

Om ett stort antal dndringar har gjorts efter ett planskede kan det ibland vara aktuellt
att upprepa planskedet, exempelvis genomfora ett nytt samrad eller ny granskning.
Kommunens bedomning ir att omfattningen av dndringarna inte detta fall inte varit
sa stora att det dr aktuellt. Sett till den byggnation vi provar limpligheten for 1 detta
projekt, samt den planreglering som krivs, 4r kommunens bedomning att de
justeringar vi gjort av handlingarna i processen dr tillfredstillande.

13



2018-08-13 dnr 18

Detaljplan for bostader och vard- och JULlI, 2018
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: KSM2015-918

GRANSKNINGSUTLATANDE

Formuleringen "Granser har forenklats for att skapa tydlighet, lisbarbet och flexibilitet samt har
anpassats till foreslagen bebyggelse saval som gillande planer’ (angiven i samradsredogorelsen)
skulle med férdel ha kompletterats med att dven bestimmelser och angivna matt
forenklats och avrundats pa ett rimligt sitt. Detta bedoms som redaktionella
justeringar utifran att de inte paverkar planens syfte eller miljopaverkan. Udda virden
i planbestimmelser och 6verdriven detaljnivé i tekniska grinsdragningar pa
kvartersmark bedéms forsvara byggnationen savil som myndighetsutévningen.
Risken dr att planen reglerar byggritten med en detaljnivd som inte dr motiverad och
reglerar mer dn vad som krivs sett till syftet (i strid med vad som foreskrivs i plan-
och bygglagen 4 kap 1, 32 {f). Det kan innebira att en limplig byggnad kanske inte
kan uppféras som konsekvens av en for hart reglerande planering. Framtida tekniska
16sningar och alternativa metoder som inte kan férutses ar exempel pa anledningar till
en flexibilitet i planeringen.

Volymerna pa byggnationen 1 byggaktorernas forslag har i princip inte dndrats sedan
samradet. Den foéreslagna byggnationen har varken blivit storre eller hogre. Samma
volym och vianingsantal giller. Daremot har volymernas placering, markhojd,
tillgdnglighet m.m. justerats nar vi arbetat med att precisera planférslaget. Detta har
gjorts for att ta hinsyn till exempelvis nivaskillnader och for att kunna minimera
behovet av springning. I enlighet med 6nskemal som kommit in under samradet har
vi ocksa skjutit dldreboendet lingre visterut, for att visa hinsyn till angrinsande
privata fastigheter.

Pa plankartan regleras héjder relativt mot havsnivan och inte sjilva byggnadens hojd.
Det kan gora det svart att bedoma byggnadshojden och forsta hur stora husen far
vara. Det innebir att om huset flyttas till en hégre markniva vid justering i
placeringen, sa behGver nivan pa plankartan justeras till en hogre siffra dven om
husets faktiska hojd dr precis densamma som innan. De faktiska dndringar i
plankartan som giller bestimmelser f6r hojd ar:
- Ett punkthus lings Prastgardsvigen ar justerat frain +46,0 till +47,0 mch
(meter 6ver havet) 1 Tyres6 kommuns hojdsystem.
- Aldreboendet ir justerat frin +46,7 till +47.0 méh.
- Vistra delen séder om Apelvigen ir justerat fran +43,0 till +45,0 méh.
- Nordéstra delen séder om Tyresovigen har justerats gillande en del av
byggnationen, fran +42,0 till +38,0
- Ny bestimmelse har skapats for byggritt i sydost dir den Gversta vaningen
ska vara indragen fran fasad mot Apelvigen

Formuleringen "ytterligare minskade vaningsantal" férekom i samradsredogdrelsen.
Den refererar till den arkitektoniska gestaltningsprocessen som bedrivits I6pande 1
planarbetet och bland annat omfattar diskussioner om volymer och héjder. I tidiga
skeden férekom vissa héjder som dr hégre dn de héjder som nu foreslas.
Formuleringen avsag att tydliggéra detta. Kommunen vill dock understryka att
l6sningar har setts 6ver och fler héjder justerats for att forbittra forslaget.
Kommunens bedémning ir att nu féreslagna volymer och hojder dr limpliga.

Forsiljning av ligenheter

Inga kommunala beslut har dnnu fattats kring forsiljning av de kommunala
fastigheter som projektet giller. Kommunen har s kallat planmonopol och
bestimmer dirmed vad som fir byggas, genom detaljplaneprocessen. Kommunen
kan diremot inte paverka om en byggaktor viljer att gd ut med objekt pa marknaden
innan det finns en firdig detaljplan. Dock maste byggaktéren vara beredd pa
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torindringar, férbereda sina intressenter for detta samt vara tydlig med att nagra
beslut dnnu inte 4r fattade. Detta innebir att det inte finns nagra garantier for
byggnation innan detaljplanen vunnit laga kraft och alla steg i myndighetsutévningen
ar firdiga. Att kommunala tjainstemin pa chefsniva eller politiker uttrycker sig positivt
i media och framfor asikter kring det positiva i att det byggs i kommunen paverkar
inte limplighetsprévningen. Kommunen bedémning dr tvirtom att
forsiljningsforfarandet inte har nagot med planprocessen att géra och att
planhandlingarnas kvalitet inte har paverkats.

Sol- och skuggstudier

Kommunens bedémning ar att det underlag som tagits fram ér tillrdckligt for att
bedéma sol- och skuggeffekter. Detta trots att inte alla slags tidpunkter och arstider
har redovisats. De utvalda tidpunkterna och skuggeffekterna utgor tillrackligt
underlag f6r att beddma andra tidpunkter och arstider. Studierna har utforts pa ett
komplett utbyggt forslag. Fler tidpunkter och arstider finns dock studerade och
redovisade i det arbetsmaterial som legat till grund for planforslaget. Underlaget har
efter granskningen justerats 1 enlighet med det uppdaterade planforslaget och fler
datum samt tidpunkter redovisas 1 planbeskrivningen.

Milj6konsekvensbeskrivning

Enligt miljobalken 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvindas f6r de andamal
tor vilka de ar mest limpade, med hansyn till beskaffenhet och

lige, samt féreliggande behov. Foretride ska ges sidan anvindning som medfoér en
fran allmin synpunkt god hushallning. Under detaljplaneprocessen gérs bedémningen
om hur marken limpligast kan nyttjas. Allminna och enskilda intressen vigs och
redovisas 1 planbeskrivningen. Det lagrum som giller f6r miljdbedémning av planer
och program, miljobalken 6 kap. 11-18 och 22 §, reglerar att kommunen ska
genomfora en miljobedémning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas
medféra betydande miljépaverkan.

Behovsbedomningen ér den analys som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedémning behover goras eller inte. Den behovsbedémning som kommunen
har gjort finns att ldsa i planbeskrivningen. Kommunen har utgatt fran de miljo-
aspekter som riknas upp i 6 kap. 12 § punkt 6 i miljobalken: “En beskrivning av den
betydande miljspaverkan som kan antas uppkomma nied avseende pa biologisk mdangfald,
befolkning, manniskors hilsa, djurliv, vixctliv, mark, vatten, luft, klimatfaktorer, materiella
tillgangar, landskap, bebyggelse, forn- och kulturlamningar och annat kulturary samt det inbirdes
[forbdllandet mellan dessa miljoaspekter”.

Kommunen har gjort bedomningen att planen inte medfér nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt ovan. Kommunen har dven litit samrada behovsbedémningen
med Linsstyrelsen som delat kommunens bedémning. Dirfor finns det heller ingen
anledning att genomfoéra en miljobedomning eller att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning.

Fragor kring upplevda virden, gestaltning och insyn hanteras 1 planprévningen.
Kommunens bedémning dr att mer komplicerade miljéfragor (som exempelvis buller,
dagvatten och geoteknik) kan hanteras och foérklaras i planbeskrivningen, sirskilt da
flera av dessa fragor har studerats i separata utredningar.
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Planforslaget, bebyggelse och gestaltning

Svar

Foreslagen bebyggelse

Planforslaget innebir en férindring f6r omridet genom att mark bebyggs.
Forandringar av bebyggelse i titorter dr en naturlig del av titortsutvecklingen.
Kommunens bedémning ar att ett relativt hogt exploateringstal, sett till omradets
befintliga bebyggelse, ir limplig. Huvudsakliga motiv till planférslaget och den
foreslagna exploateringsgraden dr att samhillsnyttan av fler bostider dr mycket stor
och omradet dr strategiskt beliget. Ur hallbarhetssynpunkt dr det angeldget att mark
inom titorter och titbebyggda omriden utnyttjas effektivt. Befintlig infrastruktur,
serviceutbud och méjligheter till kollektivt resande ska nyttjas sa lingt det dr mojligt.
Utveckling av omradet kan ses som en slags forlingd utveckling av Strandtorget som
kommundelscentrum.

Kommunens bedomning ir ocksa att marken i omradet dr en limplig f6r den
foreslagna bebyggelsen utifran kommunens malsittning och behov av bostider,
utpekande av platsen i strategisk planering samt det strategiska lidget intill
Strandtorgets service och Tyresévigens kollektivtrafik. Genom foreslagna ytor och
bestimmelser ir bedémningen att bebyggelsen kan utformas pa ett limpligt sitt och
sarskilt virdefull gronska kan bevaras. Planforslaget har justerats for att ytterligare
minimera stérningar, kontraster och skapa limpliga 6vergangar mellan
byggnadsvolymer.

Foreslagen hojdsittning

Kommunens bedomning ar att héjdsittningen av byggnaderna ar rimlig och limplig
med hinsyn till avstand till befintlig bebyggelse, topografi och de krav pa utformning,
arkitektur och gestaltning som stills. Information och sektion i planbeskrivningen har
uppdaterats och fortydligats for att bittre visa detta. Hojden pa foreslagen bebyggelse
1 den norra delen av planomradet dr 3-5 vaningar (dock anges nockhdéjd istillet for
vaningsantal i1 planférslaget, 1 enlighet med Boverkets rekommendationer). Det dr i
princip ir samma som bebyggelsen kring Strandtorget. Den foreslagna bebyggelsen ar
dock 6verlag beligen pa en hogre hojd dn Strandtorget. Dirfor har hojderna pa
byggnaderna anpassats efter landskapet sa att byggnadernas hojd ska folja terringen
ner mot torget 1 norr pa ett sitt som minskar risken for att byggnadernas héjder ska
skapa olimpliga kontraster i landskapsbilden.

Bebyggelse 1 fem vaningar bedoms inte ha en negativ betydande paverkan pa
nirliggande naturreservat sett till bevarad gronska, avstand, siktstrak i omradet och
topografin.

Inom planomradets sédra del féreslas att ny bebyggelse i 2-4 vaningar. Kommunens
bedémning ér att det kuperade gronomradet soderut tilliter en nagot hogre
byggnation, men att det mot vister dr mer limpligt med nagot ldgre huskroppar sett
till befintlig bebyggelse och grénska, avstand och topografi. Efter granskningen har
justeringar har gjorts av féreslagen byggnation, lis mer under rubrik ”Andringar av
planhandlingarna” i denna handling.

Foreslaget vardboende

Flera yttranden har rort vairdboendets placering. Justeringar har gjorts efter samradet
for att forbittra samspelet med befintlig bebyggelse 1 Gster. Byggritten for
virdboendet har flyttats visterut, sidorna pa Gversta vaningen har justerats sa att
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teknikutrymmen skjutits visterut, nocken skjutits visterut och den bredare “midjan”
runt byggnadens horn har tagits bort. Olika placeringar av vardboendet har studerats i
arbetet (ett arbetsmaterial som visar processen presenterades vid platsbesok for de
nirboende). Bedomningen ir att foreslagen placering dr det bista alternativet utifran
en helhetsbedémning av bebyggelsekaraktir, topografi, virdefulla trid, ang6ring,
gang- och cykelstrak i vister samt trafikfléden inom planomradet.

Bestimmelsen om minsta takvinkel reglerar att denna ska vara minst ett visst antal
grader (30 grader for byggritterna i nordost och 15 grader f6r byggritterna i sydost).
Detta for att ett for hogt virde for takvinkel skapar negativa sol- och skuggeffekter
for bebyggelsen i 6ster. Planbeskrivningen har justerats for att gora detta tydligare.

Kommunen kommer att se 6ver méjligheten att uppfora limpliga avgrinsande
element sa som exempelvis plank eller vegetation, i omradet mellan vardboendet och
bebyggelsen lings Plommongrind i 6ster. Detta studeras i den efterfoljande
projekterings- och gestaltningsprocessen inom ramarna fér kommunens 16pande
arbete med drift och utveckling av allminna platser och infrastruktur.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan anger intentioner f6r kommunens framtida
markanvindning. En ny 6versiktsplan antogs 2017, men under storre delen av
planprocessen har kommunens tidigare 6versiktsplan varit vigledande. Omradet har
dock linge pekats ut som limplig f6r bebyggelse. Nir den nya 6versiktsplanen antogs
2017 gjordes forutsittningarna for omradet annu tydligare. I den gillande
6versiktsplanen pekas omradet kring Strandtorget ut som ett kommundelscentrum.
Det aktuella planomradet dr markerat som ett omrade limpligt att utvecklas med tit

bebyggelse.

Kommunens bedomning ar att planforslaget dar férenligt med bade tidigare och nu
gillande 6versiktsplan i den man att platsen i bada pekats ut som limplig for
bebyggelse. Detaljplaneringen utgér sedan alltid en egen limplighetsprovning,
oversiktplanen dr vigledande.

Gestaltning

Parallellt med planarbetet bedrivs en diskussion kring gestaltning, materialval och
arkitektur. Det dr av stor vikt att omradet far en hog kvalitet. Kommunen bedomer
att foreslagna bebyggelsevolymer dr limpliga och att gestaltningen av byggnaderna
inom planomradet har bearbetats under planprocessen till en niva som bedéms
limplig f6r platsen.

Det politiska direktivet f6r Apelvagen har varit att utga fran delar av tridgardsstadens
program samt att snegla pa de historiska miljéerna och anpassa till miljén kring
Strandtorget — men inte att utforma med specifikt slottet i atanke. Det anser vi att
man kan gora utan att kopiera en gammal byggnadsstil och bygga pastischer. Vi ser
tvirt om att det som uppfors bor vara en ny arsring och ha ett formsprak av sin tid,
dven om det sjilvfallet ska smilta in bra mot omgivningen.

Den historiska referens som projektet valt att ta delvis faste i dr det tidigare
tegelbruket, som samtidigt samspelar med det befintliga och uppskattade
Strandtorget. Att paminna om slottet eller slottsmiljon har inte varit nagot mal i sig
tor projektet dven om man materialmissigt kan kinna igen slottet i och med puts,
vindsvaningar och plattak. En annan mycket viktig del 1 utformningen av projektet
har varit att anpassa strukturen sa mycket som moijligt efter befintlig natur.
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Lamellerna beh6vs som bullerskydd mot Tyres6vigen. Samtidigt bildar de en helhet
med centrumet. Ovriga hus 4r placerade med hinsyn till niviskillnaderna och
fristiende for att kunna minimera springning och behalla mer natur.

I detta fall har kommunen beslutat att ga vidare med det detaljplaneférslag som finns.
De illustrationer som redovisades nir detaljplanen var pa samrad och granskning har
inte varit avsedda att beskriva den slutgiltiga gestaltningen, varken for bebyggelse eller
omkringliggande ytor, utan har syftat till att visa projektets omfattning och
kvalitetsniva i gestaltningen. En sammanfattning av de viktigaste
gestaltningsprinciperna har gjorts i bilaga tillhérande planen. Kvalitetsprogram med
mer utforliga beskrivningar har tagits fram som bilagor till de avtal som tecknas
mellan kommun och byggaktor.

Hallbarhet och kvalitet i byggnation

Hallbarhet ir ett prioriterat omrade som Gvergripande genomsyrar kommunens
arbete — pa flera olika plan och pa manga sitt — i budget, mal och visioner. Dock lyfts
1 flera yttranden detaljerade fragor om hallbarhet som inte dr planfrigor. Det ir fragor
som ligger utanfor vad som kan och bor regleras med en detaljplan. Flera av dessa
fragor dr inte heller limpliga att reglera/kriva i avtal av olika slag di det kan finnas
flera alternativa l6sningar som under tid kan utvecklas. Kommunen styr inte
byggtekniken i detaljplaneprocessen men rekommenderar alltid miljévanliga metoder
och byggtekniker. Detta gbrs bland annat i arbetet med radgivning vid bygglov samt
utveckling av kvalitetsprogram som bilaga till de markéverlatelseavtal som kopplas till
planprojektet.

Infrastruktur, trafik och parkering

Svar

Gator och Trafik

Nybyggnation genom fortitning dr kostnadseffektivt utifran ett samhillsperspektiv
nir det som hir planeras med narhet till befintlig infrastruktur med vig- och
ledningsnat, kollektivtrafik, handel, férskolor och skolor. En stor del av omradets
limplighet for bostidder bygger pa en god tillgang till kollektivtrafik och nirheten till
Strandtorgets serviceutbud, vilket underlattar f6r fotgingare och cyklister.

Kommunen dr medveten om trafiksituationen, problem med kéer under vissa tider
och de kumulativa effekterna av projekt lings med Tyresovigen. Det ir starka
argument for det stora projekt som pagar med forbittringar lings Tyresovigen.
Kommunen har tagit fram ett atgirdspaket for Tyresévigen som ska forbittra
trafiksikerheten och framkomligheten pa vigen fram till ar 2020. Kommunen gor
aterkommande matningar av kéerna (senaste genomfoérdes hosten 2016) pa
Tyresovigen for att se hur lainga kétiderna dr och vart kéerna bildas. Dessa mitningar
och kommunens analyser har visat att det finns utmaningar vid cirkulationsplatsen vid
Petterboda. Dirfor ér atgirder vid denna plats prioriterade och framtida atgarder
Osterut, inklusive ett tredje korfalt, dr planerade i framtiden for att ytterligare forbattra
framkomligheten pa Tyresévigen. Parallellt med detta utreder kommunen
mojligheten att sammankoppla cykelvig, ge-vigar under kérbana och upprusta
busshallplatser. Detta innebir en 6kad framkomlighet for alla trafikformer. Avsikten
ar att flera atgirder ska paborjas och forhoppningsvis firdigstillas innan byggnation
fardigstalls.
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I alla nya planer som tas fram lings Tyresévigen reserveras ett omrade nirmast vigen
for en framtida breddning. Sa dven i detta planférslag, 4ven om det inte direkt
hanterar trafikfrigorna pa Tyresovigen. I planarbetet har trafikfragan fordjupats efter
samradet; situationen kring Pristgardsvigen och Apelvigen har studerats och
belastningen av befintlig cirkulationsplats i nordvist har beriknats. Trafikfloden
riknats upp och omradets paverkan pa trafikfléden tagits fram och kompletterar i
vissa delar planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar att dessa studier av fléden
visar att kapaciteten pa Tyresovigen inte kommer att Gverbelastas som konsekvens av
genomférande av planen.

Synpunkter pa kollektivtrafik — kapacitet, turtithet och kvalitet — hidnvisar vi till de
aktérer som ansvarar for denna, pa linsniva savil som privata aktorer. Kommunen
kan endast sikerstilla att n6dvindig infrastruktur for dessa firdsitt utvecklas samt att
den ir tillginglig. Vi arbetar 16pande f6r en forbittrad kollektivtrafik.

Parkering och angéring

Tyres6 kommun har en uttalad ambition och strategi att arbeta med behovsstyrda
parkeringstal (antal parkeringsplatser per ligenhet) for en miljomaissigt hallbar
samhallsutveckling. Nirheten till kollektivtrafik och serviceutbud kan minska behovet
av bil och dirmed behovet av parkeringsplatser f6r bil. En andel av ligenheterna
inom det norra planomradet planeras vara enrumsligenheter vilka foérvintas ha ett
ligre behov av bilparkering.

Parkeringen f6r den nya bebyggelsen dr tinkt att anordnas inom kvartersmark i
underjordiska parkeringsgarage. Att parkeringsbehovet ska kunna 16sas inom den
egna kvartersmarken ér ett krav pa byggaktoren. Dir riknas dven besoksparkeringar,
tillgdnglighetsanpassade parkeringar och cykelparkeringar in. Kommunen bedomer
darfor risken for olimplig kantstensparkering i 6vriga delar av omradet som liten.

Kommunen stiller krav pa att byggaktorerna ska arbeta fram effektiva
parkeringslosningar. Fragor kring parkering utarbetas i detalj i avtalsprocessen och
studeras sedan i bygglovprévningen, de faststills inte i planregleringen.

Kommunen dr medveten om att infartsparkeringarna under vissa tider dr hégt
belastade. Under varen 2018 har infartsparkeringar reglerats om for att forsvara for
boendeparkering pa dessa platser. Regleringen innebir att parkeringsférbud infors
under natten. Befintliga infartsparkeringar kommer att optimeras for att skapa nagra
fler platser i Tyreso strand och vid Tyreso Skola. Vidare arbetar kommunen aktivt
med att utveckla och utéka infartsparkeringar 6verlag utmed Tyresovigen.

Storningar under byggskedet
Svar

Eventuella stérningar under byggnation styrs av miljobalken. Naturvardsverket har
tagit fram allmidnna rad och riktlinjer som giller f6r buller fran byggplatser (NFS
2004:15). I dessa framgar bland annat att verksamhetsutévaren for en byggplats bor
bedéma stérningspaverkan pa omgivningen, genom bullerberidkningar eller
bullermitningar samt omgivningskartliggning. Vid behov av springningsarbete ska
detta utforas av en certifierad sprangare. I samband med springning sitts
vibrationsmitare in for att avgéra om intilliggande bebyggelse paverkas.
Byggaktorerna dr skyldiga att ta fram en riskanalys for vibrationer infér byggnation

19



2018-08-13 dnr 18

Detaljplan for bostader och vard- och JULlI, 2018
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: KSM2015-918

GRANSKNINGSUTLATANDE

samt bedriva byggarbeten pa s sitt att omkringligegande fastigheter, inkl. hackar, trid
och staket, inte skadas. Fastighetsdgare som fér skador pa sin fastighet har ritt att
begira skadestind fran den part som orsakat skadan.

Losningar for parkering under byggtiden tas fram i och med ovan nimnda processer,
som en del av bygghandlingarna. Beddmningen dr att det finns ytor och alternativa
mojligheter att ordna detta under den tid som byggnationen beriknas pdga.
Kommunens bedémning ir att dven fragor kring buller, avrinning och behov av
tillfilliga atgirder for hantering av dagvatten under byggnationen kan hanteras pa
detta sitt.

Buller
Svar

Buller definieras i regel som ett ljud som upplevs stérande. Vid planens framtagande
giller férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som foreskriver
vissa normer och regler for buller. Dessa nivaer har varit utgangspunkten 1
planarbetet. Den bestimmelse om buller som foreslogs 1 granskningshandlingen har
reviderats till antagandet i1 enlighet med lidnsstyrelsens synpunkter. Dessutom har
kompletterande studier utforts for att sikerstilla att nivaerna kan klaras i
planomradets samtliga delar. Planomradet kan bebyggas pa olika sitt och det finns
olika tekniska l6sningar for att minska bullerpaverkan. Dirfor dr bedomningen att
foreslagna planbestimmelser, tillsammans med prévningen i1 bygglovskedet, dr
tillrackliga for att sikerstilla en god ljudmilj6 1 planomradet.

Beskrivningen av konsekvenser 1 planbeskrivningen fokuserar pa ljudmiljéer inom
planomradet. Bedomningen ar att planférslaget endast ger upphov till viss 6kning av
buller for nirliggande bebyggelse i form av trafikbuller. Dock ir denna trafik6kning sa
pass begrinsad att bullervirden inte bedéms Gverskridas som konsekvens av ett
genomférande av planen. For befintlig bebyggelse utom planomradet giller att
bullerfragan provas vid bygglov i det skede nir en férindring ér aktuell att prova
(exempelvis om- och tillbyggnad). I annat fall far den som upplever stérning
inkomma till vighallaren om mitning och ev. diskussion om bullerdimpande
atgirder.

Gillande storningar fran nya utomhusmiljoer i form av balkonger och uteplatser ér
kommunens bedémning att dessa inte kommer stéra boende i 6ster da utemiljéerna
placeras pa vastra sidan av husen.

Avtal, program och ansvar
Svar

Parallellt med planarbetet har arbetet med markoverlatelseavtal drivits. Avtalen
firdigstills infor antagande. Planprojektet utreder limpligheten i féreslagen
markanvindning, dess skala och omfattning. Men sjilva byggnationen ir tinkt att
utforas pa ett visst sitt och den detaljerade arkitektoniska gestaltnings- och
projekteringsprocessen omfattas inte av samma lagrum och krav som planarbetet.
Eftersom kommunen idr markdgare sa dr avtalet inte att betrakta som ett
exploaterings- eller markanvisningsavtal. Dirfér finns det heller inga krav pa att
redovisa det i planhandlingarna och det ir heller inte féremal f6r att limna
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synpunkter inom ramarna for planarbetet. Det har funnits en ambition om att ett
utbud av hyresritter ska skapas i omradet, men i syfte att mojliggdra en flexibilitet
over tid styrs detta inte i planen eller avtalet.

Infér detaljplanens granskningsskede togs tva kvalitetsprogram fram av byggherrarna
(for norra respektive sédra delen av planomradet). Kvalitetsprogrammen styr
projektets/bebyggelsens utformning och ir en Gverenskommelse mellan kommun
och byggaktor. Detta gors fOr att sikerstilla att kvalitéer och utformningsprinciper
efterf6ljs i samband med att projektet uppfors. I kvalitetsprogrammen styrs till
exempel fasadernas utformning (kulér, material), hur parkeringar kan utformas och
gardens gestaltning. Dessa utgor sedan bilagor till markoverlitelseavtalet.

Delar av det 6vergripande kvalitetsprogrammet for tridgardsstaden kommer att
tillimpas. Programmet dr dock endast radgivande och kommunen maste ocksa
forhalla sig till den nya 6versiktsplanens intentioner om fortitning kring
kommundelscentrumet i norr samt det strategiska liget intill Tyresévigen som
kollektivtrafikstrak. Kommunens bedomning ir att projektet utgor ett komplement
till den mer klassiska tridgardsstaden via en typisk centrumutveckling av Strandtorget
i norr. Det dr inte en bebyggelse som med begrinsad skala ska smilta in i
tridgardsstadens organiska strukturer med villamattor. Den bor istillet betraktas som
ett modernt uttryck som ska prigla nutidens bebyggelsestil och utgora ett mer
stadsmaissigt komplement till befintlig bebyggelse.

De nya kvalitetsprogrammen ska trygea kvaliteten pa ett juridiskt hallbart sitt och
kommunen har idag b.la. hégt stillda krav pa hallbart byggande och gron utformning
nir det giller var av material och byggmetoder. Byggherrarna édlidggs dven ansvaret att
redovisa atgirder som bidrar till ekologisk (samt social) hallbarhet i projektet.

Kommunen har ritt att, i de fall det anses nédvindigt f6r genomférandet av en
detaljplan, 16sa in privatigd mark. Fastighetsigare som paverkas av dessa intrang har
da ratt till ersittning for den mark och fér de tomtanlidggningar (t.ex. staket, hackar
och trid) som berérs. Kommunens bedomning ir att planforslaget inte innebir att
det finns behov av att 16sa in privatigd mark.

Gillande fragor kring virdeminskning 4r kommunens bedémning att fastighetsvirden
1 omradet 6verlag rent ekonomiskt kommer att 6ka da fler ekonomiskt virdeskapande
funktioner skapas i omradet samt att det blir en sydlig forlingning av utpekat
kommundelscentrum. Enskilda fastigheters virden ér i regel inte dimensionerande
och styrande for stadsplanering pa ett 6vergripande plan. Diremot kan upplevda
boendekvaliteter paverkas negativt i viss utstrackning i alla slags byggprojekt; som
exempelvis upplevelse av 6kad insyn, mindre gronska och mer trafik.

Plan- och bygglagstiftningens grundprincip ér att ersittning for sa kallade planskador
inte ska betalas ut. Med planskada menas virdeminskning och andra kostnader till
t6ljd av en detaljplan. Om en skada ir storre dn vad som skiligen bor talas kan
detaljplanen inte antas. I plan- och bygglagens fjortonde kapitel anges vilka
planskador som ir undantaget fran detta. Kommunens bedémning ir att denna
detaljplan inte orsakar nagra planskador. . Virdeeffekterna ska da istillet provas for
avvigning mellan enskilda och allminna intressen. Kommunens bedémning ér att
bostadsbehovet som allmint intresse viger tyngre dn vissa forsimringar av enskilda
upplevelsevirden. De bedoms inte paverkas sa mycket att fastigheternas ekonomiska
virde visentligt paverkas negativt.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Alla inkomna yttranden (tillsammans med bilagor) finns att tillgd i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen. Yttrandena har sammanfattats och beskrivs i korta drag i
punktform for att géra dokumentet med hanterbart. Dock lyfts alla framforda
sakfragor. Synpunkterna i inkomna yttranden har sammanstillts och redovisas i
avsnitten ”Statliga och regionala myndigheter och férbund”, ”Foretag och
intresseorganisationer”, ”Ledningshavare”, ” Enskilda inom eller i direkt anslutning
till planomradet” samt ”Ovriga enskilda”. Fér svar pd synpunkter som ir vanligt
forekommande hinvisas till samlade formuleringar under rubriken ”Amnesvisa
synpunkter och svar”. For att 6ka lisbarheten har varje yttrande givits ett nummer
vilket motsvarar det nummer som yttrandet kronologiskt har fatt i kommunens
verksamhetssystem.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Yttrande 190, Luftfartsverket

Luftfartsverket har inget att erinra mot planforslaget

Yttrande 231, Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra mot planforslaget

Yttrande 316, Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget

Yttrande 361 och 409, Lantmateriet
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Lantmateriet har inkommit med tva yttranden. Det fOrsta avser samradshandlingarna
(mars 2017), tolkas som ett tilligg till tidigare limnat yttrande och dir lyfts:
- Redovisning av rittigheter pa grundkartan, rad om kartans alder
- Huvudmannaskap pa plankartan
- Upprittande av u-omraden for ledningsritt lings Apelvigen
- Garage saknas som planbestimmelse
- Bestimmelse om byggnad ovan mark saknas
- En redovisning av text kring fastighetsbildning
- Bittre beskrivning av ekonomiska konsekvenser
- Mer information om gillande planer
- Tydligare information om ledningsflytt
- Tydligare information om ans6kan om fastighetsrittsliga atgarder
- Beskrivning av ekonomiska konsekvenser
- Mer information om exploateringsavtal
Det andra yttrandet avser granskningshandlingarna (oktober 2017) och dir lyfts:
- Redovisning av rittigheter pa grundkartan (samfilligheter saknas) och rdd om
dess alder
- Upprittande av u-omraden f6r ledningsritt lings Apelvigen
- Planbestimmelser i tabell ir inte synkade
- Information om markovetlitelseavtal/exploateringsavtal
- Bittre beskrivning av ekonomiska konsekvenser kring hyresavtal och rivning
- Stillningstagande kring rittigheter och eventuella ersittningsfragor
- Mer information om gillande planer
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- Antalet parkeringsplatser ir inte reglerat pa plankartan

Svar: En del synpunkter som bfts ar redan dtgdrdade i forslaget till granskning. Kvarstaende
[foreslagen information och fortydliganden infors i planhandlingarna i enlighet med yttrandena och
grundkartan har uppdaterats av kommunen. Planomradet justeras sa att gillande plan 267 inte
langre berors. Gdllande utredning av réttigheter har sadan framstallts efter granskningen. Gallande

reglering av antalet parkeringsplatser dr bedommningen att detta inte dr lampligt da flexibilitet i
[fragan prioriteras hogre. Kommunen bedimer dérmed att fragorna i bida yttrandena dr

tillgodosedda.

Yttrande 368, Sodertorns brandforsvarsforbund
Notering: Yitrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Sédertorns brandskyddsférbund menar att ”utrymning med hjilp av
riddningstjanstens utrustning inte 4r dimensionerande utan att detta anordnas

med hjilp av byggnadstekniska l6sningar (en mer robust 16sning)” samt att sprinkler
kan krivas for vissa verksamheter som planforslaget tillater (vilket kan ge
konsekvenser for kapacitet 1 vattennitet).

Svar: Noterat, detaljerade losningar studeras i bygglovskedet. Gallande kapacitet dr bedimmningen
att kapaciteten i vattenndtet dr tillricklig for lisningar med sprinkler.

Yttrande 374, S6dertérns miljo- & halsoskyddsférbund, SMOHF
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Sodertorns miljé- & hilsoskyddsférbund, SMOHF, menar att:
- Ytterligare rening krivs for dagvattnet fo6r planomradet
- Information bor inféras 1 planbeskrivningen kring slam- och oljeavskiljare 1
parkeringsgarage
- Fragan om byggbuller bor beskrivas

Svar: I arbete med dagvattenutredningar har mdangder dagvatten studerats samt olika tekniker for
fordrgjning och rening. I utredningarna anges platsens forutsatiningar, topografin, infrastrukturen
samt exempel pa vilka slags atgdrder som kan krdvas for att ombanderta dessa vattenmassor.
Bedommingen dr att de foreslagna dtgdrderna kan minimera paverkan pa recipienten pa ett rimligt
sdtt utifran forutsatmingarna. De framtagna riktlinjerna och kommmunens dagvattenhanteringsplan
har foljts i detta projekt och fastighetsdgare ansvarar for ldsningar inom kvartersmark. Det pagar
dock en dialog for utveckling och kommunen har haft mite med SMOHEF. Det kan sdgas vara
aktuellt att i framtiden se over dessa riktlinjer, men Rommunens bedomning dr att det inte dr
aktuellt att gira detta infor detta projekt. Om det pa sikt dr aktuellt att ika reningsgrad eller
vattenvolym dr bedimningen att det finns olika tekniska lisningar som kan inrymmas inom
Pplanreglerade ytor i planomradet. Ddrfor finns ingen anledning till att justera planforsiaget utifran
hagre krav pa dagvattenhantering. Informerande text om slam- och oljeavskiljare respektive
byggbuller infors i planbeskrivningen. Se dven stadsbyggnadsforvaltningens dnmesvisa svar och i viss main
dvriga besvarade synpunfkter.

Yttrande 406, Statens geotekniska institut, SGI
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Statens geotekniska institut, SGI menar att stabilitetsférhallanden 1 den norra delen av
planomradet inte har utretts for att risken for ras och skred ska minimeras.
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Svar: Under granskningen visade det sig att alla nodvindiga delar av utredningsmaterialet inte varit
tillgangligt for SGI i bedommingen. Efter att ha mottagit samtliga delar av utredningarna har SGI
meddelat kommunen att materialet dr tillfredstillande och att man inte liangre har nagra synpunkter.

Yttrande 410, Lansstyrelsen Stockholm
Notering: Yttrandet har sammangattats och beskrivs har i korta drag.

Linsstyrelsen menar att det inte att det finns skil att upphéva beslutet att anta planen
under forutsittning att foljande synpunkter beaktas:
- Redovisning beh6vs av hur nivaer av maxbuller kan klaras for byggnad vars
gavel vetter mot TyresOvigen
- Tabell 6ver hur bullerskydd ska utformas behéver justeras
- Planbestimmelse om buller behéver justeras
- Instimmer i synpunkter fran SGI och lantmateriet

Svar: Utredningsmaterial for buller har reviderats och planhandlingarna justeras i enlighet med
lansstyrelsens synpunkter gallande bullerfragorna. Gallande synpunkter fran SGI och lantmdteriet,
se besvarande av dessa synpunkter.

FOretag och intresseorganisationer

Yttrande 319, Tyresd® Hembygdsforening
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Tyresé Hembygdsforening upplyser om nirheten till Alby naturreservat och anser att
6vergangen fran stadsbebyggelsen vid strandtorget och naturreservatet blir mjuk.
Information om rapporten ”Attraktiva Alby”, naturreservat och nationalpark
framfors samt att foreningen utgar frin att kommunen tar hinsyn till rapportens
utvecklingsplan.

Svar: Kommunen anser att entréerna il naturreservatet ar viktiga att utveckla, ndgot som sker
inom ramarna for kommunens lipande arbete med drift och utveckling av allménna platser och
infrastruktur. Bedommingen dr att planen kan genomforas utan att mijligheterna att ntveckla
entréerna till naturreservatet paverkas negativt. Planforslaget bedoms vara forenligt med
dversiktsplanen vilken lyfter dessa vérden.

Yttrande 338, Naturskyddsféreningen Tyreso
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Naturskyddsforeningen Tyresé menar att:

- Vissa atgirder bor vidtas (vissa forslag limnas, exempelvis vegetationstak och
faunadepier) for att stirka biologisk mangfald och spridningsvigar fér djur
och vixter

- Omradet bor bebyggs med klimat-neutrala hus och att hardgjorda ytor utfors
med genomslippliga ytbeliggningar i moéjligaste man

- En utbyggnad av kollektivtrafiken bor férega bostadsbyggnation

- Flera atgirder bor vidtas i byggnadsteknik och funktioner 1 flerbostadshus
(exempelvis tvittstugor, bilpooler, vixtviggar och odlingslador)

- Exploateringen bor forbittra dagvattenhanteringen for att paverka
recipienten positivt
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- Namnet pa ”Skogstorget” dr missvisande
- Flera klimatfragor aktualiseras och en évergripande strategi och MKB for
bostadsbebyggelse 1 Tyres6 foreslas forega vidare bostadsprojekt.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Dagvattenbantering

Se besvarade synpunkter i yttrande 374. Det bedoms inte mijligt att med dtgdrder i detta enskilda
Dplanomrade paverka recipienten positivt i den meningen att dess dvergripande status kan paverkas.
Dock kan paverkan pa recipienten minimeras med foreslagna datgdrder.

Namnsdttning

Gdillande populdarnamn pa planerade privata platsbildningar pa kvartersmark har kommunen inga
Synpunkter.

Overgripande klimat- och trafikfrigor

Dessa fragor hanteras i den dversiktliga strategiska planeringen och de bedimmningar av
miljikonsekvenser som ddr tagits fram.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Yttrande 401, Pannans samfallighetsforening
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Pannéns samfillighetsférening menar att:

- Det ir positivt med utbyggnation i Tyres6 strand men att ett
helhetsperspektiv saknas

- Infrastrukturen ir fel dimensionerad sett till trafikfloden

- Sammanlagd bullerpiverkan med flera projekt blir storre

- Tithet kan riskera att ytor med natur och rekreation férsvinner vilket minskar
tillgdnglighet, virde och trivsel

- All nybyggnation/nyinflyttning bor stoppas tills infrastruktur utvecklats och
trafikproblem l6sts

- Satsning pa gang- och cykelvig dr bra men inte realistiskt att alla ska ga och
cykla, ett tredje korfilt pa Tyresovigen foreslas

- Hinsyn inte tagits till den stora mingden inkomna yttranden frin
privatpersoner — i synnerhet kring infrastruktur samt att de ar redovisade pa
ett missvisande sitt

- Det kan ifragasittas att plankonsult tillats utgéra kommunens planarkitekt
och att inga kommunala tjainstemin stir med under medverkande

- Vissa underlag (markteknisk undersékningsrapport och trafikuppgifter) inte
finns med bland granskningshandlingarna

- Planeringen stimmer inte med beskrivning pa kommunens hemsida

- Kouvalitetsprogram Tyreso strand Tridgardsstaden dr mycket bra men foérslaget
ligger inte i linje med detta eller befintlig bebyggelse

- Bebyggelsen kommer upplevas som hogre beligen, inte smaskalig och 1 strid
med omradet i Svrigt

- Fem vaningars punkthus édr olimpligt, en sammanhingande byggnadskropp
mot norr (och glaskomplex i s6der) forstor stilen i omradet. Man motsiger
sig starkt ett 4-vanings glas- och stalkomplex som inte smailter in

- Bedomningar om planférslagets paverkan kan ifragasitts och hivdas vittna
om avsaknad av helhetssyn

- En péverkan pa trafik saknas trots att problem finns och trafiken inte tros
minska
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- PBL och rapport fran linsstyrelsen kan citeras och att kommunen hivdas
agera pa ett sitt som myndigheterna utpekar som “inte forenligt med ett
hallbart samhillsbyggande”

- Bostider inte bor anvindas som bullerskydd och andra funktioner istillet dr
limpliga i tva plan (handel, service och idrott) samt att fortita genom fler
tridgardsstadsomraden med laga hus (ej flerbostadshus)

Sammanfattningsvis foreslar foreningen till kommunen att:

- Inte bygga innan Tyresovigens trafikproblemen 16sts och kollektivtrafiken
sakrats

- Ingen byggnation bor tillatas i anslutning till matarvagar likt Tyresévigen
(utéver sadant som inte stors av buller)

- Kouvalitetsprogrammet for Tridgardsstaden 1 modern tappning bor f6ljas (i
max tre vaningar)

- Fortsitta Strandtorgets ligmailda stil

- Vardboendet bor flyttas (till sédra alternativt norra delen av planomradet)

Foreningen lyfter Tyreso strand och tridgardsstaden som ett mycket trevligt omrade
och Strandtorget som lyckat.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Helbetsperspektiv

Bedimmningen dr att ett helbetsperspektiv for planeringen ntvecklas i kommunens dversiktsplan pa ett
tillfredstillande sditt som underlag for planprojet i Tyresi.

Sammantattade synpunkter

Gdillande sammantattande av inkomna synpunkter dr det en teknik som kommunen anvinder i
planeringen i syfte att gora materialet enklare och mer relevant, det dr inte avsikten att dndra
inneballet i synpunkterna utan att sammanfatta och sortera dem for ett tydligare svar. De handlingar
som ndmns som bilagor dr offentliga handlingar och finns i sin helbet att tillga pa kommunen om
intresse finns.

Lridgdrdsstaden
Bedomningen dr att projektet utgor ett komplement till tridgardsstaden i en centrumutveckling av

Strandtorget i norr.

Byoonader som bullerskdrm

Vissa byggnader dr mer bullerutsatta an andra men de utgor inte primdrt funktionen som
bullerskydd utan lampliga bostadsmiljoer med vissa sekunddra avgransande effekter for andra
omirdden.

Placering vardboende

Bediommningen dr att placeringen av vardboendet utgir en limplig placering i omridet utifran
tillgénglighet, angdring, milji och natur.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Yttrande 402, Hyresgastforeningen Tyreso
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Hyresgistforeningen Tyres6 menar att:
- Det maste byggas manga bostider inom de nirmaste aren
- Det ska byggas en storre andel hyresritter, eftersom Tyreso har en stor
overvikt av privata bostider. For att fa en battre balans mellan
boendeformerna anser man att det bér byggas mer dn 50% hyresritter.
- Infrastrukturen maste forstirkas i takt med byggandet samt att hinsyn maste
tas till de boende under byggtiden, si att storningarna minimeras.
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Svar: Kommunen instammer i att bostider dr angelaget. Gallande fragor kring infrastruktur,
storningar under bygetiden, se stadsbyggnadsforvaltningens dmmesvisa svar dir svar pa de bjfia frigorna finns.

Yttrande 408, Villadgarna Haninge-Tyres6
Notering: Yttrandet har sammangattats och beskrivs har i korta drag.

Villadgarna Haninge-Tyres6 menar att:

- Porslaget innebir en for hog exploateringsgrad sett till omradets karaktir,
befintlig bebyggelse och den kinsliga kulturhistoriska miljon

- Poreslagna bygghdjder borde tas ner och att byggnader i hogre grad anpassas
till bebyggelse i niromradet

- De nya kvalitetsprogrammen omkullkastar syftena i “Kvalitetsprogram
Tyreso strand Tridgardsstaden”, som hittills reglerat utbyggnaden i omradet
pa ett varsamt och stilfullt sitt

- Kommunens satsning pa gang- och cykelvagar (GCV) ir bra men att
majoriteten av de som bor i Tyreso strand och 6stra Tyreso sallan viljer cykel
tor arbetsresor da de arbetar utanfér kommunen.

- Det behovs ytterligare trafikseparerad utbyggnad av GCV till och fran skolor
och férskolor

- Kommunens strategi att begrinsa bilinnehav genom laga parkeringstal dr
bristfillig (utifran byggnaders livslingd och behovet av bil) och att sjilva
behovet av bil inte kommer minska (vilstandsutveckling och évergangen till
eldrift)

- Utbudet kring Strandtorget dr begransat och oftast kraver resor till Tyreso C.

- Kommunen missar de kumulativa effekterna av trafik fran alla projekt lings
Tyresovigen och att detta leder till trafikstockningar och andra
miljokonsekvenser

- Ett tredje korfilt till Tyresovigen samt en fortsatt utbyggnad av
infartsparkeringar (sett till 6kning av olimpliga parkeringar i omridet) borde
prioriteras

- De tinkta markéverlitelseavtalens innehall och konsekvenser ska framga i
handlingar vilket saknas planbeskrivningen samt att detaljplanens
konsekvenser dirfor inte kan anses vara ordentligt beskrivna (enligt PBL).
Man foreslar att dessa avtals innehall i stora drag redogors for, eller tas med
som bilagor i planhandlingarna

- Enbart konsulter verkar ha arbetat med planliggningen som tjanstemin i
planarbetet och att bristen pa lokal anknytning till Tyres6 och dalig
lokalkinnedom ér uppenbar. Vissa beskrivningar om omradet idag sags vara
felaktiga

- Plankartan visentligt indrats sedan samradet, med hogre bygghdjder pa flera
byggnader samt storre tilliten byggnadsarea, utan att detta papekas 1 skrift i
handlingarna. Man lyfter att punkten ’e4” pa plankartan saknar forklaring och
rekommenderar en bittre samordning och kvalitetssikring

- Handlingar som presenteras fér allmanheten i samrad och granskning bor
goras sa littforstaeliga som mojligt och ge en sa korrekt bild som méjligt

- Flera enskilda som idag bor i anslutning till planomréadet far sina intressen
kraftigt asidosatta och 16per stor risk att drabbas av planskada pa sina
fastigheter 1 form av kraftig skuggbildning, inskrankt utsikt samt insyn

- Byggnadsarbetare kommer att parkera sina bilar i omradet under mycket lang
tid och att detaljplanehandlingarna ska reglera hur dessa bilar skall parkeras
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- Bullerstérningarna inte uppfyller Boverkets riktlinjer som nu giller och inte
heller kommunens tidigare uttalade malsittning att minska bullerstérningarna
tor nya bostider

- Kommunens beskrivning av att det finns komplett service vid Strandtorget
inte stimmer

- Detaljplanen har en betydande inverkan pa trafikproblemet lings
Tyresovigen

- Uttalandet om "ytterligare minskade vaningstal” dr otydligt d4 man inte sett
nagra reducerade bygghdjder eller vaningstal under planprocessen

- En definition av bilpool saknas och fragar sig om det finns lagstéd for
speciella parkeringsplatser f6r ”’bilpoolsbilar’?

- Det finns minst tva olika versioner av granskningshandlingarna och att de har
dndrats 16pande under granskningsperioden. Detta finner man férvanande
och forsvirande samt menar att det skapar risk f6r forvirring, oklarheter,
olika uppfattningar och tolkningar o.s.v. Man menar att senare granskning,
revision, ansvarsutkrivande eller t.o.m. rittslig provning kan forsvaras

- Beteckningen e4 i Plankartan inte finns definierad

- Kommunen inte har beaktat den stora miangd samradsytranden med kritik av
den alltf6r h6ga exploateringsgraden, hoga och stora hus samt att
gestaltningen saknar narmare anknytning till narmiljon och omradet. Man
betonar att kommunen tvirtom exempelvis har 6kat maximala nockhéjder
och tillaten byggnadsarea for flertalet byggnader har 6kat avsevirt sedan
samradet.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Hdllbara transporter

Gdillande satsningar pa ballbara transporter och i synnerhet gang- och cykeltrafik dr kommunens
bedimning att det dr av stor vikt att satsningar pd dessa prioriteras. Detta finns uttryckt pa manga
sdtt i kommmnens budget, mal och visioner. Kommmunen instéammer i behovet av sikra skolvigar och
det dr ett arbete som drivs fortlgpande inom ramarna for kommunens lipande arbete med drift och
utveckling av allmdnna platser och infrastruktur.

Andringar efter samrid

Gdllande andringar av plankartan efter samrid har ambitionen varit att forenkla och fortydliga
planforslaget for att oka ldsbarbet och underlitta bedomningar och tolkningar vid
myndighetsutivning. Gallande bestammelsen e4 har denna tagits bort.

Service

Gdllande service har det i planhandlingarna uttryckts att det vid Strandtorget finns inslag av service
och att detta dr en faktor som motiverar exempelvis ett ligre parkeringstal. Kommunen bedimer att
utbudet av service vid Strandtorget ar av god kvalitet som komplement till stirre utbud av service i
andra delar av Tyreso.

Bilpool

Gdillande termen "bilpool”, som angavs som del av svar kring parkeringsfragan i
sanradsredogirelsen samt i detta utlatande, avser kommunen de vanligt forekommande lisningarna
ddr en begransad mdngd bilar i en konstellation kopplat 1ill fastigheten kan hyras av de boende.
Termen namns inte i de dvriga planhandlingarna och behover inte definieras juridiskt i
planhandlingarna da fragan enligt kommunens bedommning varken ska eller bor regleras dar. Fragor
kring parkering diskuteras i detalj i avtalsprocessen och bearbetas sedan i detaljprojefetering och
bygglovprovning, dessa faststills inte i planregleringen. Parkeringsbebov for kvartersmarkens
markanvandning ska dock alltid lisas pa denna kvartersmark.

[usteringar av handlingar

Gdllande granskningshandlingarna sa dr det naturligt att dessa dndras lopande vartefter olika
Justeringar diskuteras. En plankarta dr inte en juridiskt bindande handling forrin den vunnit laga

28



2018-08-13 dnr 18

Detaljplan for bostader och vard- och JULlI, 2018
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: KSM2015-918
GRANSKNINGSUTLATANDE

kraft, tills dess utgir det en handling som kan paverkas och justeras tills politiskt beslut fattas. 1
vissa fall dr det aktuellt att genomfora administrativa justeringar under planprocessen, for att
exenmpelyis ritta till fel eller gora fortydliganden for okad lisbarbet. Bedomningen dr att revideringar
under granskningen dr en naturlig del i planarbetet.

Se stadsbygenadsforvaltningens ammnesvisa svar ddr svar pa de dvriga lyfta fragorna finns.

Ledningshavare

Yttrande 310, Vattenfall
Notering: Yttrandet har sammangattats och beskrivs har i korta drag.

Vattenfall AB menar att de ska kontaktas av byggherrar 1 god tid, att bebyggelsen kan
anslutas till fjirrvirmenatet da nirmsta anslutningspunkt finns 200 m norr om
omradet.

Svar: Noterat, information infors i handlingarna

Enskilda inom och/eller i anslutning till planomradet

Yttrande 202, Tyresd 1:469
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:
- Tyresovigen inte dr trivsam lingre, trafiksituationerna med de langa kéerna ér
inte hilsosamma for miljon eller manniskor
- Kommunen byggs sonder
- Olimpligt m6te med héga hus intill befintliga
- Det finns besvikelse 6ver utvecklingen
- Krav saknas pa att ny bebyggelse ska anpassas
- Man bor bygga mindre och ligre

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar ddr svar pa de lyfta
fragorna finns.

Yttrande 276, Frukttradet 15
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Man inte har ndgot emot att det byggs i omradet men att femvaningshus mitt
emot Strandtorget dr opassande bade i stil och vad kommunen klarar av (max
tre vaningar i passande stil)

- Hoghus intill befintlig smaskalig bebyggelse passar inte

- Tyreso Strand redan dr 6verbelastat sett till ker, fulla bussar som kan ta
dubbelt sa lang tid, fulla infartsparkeringar och linga koer till skolor

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar ddr svar pa de lyfta
[fragorna finns.
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Yttrande 300, Frukttradet 28
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Det kan ifragasittas hur noga skuggstudien och solférhallanden ar kalkylerad
och om det arbetet gjorts utifran befintlig vegetation

- Det kan ifrdgasittas om procentuella utrikningar gjorts med méingd
byggnation sett till omradets storlek

- Denne inte motsiger sig bebyggelse pa angiven plats

- En viss garanti maste ges angiende arkitektur samt solférhallanden mot att
inte i byggprocessen bestimmer sig for att 6ka byggnationen

- Springning kan vara nédvindigt, att det kan leda till sittskador pa omgivande
bebyggelse och att det kan ifragasittas vem som ersitter eventuella skador

- Trafiksituationen inklusive kollektivtrafik pa och lings Tyresovigen maste
atgirdas innan nagon mer utbyggnad planeras

- Under byggskedet kommer omradet paverkas negativt och ifragasitter hur
kommunen garanterar att stor pataglig skada undviks

- Det kan ifragasittas om arbete kommer utféras pa kvillar samt helger och om
byggplatsen kommer att avskirmas

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Sol- och skuggstudier

Arbetet med sol- och skuggpaverkan har gjorts utifran foreslagen bygenation. Den befintliga
vegetationen studeras i regel inte pd samma sdtt som bygenation da denna inte regleras i plan och
ddrfor inte utgor en likvdrdig fysisk pdverkan dver tid.

Procentuell byggnation

Exploateringsgraden har bedomts lipande under projektet. Planforslagets byggrétter omfattar totalt
7920 kvm BY A vilket motsvarar knappt 40 % av kvartersmarken i planomradet. Bedonmningen
ar att denna andel sett till volymer, avstand och lige dr en limplig exploatering i omradet - fréimst
mot bakgrund av projektets roll som utikning av stadsdelscentrum i norr.

Se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dér svar pa de dvriga byfta fragorna finns.

Yttrande 304, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Politikerna inte fist ndgon storre vikt vid inkomna synpunkter trots 16ften om
att kunna paverka

- Dagens trafiksituation innebir mycket trafik, linga koer, fulla
infartsparkeringar och staplats pa bussar.

- Utbyggnaden av TyresOvigen maste vara klar innan bygget pa Apelvigen
startar

- En vardcentral beh6évs men lyfter oro for att parkering ska bli ett problem
och att fragan maste 10sas innan byggnation

- Den forra 6versiktsplanen pekar ut ”frimst” vardcentral mm, att bostader 1
omradet innebir hogre hus i ett omrade med smaskalig bebyggelse, att
dldreboendet blir som en vigg mot befintliga hus vilket skapar skuggor, insyn
och virdeminskning. Exploateringsgrad och vaningsantal féreslas sinkas med
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hinsyn till slottet och kringliggande bebyggelse. Kommunstyrelsens
ordférande sdgs ha lovat detta.

- Aldreboendet féreslis flyttas ut mot Pristgirdsvigen (eller séder om
Apelvigen) for att minska storningarna

- Det pigiende bygget vid Strandallén/Videvigen ir ett déligt referensexempel
som man bor undvika

- Nybyggnation bér anpassas och f6lja Kvalitetsprogrammet for
Tridgardsstaden vilket annars kors 6ver med specifika Kvalitetsprogram for
respektive byggnadsprojekt. Foreslagen bebyggelse saknar anknytning till
Strandtorget, Tyreso Slott och intilliggande villabebyggelse vilket skapar
olampliga kontraster

- Hogre hus och kinsla av miljonprogram minskar virden for livskvalitet.
Kommunen maste sansa sig, lyssna pa medborgarna som virnar om befintliga
virden i bebyggelsen och fora en dialog

- En virdeminskning sker f6r grannhusen. Kompensation och eventuell
paverkan fran springarbete for underjordiska garage lyfts

- Det dr odemokratiskt att silja ligenheter innan planen ér beslutad,
kommunen bor géra om och gora ritt

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dér svar pa de lyfta
fragorna finns.

Yttrande 329, Frukttradet 15
Notering: Yitrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Samradet ska tas om och att en ny samradsredogorelse presenteras

- Vederborande ska bli sakigare

- Sokande for bygget ska sta for framtida eventuella rittegangskostnader

- Nuvarande férslag gor att dennes fastighet hamnar i skugga

- Vattenavrinning frin kommande byggen paverkar dennes fastighet da
underliggande berg gér begrinsar mojlighet till drinering

- Buller fran arbetsplatsen kan orsaka stérningar

- Buller frin exempelvis Tyres6vigen kan stora mer beroende pa placering av
nya byggnader

- Ljud fran nya 6ppna utomhusytor kommer orsaka storningar

- Springning kan orsaka rérelser 1 husgrund

- Trafikliget lings med Tyresovigen morgon/kvill dr oroande, att vignitet bor
byggas ut och kommunikation med bussar bor forbittras

- Skapande av parkeringsmojligheter for allmidnheten i niromradet 4r oroande
och att det redan finns vildigt lite méjlighet att parkera sin bil som besékare

- Kommande bygge maste harmonisera i storlek och utseende med 6vriga
fastigheter i niromradet. Nuvarande plan riskerar att férfula hela omradet.

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar dér svar pa de lyfta
fragorna finns.
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Yttrande 333, Frukttradet 27
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Kommun inte bor bygga sa stort och hogt i anslutning till lig befintlig
bebyggelse

- Denne forkastar nuvarande forslag och framfér aterigen vissa fragor och
synpunkter vilka kommunen delvis eller helt avstatt frin att besvara

- Planer och volymer ir svara att férsta och fotomontage hade varit limpligt, i
synnerhet de hégre delarna av forslaget

- Hojning av vardboendet minskar effekten av att det flyttats vésterut och att
vissa byggritter 6kats, i vissa fall med 20 %

- Handlingarna innehaller manga och grava faktafel, ir slarvigt utformade och
inte ger ndgon moijlighet att bilda sig en god uppfattning om projektet. De idr
dven ”forskénande” da vissa fragor utelimnats

- Samradshandlingarna levererades for sent inpa samradstidens upphorande

- Sol och skuggstudie saknas for stora delar av aret samt helt f6r Strandtorget

- Man i handlingarna inte nimnt Plommongrand

- Man enligt Geoteknik PM inte ska schakta bergmassor mer ar 0,5 meter och
undrar hur det underjordiska garaget ska byggas

- Tilltdinkt bebyggelse beskrivs som 3-7 vaningar i ett av Wallenstams
dokument vilket inte framgar av planhandlingarna

- Ny oversiktsplan beslutades efter att tiden for synpunkter gatt ut vilket
innebir att den ildre Gversiktsplanen fortfarande gillde.

- Porklaring for bestimmelsen es saknas

- Avtal om plan och exploatering inte redovisas 1 handlingarna vilket
om&jligedr insyn och asikt

- Konsekvenserna for detaljplanen inte dr ordentligt beskrivna vilket
omoijliggor synpunkter

- Fel e-postadress uppgivits i handlingarna

- Hinsyn inte har tagits till dennes fastighet vid planldggningen av stor och
omfattande bebyggelse vilket skapar stérande insyn. Projektet anses passa
mycket illa in i den smaskaliga bebyggelsen. Detta strider mot PBL och
anknytning saknas till befintlig bebyggelse och kulturhistorisk miljé.
Beskrivningen att omradet ska vara smaskaligt dr felaktig

- Informationen om att omradet sedan linge planerats inte stimmer med det
som kommunen uppgivit i kontakt 2016; att inga konkreta planer ska ha
funnits

- Trafikflédet och parkeringsbehovet kommer att 6ka vid dennes tomtgrins,
aven tung trafik. En bullerkonsekvensbeskrivning efterfrigas

- Virdboendet kommer att 6verskugga dennes fastighet som kommer att
torlora manga soltimmar och fa kraftigt férsimrade sol- och
skuggfoérhillanden. Felaktigheter i beskrivning av tomt poingteras och fler
datum efterfragas. Fragor kring skuggning av Strandtorget lyfts, samt antalet
ljustimmar per ar

- Vardboendet dr f6r mastigt och hégt. Skugening och insyn skapas av den
murliknande byggnaden vilken saknar en 6verging till kringligeande
bebyggelse

- Dennes livskvalitet f6rsimras da vistelse pa tomten omdjliggdrs

- Kommunen boér 16sa in dennes fastighet utifran forsimrad livskvalitet och
ekonomisk skada om inte forbittringar sker

- Kommunen inte tar till vara den fantastiska naturen med nirhet till slott, gard
och naturreservat. Betonghoghus lyfts som ett daligt sitt att visa upp Tyreso,
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att ursprunglig kvalitetsplan borde f6ljas, beslut om att planen upphor
ifragasitts samt att kommunen bér kommunicera sadana beslut till boende
eller investerare

- Det kan ifragasittas var ska alla bilar parkera och hur stor trafikméingden blir i
omradet. Da manga barn r0r sig 1 omradet trots hastighetsgrinser ar risken
for en olycka stor. Stérre fordon sigs vara tvungna att kéra pa trottoarerna
vid méte och ordentliga farthinder féreslas

- En ”korridorskinsla” kommer skapas lings Apelvigen med tvd sd stora
byggnader nira varandra vilka inte alls sdgs smalta in med befintlig bebyggelse

- Detir bra att manga sma ligenheter byggs men att kommunikationerna ir f6r
daliga for att locka studenter och ifragasitter om hyrorna kommer bli rimliga.
Det lyfts att manniskor inte flyttar till Tyreso for att bo i eller granne med
snabbproducerade héghus 1 betong

- Trafiksituationen pa Tyres6vigen maste 16sas, restiden med buss ér for ling,
Tyresévagen utgor den lingsta kotiden och linstrafiken diskuterar sinkning
av turtitheten

- Kommunen bor besluta om detaljplanen innan ligenheterna som ska byggas
siljs. Annars sigs ett enormt tryck skapas pa beslutsfattarna som inte kan sidga
nej. Fundering lyfts om ett beslutet redan fattats bakom de boendes rygg? Det
ifragasitts hur kommunen kan gratulera byggherrarna till lyckade férsiljningar
och ge 16ften om byggstart

- Kommunen betedde sig arrogant pd samradsméte 27/4 pa Tyreso bygdegard.
Det upplevdes inte som en dialog, blandningen av konsulter och
kommunanstillda var férvirrande och de flesta fragor forblev obesvarade.
Synpunkterna sades inte vara av intresse f6r kommunen och inhyrda
konsulter upptridde helt oacceptabelt och nirmast hanfullt. Krav pa
kvalifikationer efterfragas i inhyrande konsulter for skattepengar

- Detir bra att kommunen haft méten med sakigare pa plats men att alla
sakigare skulle ha bjudits in

- Hela projektet ar sa daligt att det borde goras om fran bérjan. Kommunens
inhyrande av konsulter som bytts ut har gjort att kontinuitet och
ansvarstagande saknas. Manga felaktigheter sigs finnas 1 processen och
handlingarna. Kritik riktas mot att samradsredogérelsen sammanstilldes av
samma konsulter som kritiseras, att man férskonat och bortsett frain manga
synpunkter fran medborgarna vilket gor att de inkomna synpunkterna inte
speglas. Detta sdgs vara forkastligt demokratiskt sett, eventuellt inte lagligt att
presentera en sa felaktig redogorelse

- Virdboendet bor flyttas visterut for att minska sol- och skuggeffekter, en
mer naturlig 6vergang fran Plommongrind

- Man bor bygga mindre hus och luftigare, maximalt tva plan mot
Plommongrind, eventuellt mer mot Pristgardsvigen. Det nya omradet
foreslas smilta in med kvarteret Frukttradet

- Kommunen ska f6lja det man skrivit kring att ’ny bebyggelse av titare
karaktir anpassas och utformas med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse”

- Virdboendet inte passar in i landskapet, dr f6r hogt och foreslas smalnas
avfor att inte fylla hela tomten

- Omradet bor disponeras om och park anliggas s att husen pa
Plommongrind kan behalla sitt ljusinsldpp. Att schakta bort berg for att
minska nockhéjden pa bebyggelsen anges som maijlig 16sning

- Kommunen inte bor tillata det att bli fullt med parkerade bilar i omradet, att
man bor tinka pa barnens miljé nir de skall till skolor samt att breda
gangbanor bor byggas och parkering férbjudas pa Apel- respektive
Pristgardsvigen
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- En minskning i volym ger ett mindre antal ligenheter vilket innebir att
Tyresévigen inte belastas lika mycket som i nuvarande férslag

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Fotomontage
Underlaget som presenteras i planhandlingarna och kvalitetsprogrammen bedoms visa planforsiaget

pa ett tillfredstillande satt

Quersiktsplanen
En ny oversiktsplan antagits parallellt med planprocessen vilket innebdr att det strategiska stodet for

projektet har fortydligats. Bedomningen dr att projektet dven var forenligt med foregdende
oversiktsplan

Information

Vid kontakt med kommunen kring projefet som befinner sig i oklara, dversiktligt diskuterade eller
tidiga skeden fkan det i vissa fall vara svart att ge ndgra besked. 1 detta fall dr det olyckligt att
kommunen inte tidigare lyckats formedla typen av projeket till allménbeten och de boende

Inlisen

Misstycke mot planerade projefet och misstankar kring minskning av upplevda vérden och
livskvaliteter utgor inte underlag for inlisen av privat egendom.

Korridorskdnsla

Bedommningen dr att det inte kommer att skapas ndagon olamplig rumslighet eftersom avstindet
mellan buskropparna norr och sider om Apelvigen dr tillrickligt stort i forhallande till hijderna.
Dessutom kommer vissa storre vrdefulla triid bevaras vilket ytterligare minskar denna risk.
Samradsmotet

Det dir beklagligt ndr kommunen och inbyrda konsulter gor ett samre intryck och det kan hér finnas
saker for kommunen att lira och forbdttra. Bedomningen dr dock att mitet tiinade en viktig
funktion som informerande, arena for diskussion och komplement till besvarande av inkommna
synpunfketer under samrid och granskning

Mote med sakdgare

I samband med inbjudan till samradsmite informerades om mijligheten till sdrskilda miten om
intresse fanns. Ett par sadana moten har hallits specifikt med de sakdgare som bett om sidana
nidten.

Se stadsbyggnadsforvaltningens dmmnesvisa svar dér svar pa de ovriga lyfta fragorna finns. 1 issa
efterfrigade justeringar av planhandlingarna har genomforts och nagra av synpunkterna bedims ha
bemotts i samradsskedet.

Yttrande 344, Frukttradets samfallighetsforening
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Frukttridets samfillighetsférening menar att den féreslagna bebyggelsen bor justeras:

- En minskning i volym (i norr och séder) utifran kontrast, ljusinslipp,
integritet. Forslagsvis fyra vaningar i norr och sedan ligre sdderut

- Ett anliggande lingre visterut

- En godtagbar 6vergiang, med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse

- Anpassning till kvalitetsprogram fér Tradgardsstaden

- Forslag att anldgga édldreboende i séder och bygga mindre mot grinserna i
nort

Fragan stills kring varfér kommunen frangatt 6versiktsplanen dir det anges ”fraimst

ildreboende”. Foreningen stiller sig undrande till hur parkeringssituationen for
besokare kommer att fungera. En mer hallbar trafiklésning férordas betriffande
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Tyresovigen. Affirsmetoden att saluféra bostider innan detaljplanen tritt i laga kraft
ifragasitts samt legaliteten i processen.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Quersiktsplanen
Gillande dversiktsplanens intentioner har mer information inforts i planhandlingarma. Oversiktsplanen Tyresi

2035 antogs av kommmnfullniktige 2017-05-18 och pekar ut ommidet som et bebygelse” och " forandrad
markanvéndning”. Dessutom anges bl.a. att "innehall vid Strandtorget ntvecklas och ger plats for mer boend,
service, vardeentral”. Bedonmingen dir att dversikisplanen genom detta ger stod at planforslaget som darmed bedoms
Jorenljgt meed dversiktsplanens intentioner.

Legaliteten i processen

Gdillande legaliteten i processen har inte narknadsforingen peverkat neyndighetsutivningen i plandrendet; det dr en
separat extern process och bedonmingen av markens lingplighet for foreslagna markanvindningar dr ett internt
konmmmnalt ansvar.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar dér svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Yttrande 370, Frukttradet 16
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Trafiksituationen 4r kinslig och maste tas pa allvar. Problem finns och
byggnation maste foregas av trafiklésningar.

- Full insyn skapas pa dennes baksida

- Samradet bor géras om och en ny Samradsredogorelse presenteras.
Inlimnade yttrandena sigs ha forvringts eller forkortats och redogérelsen
siags innehalla faktafel. Kritik mot formuleringen “ytterligare minskade
vaningstal”

- Det ir besynnerligt att h6jder och arealer 6kas utan att det nimns i
redogorelsen

- Detir bra att omradet bebyggs men att exploateringsgraden ér for hog. 4-
vaningshus narmast Tyresovigen i stil med de hogre husen vid Strandtorget
foreslas acceptabelt. Foreslagen bebyggelse lingre séderut foreslas siankas likt
kommunen sigs ha beskrivit muntligen. 5-vaningshus lyfts som oacceptabelt,
likasa 4-vaningshus 1 det S6dra planomradet. Vardboendet féreslas flyttas
soderut eller visterut

- Kbvalitetsprogram for Tradgardsstaden ha korts Gver och foreslagna material
med modernistisk arkitektur saknar anknytning till Strandtorget, Tyreso Slott
eller intilliggande bebyggelse. Det tidigare kvalitetsprogrammet foreslas
behillas

- Trafiksituationen behover utvecklas da képroblematik finns i omradet.
Atgirder for bittre framkomlighet pa Tyresovigen lyfts som positivt och ett
tredje korfalt pa Tyresovigen foreslas genomféras innan byggprojektet

- Ging- och cykelvig lings Pristgirdsvigen behdver géras planfri frin
korsande biltrafik utifrin barns nirvaro och olycksrisk

- Foreslagna parkeringsplatser och p-tal riskerar att medfora att manga bilar
kommer att parkeras pa sidogator

- Kommunen bor stilla krav pa utbyggd kollektivtrafik

- De boende inte kint att de kan paverka eller komma till tals, att byggherrarna
helt dikterar villkoren och handlingar helt och hallet ir ett verk av inhyrda
externa konsulter
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Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

GC-vdg
Lngs Pristgardsvégen finns en gang- och cykelvag vilken kommer att ntvecklas sa att infarter kan
kombineras pa ett bra satt.

Se stadsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar dar svar pa de ovriga lyfta fragorna finns.

Yttrande 376, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Samradet bor géras om och en ny Samradsredogorelse presenteras.
Inlimnade yttrandena sigs ha férvringts eller forkortats och redogérelsen
siags innehalla faktafel. Kritik mot formuleringen “ytterligare minskade
vaningstal”

- Det ar forsatligt och bedragligt att hojder och areor 6kas utan att det nimns i
handlingarna

- Minga av dennes synpunkter i samradet inte bemottes eller besvarades och
bifogar yttrande pa nytt

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar ddr svar pa de lyfta
fragorna finns. Y ttrande som besvarats i samridet har bifogats och bedomningen dr att detta har
bemitts i samradsredogorelsen samt med svar i detta utliatande.

Yttrande 377, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Atlighet och transparens saknats i arbetet, yttranden forvringts, kritik tystats
ner och omfattande férindringar genomforts 1 tysthet

- Samarbetsmojligheter med kommunen, tinkta byggherrar politiker har sokts
utan framgang. De boende sigs ha nonchalerats

- Total okunskap och oférstaelse visats for Kvalitetsprogrammet for
Tridgardsstaden och att hirskartekniker férekommit

- En majoritet boende i omradet har invindningar mot fér hog
exploateringsgrad, f6r manga ligenheter, for h6ga hus, f6r délig anpassning
till den befintliga bebyggelsen samt oro att gestaltning och utformning inte
6verensstimmer med Kvalitetsprogrammet for Tridgardsstaden

- Samradsredogorelsen har korrigerats under granskningsperiodens giang och
innehaller flera fel, férenklingar och bér géras om

- Formuleringen ”Ytterligare minskade vaningstal” dr flagrant och
provocerande

- Det kan ifragasittas vem som har gjort samriadsredogorelsen, ansvarar for
den och om tjinsteman inom kommunen vagar sta med pa planhandlingarna

- En namngiven person star som ansvarig planarkitekt pa handlingarna men att
denne ér konsult frain Sweco och dr hemmahérande 1 annan del av landet

- Det i planbeskrivningen listas "Medverkande tjinstemin” vilka samtliga ir
externa konsulter. Det ifrigasitts om detta dr formellt riktigt, vem som
samordnar de externa konsulternas insatser, vem som frin kommunens sida
kvalitetssakrar savil de externa konsulternas insatser som planhandlingarna,
och vem inom kommunen man som boende i kommunen kan vinda sig med
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fragor eller klagomal. Det sigs vara angeliget att det finns ett tydligt anvisat
och utpekat ansvar och att konsulter inte verkar ha besckt omradet

- Det dr besynnerligt, bedrigligt och mycket mirkligt att héjder hojts och areor
okats. Exempel lyfts pa flera fall i planen didr maximala nockhdjder och
byggnadsareor 6kats. Vardboendet sigs vara mycket stérande och
kontroversiellt, samt medf6ra kraftig skuggbildning, insyn och férstord utsikt

- Bestimmelsen ”e4” saknar forklaring

- Minga dndringar saknas under samridsredogorelsens rubrik ”Andringar i
planen efter samradet”. Det ifragasitts huruvida 6kningarna har forbisetts
eftersom de utgdr kirnan i mangas kritik samt om beslutsfattare atminstone
presenterats informationen

- En namngiven politiker deklarerat att han betraktar ett samradsférslag som
en ”maxversion” men att denna kat pa bredd och héjd

- Det finns atskilliga fel och avvikelser mellan plankarta och planbeskrivning
vilket signalerar att flera olika externa konsulter ir inblandade i processen,
avloser varandra utan ordentlig 6verlimning och att det saknas nagon pa
kommunen som tar ett samlat ansvar och kvalitetssikrar dokumenten

- Kbvalitetsprogram for Tyreso strand — Triadgardsstaden har forbisetts utan
torklaring till varfor det inte kan fortsitta gilla. Byggherrarna sigs fa storre
sviangrum att sjilva utforma byggnader, gestaltning, materialval samt fjarma
sig alltmer frin den inspiration som forskrivs

- Takhojder skapas som dr mer an 10 meter hégre dn taken pa de hogsta
byggnaderna vid det nirliggande Strandtorget

- Det finns fragetecken kring foretaget Boaktivt, att de fatt uppmuntrande och
positiva tillrop frin kommunens tjinstemin och att det i kommunikation med
kommunen framkommit information som dock inte besvarar alla fragetecken

- Boaktivt informerat om byggstart 2018, erliggande av kopeskilling och slutligt
bindande avtal

- Det kan ifragasittas hur kommunen kvalitetssakrar allt fran ritning och plan
till slutligt fardigstillande nir Boaktivt inte byggt niagot dnnu och efterfragar
avtal eller avsiktsforklaringar

- Den langsiktigt hallbara livsmiljon naggas 1 kanten nir byggnadsprojekt trycks
in lings Tyres6vigen och att pagaende byggnation asidosatt PBL

- Kommunen kor éver befintliga grannar/fastighetsigare med foreslagen
bebyggelse. Befintliga hus sigs pa ett hinsynslost sitt fa komma att fa stirra in
1 en nirliggande husfasad 7 meter hégre dn det egna huset, en ”mur” som gor
att all kvillssol forsvinner, beskuggar tomter redan tidigt pa eftermiddagen,
insynen blir 6vervildigande och utsikten helt forstérd

- En 4:e vaning inte nimns i det ut6kade planbeskedet for det sdra omradet

- Kommunen frangitt vad man framfort om att bebyggelsen ska knyta an till
det befintliga samt att grinser tinjs, ord och uttalanden férvrings, asikter
forvanskas, forminskas eller forsvinnet.

- Invidnarna har korts 6ver, att bygghojderna och exploateringsgraden ska
sinkas och mer hdnsyn visas till befintliga bygenader och boende

- Det finns en uppgivenhet hos manga medborgare kring demokrati,
medborgarengagemang och rittssikerhet. Boende upplever att det inte 16nar
sig att inkomma med yttranden, att politiker och tjainstemin dnda gér som de
vill, att allt redan dr uppgjort med byggherrarna, att forsiljningen redan ar
igang. Det varnas for konsekvenserna av att kvisa medborgarengagemanget

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:
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Politiska uttalanden

Enskilda politiker kan vid olika tillfillen ge nttryck for sympunkter och resonemang om planeringen
men det innebdr inte att liften och avsikter genomfors. Planprocessen bedrivs med utredning,
Sforankring och besiut i politiska instanser. I detta drende har vissa uttalanden gjorts vilka kan sigas
ge varierande bilder av planerad byggnation. Dirfor hanvisas till planforslag och kommunala
handlingar i forsta hand for en rittvis bild av planprojeketet.

Overlimning

I planprojektet har framst ett flertal anstillda pa konsultforetaget Sweco deltagit. Det dr
kommunens bedomning att detta inte har paverkat kvaliteten pa sjilva planbandlingarna negativt.
Foretaget Bo Aktivt AB

RKommmnens bedomning dr att foretaget dr legitimt och ser ingen anledning till att misstro foretagets
formaga eller avsikter. Foretaget behandlas pa samma sitt som alla sikande. Projektet regleras i
noggrant utformade markoverlatelseavtal vilka reglerar projektets resultat.

Planbesked

Planbeskedet utgir inget dokument som reglerar eller begrinsar ett planforsiag, det utgor framst en
indikation pd vad som avses privas i detaljplan. Det dr sjilva detaljplanehandlingen som utgor
lamplighetsprovningen

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Yttrande 378, Frukttradet 29
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Denne varit positiv till att planomradet ska bebyggas

- Avstindet ir fortfarande litet mellan bostider och virdboendet, att
gestaltning och volymer star 1 skarp kontrast till den befintliga bebyggelsen

- Det foreslagna kvalitetsprogrammet visar pa en tydlig och hég baksida mot
smahustomterna, vilket bidrar till stor insyn och integritetskrinkning,
betydande brist pa ljusinslipp under storre delen av aret och dven betydande
bortfall av utblickar

- Det finns en brist pa hinsyn till den enskildes intressen och livskvalité samt
att det inte har skett en rimlig avvigning mellan allminna och enskilda
intressen, i synnerhet boende pa Plommongrind. Vardboendet foreslas flyttas
lingre visterut.

- De eventuella bevarandevirda ekar som finns i omradet kommer do i och
med all 6vrig inverkan pa planomradet. En stor bevarandesvird bjork mitt i
planomradet nimns.

- Ett vardboende klassas som en offentlig verksamhet som inte ska placeras
dikt an smahusbebyggelse. Marklov for fillning av vissa bevarandevirda ekar
samt schaktningsarbeten nimns.

- Det som hinder i Tyreso ér skrimmande och att bygget vid Grindstolpen ir
enormt avskrickande.

- Porslagets utformning med tydliga baksidor och barridrer mot Gster
motverkar en sammanhillen och tillginglig stadsmilj6. Den nya bebyggelsen
sigs sakna kopplingar och hinsyn till den nirliggande ildre bebyggelsen. Den
nya bebyggelsen sigs erhalla den 6vervigande delen av omradets positiva
kvalitéer sisom sol och utblickar pa den ildre bebyggelsens bekostnad. Dartill
sdgs in- och utlastning samt sophantering avseende dldreboendet fran
Apelvigen placeras 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

- P-normen dr for lig och antalet p-platser ér for fa vilket kan medféra trafik
och kantstensparkering pa Apelvigen samt kring den ildre bebyggelsen.
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Detta sdgs 1 sin tur bidra till en otrygg boendemiljé och minskad livskvalité.
Trafikunderlagen i granskningsirendet sdgs vara féraldrade.

- Kommun bygger fler bostider dn prognostiserat vilket kan leda till en
6verproduktion av bostider i framtiden

- Kommunen bér ta sin kvalitetssiakrande roll och bygga i samklang med
Strandtorget i savil exploateringsgrad som gestaltning, bittre balansera
intressen, flytta vardboendet visterut, ligga mer smaskaliga och uppbrutna
byggnadsvolymer péd behérigt avstand till befintlig bebyggelse i Oster, utreda
parkeringsfragan vidare, undvika barridrer och onddiga inskrinkningar i
befintliga boendemiljéer, se Gver infrastrukturen innan det byggs mer och
inte bygga for mycket

- Dennes yrkan om planskada kvarstar

- Husen beskrivna i kvalitetsprogrammen inte samspelar med strandtorget

- Bilar utmed befintliga vigar kommer vara en sikerhetsrisk och leda till en
samre milj6 for befintlig bebyggelse

- Omrade som kommunen anvisat Boaktivt dr for litet

- Att man inte kan kdnna samklang mellan planomradet och Strandtorget

- Planforslaget inte ar tillrdckligt anpassat till den kulturhistoriska miljon,
strandtorget eller omkringliggande bebyggelse

- Planforslaget ir en stor inskrinkning pa den intill liggande bebyggelsen och
kulturhistoriska miljon vilket kan paverka manniskors hailsa negativt. Det sdgs
ha visats 1 tidigare ljus- och miljéstudier. Den nu planerade
centrumbebyggelsen sigs vara nagot som de boende valde bort nir de bosatte
oss 1 Tyreso strand. Den 6kade tillstromningen av trafik sigs paverka barns
sikerhet vilka tidigare har kunnat réra sig relativt riskfritt i omradet

- Om man skapar ett allmant tillgingligt gangstrak i Oster sa blir det ingen
avskiarmning for fastigheterna lings Plommongrind, samt att det bidrar till
minskad integritet for fastigheterna

- Bild med sektion 6ver sédra planomradet dr felvind och dirigenom
vilseledande

- Bebyggelsen i omradet dr 1,5 och inte 2 vaningar

- Det kan ifragasittas hur kommunen i samradsredogorelsen kan skriva att de
inte kommer tillmotesga eller tillgodose synpunkter om minskade vaningstal
vilket bade anses vara av allmint och enskilt intresse

- Bild med virdboendet dr felvind och dirigenom vilseledande

- Sektioner inte visar nagon relation till bebyggelsen pa Plommongrind och att
vardboendet skapar integritetskrinkning

- Firgtonerna for vardboendet i kvalitetsprogrammet dr for morka

- Dennes fastighet inte skuggas av vegetation likt uppgivet 1 planhandlingarna.
Skuggstudiernas tillforlitlighet ifragasitts samt att morker 6kar och ljusinslapp
minskar, nigot som menas ha en pavisad hilsoeffekt och stor paverkan pa
livskvalité

- Apelvigen anvinds av fler omraden dn angivet i planhandlingarna

- Trafiksiffror fran ar 2015-2016 inte kan kallas aktuella och att befintlig
infrastruktur i omradet kvalitetssidkras sd att motande trafik kan ske pé sikert
sitt alla arstider samt att fri sikt bor skapas

- Information om infartsparkeringar inte ir relevant fér parkeringsfragan i detta
projekt, att de tvd parkeringarna i regel dr fullbelagda samt att kommunen
behover ta ansvar for parkeringsfragan

- Antalet bes6ksparkeringar i soder dr for lagt vilket kommer drabba den
kringliggande bebyggelsen

- Parkeringen vid befintlig livsmedelsaffir i norr dr underdimensionerad som
kan ge upphov till sikerhetsrisker
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- Atervinningsstation i norr 4r underdimensionerad och behéver tgirdas eller
flyttas for att inte utgdra en riskzon for ohilsa i form av rittor och andra
skadedjur. Skotseln utpekas som bristfillig

- Trafikprognoser som anges f6r omradet inte kan stimma, bor justeras och
kompletteras med dgande av bil, férekomst av firmabilar och skjutsningar av
barn i bada riktningar

- Planforslaget riskerar ge 6kade storningar och minskad trygghet da den
naturliga métesplatsen f6r ungdomar tas bort samt att det kommer bidra till
att fler kommer rora sig planlést i omradet vilket ofta leder till sték och
otrygghet for andra. En métesplats f6r denna malgrupp foreslas

- Detir svart att avgéra om taklutningen ir reglerad at rétt hall i
planbeskrivningen

- Det kan ifragasittas varfér kommunen siljer mark for att underlitta
uppforandet av vardboendet

- Inga angivna tjinstemin 4r anstillda pa Tyres6 kommun, att manga jobbar pa
distans vilket kan leda till att de inte dr fullt insatta i hur omkringliggande
bebyggelse ser ut.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Ekar

Bedomningen dr att storre bevarandevérda ekar kommer att kunna klara sig i de omriden dér de
skyddats med bestammelser

Markloy

Bedimmningen dr att foreslagna bestammelser af lampliga for omradet

Bostadsprognos

Bedimmningen dr att planeringsarbete for bostadsproduktion bedrivs pa ett limpligt sett till
kommunens mdl och pagdende bygenadsprojekt. Detta finns uttryckt pa manga sitt i kommunens
budget, mal och visioner.

Felaktigheter i underlag

Planbeskrivningen bar justerats i enlighet med synpunkterna pa felaktiga angivelser for véderstreck i
bilder samt antal vaningar

Planskada

Kommunens bedomning dr att fastigheten kan fortsitta att nyttjas likt befintligt. De forandringar
som planforslaget majliggor bedims inte orsaka nagon betydande oligenhet eller planskada sett till
[foreslagen markanvindning, bebyggelsens utformning och justerat avstand. Det ekonomiska vardet av
omradet skulle sannolikt att samlat 6ka som konsekvens av ny bebyggelse genom framst fler
invanare i omradet, upprustning av infrastruktur, forbdttrad service samt forbattrat underlag for
service och kollektivtrafik.

Barn och trafik

Bedommingen dr att planen reglerar allmin platsmark ddir lisningar kan skapas for trygea
skolvigar mm. Detta girs inom ramarna for kommunens lipande arbete med drift och utveckling av
allménna platser och infrastruktur

Gangstrik

Ett tio meter brett grinomride har skapats som en lamplig dvergang mellan befintlig bebyggelse och
mya byggnader. Ett anldggande av ett gangstrak av enklare slag inom dessa tio meter bedims inte
paverka forbdllandet mellan byggnader eller skapa problem med insyn i omradet. Striket kommer i
[forsta hand fungera som kontakten for bebyggelse i soder och kollektivtrafiken vid Tyresovégen, for
kontakt till Strandtorget i norr som mdlpunfkt bedims Préstgardsvéigen utgora en limpligare fardvig
vilket innebdr att gangstraket dr att betrakta som ett sekunddrt kompletterande fardvégsalternativ
Sol och skuggor

Bediommingen dr att framtaget material visar sol- och skuggforutsatiningar pa ett tillrdckligt
tillfredstillande satt
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Avs

Kommunen dr medpeten om att befintliga dtervinningsstationer dr vil anvinda och ambitionen dr att
Oka kapaciteten i dessa anliggningar samt att dven i framtiden utreda forutsattningarna for nya.
Det dar FT1T som ansvarar for drift och skotsel av dessa. Gllande avfallet inom planomradet sa
hanteras detta avfall i foreslagna lisningar

Trafikprognos

RKommmunens bedomning dr att vedertagna standardmetoder for att hantera trafikfliden och berikna
prognoser utifrian dessa med trafikverkets alstringsverktyg dr tillampbara och har utforts enligt
praxis

Motesplats ungdomar

Fragan utreds parallellt med planarbetet och kommmnens bedomming dr att det finns alternativa
anledningar

Taklutning

Bestiammelsen om taklutning regleras olika for tva olika bestammelseomriden varpa den angavs i
sammanfattningen som ett intervall. Dock har detta justerats for tydlighetens skull.

Process

Komimunen bedimer att processen for planeringen av vardboendet har bedrivits pa ett limpligt saitt

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Yttrande 380, Frukttradet 27
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Det ar tacksamt att placeringen av vardboendet justerats

- Planprocessen ir bristfallig, att planhandlingarna har varit felaktiga och gravt
missvisande, slarviga och svartydda. Det anses demokratiskt illa att
planhandlingarna varken gar att tyda eller fullt ut forsta

- Det finns rena felaktigheter i planhandlingarna

- Sol- och skuggstudie endast dr gjord for vissa arstider och klockslag

- Detir férvirrande att vardboendets nockhdjd skiljer sig fran sektion i
planbeskrivningen och plankartan

- En namngiven konsult anges pa ett vis som felaktigt indikerar denne som
anstilld pa Stadsbyggnadsforvaltningen

- Kommunen inte kan hinvisa till en 6versiktsplan som vid tiden for
genomforandet av samradet inte hade vunnit ”laga kraft” samt att
virdboendet utgoér en mindre del av omradet 4n vad som indikeras i den édldre
oversiktsplanen

- Det kan ifragasittas vilken fastighet som avses i text om markédgoférhallanden

- Formuleringen kring att anpassa ny bebyggelsen till det befintliga bor strykas
da kommunen inte verkar ha for avsikt att gora detta

- Femviningshusen 20 m fran naturreservatet kommer att paverka det negativt

- Den befintliga bebyggelsen pi Plommon-, Piron- och Appelgrind ir en och
en halv vaning

- Fotomontage f6r de hogre delarna pa det sédra respektive det norra omradet
saknas, att fotomontaget for virdboendet beskrivs fran fel viderstreck samt
montage 6ver hur den tilltinkta bebyggelsen kommer att se ut i férhallande
till den befintliga bebyggelsen pa Plommon-, Appel- samt Pirongrind. Detta
anses inte vara forenligt med PBL

- Denne vill aterigen veta hur, var och nir trafikmitningar utforts da
kommunen inte kan eller verkar vilja svara pé detta. Det lyfts att Apelvigen
tjdnar fler gator dn vad som beskrivs i planbeskrivningen

- En forklaring saknas pa bestimmelsen e4
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- Det beskrivs att maximalt 0,5 - 1,2 meter berg ska schaktas bort och att det
kan ifragasittas hur tva underjordiska garage ska byggas. Det lyfts att
vaningshéjder skiljer sig mellan planbeskrivningen och PM f6r geoteknik

- Planbeskrivningen anger varierande information om plan- respektive
markanvisningsavtal samt att tillricklig insyn och information krivs

- Detaljplanens konsekvenser inte dr korrekt och utforligt beskrivna och
ddrmed inte uppfyller PBL 4 kap 31§ samt 4 kap. 33§

- Deti planuppdraget framgir att det ska uppfoéras en byggnad i tva till tre
vaningar och det ifrdgasitts ndr en fjirde vaning tillkom. Det lyfts att arean i
den huskroppen férdubblas vilket borde redovisas i handlingarna

- Samradsredogorelsen inte speglar de synpunkter och fragestillningar som
allminheten delgett kommunen, att kommunen avstatt fran att besvara
fragestillningar och skénmalat synpunkter samt att samma inhyrda konsulter
som gjort handlingarna inte borde sammanstilla synpunkterna

- Formuleringen om ytterligare minska pa vaningsantalet” dr svar att tolka

- Handlingarna haller en sa lag kvalitet, felaktigheter och sakfel och
skonmalningar av medborgarnas synpunkter sa att hela processen bor goras
om

- En milj6- och konsekvensbeskrivning ska utféras utifran utslapp, trafik,
tringsel, 6versvimningsrisk, trafiksikerhet, bristen pa lokala P-platser, stora
ingrepp 1 lokala milj6- och kulturvirden, paverkan lokala klimat samt
ljustorhallanden, buller (konsekvens pa fastighetsniva efterfrigas), sol- och
skuggforhallanden samt behovet av skola- och forskoleplatser

- Kommunen offrar och férstér utan hansyn till boende pa ett sitt som inte
stimmer med PBL

- Avstandet till vardboendet ir for litet och byggnaden for stor vilket sigs
orsaka insyn, begrinsning i ljusinslipp och en barriir mot befintlig bebyggelse
bebyggelsen som utgor stor kontrast

- Kommunen inte tillvaratagit intressena hos de boende i enlighet med PBL
och bygger en barridr som forstor livskvaliteten

- Kommunen inte tagit tillvara pa dom lokala forutsittningar

- Denne som sakigare fatt for lite tid for att svara sett till planens avvikelser
fran den éldre 6versiktsplanen samt att kommunen férlingt svarstiden efter
dess utgang utan kommunikation till de boende

- Det kan ifragasittas att en namngiven tjansteman offentligt gratulerat
byggaktor till forsiljningar och att det i enlighet med kommunallagen finns
anledning till misstanke om opartisk bedémning av drendet. Det lyfts att
drendet kinns avgjort utifran att area och bygghdjd 6kats och att képare
lovats byggstart

- Kommunen trots vetskap om projektet inte férmedlat information sa sent
som 2016

- Kommunen har negligerat synpunkter som inkom vid samradet och istillet
okat area och bygghdjd utan att nimna det i planbeskrivningen vilket sigs
vara missvisande

- Foreslagna material saknar samhorighet och samklang med kringliggande
bebyggelse

- Ursprunglig kvalitetsplan borde foljas

- Husen star for titt, bade inbordes och mot kringliggande bebyggelse

- Avstandet fran vardboendet till Plommongriand ir alldeles for litet

- Kollektivtrafiken redan dr overanstringd och 16sning efterfragas

- Parkeringsfriagan inte ér 19st, 1 synnerhet saknas platser for besékare

- Dennes tomt kommer bli mer eller mindre oanvindbar
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Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Nockhojd

Gdillande sektionerna anges mer exakta virden dn planen reglerar (exempelvis anges +45,5 m for
byggnadsdel i sydvdst vilken i planen regleras med +46 m). Detta beror pa att man i planregleringen
avrundar pa ett sitt som ska mijliggora mindre justeringar av en bygonad i projekteringsskedet déir
Jorutsdttningarna dr mer kénda och visst utrymme for justeringar mdste fa finnas i byggprojeketet.
Sektionerna dr inte juridiskt bindande men har setts dver sa att de dr uppdaterade och synkade med
planfirslaget

Fastighetsinformation

Informationen bedims tydiig utifran sitt syfte

Trafikmadtningar

For detaljerade fragor kring trafikmdtningarna, som exempelvis placeringar och floden i olika
riktningar, hanvisas till ett besik hos kommunen dér detta underlag finns

Schakt

Gdillande behov av schakt har utredningsunderlaget bearbetats efter granskningen, i enlighet med
onskemil fran SGI. Ambitionen dr att schakt i berg respektive lera for grundliggning av
underjordiskt garage utfors delvis med temporira stidkonstruktioner. For mer information hinvisas
till upprattat tekniskt PN for geotekenite.

Avtal

For denna plan tecknas planavtal och markiverlatelseavtal

Konsekvenser

Kommunen bedimer att konsekvenserna dr beskrivna pa ett tillfredstillande sdtt sett till omfattning,
Syfte och avsikten beskriven i PBL

Markdgofraga

Information om samfilligheten Tyresi s:3 framgar av handlingarna

Planbeskrivning

Planbeskrivningen informerar pa ett par platser i beskrivningen om att ett planavtal har upprittats
och att “markdverlatelseavtal” ska tecknas med byggherrarna.

Intressen och forutsattningar

Kommunen har latit alla boende i omradet komma till tals och har genom miten pa plats forsokt
lyssna extra noga till synpunkterna. Justeringar har gjorts och utformning diskuteras aktivt for att
hitta ett lampligt bygonadsforsiag. 1 planarbetet har olika alternativ studerats och bestammelser
diskuterats for att hitta ett planforslag som passar in pa platsen sa bra som mdijligt ntifran avstind,
avgrdansning och topografi

1id for svar

Ambitionen har varit att ge boende information och tillrackligt med tid for att inkomma med
synpunkter. Vissa brev som skickades ut i den ursprungliga samridstiden, 11 april — 8 maj, kom
tillbaka till kommunen i retur. Kommunen skickade ut forslaget pa nytt och forlingde samradstiden
till den 15 maj for att kompensera detta.

Information om byggplaner

Det dir svdrt for kommunen att redogora for vem som i vilket skede bar fitt information om
pagaende planering. 1 regel brukar kommunen inte ga ut med information om projekt forrin det
[finns bestut om uppdrag och tillrickligt med underlag att visa upp pa ett bra sitt, dven om
ambitionen dr att pa ett sa tidigt skede som maijligt informera boende om planeringsfragor

Tomtens anvandbarbet

Sol- och skuggforhallanden och sektioner har upprittats for att studera planforslagets konsekvenser.
Kommunens bedomning ar att genomforda justeringar av vardboendet forbittrar situationen pa
fastigheten. Gdllande insyn sa dr kommunens bedimning att tomten fortsatt dr anvandbar som
bostadsindamal utifran genomforda justeringar, vardboendets planerade nteplatser och foreslaget
omrdde for allmdn platsmark "PARK”.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.
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Yttrande 383, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att en MKB bor goras och hianvisar till den kumulativa
effekten av alla byggprojekt lings Tyresovigen.

Svar: Kommunens bedimning dr att en MKB inte bebiver uppraittas, kumunlativa effekter faller
under strategisk planering viltken i huvndsak regleras i dversiktsplanen.

Yttrande 385, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Tillgang till uppmiitta trafikvolymer pa Tyresévagen dr 6nskvirt och att det
kan ifragasittas varfor dessa inte redovisas

- Koer pa Tyres6vigen stindigt vixer

- Detaljer kring trafiken kan ifragasittas, att killhinvisning saknas pa studier av
trafik och att kapacitetsanalys och en trafiksakerhetsanalys genomfors

- Redan idag uppstar smirre trafikincidenter vid Apelvigen och att korsningen
mot Pristgardsvigen bor goras planfri

- Vigar i omradet behéver breddas for kapacitet, snoérdjning och sikt

- Det finns risk for gatuparkering utifran liga p-tal och fa beséksparkeringar

- Kommunen tar for litt pa trafikvolymer, trafikfragor, miljépaverkan,

olycksrisker, hilsoaspekter, buller och dirmed férsimrad boendemiljo

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Trafikfragor

Komimunens bedomning dr att det underlag som krdvs for att visa planforsiagets limplighet har
redovisats. Samtliga trafikmdingder som finns gar att ta del av hos kommunen for den som dr
intresserad. Vissa justeringar har gorts av underlaget for att gora planforsiaget tydligare.
Kommunens ambition dr att gatumiljoerna i omradet ska forbdttras, nagot som utfors inom ramarna
[for kommunens lgpande arbete med drift och utveckling av allménna platser och infrastruktur.

Se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dér svar pa de dvriga hfta fragorna finns.

Yttrande 387, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs har i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Overlimning verkar bristfilligc mellan ett flertal inblandade

- Beskrivningar av omgivning, historik, ljus- och skuggférhallanden och
illustrationer stimmer inte med verkligheten

- Samrad och granskning bor tas om

- Areor och héjder har 6kat

- Manga yttranden har férvanskats eller férminskats

- Omfattande dndringar pa plankartan inte kommenterats i ”Andringar i planen
efter samradet”

- Kommentaren ’ytterligare sinkning av vaningstal” behéver justeras

- Trafikfrigor pa TyresOvigen inte beaktats

- Samradsredogoérelsen dr kortfattad och bristfillig

- Det dr olimpligt att inhyrda konsulter verkar sta f6r ansvaret f6r planen
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- Hainvisningar borde goras till den tidigare gillande 6versiktsplanen vilken gallt
under hela planprocessen

- Det gillande Kvalitetsprogram Tyres6 strand — Tridgardsstaden ska fortsitta
gilla

- Skisser finns som anger felaktiga viderstreck och illustrationer som ér starkt
idylliserade

- Pistienden om befintliga sol- och skuggférhallanden inte stimmer

- Redovisade sol- och skuggstudier misstros

- Ett omtag av planen krivs och att virdboendet maste flyttas

- Boaktivts siljprocess ir oetisk, att de saknar egna referensprojekt samt att
deras forslag inte passar med gillande Kvalitetsprogram Tyreso strand —
Tridgardsstaden

- Antalet p-platser i planbeskrivning inte stimmer med kvalitetsprogram for
Wallenstam samt att p-normen ér for lag och sigs orsaka gatuparkering,
telparkering och férhindrande av framkomlighet

- Bestimmelsen ”e4” saknar forklaring

- Definition av ”minsta takvinkel” dr 6nskvart

- Ett flertal synpunkter finns pa Wallenstams kvalitetsprogram kring
benimningar, antalet p-platser, hinvisningar och tolkningar kring karaktar

- Boende blir av med omradets positiva virden som ex sol och utblickar och
att man kommer utsittas for storningar fran byggnation, springning och
trafik

- Ett flertal synpunkter finns pa Boaktivts kvalitetsprogram kring anknytning,
material, Kvalitetsprogrammet for Tyres6 strand — Tridgardsstaden,
vintertridgard, bedomning av byggaktoren, kvalitetsprogrammet som
offentlig handling, planuppdrag samt en felaktig referens till en korsning pa
annan plats.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Parkeringsplatser
Information om parkeringar har justerats for att tankt forslag tydligare ska ga att utldsa.

Kuvalitetsprogrammen

Ett arbete har pagdtt under granskningen med att justera, uppdatera, utveckla och fortydliga
kvalitetsprogrammen infor dess fardigstallande. Kommunens bedomning dr att programmen med
genomfirda justeringar utgor ett bra beslutsunderlag och lampliga bilagor till markdverlitelseavtal.

Se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dér svar pa de dvriga byfta fragorna finns.

Yttrande 389, Frukttradet 29
Yttrandet dr identiskt med yttrande 378 och besvaras dar.
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Ovriga enskilda

Notering: 184 synpunkter (i spannet yttrande 179 tom yttrande 411) har inkommit
fran synpunktslimnare som bedémts som ”6vriga enskilda”. Dessa yttranden har
rensats med fokus pa relevanta synpunkter pa planférslaget, sorterats och
sammanfattas hir i korta drag:

- Processen ir bristfillig och odemokratisk dd kommunen inte lyssnat pa inkomna
synpunkter. Ligenheter borde inte ha salts innan planen vunnit laga kraft. Det ger
ett intryck av att beslut redan ér fattat och att inget ka paverkas. Det édr olampligt
att kommunalt anstillda uttalar sig positivt om projektet ndr de ska vara objektiva.
Formuleringen "ytterligare minskade vaningsantal" ir vilseledande och olimplig.

- Poreslagen bebyggelse dr alldeles for omfattande och dess utformning och
arkitektur passar inte in utifran befintlig bebyggelse, natur- och rekreationsmiljéer
samt kulturmiljéerna kring Tyreso slott. Ingen hidnsyn har tagits till befintliga
virden 1 Tyreso. Karaktiren av tridgardsstad i omradet paverkas mycket negativt,
insyn skapas, utblickar férsvinner, sol- och skuggférhallanden forsamras for
boende (dven for Strandtorget) och fastigheter minskar i virde. Tidigare program
tor traidgardsstaden har frangatts pa ett olampligt sitt och bor anvindas istéllet
tor nya kvalitetsprogram. Bebyggelsen bor anpassas till Strandtorgets skala.

- Planregleringens hojder stimmer inte med antal vaningar som anges. En
beskrivning av bestimmelsen e4 saknas. Andringar har skett av byggritternas som
6kats utan upplysning. Planférslaget dr inte tillrickligt forenligt med 4ldre
6versiktsplan som gillde under processen.

- Det ar stora trafik- och bullerproblem i omradet redan idag, 1 synnerhet i
rusningstrafik. Planférslaget kommer att forsimra situationen ytterligare vilket
kan fa allvarliga konsekvenser, exempelvis for utryckningstider. Trafikproblemen
pa Tyres6vigen maste atgirdas innan byggprojekt paborjas. P-normen ar for lag.
Infartsparkeringarna ir 6verbelastade. Kollektivtrafiken i omradet ér bristfillig
och turtitheten minskats.

- Utbudet av forskola och skola maste utvecklas innan fler projekt byggs ut.

- Kommunen later byggherrar och deras vistintressen styra f6r mycket, politikerna
maste vaga stilla krav pa utformningen. Kommunen borde 16sa in fastigheter
som minskar i virde. Marknaden ér instabil och det dr olimpligt att bygga.
Arbetet med inhyrda plankonsulter har inte fungerat och ett arrogant
upptridande pa samridsmote ar oacceptabelt.

- Under byggtiden kommer problem med stérningar uppsta fran exempelvis buller
och trafik.

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar dér svar pa de lyfta
[fragorna finns. Ett stort antal yttranden lyfter forslag ntifran de inkomna synpunkterna, pa hur
planforsiaget skulle kunna forbdttras. Kommmunen dr positiv till att sa manga forslag pa losningar
har inkommit och samtliga dessa tankar bar studerats och virderats gentemot planforslaget.
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Yttrandespecifika fragor

Notering: Ett antal fragor fran de ”6vriga enskilda” ar yttrandespecifika, férekommer
endast i enstaka fall och besvaras inte i de dmnesvisa sammanfattningarna. Dessa
fragor listas istillet nedan och besvaras av kommunen:

Yttrandespecifika svar:

Synpunkt pa bestimmelsen p

Denna bestammelse syftar till att minimera ingreppen i marken i syfte att motverka dtgdrder som
paverkar platsens topografi pa ett olampligt satt. Bedommingen dr att den tidnar ett viktigt syfte i att
bevara omradets naturkaraktdr i de omriden som inte bebyggs

Uthud av skolor

Som kommunen tidigare framhallit ingar det i kommunens uppdrag for samhdllsplaneringen att se
till att sambdllsenliga funktioner i form av t.ex. vard, skola och omsorg finns for att ombesirja det
nya savdl som det befintliga bestandet av bostider nar kommunen vixer. En samordningsgrupp
mellan olika forvaltningar finns i kommunen och bedomningen har giorts att detta projekt inte
skapar behov av ett utokat ntbud av sambdillsservice inom aktuellt planomride.

Samspelet med Strandtorget

Planomradet ntgor ett komplement till Strandtorget och trafiksdkra planskilda kopplingar for gang-
och cykeltrafik finns redan i omradet. Ambitionen dr inte att de tva omradena ska ntgora ett enat
rumisligt centrum da ‘Tyresovigen ntgor en for kraftig barridr genom platsen. Ddremot kan de olika
bestandsdelarna komplettera varandra och tillsammans utgira ett enbetligt servicentbud som
kommundelscentrum.

Bestiammelse om ekar

Kommunens bedimning dr att bestindet av ekar skyddas pa ett limpligt sditt med bestimmelsen
samt att mijlighet skapas for triden att bevaras under langt tid. Som underlag for planregleringen
togs en tradinventering fram vilken foreskriver olika tréd inom planomridet samt dess virde.

Préstgardsvéigen
Genomfirda studier av vigen och dess trafikflide indikerar att trafiksituationen dr begransad dven

pa sikt. Kommunens bedomning dr att tillkommande infarter inte kommer att skapa
dverbelastningar av cirkulationsplatsen.

Hur forsta vaningen raknas i bygglovskedet
Forsta vaningen (gatuplanet, markplan) riknas som en vaning, helt i enlighet med géillande
lagstifining.

Park i omradet istillet
Kommunens bedomning dr att planforslaget utgor ett lampligt st att bebygga omradet utan att
maijligheterna for rekreation i kringliggande landskap onijliggors eller stors pa ett betydande sitt.

Volymomraden och sociala problem

Kommunens ambition dr att skapa attraktiva bostadsomriden. Kommunens bedommning dr att de
sociala problem som patalas inte beror pa husens skala utan har andra orsaker och bést avhjilps
genom andra slags dtgdrder an fysisk planering.

Stikig situation vid Torget

Upplevelser av stirningar vid Strandtorget dr beklagligt. Kommunens bedomning dr att detta inte
beror pa att Tyreso strand utvecklas, att problem med storningar avhjdlps bdst med andra slags
atgdrder dan fysisk planering samt att nya bostadsomraden kan skapa en variation av malpunkter
som istdllet kan avlasta Strandtorget.
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Valet av byggherrar

De byggherrar som star bakom forslag pa byggnation inkom 2015, som framgdr av
planbeskrivningen, med forfragan om att uppratta detaljplaner i omradet. Det har inte funnits nagra
andra aktirer som visat intresse for omradet pa liknande sdtt varpa markanvisningsforfarande eller
liknande inte varit aktuellt. Géllande aktirernas formaga undersoks denna pa ett tidigt skede och
kommmunens bedomning dr att de har en god formaga att genomfora planforsiaget i enlighet med
upprittade kvalitetsprogram. Dialog har forts mellan byggherrarna och kommunen, olika platser for
de separata projekten har diskuterats men Rommunens bedimning dr att de bada byggherrarnas
projekt dr lampliga att priva pa platsen.

Ytor for fritid och lek
Vissa ytor finns i planforslaget vilka kan tidna som viss ndrrekreation annars dar avsikten att
ndrliggande storre naturmiljoer utgor tillgingliga virden for refreation, lek och fritid.

Utstakande av byggnation av vardboende

I planprocessen har pinnar placerats ut i planomridet, helt i enlighet med vad kommunen ntlovat vid
mdten i samradsskedet. Detta syftade till att visa placeringen av foreslaget vardboende. Tyvarr blev
utplaceringen forsenad pa grund av en miss i kommunikationen, placeringen har sedan utstakningen
dessutom ytterligare forskjutits.

Strandtriffens framtid

Det finns flera alternativa lokaler for ungdomsverksambet, dessa har studerats parallellt med
planarbetet och en firdig losning kommer att finnas och iordningstillas i god tid innan befintliga
lokaler avvecklas.

Felaktig adress for digital epost
Kommunen har inte nagra uppgifter om problem med den adress som uppgivits i
informationsmaterial (plan(@;yreso.se) och hoppas att de sympunkter som eventuellt inte kunde

Skickas digitalt via denna adress har skickats in till kommunen pa annat sitt.

Plan for bygenation intill slott och naturreservar

Nagot sirskilt dokument som reglerar byggnation utifran Tyres slott och/ eller Alby naturreservat
finns inte framtaget. Oversiktsplanen kan sigas reglera mark- och vattenanvindning pa en
dvergripande strategisk nivd. Kommunen bedomer att planering i enlighet med gallande lagstifiningar
ar tillrdckligt for att sakerstilla att vardena bevaras pa ett tillfredstallande satt. Miljon kring slottet
ar givetvis viktig men planforslaget vid Apelvigen ligger vl avgransat fran slottsmiljoerna och darfor
dr kommunens bedomning att den niva av anpassning och referenser till slottsmiljon som finns med i
projektet dr pd en bra niva. Projektets utformning kommer inte pa nagot sdtt inverka negativt pa
slottet eller slottsomradets kulturmiljovirde. Om sa hade varit fallet hade dven linsstyrelsen bevakat
detta da det dr deras uppgift som myndighet att bevaka vara riksintressen.

Begreppet verksambetsiokaler

Med verksambetslokaler (inom markanvindningen centrumdndamal) avses olika slags funktioner
som kan komplettera Strandtorget i norr och tiana kringliggande bostadsomrade med ett tillgangligt
servicentbud (exempelvis fritidsgird, bibliotek eller vardeentral). I regel avses funktioner som behover
vara tilfgingliga for ett stirre antal mdnniskor varpd strategiskt lige och tillginglighet dr av stor vikt
vid placering och utformmning.

Ytor for sniupplag

Fragan om snorijning har lyfts med byggherrarna och uppréttade forslag har studerats for att
sdkerstilla att tillfredstillande alternativ finns for en god hantering av snomassor.
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Tillganglighet for utryckningsfordon
Fragan om tillgiinglighet for storre riddningsfordon har lyfts med byggherrarna och uppraittade forslag
har studerats for att sikerstilla att tillfredstillande alternativ finns for en god tillganglighet.

Kor- och planteringsbart bjilklag

Parkeringsgaraget under mark ska, som planhandlingarna upplyser om, forses med ett si kallat
Vkor- och planteringsbart bjalklag”. Det dr en konstruktion dar bjalklaget utformas sd att det dr
mijligt att kira ovanpa det (i denna plan med storre raddningsfordon vilket dimensionerar lasterna
som berifknas for konstruktionen) savdl som plantera vaxtlighet pa det.

Arkitekttivling
1 detta projeket har kommunen inte bedimt det nodvandigt med ett tivlingsforfarande.

Utokning av planomridet i sydost

Elfter samridet utikades planomridet mot sydost till den nuvarande avgransningen. Detta for att
anpassa planomradets aygrinsning till gillande planer, fastighetsgranser samt de ytor av allmdén
Pplatsmark som bedoms relevanta att ta med i planforsilaget sett till de dtgdrder i infrastrukturen som
forvintas nodvindiga att studera som konsekvens av planforslaget (utifran kapacitet, trafiksdfkerbet,
Sfram#komlighet, tillginglighet osv). Kommunens bedimning var att utikningen inte paverkade
Planforslagets byggratter eller befintlig bebyggelse och dérfor foll under de justeringar som gjorts for att

Sfortydliga planforsiaget.

Bristfillig belysning mellan Gimmersta och Strand
Kommunen noterar sympunkter pd bristande underhall av gatubelysning pa némmnd strécka och
Synpunkten vidarebefordras till ansvarig enbet inom kommunen.

Gang- och cykelvdg sidernt fran Strandtorget

Léings gator och véigar fran Strandtorget soderut saknas en sammanhéngande gang- och cykelvig
anda till Gimmersta. Strdckan finns med i kommunens cykelplan och kommunens ambition dr att
2018 pabairja ett arbete med att ta fram en ny sadan plan. Synpunkterna noteras och

Gdillande nyligen genomforda atgarder sa utfor kommunens olika forvaltningar lopande olika slags
[forbattringar av infrastruktur och allmanna platser, ambitionen dr att dessa ska synkas sa langt det
ar mojligt. Storre forbattrings- och utvecklingsarbeten lings denna stréicka dr aktuellt forst nar en ny
cykelplan tagits fram och investeringsmedel avsatts for atgdrder.

Vardeentral i planomradet

Planforslaget mdijliggor lokaler for verksambeter utan att specificera vilka slags verksambeter det kan
vara (vardeentral dr bara ett exempel pa typen av funktion som kan vara passande i lokalerna).
Gallande virdeentral och liknande dr kommmnen medveten om onskemal och behov av dessa slags
Sfunktioner. Dock ligger sadana funktioner under landstingets ansvar och kommunens fysiska
samhdllsplanering kan endast mdjliggira lokaler for dessa dndamil.

Byggnation pa andra platser an planomrider

Planforslaget utgir en provning av lampligheten inom det angivna planomradet. En provning av
dessa byggrdtter i andra omrdden ar higst teoretiska och kommunens bedomning ar att det inte dr
lampligt att spekulera i utfallet av sadana fiktiva processer och projekt.

Lrafikplan for Tyresivigen

Ndgon separat trafikplan for vigen har inte tagits fram, en stirre utredning gjordes 2012 baserad pa
den s.k. [yrstegsprincipen (en modell som trafikverket arbetar med dir nybyggnation ska foregis av
andra slags atgdrder som exempelvis effektivare resande). Utifran denna har olika arbeten och
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analyser genomforts de senaste aren. Det atgardspaket som tagits fram for vigen foljs nu upp av ett
arbete med att arbeta fram mdl och visioner som underlag for framtida atgarder.

Utredningar i planbeskrivningen
Information om utforda utredningar i brandrelaterade fragor har justerats.

Underhall av dagvattenmagasin och dammar

Gdllande nnderball av anlageningar och losningar for dagvattenbantering (pa kommmnal mark) tas
det for storre omriden och anliggningar i regel fram sdrskilda skitselplaner. For mindre
anldggningar hanteras dessa inom ramarna for kommunens lipande arbete med drift och ntveckling
av allmdnna platser och infrastruktur. Kommunens bedimning dr att utforda studier och foreslagna
losningar dr tillfredstallande. Fastighetsigare ansvarar for skitsel och utveckling av losningar pa
kvartersmark. Mdjligheter finns att ver tid utveckla dagvattenlisningar inom planomridet sett till
Storleken pd de planreglerade ytorna.

Miljikvalitetsnormerna for luft

Bedommningen kring MKIN for luft grundar sig pa den nuvarande situationen, omfattningen av
Pplanforsiaget samt vilka slags trafikfliden och emissioner som genereras som konsekvens. Utifran
dessa parametrar bar kommunen gort bedimningen att ett genomforande av planforslaget inte leder
till att normerna dverskrids. Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning i denna fraga.

Reflekterande buller

Med reflekterande buller menas troligen att storande [iud fran Tyresivigen i norr skulle reflekteras
till befintliga bostéider via foreslagen bebyggelse. Fragor om buller har utretts i sirskild
trafikbullerutredning och kommmunens bedomning utifran denna utredning dar att tillskottet av sidant
reflekterande buller paverkar situationen minimalt utifran trafikfliden, bullervérden, topografi och
avstand.

Risker for oversvamning och storning i dagvattensystemet, i synnerbet i nordost

Kommunens bedomning dr att lisningar for dagvattenbantering inte riskerar att skapa dversvanning
inom eller utom planomridet utifran planreglering, placering, avstand och kapacitet i foreslagna
losningar. I arbete med projektering sikerstills att lutningar och lisningar skapas for att undvika
detta.

Sociala effefeter av mental pafrestning vid trafikbelastning
Kommunens bedomning dr att planforslaget inte kommer att paverka trafiksituationen pa
Tyresovigen pa ett betydande satt.

Péverkan pa naturreservats flora och fauna
Kommunens bedomning dr att planforslaget inte kommer att paverka naturreservatets flora och
Sfauna pa ett betydande sditt utifran avstind, omfattning och avgransande befintliga fysiska barridrer.

Paéverkan pa rekreativa virden

Funktionen som nérrekreation inom planomradet paverkas givetvis negativt av planforslaget dar
naturmark exploateras och till stora delar privatiseras. Kommunens bedomning ar dock att det finns
betydligt storre bevarandevirda rekreativa virden i kringliggande naturlandskap och naturreservat.

Beskrivning av befintlig byggelse
Information i planbeskrivningen har justerats med bjalp av inkomna sympunkter.

Lilustrationer for att forstd planforslaget
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Kommunens bedommning dr att de justerade planhandlingarna tillsammans med byggherrarnas
upprittade kvalitetsprogram ger en tillricklig bild for att forsta inneborden av planforsiager.
Sektioner har fortydligats och underlag uppdaterats for sol- och skuggstudier.

Antalet parkeringsplatser i planforslaget

Farestagna justeringar av forslag och antalet parkeringsplatser har granskats, p-talet och antalet p-
platser per 1000 kvm BTA bedimts. Kommunen bedomer att det p-tal som foreskrivs ay
kommunen kan foljas i planforslaget och att det déymed finns tillrdckligt antal platser for framtida
boende. Lisningar for besokare till dessa mijliggors utan att trafik pa kringliggande gator paverkas
negativt. Dessutom finns mdjligheter pa kvartersmark_for att dver tid dka detta antal p-platser - om
bebov mot formodan skulle nppsta.

Fordrijningsmagasin for dagvatten

Kommunens bedomning ar att fordrijningsmagasin dr bra lisningar for belastning och rening och att
forutsdttningarna i planomradet dr goda for att skapa fungerande lisningar. Mdngden fororeningar
som uppkonmer som konsekvens av exploatering dr sd pass liten att nagon betydande paverkan inte
riskeras. Fastighetsagare ansvarar for drift och utveckling av losningar pa kvartersmark.

Utryckningstid
V'id utryckning har storre riddningsfordon andra mdjligheter for framkomlighet dn den vanliga

trafiken. Kommunens bedomning dr att planforslaget inte paverkar trafiken i den utstréickningen att
problem skapas for utryckningsprocesser.

Buller fran ballplatser

Busshallplatser kan i synnerbet ge upphov till lagfrekvent buller vilket kan vara mycket stirande.
Kommunens bedimning dr dock att bullerfragorna utretts pa ett tillfredstillande sett och det finns i
nuldget ingen anledning att justera planregleringen eller studera bullerdampande atgérder i omradet.
Utredningsmaterialet har justerats med korrekta avstind.
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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta i storlek Al i skala 1:500

Behovsbedomning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen samt kommunens
hemsida)

Fastighetsforteckning (finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen)
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

Dagvattenutredning for Apelvigen, 2016-11-01, Geosigma AB (Reviderad
2017-09-01)

PM Dagvattenutredning Bo Aktivt, 2016-05-13, 02 landskap
Féroreningsanalys, 2017-07-04, AF-Infrastructure AB

PM Geoteknik Apelvigen, 2016-08-30, AF-Infrastructure AB (Reviderad
2018-03-23)

PM brandskydd, 2016-05-13, FAST Engineering

Utldtande geoteknik/bergteknik, 2016-04-29, Tyréns AB (Reviderad 2017-
0707)

Trafikbullerutredning, 2016-05-13, Aketléf Hallin Akustikkonsult AB.
(Reviderad 2018-03-27)

PMO1 Trafikbuller, 2020-09-11, Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB
Brandtekniskt utlitande, 2017-08-31, Brandkonsulten

Kvalitetsprogram for Apelvagen, Bo Aktivt, 2018-07-11

Kvalitetsprogram Apelvigen, Wallenstam, 2018-07-11

Plan- och bygglagen

Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen inleds med ett samradsférfarande. I detta skede samrads planens
avgrinsning, markens anvindning och vad som méjliggérs inom den sa som
exempelvis byggnadsvolymer. I granskningsskedet redovisas byggnaderna mer
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detaljerat med gestaltning, firg- och materialval. Bide under samrid- och
granskningstiden har allmidnheten maoijlighet att yttra sig 6ver detaljplanen.
Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogor f6r gjorda stillningstaganden
vid efterféljande skede. Detaljplanen antas i kommunstyrelsen eller
kommunfullmiktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte Gverklagas vinner
den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har tillkdnnagivits.

Tidplan

Beslut om samrad (MSU) 22 mars 2017
Samrad 11 april 2017

— 15 maj 2017
Beslut om granskning (MSU) 18 oktober 2017
Granskning 7 november

— 28 november
Beslut om antagande kv 3-4, 2020
Laga kraft kv. 4, 2020

Tidplanen ér preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING
Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra uppférandet av nya bostider, centrumlokaler,
verksamhetslokaler och vardboende med tillh6rande gemensamhets- och
utevistelseytor samt parkering. Detaljplanen avser skapa en god helhetsverkan pa
platsen for tillkommande byggnaders utformning, placering, h6jd och anpassning till
stads- och landskapsbild samt skydda bevarandevirda trid och vegetation.

Huvuddrag

Inom detaljplanearbetet utreds méjligheterna att uppfora bostider i tre-fyra vaningar
samt verksamhetslokaler 1 bottenvaningen lings TyresOvigen samt ett virdboende
lings Apelviagen. Parkering mojliggbrs i huvudsak i underjordiskt parkeringsgarage. 1
den sédra delen av planomradet utreds mojligheterna att uppfora bostadsbebyggelse 1
tva-fyra vaningar runt en gemensam inglasad innergard. Parkering mojliggors i
underjordiskt parkeringsgarage. I planbeskrivningen visar illustrationsbilder hur
byggnaderna kan gestaltas i enlighet med planférslaget.

I samband med detaljplanearbetet har tva kvalitetsprogram tagits fram for
norrarespektive sédra planomradet, for att sikerstilla den arkitektoniska kvaliteten i
torslaget infor genomférandet. Kvalitetsprogrammen bildggs markéverlatelseavtal.
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Utredningar gillande dagvatten, geoteknik, buller och brand har tagits fram och
biliggs planforslaget. Planforslaget bedoms inte medféra nigon betydande
miljépaverkan, vilket konstateras i behovsbedémningen. Planarbetet bedrivs med
standardforfarande och detaljplanen bedéms kunna bli antagen under kvartal 3-4,

2020.

Bakgrund

Wallenstam AB inkom i april 2015 med en forfragan om att uppritta en detaljplan for
fastigheterna Tyres6 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787 vid Apelvigen 1 Tyres6
strand. I april 2015 gav miljé- och samhillsbyggnadsutskottet ett positivt planbesked.

Stadsbyggnadsfoérvaltningen fick den 24 september 2015 1 uppdrag av Miljé- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r bostider,
verksamhetslokaler och sarskilt boende inom, eller inom del av ovanstiende

fastigheter vid Apelvigen.

Bo Aktivt i Sverige AB inkom i oktober 2015 med en forfraigan om att uppritta
detaljplan for fastigheterna Tyreso 1:540 och Tyreso 1:541.

17 december 2015 gav Milj- och samhillsbyggnadsutskottet ett utékat uppdrag till
stadsbyggnadsférvaltningen att uppritta forslag till detaljplan f6r bostider inom
fastigheterna Tyresd 1:540 och Tyres6 1:541 vid Apelvigen f6r gemensam handliggning
med ovanstdende tidigare planuppdrag.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer
(MKN). Behovsbedémning 1 sin helhet finns att ta del av pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Tyresé kommun.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet avgrinsas av Pristgardsvagen i vaster och Tyresovagen i norr. Norr om
planomradet pa andra sidan Tyresovigen ligger Strandtorget som dr
kommundelscentrum i kommundelen Tyres6 Strand. I séder avgriansas planomradet
av forskolan Stjarnan och i Oster avgrinsas omradet av befintlig bostadsbebyggelse pa
Apelvigen, Pirongrind, Plommongrind och Appelgrind.

Apelvigen delar planomradet i en nordlig och sydlig del. Fortsittningsvis omnimns
omradena som Norra planomradet och Sédra planomradet.
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Planomradet ungefirligt markerat med rid linje

Areal
Det totala planomradet omfattar totalt cirka 2,5 ha.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Narmast beldgna riksintresse utgors
av Tyreso slott (AB 31, Tyres6 sn), dess kulturvirden byggnader och tridgard
bedéms inte paverkas av planférslaget utifran avstand och topografi.

Oversiktsplan

I den gillande 6versiktsplanen som antogs 2017 pekas omradet kring Strandtorget ut
som ett kommundelscentrum. Det aktuella planomradet 4r markerat som ett omrade
limpligt att utveckla med tit bebyggelse. Hir framkommer dven att Strandtorget
annonseras tydligare vid Tyresovigen genom att nya bostider med lokaler i
bottenvaningarna adderas bade norr och séder om vigen.

Sammantaget gérs bedomningen att detaljplanens féreslagna markanvindning stods i
6versiktsplanen for Tyresé kommun fran 2017. Stadsbyggnadsfoérvaltningen avser att
genom detta planforslag méjliggora foreslagen markanvindning enligt
6versiktsplanen samt mota en stor och 6kande efterfragan pa bostider och
vardboende for dldre i kommunen. Kommunens bedémning ar att en vardcentral
saknas i den aktuella delen av Tyresé kommun och att plats bor beredas inom planen.
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Kvalitetsprogram

Planomradet inryms i ”Kvalitetsprogram Tyreso strand Tridgardsstaden”, som
uppdaterades senast ar 2000. Syftet med kvalitetsprogrammet var att skapa ett
omrade av hog kvalitet med god arkitektur, sunda material och med inspiration fran
kulturbebyggelsen vid Tyreso6 slott. Det inneh6ll ocksa krav pa utemiljon med
tridgardsstaden som foérebild samt ekologisk inriktning.

Anpassning till dagens forhallande

Det gamla kvalitetsprogrammet f6r Tridgardsstaden kommer att i vissa delar kunna
tillimpas 1 forslag till detaljplan, men stadsbyggnadsprinciperna uppdateras 1 enlighet
med 6versiktsplanens intentioner om fortitning med tit bebyggelse. Planomradet kan
nirmast jimforas med utformningen av Strandtorget med dess skala och med lokaler
i bottenvaningen. Tvé nya kvalitetsprogram fo6r detaljplaneforslaget har tagits fram,
vilka knyts till respektive markGverlatelseavtal.

Markagoforhallanden




2020-09-14 dnr 39

Detaljplan for bostader och vard- och omsorgsboende vid Apelvagen september 2020 DNR: KSM2015-918

ANTAGANDEHANDLING
Kartan visar fastigheterna inom planomridet. Planomridet dr ungefirligt markerat med rod linje

* Tyres6 kommun dger samtliga fastigheter inom planomradet utom Tyreso s:3
som dr en samfillt 4gd fastighet av Tyresé kommun, naturvardsverket och en
mindre del privata fastighetsdgare.

Gallande planer
Planomradet 4r idag i huvudsak inte planlagt.
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Gdllande detaljplaner i naromridet

Planomradet angrinsar till detaljplanerna 267 i vister, 260 i norr, 280 och 269 i Oster
samt 287 1 séder. Planforslaget har 6verlag anpassats till grinserna for gillande
planer. I norr berérs dock en mindre del av gillande detaljplan 260 for ett mindre
omrade lings Tyresévigen (allmin platsmark NATUR dndras till GATA {or att
mojliggéra framtida ombyggnationer vid Tyres6vigen).



2020-09-14 dnr 39

Detaljplan for bostader och vard- och omsorgsboende vid Apelvagen september 2020 DNR: KSM2015-918

ANTAGANDEHANDLING

L,\/V ; -

Utdrag ur plan 260 i norr samt den del som paverkas av planfirslaget markerat med ritt

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprattas inte)

En behovsbedomning har upprittats 2015-09-12. Lokaliseringen enligt detaljplanen
bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget bedéms som hanterbara utan
att riktvirden Overskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal
asidositts.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir och landskapsbild
kommer att férindras. Ny bebyggelse av titare och hégre karaktir stiller krav pa att
forslaget anpassas och utformas med hinsyn till befintlig bebyggelse och omgivning.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen forvintas inte Gverstigas under
en 6verskadlig framtid. Konsekvenserna av detaljplanens genomférande férvintas ha
en obetydlig paverkan pa MKN for luft.

Vatten

Planomradet 4r beldget inom avrinningsomrade dir recipienten ar Kalvfjirden. Pa
grund av att Kalvfjirden ir en fjordliknande vik med lag vattenutbyteskapacitet ar
den mycket kinslig for ytterligare paverkan av nirsalter, organiska féroreningar,
tungmetaller och férsimrad vattencirkulation. Kalvfjirden har kinslighetsklass 2
enligt Tyres6 kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering. Vatten fran Kalvfjirden
tinner vidare till Ostersjén.

Kalvfjirdens statusklassificering faststilldes 2009:

Ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2021.

Vad giller 6vergédning dr det tekniskt omdijligt att uppna god ekologisk status till
2015, men om alla mojliga och rimliga atgirder vidtas kan god ekologisk status
férvintas uppnas 2021.

Kemisk ytvattenstatus

10
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Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus 2015

Undantag ges for kvicksilver och kvicksilverféreningar dir halterna av kvicksilver och
kvicksilverforeningar i vattenférekomsten inte bor 6ka till den 22 december 2015, i
forhallande till de halter som legat till grund for vattenmyndighetens
statusklassificering av kemisk ytvattenstatus 2009.

2016-01-15 uppdaterades ett arbetsmaterial Gver nya miljokvalitetsnormer for
Kalvfjirden enligt féljande:

Ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2027

For att uppna god status krivs att Ostersjélindernas dtgirdsprogram for Baltic Sea
Action Plan (BSAP) och havsmiljédirektivet genomférs. Detta dr mycket omfattande
och tidskrdvande och en ny tidsfrist har darfor satts till 2027.

Kemisk ytvattenstatus
Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus 2027

Undantag ges for bromerande difenyleter och kvicksilver da dessa dmnen generellt dr
over grinsvirdena for hela Sverige. Kalvfjarden uppnar idag inte god kemisk
ytvattenstatus pa grund av att halterna kvicksilver och bromerande difenyleter
overstiger riktvirdet.

Slutsats behovsbeddmning

Lokaliseringen av detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningarna och riskerna bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanen bedéms
dirmed inte innebira nagon betydande miljépaverkan som avses i miljobalken 6 kap
11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms
inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte behéva upprittas.

11
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PLANFORSLAG

Natur och landskapshbild
Nulidgesbeskrivning

Planomradet angrinsar i vist och sydost till det stérre och sammanhingande Alby
naturreservat.

Norra planomridet
Det norra planomradet dr kuperat, skogbevixt och sluttar mot norr. I den norra
delen finns flackare platier med en blandning av busklik vegetation och storre trid,
bland annat ett antal bevarandevirda ekar. I den sédra delen finns berg i dagen.
Omradet i sin helhet kan sigas uppfattas som gront och lummigt.
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efintlig vegetation inom del av det norra planomridet

=

Sddra planomradet

Inom den s6dra delen av planomradet ir topografin i huvudsak plan. I den sydostra
delen finns en slint/h6jdrygg. Generellt dr det hir nira till berg med frekvent
forekommande ytnira hillar nagon decimeter under vixtligheten. Hir finns ocksa ett
antal bevarandevirda ekar.

12
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eﬁm‘/z;g vegetation inom del av det sidra planomradet (kdilla Boaktivt)
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Planforslag och konsekvenser
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Grinmarkerade omraden inneballer en eller flera ekar som med vissa undantag bir kunna vara
majliga att bevara, planomridet ungefirligt markerat med rod linje

Uppforandet av foreslagen bebyggelse med tillhérande utemiljer innebir att stora
delar av den befintliga vegetationen inom planomradet kommer att avldgsnas. Detta
innebir paverkan pa platsens natur och landskapsbild. Det dr dirfor extra viktigt att
ny bebyggelse anpassas till platsens forutsittningar. Bestimmelse om bevarande av
topografi och karaktir samt storre skyddsvirda ekar inf6rs i vissa omraden fo6r
skydda de stOrsta virdena.

14
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Den hardgjorda yta som skapas till £6ljd av den tillkomna bebyggelsen ska
kompenseras genom hantering av dagvatten inom fastigheten. Dagvattenutredningar
som redogdr for hur dagvattnet ska tas omhand har tagits fram for bade norra och
sodra planomradet (se berdrt avsnitt om dagvatten).

Norra omridet

I vister lings Pristgardsvigen och i den centrala delen av det norra omradet ska
byggnadernas placering och utformning i stérsta moéjliga man anpassas efter markens
naturliga beskaffenhet (planbestimmelsen p). Planbestimmelser (n1 och nz) skapas
for tva ytor i centrala respektive sydvistra delen av det norra omradet dér springning,
schaktning och fyllning ska undvikas sa langt som mdoijligt och att omradets topografi
och naturmarkskaraktir ska bevaras. Bestimmelser inférs om marklov for fillning av
sarskilt skyddsvirda ekar samt att ekar inom vissa bestimmelseomraden ska bevaras.

Detaljplanen méjliggor ett parkstrak (PARK) inom planomradets norddstra del och
kommer delvis fungera som avskirmning mellan vardboendet och befintliga
fastigheter lings Plommongrind. Har finns ocksa mojlighet att skapa ett allmint
tillgangligt gangstrak.

Sddra planomradet

Den tridbevaxta hojdryggen i sydostra delen av planomradet skyddas i planforslaget
genom bestimmelse (nz) som reglerar att markens topografi och naturmarkskaraktir
ska bevaras.

5 el i % ’
BYGGNADSHOUD +40 o 4 - S

;;m% PRASTGARDSVAGEN ﬁ
Marksektion "Fasad soder”. Forballandet mellan bebyggelsen och hijdryggen i den sodra delen av | |

FASAD SODER

planomridet, vy frin sider. Illustration: Kanogi Arkitekter

Rekreativa varden

Omrédet innehaller inga utpekade rekreativa virden for allmidnheten och ytorna i
planomradet har tidigare till stor del bestatt av storre tomter med hus vilka Tyreso
kommun har hyrt ut till privatpersoner. Kommunens bedomning ir att planférslaget
inte paverkar inte de rekreativa virdena eller Alby naturreservat utifrin topografi och
avstand.

Geotekniska forhallanden
Nuligesbeskrivning

Norra planomradet

Ett tekniskt PM for geoteknik togs fram till samrad (AF, 2016-08-30) vilket infér
antagande kompletterades med slutsatser och rekommendationer f6r genomforandet
av foreslagen exploatering (AT, 2018-03-23). Utredningarna kan lisas i sin helhet hos
stadsbyggnadsforvaltningen, Tyres6 kommun.

Geologin kidnnetecknas av berg i dagen eller ytnira berg i omradets centrala delar.
Marken inom norra planomradet bestar 1 huvudsak av ytnira berg och pa en del
stillen fyllningsmassor foljt av torrskorpelera och siltig lera. Fyllningen dr mellan 0
och 2,0 m djup och bedéms besta av olika sammansittningar av mestadels mull, sand

och torrskorpelera.
15
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Jordbergssonderingar visar pa bergnivder mellan 0 och ca 4,5 meter djup under
markytan i sonderingspunkterna. Stérre delen av omradet bestar av skogsmark med
blandskog. Endast det nordvistra hornet dr ppet och bestar av anlagda grisytor.
Inom omradet finns rester av gamla husgrunder, stentrappor och stenmurar.

Sddra planomradet

Ett geotekniskt utlitande togs fram till samrad (Tyréns, 2016-04-29) vilket
kompletterades infor granskning (Tyréns, 2017-07-07). Utredningen med tillh6rande
bilagor finns att ldsa i sin helhet hos stadsbyggnadsférvaltningen, Tyresé kommun.

Enligt jordartskartan frin SGU utgbrs omradet av berg i dagen med eventuellt tunt
lager av ovanliggande morin. I sydvistra delen aterfinns fyllnadsmassor av okind
maktighet. Topografin dr plan frinsett en slint/h6jdrygg i den sydostra delen av
nuvarande fastighet Tyres6 1:541. Slinten utgors av jord av ringa maktighet, samt
vixtlighet pa berg.

Generellt dr det nira till berg med frekvent férekommande ytnira hillar, bara nagon
decimeter under vixtligheten. I en sidnka i den sédra delen av undersékningsomradet,
bed6ms jorden utgoras av lera och jordmiktigheten vara storre dn for
omkringliggande mark. Omradet dr dock begrinsat i omfattning da det omgirdas av
synliga berghillar i samtliga vaderstreck.

Planforslag och konsekvenser

Norra planomradet

Enligt utford utredning (AF, 2018-03-23) genomfért bedéms grundliggning kunna
ske utan sirskilda forstirkningsatgirder med hel kantférstyvad platta eller sulor pa
packad fyllning pa friktionsjord eller berg. I det fallet att jorddjupen under ligsta
golvniva ir storre dn ca 3 meter foreslas istallet grundlagening med t ex palar eller
plintar (aktuellt for ett par foreslagna byggnader). Schakter bedéms kunna ske med
fria slinter dir utrymme finns, springning dr aktuellt f6r en del av foreslagna
byggnader och garage. I norr sker schakt i berg och i sodra delen av det norra
omradet utférs schakt i lera. Vid schaktbotten som 6verstiger 2 m kommer
temporira stodkonstruktioner behovas under byggnationen.

Sddra planomridet

Enligt utford utredning (Tyréns, 2017-07-07) foreligger det inga geotekniska hinder
tor genomforandet av foreslagen exploatering inom aktuellt detaljplaneomrade. For
att kunna bygga de planerade flerbostadshusen, med killarplan, kommer det krivas
bergschaktningsarbete. Jordbergssonderingar har utforts inom omradet och dessa
bekriftar att jordmiktigheten ovan berg dr ringa. Utifrin dessa undersokningar kan
konstateras att omradet saknar forutsattningar for stabilitetsrelaterad problematik.

Bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

I dagsliget dr tre av fastigheterna inom planomradet bebyggda med fritidshus. En av
de befintliga byggnaderna nyttjas for fritidsgarden Strandtriffen. Tva av fastigheterna
ir obebyggda och utgdrs av naturmark med blandskog. Tvi av fastigheterna ar
bebygeda med fritidshus pa i 6vrigt oexploaterad mark.
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Lokaliseringskarta (flygbild). Planomradet ungefirligt markerat med rid linje

Lings gatorna Plommongrind, Pirongrind och Appelgrind finns parhus och villor i
1,5 vaningar. De dr uppférda frimst 1 vit och ljusgul puts samt gul tripanel.
Komplementbyggnader och carports har till stora delar i réd tripanel. Byggnadernas
takmaterial bestar frimst av réda och svarta tegelpannor. Vanligast forekommande
takform dr sadeltak med brant takvinkel samt pyramidtak med nock.

Lings Pristgardsvigen och Apelvigen finns smahus i en-tva viningar samt lings
Apelvigen dven sa kallade skogsvaktarvillor i 1,5 vaningar.

Pa norra sidan om Tyresovigen ligger Strandtorget dir bostads- och
verksamhetsbebyggelse i tva—fyra vaningar dr beldgen kring ett centralt torg.
Fasadkul6rerna ir beige och roda nyanser av puts. Fran torget har man 6verblick
6ver infartsparkeringarna, Tyresévigen och norra delen av planomridet.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget reglerar frimst byggritt, den andel av ett bestimmelseomrade pa
kvartersmark som fir bebyggas. Genom en uppsittning olika planbestimmelser (se
17
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tabell i avsnittet “planbestimmelser”) regleras storleken pa byggritterna, dvs. i vilken
omfattning kvartersmarken i planomradet far bebyggas. Frimst regleras
byggnadsvolymer (ytor, héjder och takvinklar) och i viss man detaljer i utformningen
av byggnaderna. Med anvindnings- och egenskapsgrianser regleras placering av
byggnader och endast mindre avvikelser tillats i bygglovskedet utéver angivna och
avgransade byggritter. Fragor om arkitektur och detaljerad gestaltning hanteras
slutgiltigt i bygglovskedet. Det innebir att firdig byggnation kan avvika fran
illustrationer i denna beskrivning, vilka endast visar “mojliga”, limpliga och nu tinkta
alternativ for utformning,

I separata kvalitetsprogram for det norra respektive sddra planomradet ges riktlinjer
for byggnaderna och den yttre miljon frimst avseende arkitektur, material,
utformning av allménna platser, innergardar och gron design. Kvalitetsprogrammen
utgdr en avtalsbilaga till markoverlatelseavtalet och blir i den bemairkelsen bindande i
vissa gestaltningsfragor. Ett ssmmanfattande dokument med de viktigaste
gestaltningsprinciperna tas ocksa fram i detta arbete.

Befintlig bebyggelse inom planomradet kommer att rivas. Fritidsgarden Strandtriffen
kommer att beh6va flyttas till nya lokaler utanfor planomradet.

Norra planomradet

Detaljplanen méjligeor ny bebyggelse 1 form av flerbostadshus, punkthus,
virdboende och verksamhetslokaler. Tillkommande bebyggelse foreslas dels placeras
lings TyresGvigen i vinkel runt en gemensam innergard (ovan ett underjordiskt
parkeringsgarage) och dels pa ett friare sitt inom omradet anpassat till den befintliga
topografin. Det norra planomradet mojliggdrs f6r cirka 170 ligenheter, 60 bostider 1
ett vardboende och en lokalyta om ca 500 kvm 61 verksamhetslokaler.

Lings Tyresovigen och i vinkel mot denna mojliggors for flerbostadshus/lamellhus i
motsvarande tre-fyra vaningar. Dessa bildar en sammanhallen fasad mot Tyresovagen
och méjliggdr en kringbyged ostord gron innergard mot vilken uteplatser och
balkonger vinder sig. I byggnaden mot Tyresévigen mojliggors for
verksamhetslokaler i entréplan med entré mot Tyresévigen och genomgaende entréer
béade frin innergarden och fran Tyres6vigen. Detta kommer bidra till ett naturligt
genomfldde av folk och en mer stadsmissig sockelvaning som knyter an till torget
och dess funktioner.
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Lilustration som visar bygenadernas placering och gardsmiljoernas ntformning. Angivelsen for vaningsantalet utgar i
denna illustration fran det higsta antalet vaningar for respektive byggnadskropp. V aningsantalet varierar beroende pa
var i den kuperade terrangen som bygenaderna dr placerade och pa olika sidor av byggnaden. 1 detaljplanen regleras
ddrfor hojden pa annat satt dan i antalet vaningar. Kalla: SandellS andberg

Byggnation av fem punkthus i motsvarande fyra-fem vaningar méjliggors 1 vist.
Detaljplanen medger en friare placering av punkthusen lings Pristgardsvigen och
kring innergarden. En organisk gardsbildning bildas i och med placeringen av husen.
Det skapas ocksa moijlighet att anldgga en social yta f6r exempelvis en naturlek
mellan husen.

Lings Apelvigen mojliggor detaljplanen ett vardboende 1 tre vaningar. Byggnaden
uppfors i vinkel for att uppna en effektiv disposition invindigt. Med den

vinkelformade byggnadskroppen skapas ocksa en innergard i nordvist-lige for de
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boende med plats att vistas i bade sol och skugga. Huvudentrén lokaliseras lings
Apelvigen. Dir mojliggors ocksa besoksparkering, entré samt angéring for
varutransporter.

Mijlig ﬂgfomm’n av vérdboendet langs Apelvigen, vy fran vést. Killa: SandellS andberg

Byggnaderna foreslas huvudsakligen uppforas i spritputs med inslag av tegel och tri 1
varma, dova kul6rer. Sockelvaning utférs i tegel med ostruken fog. Entréer har
triomfattningar. Trdd och vixtlighet tillsammans med laga murar i tegel eller
bridgjuten betong tydliggdr entréer och uteplatser.

N3OVASOYY91SYY¥d

Kartbild som visar sektioner for planerad bebyggelse. Killa: urbio
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Marksektion "B-B” med vdrdboendet, flerbostadshus och Tyresovégen (se kartbild pa foregaende sida).

Kdlla: urbio

ARDBOENDE
Neckhoid +46.2

T
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Marksektion "C-C” med punkithus, virdboende och befintlig bebyggelse (se karthild pa foregiende sida).
Klla: urbio

Sddra planomradet

Inom den s6dra delen av planomridet méjliggdr detaljplanen f6r cirka 50 ligenheter
som sammanbinds av en gemensam och inglasad vintertridgard. Planforslaget
medger att byggnaderna uppfors 1 tva-tre vaningar med en hogre byggnadsdel om
fyra viningar inom fastighetens Ostra del lings Apelvigen. Huvudentré och angéring

sker lings Apelvigen.
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Mijlig utformning av byggnaden lings Apelvigen med fasader i granat trd, vy fran nordvdst. Kélla:
Ranozi Arkitekter.

Parkering foreslés i ett parkeringsgarage under byggnaderna som angérs via en ramp
fran Apelvigen. Forutom bostider ges mojlighet for verksamheter 1 markplan som
inte dr stérande fér omgivningen som exempelvis naprapat, massage och fotvard.
Byggnaderna féreslas uppforas i granat trd med partier i skivmaterial. Pa balkong och
loftgangsviggar anvinds ett ljusare trd- och skivmaterial.

Mijlig utformning av bostadskvarteret med vintertridgarden som sammanbygger huskropparna, vy
Sfran soder. Killa: Kanozi Arfkitekter
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Sektion A-A

BYGGNADSHOUD +46
- X

FASAD NORR (APELVAGEN)

foreslagna flerbostadshus [ ]

befintlig bebyggelse

Marksektion "Fasad norr Apelvigen” lings Apelvéigen, vy sidernt. Killa: Kanozi Arkitekter
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Solférhallanden och skuggstudie

Nulédgesbeskrivning

I dagsliget dr det ingen bebyggelse inom eller angrinsande till planomradet som
paverkas av skuggning da planomradet till stérsta delen dr obebyggt. Den hoga
vegetationen som finns inom omradet paverkar endast i viss man sol- och
skuggforhallanden i niromrédet.

Planférslag och konsekvenser

Norra planomridet

Sol- och skuggforhillanden den 21 mars:

NS 1l
iz iz

den 21 sepfember:

l.&; ’ ‘ // g

S AN

Sol- och skuggférﬁﬁﬂaﬁden den 21 december:
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Sodra planomradet
Sol- och skuggforhillanden den 21 mars:
09:00 12:00

Cxas I

0]

SN i {

Sol- och ékuggférhﬁilaﬁden den 21 juni:

j ,’I;a =S| 2y _"',f':"', =S e 2 I; “’L‘ 7 <3 ,f;

09:00 12:00

Sol- och sk‘llgférhé’;ﬂahden den 21 december:

09:00 12:00 15:00 17:00
i

Killa: Kanozi Arkiteketer

Gator och trafik
Nulidgesbeskrivning

Planomradet ango6rs frimst fran Prastgardsvigen 1 vister. Tyres6vigen 1 norr ar den
primira trafikleden i niromradet och leder till Tyress centrala delar. Lings en viss
stricka av TyresOvigen gir en separat gang- och cykelvig vilken leds under
TyresOvigen via en gang- och cykeltunnel (i h6jd med Strandtorget). Denna gar
vidare till korsningen med Videvigen, samt dven vidare mot Ostra Tyreso. Lings
Pristgardsvigens Ostra sida saknas separerad gang- och cykelvig dock dr denna
stracka utpekad som cykelstrdk 1 befintlig cykelplan. Pristgardsvigen leder bl.a. till
Gimmersta och Alby friluftsgard i sydvist. Apelvigen anvinds frimst f6r tillfart till
fastigheterna pa Apelvigen, Plommongrind, Appelgrind och Pirongrind samt storre
bostadsomriden i dster. Under 2013 byggdes en trottoar pa Apelvigens norra sida.

Gillande Tyresévigen pagar parallellt med planarbete ett projekt for att gbra vigen
framkomlig for samtliga trafikanter; gaende, cyklister, kollektivtrafikresendrer och
bilister. En utredning togs fram 2012 dir fyrstegsprincipen utgor en grund (en modell
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framarbetad av trafikverket som bygger pd att fysiska dtgirder och investeringar).
Kommunens ambition dr att restiderna ska vara rimliga och inte 6ka procentuellt mer
in vad befolkningen 6kar. Under hégtrafik kan kortare stunder av k6 accepteras sa
linge det inte paverkar kollektivtrafikens restider negativ. Kommunens ambition dr
ocksa att andelen kollektiv- och cykeltrafik ska 6ka samtidigt som trafiksidkerheten
inte ska forsimras. Exempel pa dtgirder som planeras dr ett tredje korfalt,
sammankopplande cykelvig, gc-vigar under kérbana och upprustade busshallplatser.

Vag/delstracka Fordon/ADM Andel tung trafik Hastighet km/h
Tyresovagen Ca 10 500 9,5% 50
Prastgardsvagen Ca 1500 3% 40

Aktuella trafikmdingder pa berirda vigar. Killa: Tyreso kommun 2011-2016

Planférslag och konsekvenser

Det allmidnna gatunitet inklusive gang- och cykelvagar regleras i plan som allmin
platsmark gata. Platser och strik ska utformas med fokus pa tydlighet, tillginglighet
och trafiksikerhet.

Den foreslagna bebyggelsen som presenteras i tva kvalitetsprogram (vilka bildggs
markoverlitelseavtal) berdknas totalt sett generera ca 1300 fordon/dygn. Av dessa
beriknas knappt hilften (ca 500 fordon) att angéra fran Apelvigen och resterande
fordonsfléden fran Pristgardsviagen. Studier 1 planarbetet visar att belastningen pa
befintlig rondell pa Tyresévigen (samt korsningen mellan Pristgardsvigen och
Apelvigen) inte riskerar att 6ka sa mycket att kapacitetstaket nas.

Norra planomradet

Angoring till flerbostadshus, punkthus och centrumverksamhet mojliggors fran
Pristgardsvigen. Detaljplanen méjliggor angdring via ett “innertorg” dir dven
cykelparkeringar skapas. Ett parkeringsgarage under mark, dven med utbud av
cykelparkeringar, utgér omradets huvudsakliga angoring f6r boende. Garaget forses
med korbart savil som planteringsbart bjalklag vilket ska dimensioneras for laster
motsvarande uppstillning av storre riddningsfordon (reglerat i planbestimmelse).
Planférslaget medger ocksa viss angoring till bostadsbebyggelse direkt fran
Pristgardsvigen, dock pa ett limpligt avstand fran cirkulationsplatsen i nordvist.

For 6kad trafiksikerhet foreslas en separering av trafikslag genom en ny gang- och
cykelbana lings Pristgardsviagens Ostra sida. Denna kan genomforas inom de ytorna
som regleras som allmin platsmark “gata” i planforslaget.

Lings Tyresovigen bevaras gang- och cykelvigen och befintlig tunnel utgor
planomradets koppling till Strandtorget i norr. Ging- och cykelvigen ansluter lings
Pristgardsvigen. Verksamhetslokalerna i norra delen av omradet foreslas fa
genomgaende entréer och de kommer dirmed dven nis via gang- och cykelvig fran
Strandtorget. Fran Apelvigen méjliggors f6r huvudentré och angoring till
vardboendet.

Sdodra planomradet

Den sédra delen av planomradet ang6rs fran Apelvigen via Pristgardsvigen. Hir
foreslas en nedfart till ett underjordiskt parkeringsgarage i Oster som rymmer bil- och
cykelparkering for de boende. I den vistra delen skapas en enklare ang6ringsyta med
bestksparkering.
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Korsningen Praistgdrdsvégen - Apelvagen

Korsningen mellan Pristgardsvigen och Apelvigen behdver byggas om for att
hantera framtida trafikfloden. Studier av korsningen visar att de dtgirder som dr
aktuella (en separat giang- och cykelvig pa Pristgirdsvigens Ostra sida och gingbanor
pa bada sidor om Apelvigen) ryms pa de ytor som planlidggs som allmin platsmark
gata. Apelvigens gatubredd medfor att tyngre fordon som ska svinga ut pa
Pristgardsvigen behover ta ut svingen 6ver del av motsatt korbana. Detta bedoms
acceptabelt utifran trafikfléden. Stérre fordons sa kallade ”sveparea” innebir att en
fri sikt kravs kring 1 korsningen.

Gatusektioner

Vissa kapacitetshdjande trafiksidkerhetsitgirder behovs for att hantera trafiken pa
Pristgardsvigen och Apelvigen. En kapacitetsanalys har inte bedomts n6dvindig
utan planférslaget har justerats for att sikerstilla funktioner och ytor utifran
studerade principsektioner. Till stérre delen kommer det att firdas gang- och
cykeltrafikanter samt personbilar pa dessa vigar, vid vissa tillfillen dven tung trafik i
form av avfallshanteringsfordon och servicefordon (exempelvis matvaruleveranser).
Utifrin féreslaget vardboende och trafikbehov kopplade till detta stills sirskilda krav
pa tillginglighet varpa gangbanor foreslis pa bada sidor om Apelvigen. En separat
gc-vig foreslas lings Pristgardsvigen. Planforslaget mojliggdr nédvindiga
dimensioner inom allmin platsmark gata for att hantera dessa fordonsslag och

floden.

. '
- L
: . . ‘n' ,' ‘
Principsektion Préstgardsvigen, vy fran sider (13,8 m): Kirbana (6,5 m), yta for limning och
uppstillning av sopbil (3,0 m), GC-vég (2,3 m) och gangbana (2,0 m). Killa: Tyresi kommun
2018, Streetmin©
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Principsektion Apelvéigen, vy fran véster (11,5 m): Gangbana (3,0 m), kirbana (6,5 m) och
gangbana (2,0 m). Kélla: Tyreso kommun 2018, Streetmix©

Parkering

Nulidgesbeskrivning I anslutning till Strandtorget norr om Tyres6vigen finns tva
storre infartsparkeringar.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget medfor inga forindringar av infartsparkeringarna beldgna pa norra sidan
av Tyresovigen och ingen kantstensparkering foreslis lings Prastgardsvigen eller
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Apelvigen i planomradet. Angdring for sophantering skapas dock utmed
Pristgardsvigen.

Norra planomradet

Den norra delen av planomradet angors fran Pristgardsvigen nas via ramp till ett
underjordiskt parkeringsgarage som rymmer bilparkering (101 platser varav ett flertal
handikapp och fyra f6r besokare till verksamhetslokalerna) f6r de boende.
Detaljplanen méjligeor 16sningar f6r det krivda parkeringstalet pa 0,55 bilplatser per
ligenhet. I markplan planeras f6r fem bilparkeringsplatser f6r besékare (inklusive en
handikapparkeringsplats) samt fyra bilparkeringsplatser f6r boende (inklusive tre
handikapparkeringsplatser).

Det laga parkeringstalet motiveras av planomradets nirhet till service, den goda
tillgangligheten till kollektivtrafik (Tyresévigen) samt att en andel av ligenheterna
planeras vara hyres- och enrumsligenheter vilka forvintas ha ett ligre behov av
bilparkering. De boende nér parkeringsgaragen frin trapphusen med hiss och trappa.
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Skiss som visar mijlig utformning av parkeringsgarage i norra planomridet. Killa SandellSandberg
Invid vardboendets entrézon méjliggdrs for sex bilparkeringsplatser (varav en
handikapparkeringsplats) samt cykelparkering ovan mark. Sex bilparkeringsplatser f6r
personal pa vardboendet finns i det underjordiska parkeringsgaraget.

Cykelparkering mojligg6rs bade 1 parkeringsgaraget och i markplan pa innergarden.
Planforslaget medger totalt ca 430 cykelplatser vilket ger ett cykelparkeringstal om
cirka 2,5 cykelplatser per bostadsligenhet f6r norra planomradet.

Sddra planomradet

Den s6dra delen av planomradet ang6rs med ramp frin Apelvigen via
Pristgardsvigen till ett underjordiskt parkeringsgarage som rymmer bilparkering (53
platser, varav 3 handikapp) f6r de boende. Parkeringsgaraget planeras for ett
parkeringstal om 1,0 bilplats per ligenhet. I markplan planeras for tre besoksplatser,
en handikapparkeringsplats i anslutning till huvudentrén.
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Cykelparkering mojliggérs bade i parkeringsgaraget och i markplan. Planférslaget
medger totalt ca 95 cykelparkeringsplatser vilket ger ett cykelparkeringstal om cirka
1,8 cykelplatser per bostadsliagenhet f6r sédra planomradet.

VA

=y
Skiss som visar mijlig utformning av parkeringsgarage i sodra planomradet. Killa: Kanozi
arkitekter

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Omradet har en god tillgingligt till kollektivtrafik (Tyresévigen). I dagsliget trafikerar
ett flertal busslinjer Tyreséviagen och nidrmaste busshallplats ligger lings Tyresovigen
1 direkt anslutning till planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Det ar av stor vikt att invanare i tillkommande bebyggelse fortsatt har god

tillganglighet till kollektivtrafik. Planférslaget forvintas skapa ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken genom de tillkommande bostiderna.

Detaljplanen sikerstiller férbindelsen till busshallplatsen vid Tyresovigens sodra sida
genom att reglera en Sppning i bebyggelsen lings Tyresévigen. Atkomst till
busshallplatsen pa Tyresovigens norra sida foreslas fortsatt vara forlagd via planskild
gang- och cykeltunnel under Tyresévigen nordvist om planomridet.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Det finns inga utpekade kulturmiljévirden eller kinda fornlimningar inom
planomradet.

Om det vid grivning eller annat arbete skulle patriffas fornlimningar som inte
tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen (1988:950).
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Service

Nulidgesbeskrivning

Vid Strandtorget, norr om planomradet dr livsmedelsaffir, mindre butiker,
restauranger och bibliotek beldgna. Inom 500 meter fran planomradet ligger
Strandskolan, idrottshallen Strandhallen, Tyres6 skola och idrottshallen Slottshallen.
Séder om planomradet finns den befintliga férskolan Stjarnan. Ett av de befintliga
bostadshusen inom planomradet hyrs av fritidsgarden Strandtriffen.

Planforslag och konsekvenser

Kommersiell service

Detaljplanen méjligeor £6r fler bostider 1 omradet vilket férvintas 6ka underlaget for
befintliga verksamheter pa Strandtorget. Inom planomradet lings med Tyresévigen
mojliggors for centrumverksamhet samt verksambhetslokaler (f6r exempelvis
vardcentral vilket saknas i ndromradet idag.

Offentlig service
Inom planomradet mojliggors for ett vardboende for dldre med cirka 50-60
vardplatser.

Fritidsgarden Strandtriffen kommer behova flytta till andra lokaler utanfor
planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga storre ledningar ligger férlagda 1 allmidn gatumark. Nya ledningar ska
torlaggas pa samma sitt och ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA- nitet.

Varme

Mboijligheten finns for att ansluta bebyggelsen inom planomradet till fjarrvirmenitet
da narmaste anslutningspunkt finns 200 m norr om omradet (i Maria Sofias vig).
Mboijligheter finns att ligga ledningar i allmin platsmark. Befintliga
fjarrvirmeledningar finns narmast norr om planomradet.

El

Befintliga storre el- och teleledningar ligger forlagda i allméin gatumark. Nya ledningar
ska forldggas pa samma sitt. En yta skapas 1 vister for en ny transformatorstation
som sakerstiller elférsorjningen i planomradet. Det dr Onskvirt att
transformatorstationen utformas med en hog kvalitetsniva i gestaltningen vilket
diskuteras i efterfoljande projekteringsskede.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Planomradet kan anslutas till befintligt fibernit. Fér information rérande
fiberanslutning, kontakta kommunen, Stokab eller Skanova. Vid behov av flyttning
och/eller ersittning av ledningar och annan teknisk infrastruktur kontakta
ledningshavare i ett tidigt skede.

Avfall

Nirmaste atervinningsstation ar beldgen i anslutning till Strandtorget i norr.
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Enligt Boverket byggregler (BBR) ska sopkirl finnas inom 50 m fran entrén till ett
flerbostadshus. Avfallshantering planeras att ske pa konventionellt sitt med enskilda
avfallskdrl inom de olika fastigheterna. Illustrerade 16sningar har studerat att
uppstillningsplatser for avfallshanteringsfordon kan skapas pa limpliga platser i
omradet vilka m&jliggor olika teknikalternativ. Lis mer om avfall i avsnittet som
behandlar genomférandefragor.

Dagvatten

Dagvattnet inom avrinningsomradet leds via trummor och diken till
dagvattendammen Droppen och sen dirifran till Follbrinksstrémmen och vidare till
recipienten Kalvfjirden. Recipienten klassificeras som kinslighetsgrupp 1 enligt
Tyres6 kommun, lis mer i avsnitt om miljokvalitetsnormer for vatten.
Dagvattendammen Droppen bade renar och férdréjer vattnet fran bebyggelsen i
omradet.

Nuligesbeskrivning

Norra planomridet

Omradet utgors i dagsliget frimst av naturmark inom tomtmark med mindre
bebyggelse. Dagvattnet f6r avrinningsomradet mynnar ut i Follbrinksstrommen till
recipient Kalvfjirden sydost om planomradet. Dagvatten inom planomradet samlas 1
dagsliget upp 1 diken och leds i ledning under Tyresévagen till dagvattendammen
“Droppen” ca 500 m nedstroms i nordost. Vattnet transporteras sedan i diken och
ledningar vidare till recipienten utan ytterligare rening.

Sddra planomridet

Omradets avvattning sker idag fran sluttningen i sydést 1 huvudsak at nordvist mot
ett dike pa sodra sidan av Apelviagen. Fran diket finns trumma med utlopp i en bick
vid Plommongrind. En mindre del av omradet avvattnas mot korsningen
Pristgardsvigen och Apelvigen. I omradets mittersta del at séder finns ett ligre
instingt omrade som briddar at nordést mot diket vid Apelvigen. Foérutsittningarna
tor infiltration och perkolation i omréadet dr begrinsade, dé stora delar av befintliga
markytor utgdrs av berg med ett tunnare jordticke.

Befintliga ledningar

Befintliga spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar korsar sédra planomradet i
nordsydlig riktning strax ster om grinsen mellan Tyreso 1:541 och 1:540.
Ledningarna kommer att behova liggas 1 annat lige vid exploatering av omradet. En
trumma med utlopp finns i sydvistra hérnet pa fastigheten. Trumman avleder
dagvattnet fran diket och sankmark norr om infart till férskolan Stjairnan som ligger
direkt séder om planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Enligt Tyres6é kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering ska det vid fértitning av
befintlig bebyggelse efterstrivas lokalt omhindertagande av dagvatten och en
oforindrad belastning pa dagvattennitet och recipienten. Dagvattenutredningar har
tagits fram for foreslagen bebyggelse, i markoverlatelseavtal regleras att dessa ska
foljas. Slam- och oljeavskiljare ska anordnas 1 parkeringsgarage vilket ocksa regleras i
avtal.

Den foreslagna byggnationen i planomradet innebir att det sker en kraftig f6rindring
av andelen hardgjorda ytor da omradet idag till stora delar 4r obebyggt. Detta
paverkar dagvattenbildningen och atgirder for att férdrdja och rena dagvattnet krivs
1 planomradet.
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Kommunens bedémning ir att varken recipientens status eller belastningen pa
befintligt dagvattensystem paverkas negativt pa ett betydande sitt, under
forutsittning att foreslagna dtgirder genomfors. Vid extremregn, exempelvis 50- och
100-arsregn, bildas stora mingder dagvatten inom planomradet. De hoga
regnintensiteterna gor att gronytor snabbt blir méttade och ytavrinning uppstar inom hela
planomradet. Ytor och funktioner finns inom omradet dir dessa vattenmingder kan
hanteras pa ett tillfredsstillande sitt i efterféljande detaljprojektering.

Norra planonradet

Dagvattenutredning kompletterades efter samradet (Geosigma AB, 2017-09-01). For att
klara ett 20-drsregn beh6vs en volym om 111 m3 dagvatten férdréjas. Detta foreslds
uppnis genom en kombination av atgirder; vixt- eller regnbiddar pa flera platser i
omradet samt ett skaldike lings omradets Gstra grins.

Legend
——p» Flodesriktning
Skaldike

/) vaxt-eller regnbaddar
D Planomradesgrans
P

0 510 20 30 40
Meter

Principskiss som visar ténkbara anliggningar for dagvattenbantering. Killa Geosigma AB

Giillande skyfall sa faller det vid ett 100-drsregn med 10 minuters varaktighet sammanlagt
cirka 430 m3 regn inom omradet, som till 6vervigande del kommer avrinna som
dagvatten eftersom gronytorna inte kommer att hinna infiltrera vattnet. Det dr ddrfor av
storsta vikt att torgytan hojdsitts sa att dagvatten kan avrinna ytligt at vister eller genom
Sppningen mellan bygegnaderna i nordost. Sa stor andel av ytorna som méjligt bor luta
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mot detta slipp i nordost och vidare till Tyresévigen, dir det sedan rinner mot de glest
bebyggda omradena med stora skogs- och gronomriden i 6ster (f6r att slutligen nd
recipienten Kalvfjirden). Det dr dirfér viktigt att sdkerstilla att en hjdpunkt skapas i
vister vilket méjliggér en 6kad avrinning at nordost s att mingden dagvatten som viker
av mot omradets ldgpunkt i vister (ging- och cykeltunneln under Tyresévigen)
minimeras. Planbestimmelse skapas om hojdsittning av vissa ytor i norr respektive
soder (bestimmelsen n3 anger att fall ska skapas till anslutande gatuomraden) vilket
sikerstiller att foreslagen bebyggelse inte skadas av Gversvimning.

Bygznader och forgardsmark
hojdsatts med fall mot GC-vag.
Markniva hogre 8n Tyresdvagen
b s8ker stéller att ytavrinning sker
mot gatumark. Ungefar lig position dar
hojdpunkt/troskel | GC-vag

bor placeras gl s
Y Cykelbanans hojdsattning

justeras for att sdkerstalla
avrinning mot Tyresvagen
inordos.

Oppningen skalas
bort fran fasader

Nuvarande lagpunkter fylls
ut 53 att marken har en
utning &t nordost

Vattendjup
0,10-029m

== Ytiiga avrinningsvagar
Planomradesgrans

LTI

Fov..d Garage

’ Parkeringsytan hojdsatts med
utning mot vagen i sydost

J >

Bilden visar en dversiktskarta med identifierade lagpunkter tillika oner med sérskild dversvimningsrisk
utifrin detta (kdlla linsstyrelsen) samt nagra ay de aspekter som behover tas i beaktande vid
hojdsdttning av omridet for att dversvamningsskador ska undvikas i dessa omriden. Killa: Geosigma
AB

Sodra planomradet

En dagvattenutredning togs fram infér samradet (02landskap 2016-05-13) vilken
senare uppdaterades med en féroreningsanalys (AF 2017-07-04). For att klara ett
104drsregn behévs en volym om 82 m3 dagvatten fordrojas. Detta foreslas uppnas
genom en kombination av atgirder som Gppet magasin, tickt magasin, regntradgard
och ett avskirmande dike mot héjden i sydéstra delen av fastigheten. Exakt
fordelning mellan olika infiltrations-, perkolations- och f6rdrojningsatgirder avgors

vid detaljprojekteringen.
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Principskiss som visar tinkbara anldaggningar for dagvattenhantering. Killa 02Landskap

Gillande skyfall ger ett 100-arsregn med varaktigheten 20 min cirka 137 m3 vatten.
Genom foreslagna lutningar sikerstalls att vatten vid skyfall avleds pa ett sitt som
inte riskerar att skada féreslagen eller befintlig bebyggelse.

Brandposter, brandvattenférsérjning, brandskydd

Ingen av vigarna kring omradet dr av Trafikverket rekommenderade vigar fér transporter
av farligt gods och omradet bedéms ligga inom 10 minuters insatstid. I enlighet med
6verenskommelse mellan Tyres6 kommun och Brandférsvaret giller sd kallad “alternativ
brandforsérjning” vilket innebdr att brandposter far ligga pé en radie om 500 m fran
varandra.

Norra planomradet

Ett brandtekniskt utlatande har tagits fram (Brandkonsulten AB, 2017-08-31).
Planférslaget ir reglerat sa att bostadshus ir atkomliga for raiddningstjinsten genom
att riddningsfordon kan stillas upp inom 50 m frin byggnadernas angrepps-och
tilltradesvigar. Angreppsvagar i vardboendet placeras sa att avstand till
uppstillningsplats for riddningsfordon understiger 50 m.

Punkthusen

Ligenheter utrymmer primirt via trapphusen. I fyraviningshuset sker alternativ
utrymning med hjilp av riddningstjinsten. D4 bérbar stegutrustning inte nar dvre planet i
femviningshusen och da stegfordon inte nir runt hela byggnaderna behover dessa
trapphus utformas som Tr2-trapphus.

Flerbostadshusen

Ligenheter utrymmer primdrt via trapphusen. Samtliga ldgenheter nas av
riddningstjdnsten frin torgsidan. Marken mot torget utfors sa att riddningstjansten nar
samtliga ligenheter med den bitbara stegutrustningen. Verksamhetslokaler uttyms utan
hjilp av riddningstjansten.

Vardboende
Utrymning sker via huvudtrapphuset och via de tva utvindiga trapphusen. Utrymning
bygger inte pa riddningstjanstens medverkan.
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Sddra planomradet

Ett PM brandskydd har tagits fram (FAST Engineering, 2016-05-13). Aktuell
byggnation bedéms enligt utredningen uppfylla gillande brandregler.

Miljo, halsa, trygghet och sékerhet

Radon

Marken bedéms ha lag- eller normal risk f6r markradon.

Fororenad mark
Det finns inga kinda féroreningar inom eller i direkt anslutning till planomrédet.

Risker och sakerhet

Lansstyrelsens kartering av 6versvimningsrisk vid skyfall; ligpunktskarteringen f6r
storre ytor (Gver 16 m2) visar att omradets lagpunkt dr lings Tyresovigen och
Apelvigen. Utmed Tyres6vigen finns dven ett instingt omrade for dagvatten.
Genomférd dagvattenutredning utreder hoga vattenfléden, se foregaende kapitel
gillande dagvatten.

Buller

Tyresévigen ar den primira trafikbullerkillan men dven Pristgardsvigen paverkar
planomradet nigot. En trafikbullerutredning har tagits fram (Akerl6f Hallin
Akustikkonsult AB, 2018-03-23) f6r den norra delen av planomradet. Utredningen
visar att de planerade bostadshusen utsitts f6r hoga bullernivéer fran trafiken pa
Tyreséviagen och Pristgardsvigen (samt dven ljud fran nirliggande férskola mm). Vid
fasaderna mot TyresGvigen blir ekvivalentnivin upp mot 65 dB(A).

N 7

Leqg 24 i dBA

30-35
35-40

1 140-45

45-50

50-55

55-60
60>

Ekvivalent ljudniva (Leq) over 24 timmar ar 2016, planomradet ungefirligt markerat

Hinsyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
toreslagen ligenhetsutformning samt bullerdimpande atgirder (som exempelvis
ljudabsorbent i balkongtak och tita ricken) kan bostider med hég ljudkvalitet byggas.
Bedomning och utredning for foreslagna byggnader och ligenheter har utgatt fran
den vid planens framtagande gillande férordningar (SFS 2015:216 och dndringen SFS
2017:359) vilka tillsammans foreskriver att buller fran vagar inte bor 6verskridas
enligt nedan.
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Ldgenhetstyp/Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(4)
Ekvivalentniva ~ Maximalniva

Smaligenheter med hogst 35 m? yta
Utomhus (frifiltsvirden)

Vid fasad 65

P4 uteplats 50 70"
Ovriga ligenheter

Utombhus (frifiltsvirden)

Vid fasad 60

Om 60 dB(A) inte dr mojligt vid alla fasader giller

vid minst hélften av

bostadsrummen i varje lagenhet 55 702
Pa uteplats 50 70"
Y Virdet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme.

2 Virdet far 6verskridas 5 ganger per natt.
Sammanstillning av giillande bullerforordning. Killa bullerntredning, Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB 2018-03-27

Med byggnader placerade som skyddade ljuddimpare skapas en god milj6 pa
innergirden dir uteplats kan anordnas. Aven med limpligt val av fénster och
uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus erhillas. Slutligen bér maximala ljudnivaer
beaktas vid dimensionering av byggnadernas fasad sa att riktvirden f6r maximala
ljudnivaer inomhus innehalls.

Sirskild planbestimmelse har skapats om att byggnader for bostider ska uppforas sa
att en sa kallad “tyst sida” skapas enligt angivet ovan. Bullerutredning visar dven
detaljerade 16sningar for ligenheter lings Tyresévigen, fragorna sikerstills slutligen 1

bygglovskedet.
0
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w - Ekvivalent ljudnivad for dygn vid fasad

Frifdltsvirde

61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)
s S
Bullerkarta redovisar ekvivalent ljudniva. Killa: Akerlif Hallin Akustikkonsult AB

Trafikuppgifter pa vigar som har betydelse f6r ljudnivan i planomradet har
prognostiserats for ar 2030:
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Vag/delstracka Fordon/ADM Andel tung trafik Hastighet km/h
TyresOvagen Ca 13 200 9,5 % 50
Prastgardsvagen Ca 2000 3% 40

Kéilla: Tyresi kommun (uppriknat frin utredningsarbete av Trivector 2012)

Gillande stérande buller under byggskedet styrs detta av regler i Miljébalken (MB).
Naturvardsverket har tagit fram allminna rad och riktlinjer som galler f6r buller fran
byggplatser (NFS 2004:15). I denna framgir bland annat att verksamhetsutévaren for
en byggplats genom bullerberikningar eller bullermitningar samt
omgivningskartligening bor ta fram underlag f6r bedémning av storningspaverkan
for omgivningen. Losningar for dessa fragor tas fram i samband med projektering
och byggnation som en del av bygghandlingarna.

Trygghet

Detaljplaneforslaget ger forutsittningar for en 6kad trygghetskinsla i omradet da
foreslagen anvindning innebir att fler midnniskor kommer bo, réra sig till och inom
planomradets nirhet dven kvillstid. Fler mianniskor pa gatorna och i husen, som kan
6verblicka gaturummet bidrar till en 6kad trygghet. Placeringen av den nya
bebyggelsen ligger i nirheten av andra offentliga verksamheter 1 Tyreso strand vilket
starker mojligheterna for en ny motesplats, for olika grupper i samhillet, att skapas.
Detta bidrar till att fler manniskor méts och kinslan av gemenskap och trygghet i
omradet fOrstirks.

Vidare moijliggor detaljplanen for sakra anslutningar till gang- och cykelstrak samt
ytor som ger méjlighet till interaktion och olika sorters aktiviteter. Detta for att stirka
tryggheten i och i nirheten av planomradet.

God sikt och belysning ér dven viktiga aspekter att beakta ur ett trygghetsperspektiv
for oskyddade trafikanter och bor studeras vidare i projekteringsskedet.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring /Syfte:

GATA, Allmin lokalgata avsedd for bade motorfordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. Inom omradet ingdr dven planteringar, grisytor, ytor for
snoupplag, diken, hallplatsskydd med mera.

PARK Allmint gronomrade som kriver skétsel och till viss del dr anlagt. I
anvindningen ingar dven komplement for parkens anvindning som
exempelvis enklare gang- och cykelvigar, planteringar mm.

B Bostidder och bostadsmiljéer.
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BCiD1 Bostider och bostadsmiljéer. Centrumfunktioner sisom

verksamhetslokaler f6r handel, service, samlingslokaler och andra centralt
beligna verksamheter. Vard sa som sirskilt boende av olika former.
Garage far uppforas under mark.

BC; Bostider och bostadsmiljéer. Centrumfunktion tilldts i markplan, sdésom
samlingslokaler och mindre vardrelaterade verksamheter (exempelvis
naprapat, massage och fotvard) som behover vara litta att na for de
boende. Garage far uppforas under mark.

D> Virdboende.
Ey Teknisk anldggning, transformatorstation
€1000 Storsta bygegnadsarea i me, anvinds for sju byggritter dir flerbostadshus,

vardboende och punkthus far uppforas.

e2000 Storsta byggnadsarea i m2 per huvudbyggnad, anvinds f6r en byggritt dir
punkthus far uppforas. Hogst tre huvudbyggnader (punkthus 1 ett
omrade) far uppforas.

€3 Detaljplanen méjligeor ett kvarter med byggnation, totalt 1750 kvm BYA.
En girdsyta kringbyged av huvudbyggnader. I det fall garden utformas
som en inglasad innergéard ska denna vara minst 40% av total
byggnadsarea) och far vara hégst 800 kv BYA (riknas inte in i angiven
total byggnadsarea). I annat fall utformas girden som 6ppen gardsyta utan
takkonstruktion. Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstilla en central
gemensam innergard vilken planeras innehalla méjligheter till aktivitet och

rekreation for de boende. Den behover dirfér vara av angiven yta sett till
antal boende som kommer att nyttja den.

€4 Endast komplementbyggnader far uppféras, samt av begrinsad yta
(exempelvis miljohus). Bestimmelsen syftar till att pa en begrinsad del av
innergird/torg mojliggéra mindre komplementbyggnader som stéder
markanvindningen utan att paverka karaktiren av 6ppet rum

Hogsta tillitna nockh6jd 1 meter 6ver angivet nollplan (RH 2000).

8

Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter markens
naturliga beskaffenhet. Springning, schaktning och fyllning ska undvikas
sa langt som mojligt, for att bevara omradets naturliga karaktir.
Springning, schaktning och fyllning 4r endast tilliten i f6ljande fall:
* I ndra anslutning till planerad byggnad
* For att mojliggora infart till bostaden och klara kraven pa
tillganglighet

* Vid nedgrivning av ledningar.

fi Entréer till byggnaden ska vara genomgaende. Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla en god tillganglichet och skapa kontakt mellan Tyresovigen
och den nya innergarden.
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f2

Tak ska utforas vegetationsklidda med t.ex. sedummaterial eller andra
material med motsvarande férdréjande egenskaper for takvatten.
Bestimmelsen dr undantagen inglasade innergardar. Bestimmelsen syftar
till att minska belastningen pa 6vriga funktioner for dagvattenhantering i
omradet.

f3

Den Oversta vaningen ska vara indragen fran fasad mot Apelvigen norr
om byggritten i sydost. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla en rimlig
sektion dir en olimplig kontrast motverkas mellan befintlig och ny
bebyggelse.

0

Minsta tillitna takvinkel, taklutningen dr angiven i grader. Virdet ér
anpassat efter topografi och husbredd och varierar dirfor f6r de tre
byggritter bestimmelsen anvinds for. Bestimmelsen syftar till att
minimera negativ skuggbildning for befintlig bebyggelse i Oster (lings
Plommongrind).

by

Marken far endast byggas under med korbart bjilklag for att mojliggéra
parkeringsgarage under mark. Bjilklaget far vara planterbart. Bjalklaget ska
dimensioneras for laster motsvarande uppstillning av storre
riaddningsfordon. Ytan har avgransats till huvudsakligen avsedd yta dar
underjordiskt garage uppfors. Bestimmelsen syftar till att pa ett langsiktigt
hallbart sitt sidkerstilla att garagets 6verbygenad utférs pa limpligt sitt
bade sett till de funktioner som planeras samt hur omradet och dess
byggnation kan férdndras och behéva renoveras under tid

np

Sdrskilt bevarandevirda ekar (utpekade i naturinventering) som ar av viss
storlek ska bevaras och far inte fillas. Bestimmelsen syftar till att skydda
befintliga ekar utifran dess virde fér omradets karaktir och identitet

nz

Karaktiren av topografi och naturmark ska bevaras. Bestimmelsen syftar
till att dominerande lutningsriktning och en gron karaktir (inslag av triad
och buskage) dven fortsittningsvis ska finnas inom utpekade omraden

n3

Marken i tva utpekade omraden ska utformas sa att lutningar skapas i
riktning mot anslutande gatuomrade. Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla att dagvatten vid nederbord (i synnerhet vid skyfall) inte skapar
6versvimning som paverkar byggnader negativt

Placering
— avser hela
planomradet

Byggnader ska placeras minst en meter fran fastighetsgrins.
Bestimmelsen syftar till att motverka risken att byggnader placeras pa ett
olimpligt sitt gentemot andra byggnader och fastigheter inom
planomradet

Buller
— avser hela
planomradet

Byggnader f6r bostider ska utformas sa att minst hilften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sa kallad tyst sida, dir
ljudet vid fasaden inte 6verskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva (PBL 5 kap
7 § punkt 4). Bestimmelsen syftar till att skapa en ur bullersynpunkt god
bostadsmilj 1 hela planomradet

S

Korbar forbindelse fir inte anordnas
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SN Pa marken far endast komplementbygenad placeras. Bestimmelsen syftar
till att sikerstilla att huvudbyggnader inte uppfors pa ytor dir dessa ir
olampliga utifran topografi och karaktir
Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla att byggnation inte uppférs pa ytor dir det dr olampligt utifran
topografi och karaktar

Huvudmannaskap Kommunen dr huvudman f6r allmidnna platser i planomradet

— avser hela

planomradet

Genomférandetid Genomférandetiden ér den tidsrymd inom vilken detaljplanen ir tinkt att

— avser hela genomfoéras. Som huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller

planomradet upphivas mot berérda fastighetsdgares vilja under genomférandetiden.
Genomférandetiden ér 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Marklov Marklov krivs for fillning av bevarandevirda ekar med stamfang om 0,3

— avser hela meter eller storre vid 1,3 meter 6ver mark. Bestimmelsen syftar till att

planomradet motverka risken att betydelsefulla trad fills, avsikten dr att skapa ett
hallbart férhallningssitt till planférslaget oavsett aktuella tankar pa
byggnation.

u Underjordiska allmannyttiga ledningar ska vara tillgingliga, syftar till att
sikerstilla framtida drift och skotsel

g Gemensamhetsanliggningar far skapas, ytor reserveras 1 norr for att
mojliggora l6sningar for parkeringsgarage

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen sjalvstindig rittsverkan. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan fér genomférande

Detaljplan vinner laga kraft

Byggstart for utbyggnad av kommunala anliggningar
Byggstart for kvartersmark, tidigast

Kvartal 4, 2020
Kvartal 2, 2021
Kvartal 2, 2021

Tidplanen ér prelimindr och férutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan

overklaganden.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran det datum dé beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat foérutses vid planliggningen.
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Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Avtal
Planavtal har upprittats mellan kommunen och Bo Aktivt i Sverige AB samt
Wallenstam AB for att reglera kostnaderna f6r detaljplanearbetet.

Till antagandet av planen kommer genomférandeavtal att tecknas mellan kommunen
och Bo Aktivt i Sverige AB respektive med tre dotterbolag till Wallenstam AB.
Foérutom markéverlatelser reglerar avtalen fragor kring genomférande, ekonomi och
ansvar. Till genomforandeavtalen bildggs kvalitetsprogram for att sikerstilla
6verenskomna kvalitéer f6r bebyggelsen och utemiljon pé kvartersmark. I avtalet
regleras ocksa att framtagna dagvattenutredningar ("Dagvattenutredning f6r
Apelvigen”, Tyres6 kommun 2016-11-01 samt Geosigma AB reviderad 2017-09-01)
ska foljas.

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap

Tyres6 kommun ar huvudman f6r allminna platser (inom planomradet). Kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark. Tyres6 kommun dr huvudman fér
allminna vatten- och avloppsledningar.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt
ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar respektive exploator.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for uppférande av transformatorstation inom
Ei-omrade.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter inom planomradet

Fastighet: Fastighetsigare:
Tyreso 1:472 Tyres6 kommun

Tyreso 1:473 Tyresé kommun

Tyreso 1:477 Tyresé kommun

Tyreso 1:478 Tyres6 kommun

Tyreso 1:540 Tyres6 kommun

Tyreso 1:541 Tyres6 kommun

Tyres6 1:787 Tyres6 kommun

Tyreso 1:544 Tyres6 kommun
Marksamfillighet: Deldgande fastigheter:
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Bostider (B) respektive Bostider, centrumfunktioner (BC1D;)

Omridet kan, om sa 6nskas, delas upp i tva eller flera fastigheter for framtida
forvaltning. Dessa omraden omfattar delar av fastigheterna Tyreso 1:472, Tyreso
1:473, 1:477, 1:478, 1:544 samt 1:787. Markoverlatelserna regleras 1
genomférandeavtal och kommande képeavtal mellan kommunen och tva dotterbolag
till Wallenstam AB.

Bostader, centrumfunktioner (BC»)

I markoverlatelseavtal mellan kommunen och Bo Aktivt regleras markoverlatelse for
att bilda en fastighet for bostider och centrumiandamal i s6dra delen av planomradet.
Detta beror fastigheterna Tyreso 1:540, 1:541 och del av Tyreso 1:544.

Virdboende (Dy)

For att mojliggdra uppforandet av vardboendet (D2) kommer kommunen genom
genomférandeavtal och kopeavtal silja delar av fastigheterna Tyresé 1:478, 1:787 och
1:477 till ett dotterbolag till Wallenstam AB.

Transformatorstation (Ej)

En separat fastighet for transformatorstation (E1-omrade) ska avstyckas fran Tyreso
1:478. Den nya fastigheten avses upplatas till Vattenfall Eldistribution AB

Allmin platsmark
Till allmén plats ska delar av fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:540

och 1:787 foras till kommunala fastigheten Tyres6 1:544. Kommunen avser 16sa in
mark for allmin plats, vilken inte dr i kommunal dgo. Fastigheten Tyreso s:3 dgas
delvis av privata markigare och dessa andelar kan 16sas av kommunen om
fastighetsigarna sa 6nskar.

Befintliga rattigheter

Kommunen édger samtliga fastigheter inom detaljplanen. Ett antal av de bebyggda
fastigheterna dr uthyrda. Fastigheten Tyres6 1:472 idr uthyrd till en kommunal
fritidsgardsverksamhet dir en inventering pagar for att hitta en ersittningslokal.
Hyresgisterna till fastigheterna Tyreso 1:787 och Tyres6 1:540 ar uppsagda och
aviflyttade. Fastigheten Tyres6 1:541 dr uthyrd och hyresgisten dr uppsagd till
201712-31 men da hyresgisten har besittningsskydd pagar en process avseende
evakuering. Kostnader kan uppkomma fér kommunen vid tomstillning av befintliga
byggnader som ska rivas.

For planens genomférande krivs att ett antal dldre servitut och andra rattigheter som
belastar befintliga fastigheter upphivs i kommande lantmaiteriférrittning i den
utstrickning de inte behover ligga kvar. Narmare utredning angdende hantering av
dessa servitut mm har skett under planprocessen.

Befintlig ledningsritt for starkstromsledningar ligger inom allmén platsmark och
inom utlagt u-omrade, denna kan ligga kvar oférindrad. Ett nytt u-omrade har
skapats for ny transformatorstation.

Ansdkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske genom ansékan
till Lantmiteriet Stockholm, Lantmiteriet fastighetsbildning, 801 82 Gavle.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allméan platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, ging- och
cykelvigar och park.

Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. For enskild
fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa
privat mark byges och foérvaltas av respektive fastighetsigare.

Befintliga allménna ledningar inom fastigheten Tyres6 1:541 ska flyttas till ny
ledningsdragning i Pristgardsvigen.

Uppvarmning
Moijligheten att ansluta den planerade bebyggelsen till fjirrvirmenatet utreds.

El, tele- och fiber

El-, tele och fiberledningar ska forliggas i mark. Befintliga luftledningar for tele
kommer ocksa att markforliggas. Fibernit finns i niromradet. Vattenfall
Eldistribution AB ansvarar f6r uppférande av transformatorstation inom Ej-omrade.
Det ar 6nskvirt att transformatorn utformas med en hog kvalitetsniva 1 gestaltningen
vilket diskuteras i efterféljande projekteringsskede.

Avfall

Bebyggelsen ska utforas sa att killsortering av avfall blir méjlig. Utrymme ska
dessutom finnas for separat insamling av férpackningar och tidningar. Verksamheter
ska ha separata avfallsutrymmen. For norra planomradet utreds alternativa 16sningar
for avfallshantering och fér sédra delomradet planeras sopkasuner med angéring for
avfallshanteringsfordon fran Apelvigen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Bo Aktivt och Wallenstam ska enligt planavtal med Tyres6 kommun bekosta
framtagande av underlag och handlingar f6r detaljplanen. Planavgift ska ddrmed ej tas
ut vid bygglovsprévning.

Exploatdrernas kostnad

Exploatorerna bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken.
Exploatorerna far vidare utgifter f6r markférvirv samt erforderlig fastighetsbildning
till f6ljd av planens genomférande. Exploatoren far ocksa utgifter for
anslutningsavgifter for VA, el etc enligt kommunens taxa. Kostnader for flytt av
ledningar ingér i kopeskillingen.

Bygglov
Forutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.
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Kostnhader fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ir.

Kommunen anséker om fastighetsbildning for bildandet av fastigheter enligt
detaljplanen. Forrittningskostnaderna betalas av Bo Aktivt och Wallenstam.
Respektive fastighetsigare anscker och bekostar 6vriga fastighetsbildningsatgirder
sasom uppdelning i fler fastigheter, gemensamhetsanliggningar, servitut o dyl.

Respektive fastighetsdgare anséker om och bekostar 6vriga
fastighetsbildningsatgirder sisom uppdelning i fler fastigheter,
gemensamhetsanliggningar, servitut och dylikt.

Utbyggnad av allman platsmark

Ersittning till kommunen fér utbyggnad av kommunala anlaggningar i samband med
genomférandet av detaljplanen ska betalas av exploatorerna som
gatukostnadsersittning enligt genomforandeavtalen.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA — taxa, se kommunen hemsida. Avgiften
utgors av anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
Kontakt kring avgiften tas med kommunens VA-enhet.

Kommunen ska bekosta flytt av befintliga VA-ledningar inom fastigheten Jarfilla
1:541.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Virme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele- och fiber
For uppgift om anslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Kvartersmark

Inom mark utlagd som kvartersmark ansvarar respektive exploator for all byggnation
samt for framtida drift och underhall.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Tjinsteman pa Tyres6 kommun har inom berérda kompetensomraden deltagit i
planarbetet.
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Sandra Westin Plankonsult Sweco

Erik Mejer Plankonsult Sweco

Barbara Vincent Projektledare exploatering Structor
Christer Hallberg Konsult MEX Structor
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Byggnad karterad efter fakkonfur resp husliv

Komplementbyggnad karterad efter takkontur resp husliv

Skarmtak

Fordonsvag

Gang- och cykelvag
Agoslagsgrans

Nivakurva och nivdkurvetext

G

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

ranser

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsgrans
Administrativ grans
Administrativ- och egenskapsgrans

GATA Lokalgata med gc-trafik

PARK Park

Anvandning av kvartersmark (st 4ap 5§ punkt 3)

B Bostader

BC.D;, Bostader, Centrumfunktioner och Vard

Bostader, Centrumfunktioner tillats i markplan

BC:

Vardboende

Teknisk anlaggning, transformatorstation

E,

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta tillatna byggnadsarea i kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta byggnadsarea i kvm per byggnadskropp. Hogst tre
byggnadskroppar far uppféras. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta tillatna byggnadsarea for bostadsbyggnad ar 1750 kvm, utover
denna far en (med huvudbyggnad sammanbyggd) inglasad innergard
uppféras om hogst 800 kvm. En av huvudbyggnader kringbyggd
gardsyta ska skapas, antigen i form av en inglasad innergard (vilken da
ska vara minst 40 % av total byggnadsarea) eller i form av en dppen
gardsyta utan takkonstruktion. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta tillatna byggnadsarea i kvm per komplementbyggnad. Hogst tva
komplementbyggnader far uppforas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta nockhojd i meter Over angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

Minsta tillatna takvinkel (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

e 000
e, 000

;3

p Byggnadernas placering och utformning ska anpassas till befintlig
markniva. Sprangning, schaktning och fylining ar endast tillaten i
féljande fall:

- | anslutning till planerad byggnad
- For att mojliggora infart till bostaden och klara kraven pa tillganglighet

- Vid nedgravning av ledningar
- Vid anlaggning av parkeringsgarage (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
f, Byggnad ska ha genomgaende entréer (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Tak ska, utdver tak for inglasad innergard, vara vegetationsklatt eller
utfort i material med likvardiga fordrojande egenskaper for takvatten (esL
4 kap 16 § punkt 1)

fs Byggnadernas Oversta vaning som vetter mot allman platsmark GATA;
ska vara indragen fran fasadliv med minst 2,0 meter (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
b Marken far endast byggas under med korbart bjalklag for att moéjliggéra

parkeringsgarage under mark. Parkeringsgaragets fardiga innergolv far
inte ligga hogre an +23,5 meter 6ver nollplanet.

Bjalklaget far vara planterbart. Bjalklaget ska dimensioneras for laster
motsvarande uppstallning av stoérre raddningsfordon. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Ny Bevarandevarda ekar far inte fallas om de har ett stamomfang om 0,3
meter eller storre vid 1,3 meter 6ver mark (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

N2 Markens topografi och naturmarkskaratar ska bevaras (PBL 4 kap 10 § och 13
8)

Ns Marken ska hojdsattas sa att lutningar skapas i riktning mot

bestammelsesomrade GATA: (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras (PBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16
§ punkt 1)

Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

pro— e —ed

Byggnader ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnader for bostader ska utformas sa att minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara
vanda mot en sa kallad tyst sida, dar ljudet vid fasaden inte dverskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva

(PBL 2 kap 6 a § punkt 2)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allmanna platser (PBL 4 kap 7 §)
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Marklov kravs for fallning av skyddsvarda ekar med stamomfang om 0,3 meter eller storre vid 1,3
meter dver mark. (PBL 4 kap 14 §)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

g Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som reserveras
for att ge utrymme for en gemensamhetsanlaggning (PBL 4 kap 18 § forsta
stycket)

Upplysningar
Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:500/A1 med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Fastighetsforteckning

- Granskningsutlatande

Planavtal har tecknats, planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglov

Detaljplan for Antagandehandling

. o Beslutsdatum Instans
Bostader och vard- och
omsorgsboende vid Apelvagen e
Fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:540 med flera —— KS
i TyresO kommun, Stockholms lan KE

Upprattad 2020-09-11 enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015

. ) Skala 1:500 (A1
Monica Juneheim (A1)

Planchef
Susanna Peuraniemi
Kartingenjor 0 5 10 20 30 40 50 m
Primarkartan ar huvudsakligen framstalld genom flygfotografering mellan dren 2005 fill 2015 och ar kompletterad med inmatning i falt fram till ovanstdende datum. == : : : : |
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanens syfte édr att mojliggéra uppforandet av nya bostider, centrumlokaler,
verksamhetslokaler och virdboende med tillhérande gemensamhets- och
utevistelseytor samt parkering. Detaljplanen avser skapa en god helhetsverkan pa
platsen for tillkommande byggnaders utformning, placering, h6jd och anpassning till
stads- och landskapsbild samt skydda bevarandevirda trid och vegetation.

OM GRANSKNING

Sammanfattning

Sammanlagt har 212 yttranden kommit in under granskningstiden (samt bilagor till
yttrande 1 fyra fall). Flera av yttrandena kommer fran samma person. I detta
dokument redovisas alla yttranden tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningens
svar. Eftersom flera inkomna synpunkter berér samma sakfragor har vissa synpunkter
och svar sammanstillts imnesvis under rubriken ”Amnesvis synpunkter och svar”.
Samtliga yttranden har sammanfattats for att géra dokumentet mer hanterbart. Alla
yttranden fran synpunktslimnare som bedémts som ”Gvriga enskilda” har noggrant
gatts igenom och dessa har rensats med fokus pa relevanta synpunkter pa
planférslaget, sorterats och sammanfattats i korta drag. I denna kategori
synpunktslimnare aterfinns en stor andel yttrandespecifika synpunkter vilka besvaras.

Alla yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tillgingliga och kan begiras ut hos
stadsbyggnadsforvaltningen. Yttrandenas numrering dr kopplade till kommunens
arendehanteringssystem. Eftersom dven andra handlingar ir registrerade i drendet sa
finns vissa nummer inte med 1 detta utlatande.

Yttrandena ror, utover ett stort antal yttrandespecifika synpunkter,
sammanfattningsvis kritiska synpunkter kring fraimst:

- Granskning

- Planprocessen

- Planforslagets reglering

- Poreslagen bebyggelse och gestaltning

- Konsekvenser pa infrastruktur

- Befintlig och framtida trafik- och parkeringssituation

- Storningar under byggskedet

- Buller

- Avtals- och ansvarsfragor

- Gillande samt foreslagna program

Stadsbyggnadsfoérvaltningens bedémning ér att de inkomna synpunkterna ska
besvaras och kvarstiende behov ska bemétas och hanteras i efterféljande
exploaterings- och genomférandeprocess.

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 7 november — 28 november
2017. Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt i
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Tyres6 den 7 november 2017. En myndighet och en férening inkom 6nskemal om
forlingd samradstid, vilket beviljades av kommunen.

Planforslaget har bearbetats efter granskningen utifran inkomna synpunkter. Syftet
har varit att minska forslagets paverkan pa intilliggande befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande efter
granskningen

Utifrin inkomna synpunkter under granskningen gér kommunen bedémningen att
det dr mojligt att ga vidare med planférslaget till beslut om antagande. Kommunen
kan dven sikerstilla att det 4r ekonomiskt rimligt att genomfdra detaljplanen.

Vidare anser stadsbyggnadsforvaltningen att féreslagen bebyggelse i detta geografiska
lige (nira till kollektivtrafik, natur och serviceutbud) dr limpligt da behovet av
bostider och vardboende ir stort i kommunen och utgdr ett allmant intresse.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att detaljplanen kan ga vidare till antagande
efter det att planhandlingarna kompletterats och rattats utifran enligt synpunkter fran
trimst statliga och regionala myndigheter och férbund samt boende i omradet.

Andringar i planen efter granskning
Nedan sammanfattas de huvudsakliga férindringarna som har gjorts infor
granskningsskedet:

Planbeskrivningen kompletteras pa féljande punkter:

e Bilder och information har lagts till {6r att gbra planférslaget tydligare

e Tidplanen har uppdaterats

e Information om buller och geoteknik har fértydligats (dven utredningsmaterialet
som utfor planférslagets bilagor har uppdaterats)

e Tabell 6ver planbestimmelser har fortydligats, kompletterats med syften 61
bestimmelserna och reviderats for att stimma 6verens med uppdaterad plankarta

e  Mer information har inforts, i enlighet med Lantmiteriets yttrande om avtal och

rittigheter mm

Information om fjarrvarme har lagts till

Fortydligande av 6versiktsplanens intentioner f6r omradet har gjorts

Beskrivningen av flera konsekvenser av planen har férdjupats

Bildtexter har rittats och fortydligats

Illustrationer och sektioner har uppdaterats och principsektioner f6r gator inforts

Lokaliseringskarta har uppdaterats

Information om slam- och oljeavskiljare har inf6rts

Information om stérande buller under byggnation har inforts

Information om befintlig bebyggelse, sol- och skuggférhillanden och gatunit har

justerats

e Information om parkeringsplatser uppdaterats och text om parkering lings
Pristgardsvigen tagits bort

e Beskrivningen av tillginglighet till kollektivtrafik har fortydligats

e Referenser till planférslagets bilagor har setts 6ver och utredningars datum
uppdaterats

e Texter om kapacitet och dtgirdsbehov pa gator har uppdaterats

o Kommentarer om paverkan pa naturreservat och riksintresset for Tyreso slott
har férdjupats

e Information om cykelstrak har inférts
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e Information om planbestimmelser har setts 6ver i 16pande text for att géra
planforslaget tydligare

e Information om I8sningar for dagvatten har fortydligats

e Information om utredning och pigiende arbete med Tyresovigen har inforts

e Information om transformatorstation, ambitionsniva och ansvar kring denna har
inforts

e Beskrivning av planbestimmelserna har uppdaterats

Plankartan kompletteras pa foljande punkter:

e Plankartan har granskats och justerats 1 enlighet med Tyresé kommuns mallar

e  Grundkartan har uppdaterats

e  Administrativa justeringar av plankartan sa som handlingar och datum har
uppdaterats och justerats

e Avgrinsningen av byggritter har 6verlag férenklats och justerats for att bli tydligare

och underlitta myndighetsutévning

Byggritterna f6r punkthus har minskats fran 350 till 300 kvm BYA

Byggritt £6r lamellhus 1 norr har kats fran 900 till 920 kvm BYA

Byggritt for lamellhus i norr har minskat fran +42 till +39 i nockhéjd

Bestimmelsen "GATA” har dndrats till "GATA1” och specificerats

Bestimmelsen ”’g” har lagts till i ytor som paverkas av parkeringsgaraget

Bestimmelsen ”e4” har tagits bort

Bestimmelse om buller har reviderats i enlighet med linsstyrelsens yttrande

Byggritten for vardboendet har forskjutits visterut

Byggritter tor byggnader i sydost har forskjutits sdderut

Byggritt for byggnader i sydvist har férskjutits séderut

En yta for transformatorstation har skapats i vister

U-omréde f6r allménna ledningar har inférts séder om Apelvigen

Planomrédet har justerats i vister fOr att anpassas till grins for géllande plan 267

Anvindningsgrinserna har justerats (kvartersmark dndrats till allmin platsmark

gata) fOr att sikerstilla att studerade principsektioner f6r Apelvigen kan

genomforas

e Anvindningsgrinser i nordvist har justerats for att sikerstilla att angoring till
omrddet inryms inom kvartersmark

o Korsmark (endast komplementbyggnad far uppféras) har inférts pa vardboendets
gard

e Bestimmelsen 7e3” har reviderats (f6r att sikerstilla erforderlig innergard)

e Bestimmelsen 7f2” har fortydligats (for att klargora férutsittningar for
innergéirdens tak)

e Bestimmelserna ”n1” och ’n3” har formulerats om for att bli tydligare

e Ett omride med korsmark har lagts till pa torget i norr f6r att méjliggora
komplementbyggnader

e Bestimmelsen ”e4” har lagts till for att reglera komplementbyggnadernas storlek

e Bestimmelsen ’b1” har justerats for att undvika dubbelreglering

e Bestimmelsen ”f3” har lagts till f6r bygeritt i sydost, 1 syfte att reglera indragen
Ovre vaning mot Apelvigen

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit ett stort antal synpunkter och klagomil pa planen. Av dessa finns ett
antal relevanta planrelaterade fragor som kommunen inte har f6r avsikt att ga till
métes. Dessa dr frimst synpunkter pa:

e En ny planprocess
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e En reducering av byggritterna, dess omfattning eller h6jd. Detta har dock
gjorts i viss man, bland annat f6r lamellhus i norr.

e Alternativa mer allminna markanvindningar i planomradet

e Kvarstiende synpunkter fran samradet, kompletterad: trafik- och
parkeringsfragor rorande Tyresovigen och nirliggande kvarter vilka inte ryms
inom planomradet

e Kvarstdende synpunkter frin samradet: mojliggora f6r fler skol- och
forskoleplatser 1 takt med att fler invanare flyttar till Tyreso.
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Lista Gver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund
Yttrande 190, Luftfartsverket 2017-11-10 Ingen erinran
Yttrande 231, Forsvarsmakten 2017-11-21 Ingen erinran
Yttrande 316, Trafikverket 2017-11-27 Ingen erinran
Yttrande 361 och 409, Lantméteriet 2017-11-28 Synpunkt
2017-12-05
Yttrande 368, Sodertérns brandférsvarsforbund 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 374, Sodertorns milj6- & halsoskyddsforbund, |2017-11-28 Synpunkt
SMOHF
Yttrande 406, Statens geotekniska institut, SGI 2017-12-01 Synpunkt
Yttrande 410, Lansstyrelsen Stockholm 2017-12-06 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer
Yttrande 319, Tyres6é Hembygdsférening 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 338, Naturskyddsforeningen Tyreso 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 401, Pannans samfallighetsforening 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 402, Hyresgastforeningen Tyreso 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 408, Villadgarna Haninge-Tyreso 2017-12-01 Synpunkt
Ledningshavare
Yttrande 310, Vattenfall 2017-11-27 Synpunkt
Enskildainom eller i direkt anslutning till planomradet
Yttrande 202, Tyreso 1:469 2017-11-17 Synpunkt
Yttrande 276, Frukttrédet 15 2017-11-24 Synpunkt
Yttrande 300, Frukttrédet 28 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 304, Frukttréadet 30 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 329, Frukttrddet 15 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 333, Frukttradet 27 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 344, Frukttrddets samféllighetsforening 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 370, Frukttrédet 16 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 376, Frukttrédet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 377, Frukttradet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 378, Frukttradet 29 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 380, Frukttradet 27 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 383, Frukttrédet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 385, Frukttrédet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 387, Frukttrédet 30 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 389, Frukttradet 29 2017-11-28 Synpunkt




2020-09-14 dnr 39

Detaljplan for bostader och vard- och SEPTEMBER, 2020
omsorgsboende vid Apelvagen DNR: KSM2015-918

GRANSKNINGSUTLATANDE
Ovriga enskilda

Yttrande 179 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 180 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 181 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 182 2017-11-06 Synpunkt
Yttrande 183 2017-11-08 Synpunkt
Yttrande 184 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 185 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 186 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 187 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 188 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 189 2017-11-09 Synpunkt
Yttrande 192 2017-11-13 Synpunkt
Yttrande 193 2017-11-14 Synpunkt
Yttrande 194 2017-11-14 Synpunkt
Yttrande 195 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 196 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 197 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 198 2017-11-15 Synpunkt
Yttrande 199 2017-11-16 Synpunkt
Yttrande 200 2017-11-16 Synpunkt
Yttrande 201 2017-11-17 Synpunkt
Yttrande 203 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 204 2017-11-18 Synpunkt
Yttrande 205 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 206 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 207 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 208 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 209 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 210 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 211 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 212 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 213 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 214 2017-11-19 Synpunkt
Yttrande 215 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 216 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 217 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 218 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 219 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 220 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 221 2017-11-20 Blankt yttrande
Yttrande 222 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 223 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 224 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 225 2017-11-20 Blankt yttrande
Yttrande 226 2017-11-20 Synpunkt
Yttrande 227 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 228 2017-11-21 Blankt yttrande
Yttrande 229 2017-11-21 Blankt yttrande
Yttrande 230 2017-11-21 Synpunkt
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Yttrande 232 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 233 2017-11-21 Blankt yttrande
Yttrande 234 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 235 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 236 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 247 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 248 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 249 2017-11-21 Synpunkt
Yttrande 250 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 251 2017-11-22 Blankt yttrande
Yttrande 252 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 253 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 254 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 255 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 256 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 257 2017-11-22 Blankt yttrande
Yttrande 258 2017-11-22 Synpunkt
Yttrande 259 2017-11-20 Blankt yttrande
Yttrande 260 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 267 2017-11-23 Blankt yttrande
Yttrande 268 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 269 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 270 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 271 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 272 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 273 2017-11-23 Synpunkt
Yttrande 274 2017-11-24 Synpunkt
Yttrande 275 2017-11-24 Synpunkt
Yttrande 277 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 278 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 279 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 280 2017-11-25 Blankt yttrande
Yttrande 281 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 282 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 283 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 284 2017-11-25 Synpunkt
Yttrande 285 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 286 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 287 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 288 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 289 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 290 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 291 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 292 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 293 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 294 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 295 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 296 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 297 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 298 2017-11-26 Synpunkt
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Yttrande 299 2017-11-26 Blankt yttrande
Yttrande 301 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 302 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 303 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 305 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 306 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 307 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 308 2017-11-26 Synpunkt
Yttrande 309 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 311 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 312 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 313 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 314 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 315 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 316 2017-11-27 Blankt yttrande
Yttrande 317 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 318 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 320 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 321 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 322 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 323 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 324 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 325 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 326 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 327 2017-11-27 Blankt yttrande
Yttrande 328 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 330 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 331 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 332 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 334 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 335 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 336 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 337 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 339 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 340 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 341 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 342 2017-11-27 Blankt yttrande
Yttrande 343 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 345 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 346 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 347 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 348 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 349 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 350 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 351 2017-11-27 Synpunkt
Yttrande 352 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 353 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 354 2017-11-28 Blankt yttrande
Yttrande 355 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 356 2017-11-28 Synpunkt
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Yttrande 357 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 358 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 359 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 360 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 362 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 363 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 364 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 365 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 366 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 367 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 369 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 372 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 373 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 375 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 379 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 381 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 382 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 384 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 386 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 388 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 390 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 391 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 392 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 393 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 394 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 395 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 396 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 397 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 398 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 400 2017-11-28 Synpunkt
Yttrande 403 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 404 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 405 2017-11-30 Synpunkt
Yttrande 407 2017-11-29 Synpunkt
Yttrande 411 2017-11-27 Synpunkt
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Det har inkommit flera synpunkter under granskningstiden som berér samma
sakfragor. Darfor har svar ssmmanstillts damnesvis. De synpunkter som dr
“yttrandespecifika” besvaras under respektive yttrande.

Allmaint om granskningen och planprocessen
Planforslaget, bebyggelse och gestaltning
Infrastruktnr, trafik och parkering
Storningar under byggskedet

e  Buller

o Awtal, program och ansvar

I de dmnesvisa svaren skriver vi ibland ”so tidigare framforts”. Med detta menar vi de
svar som kommunen gett i planprojektets samradsredogoérelse. Ett stort antal
yttranden lyfter forslag pa hur planférslaget skulle kunna férbittras. Kommunen dr
positiv till att si manga férslag pa 16sningar har inkommit och samtliga dessa férslag
har studerats och virderats gentemot planférslaget.

Allmant om granskningen och planprocessen

Svar

Planuppdraget

Det har kommit in manga synpunkter pa att forslaget till detaljplan avviker fran
planuppdraget. Det ir naturligt att ett planforslag provar andra sitt att anvinda
marken, volymer och alternativ for utformning 4n vad som star i planuppdraget. Ett
beslut om planuppdrag ska ge en indikation om vilket slags projekt det giller och
sikerstilla att det finns resurser for att arbeta med plan och genomférande. Arbetet
bedrivs sedan enligt den planprocess som beskrivs i plan- och bygglagen. Det dr en
kreativ process dir olika l6sningar studeras och utreds och dir olika intressen vigs
mot lagar och normer.

Granskning

Planférslaget var tillgiangligt for granskning i tre veckor, 17 november till och med 28
november 2017. Eftersom det tidigare kommit in manga yttranden bedémde vi att det
behovdes tre veckor for granskning, istallet for de tva veckor som anges i plan- och
bygglagen. En férening och en myndighet fick dessutom forlingd granskning, da de
6nskade mer tid att limna svar.

Vi manar om att alla ska kunna ge sina synpunkter, sa att planforslaget kan forbittras.
Alla f6rslag beaktas och viktas mot varandra och planforslaget. Kommunens ansvar
ar att gora avvagningar mellan olika intressen, bade allméinna och enskilda. Under
granskningsskedet har vi gjort justeringar och rittat till fel. Vi bedémer att dessa
justeringar och fortydliganden forbittrat planforslaget och att det inte behovs nytt
samrad eller granskning.

Planprocessen

Kommunen ansvarar for planliggningen av markomraden inom kommunen, enligt
det kommunala planmonopol som giller i Sverige. Vi bedémer utifran politiska
direktiv, styrdokument, utredningar och 6vrigt underlag vad som dr limplig
markanvindning inom en detaljplan. Inga delar av kommunens arbete med en
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detaljplan dr hemligt eller undanhills, men av praktiska skil kan man som medborgare
inte vara delaktig i eller ndrvara i alla delar av processen, sa som t.ex. projektméten.
Arbetet resulterar i ett planforslag som alla kan ta del av och limna sina asikter om
under samrads- och granskningsskedet. Detta planforslag dr sedan underlag till beslut.

Vid varje detaljplaneprovning tas stillning till den enskilda platsen, dess
forutsittningar och de Gvergripande kommunala malen f6r bland annat
bostadsférsérjningen. For att kunna initiera en byggprocess krivs att kommunen
samarbetar med externa parter i form av bl.a. byggaktorer. Deras uppgift ar att
realisera kommunens intention med planférslaget. Den aktuella planen ér initierad av
byggaktor i syfte att underséka méjligheterna och férutsittningarna f6r en eventuell
planldggning och byggnation. Kommunen tar under planprocessen stillning till
forslaget och som vid all annan form av planering gérs en bedémning av férslagets
limplighet, dess beriknade samhillsnytta samt en avvigning mellan de allmidnna och
enskilda intressena. Kommunen gér ocksa alltid en bedémning av byggakttrens
formaga att kunna uppfora berért projekt med god kvalité.

Inkomna synpunkter

De synpunkter som kom in under samradet sammanstilldes i en samradsredogorelse.
De synpunkter som kommit in under granskningen sammanstills 1 detta utlatande.
Tyresé kommun anvinder tekniken att sammanfatta inkomna synpunkter, for att géra
dokumentet mer hanterbart. Manga har haft synpunkter pa denna teknik och menar
att yttranden forvanskats och fragor utelimnats. Kommunen efterstrivar givetvis att
sammanfattningen ir neutralt och korrekt atergiven och ger en sa rittvis bild som
mojligt av inkomna synpunkter. Som alltid finns det en risk att intentioner och
tonldgen i yttranden forsvinner vid en sammanfattning. Oavsett hur yttranden har
sammanfattats har kirnan i vad som lyfts i yttrandena noterats och viktats mot
planférslaget. For den som vill finns alla yttranden i sin helhet att ta del av om man
kontaktar kommunen.

Nir kommunen besvarar inkomna yttranden gor vi en bedémning av vad som ar
relevanta planfragor och vad som dr lampligt att besvara och forklara. Bedomningen
ar att samradsredogorelsen, dess svar och forklaringar ger en tillrickligt bra bild av
relevanta synpunkter i planfragor. Fragor som ligger utanfér vad som kan och bor
regleras med detaljplan har en mer begrinsad del i arbetet med planhandlingarna.

Andringar av planhandlingarna

Synpunkter har inkommit om att planhandlingarna (inklusive samradsredogtrelsen)
har férindrats under granskningen. Det ar naturligt att planhandlingar justeras
I6pande i processen. Ibland utfors dven vissa dndringar efter beslut om ett visst
planskede, exempelvis granskning. Det ir inte ovanligt att korrigeringar/revideringar
gors, antingen av redaktionell karaktir, kompletterande fortydliganden eller pa
direktiv fran politiken efter beslutsmotet. I regel dndras bade forslag pa byggnation
och planregleringen flera ganger under en process for att fa ett sa limpligt, tydligt och
anviandbart planférslag som maoijligt.

Om ett stort antal dndringar har gjorts efter ett planskede kan det ibland vara aktuellt
att upprepa planskedet, exempelvis genomféra ett nytt samrad eller ny granskning.
Kommunens bedomning dr att omfattningen av dndringarna inte detta fall inte varit
sa stora att det 4r aktuellt. Sett till den byggnation vi prévar limpligheten for i detta
projekt, samt den planreglering som krivs, dr kommunens bedémning att de
justeringar vi gjort av handlingarna i processen ir tillfredstillande.
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Formuleringen " Grinser har forenklats for att skapa tydlighet, lisbarbet och flexibilitet samt har
anpassats till foreslagen bebyggelse saval som gillande planer’ (angiven i samradsredogorelsen)
skulle med férdel ha kompletterats med att dven bestimmelser och angivna matt
forenklats och avrundats pa ett rimligt sitt. Detta bedoms som redaktionella
justeringar utifran att de inte paverkar planens syfte eller miljopaverkan. Udda virden
1 planbestimmelser och 6verdriven detaljniva i tekniska grinsdragningar pa
kvartersmark bedoms forsvara byggnationen savil som myndighetsutévningen.
Risken dr att planen reglerar byggritten med en detaljniva som inte dr motiverad och
reglerar mer 4n vad som krivs sett till syftet (i strid med vad som foreskrivs i plan-
och bygglagen 4 kap 1, 32 {f). Det kan innebira att en limplig byggnad kanske inte
kan uppféras som konsekvens av en for hart reglerande planering. Framtida tekniska
16sningar och alternativa metoder som inte kan férutses dr exempel pa anledningar till
en flexibilitet i planeringen.

Volymerna pa byggnationen 1 byggaktorernas forslag har i princip inte dndrats sedan
samradet. Den foreslagna byggnationen har varken blivit stérre eller hégre. Samma
volym och vaningsantal giller. Diremot har volymernas placering, markhojd,
tillganglighet m.m. justerats nir vi arbetat med att precisera planforslaget. Detta har
gjorts fOr att ta hansyn till exempelvis nivaskillnader och f6r att kunna minimera
behovet av springning. I enlighet med 6nskemal som kommit in under samradet har
vi ocksa skjutit dldreboendet lingre visterut, for att visa hinsyn till angrinsande
privata fastigheter.

Pa plankartan regleras hojder relativt mot havsnivan och inte sjalva byggnadens hojd.
Det kan gora det svart att bedoma byggnadshojden och forsta hur stora husen far
vara. Det innebir att om huset flyttas till en hogre markniva vid justering 1
placeringen, sa behéver nivan pa plankartan justeras till en hogre siffra dven om
husets faktiska h6jd dr precis densamma som innan. De faktiska dndringar i
plankartan som giller bestimmelser f6r héjd ar:
- Ett punkthus lings Pristgardsvigen ér justerat fran +46,0 till +47,0 moh
(meter 6ver havet) 1 Tyres6 kommuns hojdsystem.
- Aldreboendet ir justerat frin +46,7 till +47.0 méh.
- Vistra delen soder om Apelvigen ar justerat fran +43,0 till +45,0 mch.
- Nordéstra delen séder om Tyresovigen har justerats gillande en del av
byggnationen, fran +42,0 till +38,0
- Ny bestimmelse har skapats for byggritt i sydost dir den Gversta vaningen
ska vara indragen fran fasad mot Apelvigen

Formuleringen "ytterligare minskade vaningsantal" férekom i samradsredogorelsen.
Den refererar till den arkitektoniska gestaltningsprocessen som bedrivits I6pande i
planarbetet och bland annat omfattar diskussioner om volymer och héjder. I tidiga
skeden férekom vissa héjder som dr hégre dn de héjder som nu foreslas.
Formuleringen avsag att tydliggora detta. Kommunen vill dock understryka att
l6sningar har setts 6ver och fler hojder justerats for att forbittra forslaget.
Kommunens bedomning ér att nu féreslagna volymer och hojder ar limpliga.

Forsiljning av ligenheter

Inga kommunala beslut har dnnu fattats kring forsiljning av de kommunala
fastigheter som projektet giller. Kommunen har s kallat planmonopol och
bestimmer didrmed vad som far byggas, genom detaljplaneprocessen. Kommunen
kan ddremot inte paverka om en byggaktor viljer att ga ut med objekt pa marknaden
innan det finns en fardig detaljplan. Dock miste byggaktoren vara beredd pa
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torindringar, férbereda sina intressenter for detta samt vara tydlig med att ndgra
beslut dnnu inte dr fattade. Detta innebir att det inte finns ndgra garantier fér
byggnation innan detaljplanen vunnit laga kraft och alla steg i myndighetsutévningen
ir firdiga. Att kommunala tjainstemin pd chefsniva eller politiker uttrycker sig positivt
i media och framfor asikter kring det positiva i att det byggs i kommunen paverkar
inte limplighetsprévningen. Kommunen bedémning dr tvirtom att
torsiljningsforfarandet inte har ndgot med planprocessen att géra och att
planhandlingarnas kvalitet inte har paverkats.

Sol- och skuggstudier

Kommunens bedémning dr att det underlag som tagits fram ir tillrickligt for att
bedéma sol- och skuggeffekter. Detta trots att inte alla slags tidpunkter och érstider
har redovisats. De utvalda tidpunkterna och skuggeffekterna utgor tillrackligt
underlag for att bedéma andra tidpunkter och arstider. Studierna har utforts pa ett
komplett utbyggt forslag. Fler tidpunkter och érstider finns dock studerade och
redovisade i det arbetsmaterial som legat till grund for planforslaget. Underlaget har
efter granskningen justerats i enlighet med det uppdaterade planférslaget och fler
datum samt tidpunkter redovisas 1 planbeskrivningen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt miljobalken 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvindas f6r de dndamal
tor vilka de ar mest limpade, med hansyn till beskaffenhet och

lige, samt foreliggande behov. Foretride ska ges sadan anvindning som medfor en
fran allmin synpunkt god hushallning. Under detaljplaneprocessen gors bedomningen
om hur marken limpligast kan nyttjas. Allmanna och enskilda intressen vigs och
redovisas i planbeskrivningen. Det lagrum som giller f6r miljobedémning av planer
och program, miljobalken 6 kap. 11-18 och 22 §, reglerar att kommunen ska
genomféra en miljobedémning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas
medféra betydande miljépaverkan.

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en
miljobedémning behover goras eller inte. Den behovsbedémning som kommunen
har gjort finns att lasa i planbeskrivningen. Kommunen har utgitt frin de milj6-
aspekter som riknas upp 1 6 kap. 12 § punkt 6 i miljcbalken: “En beskrivning av den
betydande miljopaverkan som kan antas uppkomma med avseende pa biologisk mangfald,
befolkening, mdnniskors hélsa, djurliv, vixtliv, mark, vatten, luft, klimatfaktorer, materiella
tillgangar, landskap, bebyggelse, forn- och kulturlimningar och annat kulturary samt det inbirdes
[forbdllandet mellan dessa miljoaspekter”.

Kommunen har gjort bedémningen att planen inte medfor ndgon risk f6r betydande
miljépaverkan enligt ovan. Kommunen har dven litit samrada behovsbedémningen
med Linsstyrelsen som delat kommunens bedémning. Dirfor finns det heller ingen
anledning att genomfoéra en miljobedomning eller att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning.

Fragor kring upplevda virden, gestaltning och insyn hanteras 1 planprovningen.
Kommunens bedémning ir att mer komplicerade miljofragor (som exempelvis buller,
dagvatten och geoteknik) kan hanteras och foérklaras i planbeskrivningen, sirskilt da
flera av dessa fragor har studerats i separata utredningar.
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Planforslaget, bebyggelse och gestaltning

Svar

Foreslagen bebyggelse

Planforslaget innebir en férindring f6r omridet genom att mark bebyggs.
Forandringar av bebyggelse i titorter dr en naturlig del av titortsutvecklingen.
Kommunens bedomning ir att ett relativt hogt exploateringstal, sett till omradets
befintliga bebyggelse, ir limplig. Huvudsakliga motiv till planférslaget och den
foreslagna exploateringsgraden ér att samhallsnyttan av fler bostdder dr mycket stor
och omradet dr strategiskt beliget. Ur hallbarhetssynpunkt dr det angeldget att mark
inom titorter och titbebyggda omriden utnyttjas effektivt. Befintlig infrastruktur,
serviceutbud och méjligheter till kollektivt resande ska nyttjas sa langt det 4r méjligt.
Utveckling av omradet kan ses som en slags forlingd utveckling av Strandtorget som
kommundelscentrum.

Kommunens bedémning ar ocksa att marken i omradet ar en lamplig f6r den
toreslagna bebyggelsen utifran kommunens malsittning och behov av bostader,
utpekande av platsen i strategisk planering samt det strategiska laget intill
Strandtorgets service och Tyresovigens kollektivtrafik. Genom féreslagna ytor och
bestimmelser 4r bedomningen att bebyggelsen kan utformas pa ett lampligt sitt och
sarskilt virdefull gronska kan bevaras. Planforslaget har justerats for att ytterligare
minimera stérningar, kontraster och skapa limpliga 6vergangar mellan
byggnadsvolymer.

Foreslagen hojdsittning

Kommunens bedémning ar att héjdsittningen av byggnaderna ar rimlig och laimplig
med hinsyn till avstand till befintlig bebyggelse, topografi och de krav pa utformning,
arkitektur och gestaltning som stills. Information och sektion i planbeskrivningen har
uppdaterats och fortydligats for att bittre visa detta. Hojden pa foreslagen bebyggelse
i den norra delen av planomradet dr 3-5 vaningar (dock anges nockhojd istallet for
vaningsantal i1 planférslaget, 1 enlighet med Boverkets rekommendationer). Det dr i
princip dr samma som bebyggelsen kring Strandtorget. Den féreslagna bebyggelsen ar
dock 6verlag beligen pa en hogre héjd dn Strandtorget. Darfér har hojderna pa
byggnaderna anpassats efter landskapet sa att byggnadernas hojd ska folja terringen
ner mot torget i norr pa ett sitt som minskar risken for att byggnadernas hojder ska
skapa olimpliga kontraster 1 landskapsbilden.

Bebyggelse i fem vaningar bedoms inte ha en negativ betydande paverkan pa
nirliggande naturreservat sett till bevarad gronska, avstand, siktstrak i omradet och
topografin.

Inom planomradets sédra del foreslas att ny bebyggelse i 2-4 vaningar. Kommunens
bedémning ér att det kuperade gronomradet s6derut tilliter en nagot hogre
byggnation, men att det mot vister r mer limpligt med nagot ligre huskroppar sett
till befintlig bebyggelse och grénska, avstand och topografi. Efter granskningen har
justeringar har gjorts av féreslagen byggnation, lis mer under rubrik ”Andringar av
planhandlingarna” i denna handling.

Foreslaget vardboende

Flera yttranden har rort vairdboendets placering. Justeringar har gjorts efter samradet
for att forbittra samspelet med befintlig bebyggelse i 6ster. Byggritten for
virdboendet har flyttats visterut, sidorna pa Gversta vaningen har justerats sa att
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teknikutrymmen skjutits visterut, nocken skjutits visterut och den bredare ”midjan”
runt byggnadens horn har tagits bort. Olika placeringar av vardboendet har studerats i
arbetet (ett arbetsmaterial som visar processen presenterades vid platsbesok for de
nirboende). Bedémningen ir att foreslagen placering dr det bista alternativet utifran
en helhetsbedémning av bebyggelsekaraktir, topografi, virdefulla trid, ang6ring,
gang- och cykelstrak i vister samt trafikfléden inom planomradet.

Bestimmelsen om minsta takvinkel reglerar att denna ska vara minst ett visst antal
grader (30 grader for byggritterna i nordost och 15 grader f6r byggritterna i sydost).
Detta for att ett for hogt virde for takvinkel skapar negativa sol- och skuggeffekter
for bebyggelsen i 6ster. Planbeskrivningen har justerats for att gora detta tydligare.

Kommunen kommer att se éver méjligheten att uppféra limpliga avgrinsande
element si som exempelvis plank eller vegetation, i omradet mellan vardboendet och
bebyggelsen lings Plommongrind i 6ster. Detta studeras i den efterféljande
projekterings- och gestaltningsprocessen inom ramarna fér kommunens 16pande
arbete med drift och utveckling av allminna platser och infrastruktur.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan anger intentioner fér kommunens framtida
markanvindning. En ny 6versiktsplan antogs 2017, men under storre delen av
planprocessen har kommunens tidigare 6versiktsplan varit vigledande. Omradet har
dock linge pekats ut som limplig f6r bebyggelse. Nir den nya 6versiktsplanen antogs
2017 gjordes forutsattningarna for omradet annu tydligare. I den gillande
oversiktsplanen pekas omradet kring Strandtorget ut som ett kommundelscentrum.
Det aktuella planomradet ar markerat som ett omrade lampligt att utvecklas med tit

bebyggelse.

Kommunens bedomning ir att planforslaget ar forenligt med bade tidigare och nu
gillande 6versiktsplan 1 den man att platsen i bada pekats ut som limplig for
bebyggelse. Detaljplaneringen utgdr sedan alltid en egen limplighetsprévning,
oversiktsplanen ar vigledande.

Gestaltning

Parallellt med planarbetet bedrivs en diskussion kring gestaltning, materialval och
arkitektur. Det dr av stor vikt att omradet far en hég kvalitet. Kommunen bedémer
att foreslagna bebyggelsevolymer édr limpliga och att gestaltningen av byggnaderna
inom planomradet har bearbetats under planprocessen till en niva som kinns limplig
for platsen.

Det politiska direktivet f6r Apelvigen har varit att utga fran delar av tridgardsstadens
program samt att snegla pa de historiska miljerna och anpassa till miljén kring
Strandtorget — men inte att utforma med specifikt slottet i atanke. Det anser vi att
man kan gora utan att kopiera en gammal byggnadsstil och bygga pastischer. Vi ser
tvirt om att det som uppférs bor vara en ny arsring och ha ett formsprak av sin tid,
dven om det sjalvfallet ska smalta in bra mot omgivningen.

Den historiska referens som projektet valt att ta delvis faste i dr det tidigare
tegelbruket, som samtidigt samspelar med det befintliga och uppskattade
Strandtorget. Att piminna om slottet eller slottsmiljon har inte varit nagot mal i sig
for projektet 4ven om man materialmassigt kan kdnna igen slottet i och med puts,
vindsvaningar och plattak. En annan mycket viktig del 1 utformningen av projektet
har varit att anpassa strukturen sa mycket som moijligt efter befintlig natur.
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Lamellerna beh6vs som bullerskydd mot Tyres6vigen. Samtidigt bildar de en helhet
med centrumet. Ovriga hus 4r placerade med hinsyn till nivaskillnaderna och
fristaende for att kunna minimera springning och behalla mer natur.

I detta fall har kommunen beslutat att ga vidare med det detaljplaneforslag som finns.
De illustrationer som redovisades nir detaljplanen var pa samrad och granskning har
inte varit avsedda att beskriva den slutgiltiga gestaltningen, varken for bebyggelse eller
omkringliggande ytor, utan har syftat till att visa projektets omfattning och
kvalitetsniva i gestaltningen. En sammanfattning av de viktigaste
gestaltningsprinciperna har gjorts i bilaga tillhérande planen. Kvalitetsprogram med
mer utforliga beskrivningar har tagits fram som bilagor till de avtal som tecknas
mellan kommun och byggaktor.

Hallbarhet och kvalitet i byggnation

Hallbarhet dr ett prioriterat omriade som Gvergripande genomsyrar kommunens
arbete — pa flera olika plan och pa manga sitt — i budget, mal och visioner. Dock lyfts
i flera yttranden detaljerade fraigor om hallbarhet som inte dr planfragor. Det ir fragor
som ligger utanfér vad som kan och bor regleras med en detaljplan. Flera av dessa
frigor dr inte heller limpliga att reglera/kriva i avtal av olika slag d4 det kan finnas
flera alternativa l6sningar som under tid kan utvecklas. Kommunen styr inte
byggtekniken i detaljplaneprocessen men rekommenderar alltid miljévinliga metoder
och byggtekniker. Detta gbrs bland annat i arbetet med radgivning vid bygglov samt
utveckling av kvalitetsprogram som bilaga till de markoverlatelseavtal som kopplas till
planprojektet.

Infrastruktur, trafik och parkering

Svar

Gator och Trafik

Nybyggnation genom fortitning dr kostnadseffektivt utifran ett samhallsperspektiv
nir det som hir_planeras med nirhet till befintlig infrastruktur med vig- och
ledningsnit, kollektivtrafik, handel, férskolor och skolor. En stor del av omradets
limplighet f6r bostider bygger pa en god tillgang till kollektivtrafik och nirheten till
Strandtorgets serviceutbud, vilket underlattar for fotgingare och cyklister.

Kommunen dr medveten om trafiksituationen, problem med koéer under vissa tider
och de kumulativa effekterna av projekt lings med Tyresévigen. Det ir starka
argument for det stora projekt som pagar med forbattringar lings Tyresovigen.
Kommunen har tagit fram ett atgardspaket for Tyresoviagen som ska forbittra
trafiksikerheten och framkomligheten pa vigen fram till ar 2020. Kommunen gor
aterkommande mitningar av kéerna (senaste genomférdes hosten 2016) pa
TyresOvigen for att se hur linga kétiderna dr och vart kerna bildas. Dessa mitningar
och kommunens analyser har visat att det finns utmaningar vid cirkulationsplatsen vid
Petterboda. Dirfor ér dtgirder vid denna plats prioriterade och framtida atgirder
Osterut, inklusive ett tredje korfalt, dr planerade i framtiden for att ytterligare forbattra
framkomligheten pa Tyresévigen. Parallellt med detta utreder kommunen
mojligheten att sammankoppla cykelvig, gc-vigar under kérbana och upprusta
busshallplatser. Detta innebiér en 6kad framkomlighet f6r alla trafikformer. Avsikten
ar att flera atgirder ska paborjas och férhoppningsvis fardigstillas innan byggnation
fardigstalls.
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I alla nya planer som tas fram lings TyresOvigen reserveras ett omrade nirmast vigen
for en framtida breddning. Sa dven i detta planforslag, dven om det inte direkt
hanterar trafikfrigorna pa Tyresovigen. I planarbetet har trafikfragan férdjupats efter
samradet; situationen kring Pristgardsvigen och Apelvigen har studerats och
belastningen av befintlig cirkulationsplats i nordvist har beriknats. Trafikfloden
riknats upp och omradets paverkan pa trafikfléden tagits fram och kompletterar i
vissa delar planbeskrivningen. Kommunens bedomning ar att dessa studier av fléden
visar att kapaciteten pa Tyresovigen inte kommer att Gverbelastas som konsekvens av
genomférande av planen.

Synpunkter pa kollektivtrafik — kapacitet, turtithet och kvalitet — hidnvisar vi till de
aktorer som ansvarar for denna, pa linsniva savil som privata aktérer. Kommunen
kan endast sikerstilla att n6dvindig infrastruktur for dessa fardsitt utvecklas samt att
den ir tillginglig. Vi arbetar I6pande for en forbittrad kollektivtrafik.

Parkering och angéring

Tyresé kommun har en uttalad ambition och strategi att arbeta med behovsstyrda
parkeringstal (antal parkeringsplatser per ligenhet) f6r en miljémissigt hallbar
samhillsutveckling. Nirheten till kollektivtrafik och serviceutbud kan minska behovet
av bil och dirmed behovet av parkeringsplatser for bil. En andel av ligenheterna
inom det norra planomradet planeras vara enrumsligenheter vilka forvintas ha ett
ligre behov av bilparkering.

Parkeringen for den nya bebyggelsen ir tinkt att anordnas inom kvartersmark i
underjordiska parkeringsgarage. Att parkeringsbehovet ska kunna l6sas inom den
egna kvartersmarken ér ett krav pa byggaktoren. Dir riknas dven besoksparkeringar,
tillganglighetsanpassade parkeringar och cykelparkeringar in. Kommunen bedémer
darfor risken for olimplig kantstensparkering i 6vriga delar av omradet som liten.

Kommunen stiller krav pa att byggaktérerna ska arbeta fram effektiva
parkeringslosningar. Fragor kring parkering utarbetas i detalj i avtalsprocessen och
studeras sedan i bygglovprévningen, de faststalls inte 1 planregleringen.

Kommunen dr medveten om att infartsparkeringarna under vissa tider ar hogt
belastade. Under varen 2018 har infartsparkeringar reglerats om for att férsvara for
boendeparkering pa dessa platser. Regleringen innebar att parkeringsférbud inférs
under natten. Befintliga infartsparkeringar kommer att optimeras for att skapa nagra
fler platser 1 Tyres6 strand och vid Tyreso Skola. Vidare arbetar kommunen aktivt
med att utveckla och utéka infartsparkeringar 6verlag utmed Tyresévigen.

Storningar under byggskedet
Svar

Eventuella stérningar under byggnation styrs av miljobalken. Naturvardsverket har
tagit fram allmidnna rad och riktlinjer som giller f6r buller fran byggplatser (NFS
2004:15). I dessa framgar bland annat att verksamhetsutovaren for en byggplats bor
bed6éma stérningspaverkan pa omgivningen, genom bullerberikningar eller
bullermitningar samt omgivningskartligening. Vid behov av springningsarbete ska
detta utforas av en certifierad springare. I samband med springning sitts
vibrationsmitare in fOr att avgéra om intilliggande bebyggelse paverkas.
Byggaktorerna dr skyldiga att ta fram en riskanalys for vibrationer inf6r byggnation
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samt bedriva byggarbeten pa sa sitt att omkringligeande fastigheter, inkl. hiackar, trid
och staket, inte skadas. Fastighetsigare som far skador pa sin fastighet har ritt att
begira skadestind fran den part som orsakat skadan.

Losningar for parkering under byggtiden tas fram i och med ovan nimnda processer,
som en del av bygghandlingarna. Beddmningen dr att det finns ytor och alternativa
mojligheter att ordna detta under den tid som byggnationen beriknas paga.
Kommunens bedémning ar att dven fragor kring buller, avrinning och behov av
tillfalliga atgirder for hantering av dagvatten under byggnationen kan hanteras pa
detta sitt.

Buller
Svar

Buller definieras i regel som ett ljud som upplevs stérande. Vid planens framtagande
giller férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som foreskriver
vissa normer och regler for buller. Dessa nivaer har varit utgangspunkten 1
planarbetet. Den bestimmelse om buller som foreslogs i granskningshandlingen har
reviderats till antagandet i enlighet med linsstyrelsens synpunkter. Dessutom har
kompletterande studier utforts for att sikerstélla att nivaerna kan klaras i
planomradets samtliga delar. Planomradet kan bebyggas pa olika sitt och det finns
olika tekniska 16sningar f6r att minska bullerpaverkan. Dirfor ar bedomningen att
foreslagna planbestimmelser, tillsammans med provningen i bygglovskedet, dr
tillrickliga for att sikerstilla en god ljudmiljé 1 planomradet.

Beskrivningen av konsekvenser i planbeskrivningen fokuserar pa ljudmiljéer inom
planomradet. Bedémningen ir att planforslaget endast ger upphov till viss 6kning av
buller for nirliggande bebyggelse i form av trafikbuller. Dock ir denna trafik6kning sa
pass begrinsad att bullervirden inte bedéms Gverskridas som konsekvens av ett
genomférande av planen. For befintlig bebyggelse utom planomradet giller att
bullerfragan prévas vid bygglov i det skede nir en forindring dr aktuell att préva
(exempelvis om- och tillbyggnad). I annat fall far den som upplever stérning
inkomma till vighallaren om mitning och ev. diskussion om bullerdimpande
atgirder.

Gillande storningar fran nya utomhusmiljéer 4r kommunens bedémning att dessa
inte kommer att bli si pass stora att det dr aktuellt att justera planforslaget.

Avtal, program och ansvar
Svar

Parallellt med planarbetet har arbetet med markoverlatelseavtal drivits. Avtalen
tardigstills infor antagande. Planprojektet utreder limpligheten i féreslagen
markanvindning, dess skala och omfattning. Men sjilva byggnationen ir tinkt att
utforas pa ett visst sitt och den detaljerade arkitektoniska gestaltnings- och
projekteringsprocessen omfattas inte av samma lagrum och krav som planarbetet.
Eftersom kommunen édr markégare sa dr avtalet inte att betrakta som ett
exploaterings- eller markanvisningsavtal. Dirfor finns det heller inga krav pé att
redovisa det i planhandlingarna och det dr heller inte féremal f6r att limna
synpunkter inom ramarna for planarbetet. Det har funnits en ambition om att ett
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utbud av hyresritter ska skapas i omradet, men i syfte att mojliggdra en flexibilitet
over tid styrs detta inte 1 planen eller avtalet.

Infoér detaljplanens granskningsskede togs tva kvalitetsprogram fram av byggherrarna
(for norra respektive sédra delen av planomradet). Kvalitetsprogrammen styr
projektets/bebyggelsens utformning och ir en 6verenskommelse mellan kommun
och byggaktor. Detta gors for att sikerstilla att kvalitéer och utformningsprinciper
efterf6ljs i samband med att projektet uppfors. I kvalitetsprogrammen styrs till
exempel fasadernas utformning (kulér, material), hur parkeringar kan utformas och
gardens gestaltning. Dessa utgor sedan bilagor till markoverlatelseavtalet.

Delar av det 6vergripande kvalitetsprogrammet for tridgardsstaden kommer att
tillimpas. Programmet 4r dock endast radgivande och kommunen méste ocksa
forhalla sig till den nya 6versiktsplanens intentioner om fortitning kring
kommundelscentrumet i norr samt det strategiska liget intill Tyresévigen som
kollektivtrafikstrak. Kommunens bedémning ir att projektet utgor ett komplement
till den mer klassiska tridgardsstaden via en typisk centrumutveckling av Strandtorget
i norr. Det dr inte en bebyggelse som med begrinsad skala ska smailta in i
tridgardsstadens organiska strukturer med villamattor. Den bor istillet betraktas som
ett modernt uttryck som ska prigla nutidens bebyggelsestil och utgéra ett mer
stadsmissigt komplement till befintlig bebyggelse.

De nya kvalitetsprogrammen ska trygga kvaliteten pa ett juridiskt hallbart sitt och
kommunen har idag b.]a. hégt stillda krav pa héllbart byggande och grén utformning
nir det giller var av material och byggmetoder. Byggherrarna élidggs dven ansvaret att
redovisa atgirder som bidrar till ekologisk (samt social) hallbarhet i projektet.

Kommunen har ritt att, i de fall det anses nédvindigt f6r genomférandet av en
detaljplan, 16sa in privatigd mark. Fastighetsidgare som paverkas av dessa intrang har
da ritt till ersdttning fér den mark och for de tomtanliggningar (t.ex. staket, hickar
och trid) som berérs. Kommunens bedémning ir att planforslaget inte innebir att
det finns behov av att 16sa in privatigd mark.

Gillande fragor kring virdeminskning dr kommunens bedomning att fastighetsvirden
1 omradet 6verlag rent ekonomiskt kommer att 6ka da fler ekonomiskt virdeskapande
funktioner skapas 1 omradet samt att det blir en sydlig férlingning av utpekat
kommundelscentrum. Enskilda fastigheters virden ir i regel inte dimensionerande
och styrande for stadsplanering pa ett 6vergripande plan. Diremot kan upplevda
boendekvaliteter paverkas negativt i viss utstrickning i alla slags byggprojekt; som
exempelvis upplevelse av 6kad insyn, mindre gronska och mer trafik.

Plan- och bygglagstiftningens grundprincip dr att ersittning for sa kallade planskador
inte ska betalas ut. Med planskada menas virdeminskning och andra kostnader till
toljd av en detaljplan. Om en skada ir stérre dn vad som skiligen bor tilas kan
detaljplanen inte antas. I plan- och bygglagens fjortonde kapitel anges vilka
planskador som dr undantaget fran detta. Kommunens bedémning ir att denna
detaljplan inte orsakar nagra planskador. . Virdeeffekterna ska da istéllet provas for
avvigning mellan enskilda och allminna intressen. Kommunens bedémning ér att
bostadsbehovet som allmint intresse viger tyngre dn vissa forsimringar av enskilda
upplevelsevirden. De bedéms inte paverkas sa mycket att fastigheternas ekonomiska
virde visentligt paverkas negativt.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Alla inkomna yttranden (tillsammans med bilagor) finns att tillga i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen. Yttrandena har sammanfattats och beskrivs i korta drag i
punktform for att géra dokumentet med hanterbart. Dock lyfts alla framforda
sakfragor. Synpunkterna i inkomna yttranden har sammanstillts och redovisas i
avsnitten ~Statliga och regionala myndigheter och férbund”, "Féretag och
intresseorganisationer”, ”Ledningshavare”, ” Enskilda inom eller i direkt anslutning
till planomradet” samt "Ovriga enskilda”. For svar pa synpunkter som ir vanligt
férekommande hinvisas till samlade formuleringar under rubriken ”Amnesvisa
synpunkter och svar”. For att 6ka lisbarheten har varje yttrande givits ett nummer
vilket motsvarar det nummer som yttrandet kronologiskt har fatt i kommunens
verksamhetssystem.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Yttrande 190, Luftfartsverket

Luftfartsverket har inget att erinra mot planférslaget

Yttrande 231, Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra mot planforslaget

Yttrande 316, Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget

Yttrande 361 och 409, Lantmateriet
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Lantmiteriet har inkommit med tva yttranden. Det forsta avser samradshandlingarna
(mars 2017), tolkas som ett tilligg till tidigare limnat yttrande och dir lyfts:
- Redovisning av rittigheter pa grundkartan, rad om kartans alder
- Huvudmannaskap pa plankartan
- Upprittande av u-omraden f6r ledningsritt lings Apelvigen
- Garage saknas som planbestimmelse
- Bestimmelse om byggnad ovan mark saknas
- En redovisning av text kring fastighetsbildning
- Bittre beskrivning av ekonomiska konsekvenser
- Mer information om gillande planer
- Tydligare information om ledningsflytt
- Tydligare information om ansékan om fastighetsrittsliga atgarder
- Beskrivning av ekonomiska konsekvenser
- Mer information om exploateringsavtal
Det andra yttrandet avser granskningshandlingarna (oktober 2017) och dir lyfts:
- Redovisning av rittigheter pa grundkartan (samfilligheter saknas) och rid om
dess dlder
- Upprittande av u-omraden for ledningsritt lings Apelvigen
- Planbestimmelser i tabell ir inte synkade
- Information om markoverldtelseavtal/exploateringsavtal
- Bittre beskrivning av ekonomiska konsekvenser kring hyresavtal och rivning
- Stillningstagande kring rittigheter och eventuella ersittningsfragor
- Mer information om gillande planer
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- Antalet parkeringsplatser dr inte reglerat pa plankartan

Svar: En del sympunkter som hfts dr redan atgirdade i forslaget till granskning. Kvarstaende
[foreslagen information och fortydliganden infors i planhandlingarna i enlighet med yttrandena och
grundkartan har uppdaterats av kommunen. Planomradet justeras sa att giillande plan 267 inte
langre berors. Gdllande utredning av réttigheter har sadan framstallts efter granskningen. Gallande

reglering av antalet parkeringsplatser dr bedommningen att detta inte dr lampligt da flexcibilitet i
[fragan prioriteras higre. Kommunen bedimer darmed att fragorma i bida yttrandena dr

tillgodosedda.

Yttrande 368, Sodertorns brandforsvarsforbund
Notering: Yttrandet har sammangattats och beskrivs har i korta drag.

Sodertorns brandskyddsférbund menar att ”utrymning med hjalp av
riddningstjinstens utrustning inte dr dimensionerande utan att detta anordnas

med hjilp av byggnadstekniska I6sningar (en mer robust I6sning)” samt att sprinkler
kan krivas for vissa verksamheter som planforslaget tillater (vilket kan ge
konsekvenser for kapacitet 1 vattennitet).

Svar: Noterat, detaljerade losningar studeras i bygglovskedet. Gallande kapacitet dr bedimmningen
att kapaciteten i vattenndtet dr tillricklig for lisningar med sprinkler.

Yttrande 374, S6dertérns miljo- & halsoskyddsférbund, SMOHF
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Sodertorns miljo- & halsoskyddsforbund, SMOHF, menar att:
Ytterligare rening krivs for dagvattnet for planomradet
- Information bor inféras i planbeskrivningen kring slam- och oljeavskiljare i
parkeringsgarage
- FPragan om byggbuller bor beskrivas

Svar: I arbete med dagvattenutredningar har mangder dagvatten studerats samt olika tekniker for
fordriining och rening. I utredningarna anges platsens forutsattningar, topografin, infrastrukturen
samt exempel pa vilka slags atgdrder som kan krdvas for att ombanderta dessa vattenmassor.
Bediommningen dr att de foreslagna dtgdrderna kan minimera paverkan pa recipienten pa ett rimligt
sdtt utifran forutsattningarna. De framtagna riktlinjerna och kommunens dagvattenhanteringsplan
har foljts i detta projekt och fastighetsigare ansvarar for lisningar inom kvartersmark. Det pagar
dock en dialog for utveckling och kommunen har haft mote med SMOHEF. Det kan sdgas vara
aktuellt att i framtiden se over dessa riktlinjer, men Rommunens bedomning dr att det inte dr
aktuellt att gora detta infor detta projekt. Om det pa sikt dr aktuellt att ika reningsgrad eller
vattenvolym dr bedomningen att det finns olika tekniska lisningar som kan inrymmas inom
planreglerade ytor i planomridet. Darfor finns ingen anledning till att justera planforsiaget utifran
hagre krav pa dagvattenhantering. Informerande text om slam- och oljeavskiljare respektive
byggbuller infors i planbeskrivningen. Se dven stadshyggnadsforvaltningens dnmesvisa svar och i viss main
dvriga besvarade synpunfkter.

Yttrande 406, Statens geotekniska institut, SGI
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs har i korta drag.

Statens geotekniska institut, SGI menar att stabilitetsférhéllanden i den norra delen av
planomradet inte har utretts fOr att risken for ras och skred ska minimeras.
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Svar: Under granskningen visade det sig att alla nodvindiga delar av ntredningsmaterialet inte varit
tillgéingligt for SGI i bedommingen. Efter att ha mottagit samtliga delar av ntredningarna har SGI
meddelat kommunen att materialet dr tillfredstillande och att man inte lingre har ndgra synpunkter.

Yttrande 410, Lansstyrelsen Stockholm
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Linsstyrelsen menar att det inte att det finns skél att upphiva beslutet att anta planen
under férutsittning att foljande synpunkter beaktas:
- Redovisning beh6vs av hur nivaer av maxbuller kan klaras f6r byggnad vars
gavel vetter mot Tyresovigen
- Tabell 6ver hur bullerskydd ska utformas behéver justeras
- Planbestimmelse om buller behéver justeras
- Instimmer i synpunkter frain SGI och lantmaiteriet

Svar: Utredningsmaterial for buller har reviderats och planbandlingarna justeras i enlighet med
lansstyrelsens synpunkter gallande bullerfragorna. Gallande synpunkter fran SGI och lantmdteriet,
se besvarande av dessa synpunkter.

FOretag och intresseorganisationer

Yttrande 319, Tyresd® Hembygdsforening
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Tyres6 Hembygdsférening upplyser om nirheten till Alby naturreservat och anser att
overgangen fran stadsbebyggelsen vid strandtorget och naturreservatet blir mjuk.
Information om rapporten ”Attraktiva Alby”, naturreservat och nationalpark
framfors samt att féreningen utgar fran att kommunen tar hansyn till rapportens
utvecklingsplan.

Svar: Kommunen anser att entréerna tifl naturreservatet dar viktiga att utveckla, nagot som sker
inom ramarna for kommunens lipande arbete med drift och utveckling av allménna platser och
infrastruktur. Bedomningen dr att planen kan genomforas utan att mijligheterna att ntveckla
entréerna till naturreservatet paverkas negativt. Planforslaget bedoms vara forenligt med
dversiktsplanen vilken byfter dessa vérden.

Yttrande 338, Naturskyddsféreningen Tyreso
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs har i korta drag.

Naturskyddsforeningen Tyresé menar att:

- Vissa atgirder bor vidtas (vissa forslag limnas, exempelvis vegetationstak och
faunadepaer) for att stirka biologisk mangfald och spridningsvagar for djur
och vixter

- Omradet bor bebyggs med klimat-neutrala hus och att hardgjorda ytor utfors
med genomslippliga ytbeliggningar i méjligaste man

- En utbyggnad av kollektivtrafiken bor f6rega bostadsbyggnation

- Flera atgirder bor vidtas i byggnadsteknik och funktioner i flerbostadshus
(exempelvis tvittstugor, bilpooler, vixtviggar och odlingslador)

- Exploateringen bor forbittra dagvattenhanteringen for att paverka
recipienten positivt
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- Namnet pd ”Skogstorget” dr missvisande
- Flera klimatfragor aktualiseras och en 6vergripande strategi och MKB f6r
bostadsbebyggelse 1 Tyres6 foreslas forega vidare bostadsprojekt.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Dagvattenbantering

Se besvarade synpunkter i yttrande 374. Det bedoms inte mijligt att med atgérder i detta enskilda
planomride paverka recipienten positivt i den meningen att dess dvergripande status kan paverkas.
Dock kan paverkan pa recipienten minimeras med foreslagna atgdrder.

Namnsdttning

Gdllande populdirnamn pa planerade privata platsbildningar pa kvartersmark har kommmunen inga
synpunkter.

Overgripande klimat- och trafikfrigor

Dessa fragor hanteras i den oversiktliga strategiska planeringen och de bedommingar av
miljikonsekvenser som ddr tagits fram.

Se stadsbygonadsforvaltningens dmnesvisa svar dar svar pa de ovriga hfta fragorna finns.

Yttrande 401, Pannans samfallighetsforening
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Pannans samfillighetsférening menar att:

- Det ir positivt med utbyggnation i Tyres6 strand men att ett
helhetsperspektiv saknas

- Infrastrukturen ér fel dimensionerad sett till trafikfloden

- Sammanlagd bullerpaverkan med flera projekt blir storre

- Tithet kan riskera att ytor med natur och rekreation férsvinner vilket minskar
tillgdnglighet, virde och trivsel

- All nybyggnation/nyinflyttning bor stoppas tills infrastruktur utvecklats och
trafikproblem I5sts

- Satsning pa gang- och cykelvig dr bra men inte realistiskt att alla ska ga och
cykla, ett tredje korfalt pa Tyresovigen foreslas

- Hinsyn inte tagits till den stora mingden inkomna yttranden frin
privatpersoner — 1 synnerhet kring infrastruktur samt att de 4r redovisade pa
ett missvisande sitt

- Det kan ifragasittas att plankonsult tillats utgéra kommunens planarkitekt
och att inga kommunala tjainstemin stir med under medverkande

- Vissa underlag (markteknisk undersokningsrapport och trafikuppgifter) inte
finns med bland granskningshandlingarna

- Planeringen stimmer inte med beskrivning pa kommunens hemsida

- Kbvalitetsprogram Tyres6 strand Triadgardsstaden dr mycket bra men férslaget
ligger inte i linje med detta eller befintlig bebyggelse

- Bebyggelsen kommer upplevas som hogre beligen, inte smaskalig och 1 strid
med omradet i Svrigt

- Fem vaningars punkthus dr olimpligt, en sammanhingande byggnadskropp
mot notr (och glaskomplex i s6der) forstor stilen 1 omradet. Man motsdger
sig starkt ett 4-vanings glas- och stilkomplex som inte smalter in

- Beddmningar om planférslagets paverkan kan ifragasitts och hivdas vittna
om avsaknad av helhetssyn

- En paverkan pa trafik saknas trots att problem finns och trafiken inte tros
minska
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- PBL och rapport fran linsstyrelsen kan citeras och att kommunen hivdas
agera pa ett sitt som myndigheterna utpekar som “inte férenligt med ett
hallbart samhillsbyggande”

- Bostider inte bor anvindas som bullerskydd och andra funktioner istillet dr
limpliga i tva plan (handel, service och idrott) samt att fortita genom fler
tridgardsstadsomraden med laga hus (ej flerbostadshus)

Sammanfattningsvis foreslar féreningen till kommunen att:

- Inte bygga innan Tyresovigens trafikproblemen 16sts och kollektivtrafiken
sikrats

- Ingen byggnation bor tillatas i anslutning till matarvagar likt Tyresévigen
(utover sadant som inte stors av buller)

- Kouvalitetsprogrammet f6r Tridgardsstaden i modern tappning bor f6ljas (i
max tre vaningar)

- Fortsitta Strandtorgets lagmilda stil

- Vardboendet bor flyttas (till sédra alternativt norra delen av planomradet)

Foreningen lyfter Tyreso strand och tridgardsstaden som ett mycket trevligt omrade
och Strandtorget som lyckat.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Helbetsperspektiv

Bedommingen dr att ett helbetsperspektiv for planeringen ntvecklas i kommunens dversiktsplan pa ett
tillfredstillande sdtt som underlag for planprojet i Tyreso.

Sammanfattade synpunkter

Gdllande sammanfattande av inkomna synpunkter dr det en teknik som kommunen anvinder i
planeringen i syfte att gora materialet enklare och mer relevant, det dr inte avsikten att dndra
innehallet i synpunkterna utan att sammanfatta och sortera dem for ett tydligare svar. De handlingar
som ndnms som bilagor dr offentliga handlingar och finns i sin helbet att tillga pa kommunen om
intresse finns.

Tridgardsstaden
Bedomningen dr att projektet utgor ett komplement till tridgardsstaden i en centrumutveckling av

Strandtorget i norr.

Byggnader som bullerskdrm

Vissa byggnader dr mer bullerutsatta an andra men de ntgor inte primdrt funktionen som
bullerskydd utan limpliga bostadsmiljoer med vissa sekunddra avgransande effekter for andra
omraden.

Placering vardboende

Bedimningen dr att placeringen av vardboendet ntgor en limplig placering i omridet utifrin
tillgéinglighet, angdring, milji och natnr.

Se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dér svar pa de dvriga byfta frigorna finns.

Yttrande 402, Hyresgastforeningen Tyreso
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Hyresgistforeningen Tyresé menar att:
- Det miste byggas manga bostidder inom de nirmaste aren
- Det ska byggas en storre andel hyresritter, eftersom Tyreso har en stor
overvikt av privata bostider. For att fa en battre balans mellan
boendeformerna anser man att det bér byggas mer dn 50% hyresritter.
- Infrastrukturen maste forstirkas i takt med byggandet samt att hansyn maste
tas till de boende under byggtiden, sa att storningarna minimeras.
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Svar: Kommunen instimmer i att bostider dar angelaget. Gallande fragor kring infrastruktur,
storningar under byggtiden, se stadshyggnadsforvalmmingens ammnesvisa svar dir svar pd de bifia fragorma finns.

Yttrande 408, Villadgarna Haninge-Tyres6
Notering: Yitrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Villadgarna Haninge-Tyres6 menar att:

- FPorslaget innebir en for hog exploateringsgrad sett till omradets karaktir,
befintlig bebyggelse och den kinsliga kulturhistoriska miljén

- FPoreslagna bygghdjder borde tas ner och att byggnader i hogre grad anpassas
till bebyggelse i niromradet

- De nya kvalitetsprogrammen omkullkastar syftena i “Kvalitetsprogram
Tyreso strand Tridgardsstaden”, som hittills reglerat utbyggnaden i omradet
pa ett varsamt och stilfullt sitt

- Kommunens satsning pa gang- och cykelvigar (GCV) dr bra men att
majoriteten av de som bor i Tyreso strand och 6stra Tyreso sillan viljer cykel
tor arbetsresor da de arbetar utanfér kommunen.

- Det behovs ytterligare trafikseparerad utbyggnad av GCV till och fran skolor
och forskolor

- Kommunens strategi att begrinsa bilinnehav genom laga parkeringstal ar
bristfillig (utifran byggnaders livslingd och behovet av bil) och att sjilva
behovet av bil inte kommer minska (vilstaindsutveckling och 6vergangen till
eldrift)

- Utbudet kring Strandtorget dr begrinsat och oftast kriver resor till Tyresé C.

- Kommunen missar de kumulativa effekterna av trafik fran alla projekt lings
Tyresévagen och att detta leder till trafikstockningar och andra
miljokonsekvenser

- Ett tredje korfilt till Tyresovigen samt en fortsatt utbyggnad av
infartsparkeringar (sett till 6kning av olimpliga parkeringar i omradet) borde
prioriteras

- De tinkta markoverlatelseavtalens innehall och konsekvenser ska framga i
handlingar vilket saknas planbeskrivningen samt att detaljplanens
konsekvenser dirfor inte kan anses vara ordentligt beskrivna (enligt PBL).
Man foreslar att dessa avtals innehall i stora drag redogérs for, eller tas med
som bilagor i planhandlingarna

- Enbart konsulter verkar ha arbetat med planliggningen som tjinstemin i
planarbetet och att bristen pa lokal anknytning till Tyres6 och dalig
lokalkinnedom 4r uppenbar. Vissa beskrivningar om omradet idag sigs vara
felaktiga

- Plankartan visentligt andrats sedan samradet, med hégre bygghojder pa flera
byggnader samt storre tilliten byggnadsarea, utan att detta papekas i skrift i
handlingarna. Man lyfter att punkten ”e4” pa plankartan saknar férklaring och
rekommenderar en battre samordning och kvalitetssikring

- Handlingar som presenteras fér allmanheten i samrad och granskning bor
goras sa littforstdeliga som méjligt och ge en sa korrekt bild som méjligt

- Flera enskilda som idag bor i anslutning till planomradet far sina intressen
kraftigt asidosatta och 16per stor risk att drabbas av planskada pa sina
fastigheter i form av kraftig skuggbildning, inskrinkt utsikt samt insyn

- Byggnadsarbetare kommer att parkera sina bilar i omradet under mycket lang
tid och att detaljplanchandlingarna ska reglera hur dessa bilar skall parkeras
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- Bullerstorningarna inte uppfyller Boverkets riktlinjer som nu giller och inte
heller kommunens tidigare uttalade malsittning att minska bullerstérningarna
for nya bostider

- Kommunens beskrivning av att det finns komplett service vid Strandtorget
inte stimmer

- Detaljplanen har en betydande inverkan pa trafikproblemet lings
Tyresévigen

- Uttalandet om “ytterligare minskade vaningstal” ir otydligt dd man inte sett
nagra reducerade bygghdjder eller vaningstal under planprocessen

- En definition av bilpool saknas och fragar sig om det finns lagstéd for
speciella parkeringsplatser f6r ”’bilpoolsbilar’?

- Det finns minst tvad olika versioner av granskningshandlingarna och att de har
indrats 16pande under granskningsperioden. Detta finner man férvanande
och férsvarande samt menar att det skapar risk for forvirring, oklarheter,
olika uppfattningar och tolkningar o.s.v. Man menar att senare granskning,
revision, ansvarsutkrivande eller t.o.m. rittslig provning kan forsvaras

- Beteckningen e4 i Plankartan inte finns definierad

- Kommunen inte har beaktat den stora mingd samradsytranden med kritik av
den alltfor héga exploateringsgraden, héga och stora hus samt att
gestaltningen saknar nirmare anknytning till nirmiljén och omradet. Man
betonar att kommunen tvirtom exempelvis har 6kat maximala nockhéjder
och tillaten byggnadsarea for flertalet byggnader har 6kat avsevirt sedan
samradet.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Hdllbara transporter

Gdillande satsningar pa hallbara transporter och i synnerhet giang- och cykeltrafik dr kommunens
bedimning att det dr av stor vikt att satsningar pad dessa prioviteras. Detta finns uttryckt pa manga
sdtt i kommunens budget, mdl och visioner. Kommunen instanmer i behovet av sakra skolvagar och
det dr ett arbete som drivs fortlopande inom ramarna for kommunens lipande arbete med drift och
utveckling av allmdnna platser och infrastruktur.

Andringar efter samrid

Gdllande dandringar av plankartan efter samrad har ambitionen varit att forenkla och fortydliga
Pplanforsiaget for att oka lisbarbet och underlitta bedomningar och tolfeningar vid
myndighetsutivning. Gallande bestammelsen e4 bar denna tagits bort.

Service

Gdllande service har det i planhandlingarna uttryckts att det vid Strandtorget finns inslag av service
och att detta dr en faktor som motiverar exempelvis ett ligre parkeringstal. Kommunen bedimer att
utbudet av service vid Strandtorget dr av god kvalitet som komplement till storre utbud av service i
andra delar av Tyreso.

Bilpool

Gdillande termen "bilpool”, som angavs som del av svar kring parkeringsfragan i
samradsredogirelsen samt i detta ntlatande, avser kommunen de vanligt forekommande lisningarna
ddr en begransad mdngd bilar i en konstellation kopplat till fastigheten kan hyras av de boende.
Termen namns inte i de dvriga planbandlingarna och behover inte definieras juridiskt i
Planbandlingarna da fragan enligt kommunens bedimning varken ska eller bor regleras dir. Fragor
kring parkering diskuteras i detalj i avtalsprocessen och bearbetas sedan i detaljprojefetering och
bygglovprovning, dessa faststalls inte i planregleringen. Parkeringsbebov for kvartersmarkens
markanvandning ska dock alltid losas pa denna kvartersmark.

[usteringar av handlingar

Gdllande granskningshandlingarna sa dr det naturligt att dessa dndras lgpande vartefter olika
Justeringar diskuteras. En plankarta dr inte en juridiskt bindande handling forrin den vunnit laga
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kraft, tills dess utgor det en handling som kan paverkas och justeras tills politiskt beslut fattas. I
vissa fall dr det aktuellt att genomfora administrativa justeringar under planprocessen, for att
excempelvis ritta till fel eller gora fortydliganden for dkad lisbarbet. Bedimmningen dr att revideringar
under granskningen dr en naturlig del i planarbetet.

Se stadsbygenadsforvaltningens ammnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Ledningshavare

Yttrande 310, Vattenfall
Notering: Yitrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Vattenfall AB menar att de ska kontaktas av byggherrar 1 god tid, att bebyggelsen kan
anslutas till fjirrvirmenitet da nirmsta anslutningspunkt finns 200 m norr om
omradet.

Svar: Noterat, information infors i handlingarna

Enskilda inom och/eller i anslutning till planomradet

Yttrande 202, Tyresd 1:469
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:
- Tyresovigen inte dr trivsam lingre, trafiksituationerna med de langa kéerna ér
inte hilsosamma f6r miljon eller mianniskor
- Kommunen byggs sonder
- Olidmpligt m6te med héga hus intill befintliga
- Det finns besvikelse 6ver utvecklingen
- Krav saknas pa att ny bebyggelse ska anpassas
- Man bor bygga mindre och ligre

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar dér svar pa de byfta
fragorna finns.

Yttrande 276, Frukttradet 15
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs har i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Man inte har nagot emot att det byggs i omradet men att femvaningshus mitt
emot Strandtorget dr opassande bade i stil och vad kommunen klarar av (max
tre vaningar i passande stil)

- Hoghus intill befintlig smaskalig bebyggelse passar inte

- Tyreso Strand redan dr 6verbelastat sett till kber, fulla bussar som kan ta
dubbelt sa lang tid, fulla infartsparkeringar och linga kéer till skolor

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar dér svar pa de byfta
[fragorna finns.
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Yttrande 300, Frukttradet 28
Notering: Yttrandet har sammangattats och beskrivs har i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Det kan ifragasittas hur noga skuggstudien och solférhallanden idr kalkylerad
och om det arbetet gjorts utifran befintlig vegetation

- Det kan ifragasittas om procentuella utrikningar gjorts med mingd
byggnation sett till omradets storlek

- Denne inte motsiger sig bebyggelse pa angiven plats

- En viss garanti maste ges angaende arkitektur samt solférhallanden mot att
inte i byggprocessen bestimmer sig for att 6ka byggnationen

- Springning kan vara nédvindigt, att det kan leda till sittskador pa omgivande
bebyggelse och att det kan ifrdgasittas vem som ersitter eventuella skador

- Trafiksituationen inklusive kollektivtrafik pa och lings Tyresévagen maste
atgirdas innan nagon mer utbyggnad planeras

- Under byggskedet kommer omradet paverkas negativt och ifragasitter hur
kommunen garanterar att stor pataglig skada undviks

- Det kan ifragasittas om arbete kommer utféras pa kvillar samt helger och om
byggplatsen kommer att avskdrmas

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Sol- och skuggstudier

Arbetet med sol- och skuggpaverkan har gjorts utifran foreslagen byggnation. Den befintliga
vegetationen studeras i regel inte pa samma sdtt som bygenation da denna inte regleras i plan och
ddrfor inte utgor en likvdrdig fysisk paverkan dver tid.

Procentuel] byggnation

Exploateringsgraden har bedomts lipande under projektet. Planforslagets byggrétter omfattar totalt
7920 kvm BY A vilket motsvarar knappt 40 %o av kvartersmarken i planomrdadet. Bedomningen
ar att denna andel sett till volymer, avstand och lige dr en limplig exploatering i omradet - framst
mot bakgrund av projektets roll som utikning av stadsdelscentrum i norr.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Yttrande 304, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs har i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Politikerna inte fist nagon storre vikt vid inkomna synpunkter trots 16ften om
att kunna paverka

- Dagens trafiksituation innebir mycket trafik, langa koer, fulla
infartsparkeringar och stiplats pa bussar.

- Utbyggnaden av Tyresovigen maste vara klar innan bygget pa Apelvigen
startar

- En vardcentral beh6évs men lyfter oro for att parkering ska bli ett problem
och att frigan maste 16sas innan byggnation

- Den forra 6versiktsplanen pekar ut ”frimst” vardcentral mm, att bostdder i
omradet innebdr hégre hus i ett omrade med smaskalig bebyggelse, att
ildreboendet blir som en vigg mot befintliga hus vilket skapar skuggor, insyn
och virdeminskning. Exploateringsgrad och vaningsantal féreslas sinkas med
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hinsyn till slottet och kringliggande bebyggelse. Kommunstyrelsens
ordférande sigs ha lovat detta.

- Aldreboendet féreslis flyttas ut mot Pristgirdsvigen (eller séder om
Apelvigen) for att minska storningarna

- Det pagiende bygget vid Strandallén/Videvigen ir ett daligt referensexempel
som man bor undvika

- Nybyggnation bér anpassas och f6lja Kvalitetsprogrammet for
Tridgardsstaden vilket annars kors 6ver med specifika Kvalitetsprogram for
respektive byggnadsprojekt. Foreslagen bebyggelse saknar anknytning till
Strandtorget, Tyreso Slott och intilliggande villabebyggelse vilket skapar
olampliga kontraster

- Hogre hus och kinsla av miljonprogram minskar virden for livskvalitet.
Kommunen maste sansa sig, lyssna pa medborgarna som virnar om befintliga
virden i bebyggelsen och fora en dialog

- En virdeminskning sker f6r grannhusen. Kompensation och eventuell
paverkan fran springarbete for underjordiska garage lyfts

- Det ir odemokratiskt att silja ligenheter innan planen dr beslutad,
kommunen bér géra om och gora ritt

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbygenadsforvaltningens dmnesvisa svar dir svar pa de lyfta

[fragorna finns.

Yttrande 329, Frukttradet 15
Notering: Yitrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Samradet ska tas om och att en ny samradsredogérelse presenteras

- Vederbérande ska bli sakigare

- Sokande for bygget ska sta for framtida eventuella rittegangskostnader

- Nuvarande forslag gor att dennes fastighet hamnar i skugga

- Vattenavrinning fran kommande byggen paverkar dennes fastighet da
underliggande berg gor begrinsar mojlighet till drinering

- Buller fran arbetsplatsen kan orsaka stérningar

- Buller frin exempelvis Tyres6vigen kan stora mer beroende pa placering av
nya byggnader

- Ljud fran nya 6ppna utomhusytor kommer orsaka storningar

- Springning kan orsaka rorelser 1 husgrund

- Trafikliget lings med Tyres6vigen morgon/kvill 4r oroande, att vignitet bor
byggas ut och kommunikation med bussar bor férbittras

- Skapande av parkeringsmojligheter for allmidnheten i niromradet 4r oroande
och att det redan finns vildigt lite méjlighet att parkera sin bil som besokare

- Kommande bygge maste harmonisera i storlek och utseende med Gvriga
fastigheter i niromradet. Nuvarande plan riskerar att forfula hela omradet.

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar dér svar pa de lyfta
[fragorna finns.
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Yttrande 333, Frukttradet 27
Notering: Yttrandet har sammangattats och beskrivs har i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Kommun inte bor bygga sa stort och hogt i anslutning till lig befintlig
bebyggelse

- Denne foérkastar nuvarande forslag och framfér aterigen vissa fragor och
synpunkter vilka kommunen delvis eller helt avstatt fran att besvara

- Planer och volymer ir svara att forsta och fotomontage hade varit limpligt, i
synnerhet de hégre delarna av férslaget

- Hojning av vardboendet minskar effekten av att det flyttats visterut och att
vissa byggritter 6kats, i vissa fall med 20 %

- Handlingarna innehaller méanga och grava faktafel, ir slarvigt utformade och
inte ger nagon mojlighet att bilda sig en god uppfattning om projektet. De ér
aven “forskonande” da vissa fragor utelimnats

- Samradshandlingarna levererades for sent inpa samradstidens upphorande

- Sol och skuggstudie saknas for stora delar av aret samt helt f6r Strandtorget

- Man i handlingarna inte nimnt Plommongrind

- Man enligt Geoteknik PM inte ska schakta bergmassor mer ér 0,5 meter och
undrar hur det underjordiska garaget ska byggas

- Tilltinkt bebyggelse beskrivs som 3-7 vaningar i ett av Wallenstams
dokument vilket inte framgar av planhandlingarna

- Ny oversiktsplan beslutades efter att tiden for synpunkter gatt ut vilket
innebir att den ildre Gversiktsplanen fortfarande gillde.

- Forklaring for bestimmelsen e4 saknas

- Avtal om plan och exploatering inte redovisas 1 handlingarna vilket
omoijliggdr insyn och asikt

- Konsekvenserna for detaljplanen inte dr ordentligt beskrivna vilket
om6jligedr synpunkter

- Fel e-postadress uppgivits i handlingarna

- Hinsyn inte har tagits till dennes fastighet vid planliggningen av stor och
omfattande bebyggelse vilket skapar stérande insyn. Projektet anses passa
mycket illa in i den smaskaliga bebyggelsen. Detta strider mot PBL och
anknytning saknas till befintlig bebyggelse och kulturhistorisk milj6.
Beskrivningen att omradet ska vara smaskaligt dr felaktig

- Informationen om att omradet sedan linge planerats inte stimmer med det
som kommunen uppgivit i kontakt 2010; att inga konkreta planer ska ha
funnits

- Trafikflédet och parkeringsbehovet kommer att 6ka vid dennes tomtgrins,
dven tung trafik. En bullerkonsekvensbeskrivning efterfragas

- Vardboendet kommer att 6verskugga dennes fastighet som kommer att
forlora manga soltimmar och fa kraftigt férsimrade sol- och
skuggférhillanden. Felaktigheter i beskrivning av tomt podngteras och fler
datum efterfragas. Fragor kring skuggning av Strandtorget lyfts, samt antalet
ljustimmar per ar

- Viardboendet ar f6r mastigt och hégt. Skugening och insyn skapas av den
murliknande byggnaden vilken saknar en 6verging till kringliggande
bebyggelse

- Dennes livskvalitet f6rsimras da vistelse pa tomten omdjliggdrs

- Kommunen bor 16sa in dennes fastighet utifran forsimrad livskvalitet och
ckonomisk skada om inte forbittringar sker

- Kommunen inte tar till vara den fantastiska naturen med nirhet till slott, gard
och naturreservat. Betonghdghus lyfts som ett daligt sitt att visa upp Tyreso,
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att ursprunglig kvalitetsplan borde f6ljas, beslut om att planen upphor
ifragasitts samt att kommunen bér kommunicera sadana beslut till boende
eller investerare

- Det kan ifrdgasittas var ska alla bilar parkera och hur stor trafikméingden blir i
omradet. Da manga barn r6r sig i omradet trots hastighetsgrinser ér risken
for en olycka stor. Stérre fordon sigs vara tvungna att kéra pa trottoarerna
vid méte och ordentliga farthinder foreslas

- En ”korridorskinsla” kommer skapas lings Apelvigen med tva sa stora
byggnader nira varandra vilka inte alls sidgs smalta in med befintlig bebyggelse

- Detir bra att manga sma ligenheter byges men att kommunikationerna ar for
daliga for att locka studenter och ifragasitter om hyrorna kommer bli rimliga.
Det lyfts att minniskor inte flyttar till Tyres6 for att bo i eller granne med
snabbproducerade héghus 1 betong

- Trafiksituationen pa Tyresovigen maste l6sas, restiden med buss ar for ling,
Tyresévagen utgor den lingsta kotiden och linstrafiken diskuterar sinkning
av turtitheten

- Kommunen bor besluta om detaljplanen innan ligenheterna som ska byggas
siljs. Annars sdgs ett enormt tryck skapas pa beslutsfattarna som inte kan sidga
nej. Fundering lyfts om ett beslutet redan fattats bakom de boendes rygg? Det
ifragasitts hur kommunen kan gratulera byggherrarna till lyckade forsiljningar
och ge l6ften om byggstart

- Kommunen betedde sig arrogant pd samradsméte 27/4 pa Tyreso bygdegard.
Det upplevdes inte som en dialog, blandningen av konsulter och
kommunanstallda var forvirrande och de flesta fragor forblev obesvarade.
Synpunkterna sades inte vara av intresse fér kommunen och inhyrda
konsulter upptridde helt oacceptabelt och nirmast hanfullt. Krav pa
kvalifikationer efterfragas i inhyrande konsulter for skattepengar

- Detir bra att kommunen haft méten med sakégare pa plats men att alla
sakdgare skulle ha bjudits in

- Hela projektet ér sa daligt att det borde géras om fran bérjan. Kommunens
inhyrande av konsulter som bytts ut har gjort att kontinuitet och
ansvarstagande saknas. Manga felaktigheter sigs finnas 1 processen och
handlingarna. Kritik riktas mot att samradsredogérelsen sammanstalldes av
samma konsulter som kritiseras, att man forskonat och bortsett frin manga
synpunkter fran medborgarna vilket gor att de inkomna synpunkterna inte
speglas. Detta sidgs vara forkastligt demokratiskt sett, eventuellt inte lagligt att
presentera en sa felaktig redogorelse

- Virdboendet bor flyttas visterut for att minska sol- och skuggeffekter, en
mer naturlig 6verging fran Plommongrind

- Man bor bygga mindre hus och luftigare, maximalt tva plan mot
Plommongrind, eventuellt mer mot Pristgardsvigen. Det nya omradet
foreslas smilta in med kvarteret Frukttridet

- Kommunen ska f6lja det man skrivit kring att ’ny bebyggelse av titare
karaktdr anpassas och utformas med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse”

- Viardboendet inte passar in i landskapet, dr f6r hogt och foreslas smalnas
avtor att inte fylla hela tomten

- Omradet bor disponeras om och park anliggas sa att husen pa
Plommongrind kan behalla sitt ljusinsldpp. Att schakta bort berg for att
minska nockhdjden pa bebyggelsen anges som mdijlig 16sning

- Kommunen inte bor tillata det att bli fullt med parkerade bilar i omrédet, att
man bor tinka pa barnens milj6 nir de skall till skolor samt att breda
gangbanor bor byggas och parkering férbjudas pa Apel- respektive
Pristgardsvigen
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- En minskning i volym ger ett mindre antal ligenheter vilket innebdr att
Tyresévigen inte belastas lika mycket som i nuvarande férslag

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Fotomontage
Underlaget som presenteras i planbandlingarna och kvalitetsprogrammen bedioms visa planforslaget

pa ett tillfredstillande sitt

Quersiktsplanen
En ny oversiktsplan harpnnnit-dasaantagits-fratt parallellt med planprocessen vilket innebdir att det

Strategiska stodet for projektet har fortydligats. Bedommingen dr att projektet dven var forenligt med
[Joregdende dversiktsplan

Information

Vid kontakt med kommunen kring projekt som befinner sig i oklara, oversiktligt diskuterade eller
tidiga skeden kan det i vissa fall vara svirt att ge nagra besked. 1 detta fall dr det olyckligt att
kommunen inte tidigare lyckats formedla typen av projeket till allménbeten och de boende

Inlisen

Misstycke mot planerade projekt och misstankar kring minskning av upplevda virden och
livskvaliteter utgir inte underlag for inlosen av privat egendom.

Korridorskdnsla

Bedimningen dr att det inte kommer att skapas nagon olamplig rumslighet eftersom avstiandet
mellan buskropparna norr och sider om Apelvigen dr tillrickligt stort i forhallande till hijderna.
Dessutom kommer vissa stirre virdefulla trid bevaras vilket ytterligare minskar denna risk.
Samradsmotet

Det dir beklagligt ndr kommunen och inhyrda konsulter gor ett samre intryck och det kan hér finnas
saker for kommunen att lira och forbittra. Bedomningen dr dock att mitet tianade en viktig
funktion som informerande, arena for diskussion och komplement till besvarande av inkommna
synpunkter under samrad och granskning

Mite med sakdgare

I samband med inbjudan till samradsmate informerades om mijligheten till sarskilda miten om
intresse fanns. Ett par sadana moten har hallits specifikt med de sakdgare som bett om sdidana
nidten.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns. Vissa
efterfragade justeringar av planhandlingarna bar genomforts och nagra av synpunkterna bedims ha
bemotts i samradsskedet.

Yttrande 344, Frukttradets samfallighetsforening
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs har i korta drag.

Frukttridets samfillighetsférening menar att den foreslagna bebyggelsen bor justeras:

- En minskning i volym (i norr och séder) utifrin kontrast, ljusinslapp,
integritet. Forslagsvis fyra vaningar 1 norr och sedan ligre séderut

- Ettanliggande lingre visterut

- En godtagbar 6vergiang, med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse

- Anpassning till kvalitetsprogram fér Tridgardsstaden

- Porslag att anligga dldreboende 1 séder och bygga mindre mot grinserna i
norr

Fragan stills kring varfér kommunen frangatt 6versiktsplanen dir det anges ”fraimst

dldreboende”. Foreningen stiller sig undrande till hur parkeringssituationen for
besckare kommer att fungera. En mer hallbar trafiklosning férordas betriffande
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Tyresévagen. Affirsmetoden att saluféra bostider innan detaljplanen tritt i laga kraft
ifragasitts samt legaliteten i processen.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Qversiktsplanen
Gillande Gersikisplanens intentioner har mer information inforts i planbandlingama. Oversiktsplanen Tyresi

2035 antogs av kommmmullniktige 2017-05-18 och pekar ut onmidet som it bebyggelse” och * foréndrad
markanvéndning”. Dessuton anges bl.a. att " innebdll vid Stranditorget utvecklas och ger plats for mer boend,
service, virdeentral”. Bedommingen dir att dversikisplanen genons detta ger stod dt planforsiaget som dermeed bedoms
Jorenligt meed Gversiktsplanens intentioner.

Legalsteten i processen

Geillande legaliteten i processen har inte marknadsforingen paverkat myndighetsutovningen i plandrendes; det dr en
Separat exctern process och bedonmingen av markens liniplighet for foreslagna markanvindningar dr ett internt
kommmnnalt ansvar.

Se stadsbygonadsforvaltningens dmnesvisa svar dir svar pa de ovriga hfta fragorna finns.

Yttrande 370, Frukttradet 16
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Trafiksituationen dr kianslig och maste tas pa allvar. Problem finns och
byggnation maste foregas av trafiklésningar.

- Full insyn skapas pa dennes baksida

- Samradet bor géras om och en ny Samradsredogorelse presenteras.
Inlimnade yttrandena sigs ha forvringts eller forkortats och redogérelsen
sigs innehalla faktafel. Kritik mot formuleringen “ytterligare minskade
vaningstal”

- Det dr besynnerligt att hojder och arealer 6kas utan att det nimns i
redogorelsen

- Det dr bra att omradet bebyggs men att exploateringsgraden ar for hog. 4-
vaningshus narmast Tyresévagen i stil med de hogre husen vid Strandtorget
foreslas acceptabelt. Foreslagen bebyggelse lingre séderut foreslas sinkas likt
kommunen sdgs ha beskrivit muntligen. 5-vaningshus lyfts som oacceptabelt,
likasa 4-vaningshus i det S6dra planomradet. Vardboendet foreslas flyttas
soderut eller visterut

- Kouvalitetsprogram for Tridgardsstaden ha korts 6ver och foreslagna material
med modernistisk arkitektur saknar anknytning till Strandtorget, Tyreso Slott
eller intilliggande bebyggelse. Det tidigare kvalitetsprogrammet foreslas
behallas

- Trafiksituationen behover utvecklas da képroblematik finns i omradet.
Atgirder for bittre framkomlighet pa Tyresovigen lyfts som positivt och ett
tredje korfilt pa Tyres6vigen foreslds genomforas innan byggprojektet

- Ging- och cykelvig lings Pristgirdsvigen behdver géras planfri frin
korsande biltrafik utifrin barns nirvaro och olycksrisk

- Foreslagna parkeringsplatser och p-tal riskerar att medfora att manga bilar
kommer att parkeras pa sidogator

- Kommunen boér stilla krav pa utbyged kollektivtrafik

- De boende inte kint att de kan paverka eller komma till tals, att byggherrarna
helt dikterar villkoren och handlingar helt och hallet ér ett verk av inhyrda
externa konsulter
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Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

GC-vdg
Lings Pristgardsvdgen finns en gang- och cykele-vag vilken kommer att utvecklas sa att infarter kan
kombineras pa ett bra sitt.

Se stadsbygenadsforvaltningens ammnesvisa svar ddr svar pa de dvriga hyfta fragorna finns.

Yttrande 376, Frukttradet 30
Notering: Yttrandet har sammangattats och beskrivs har i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Samradet bor géras om och en ny Samradsredogorelse presenteras.
Inlimnade yttrandena sigs ha forvringts eller forkortats och redogérelsen
sigs innehalla faktafel. Kritik mot formuleringen “ytterligare minskade
vaningstal”

- Detir forsatligt och bedrigligt att héjder och areor 6kas utan att det nimns 1
handlingarna

- Manga av dennes synpunkter i samradet inte bemottes eller besvarades och
bifogar yttrande pa nytt

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens amnesvisa svar dér svar pa de bfta
[fragorna finns. Yttrande som besvarats i samradet har bifogats och bedonmningen dr att detta har
bemitts i samradsredogorelsen samt med svar i detta utliatande.

Yttrande 377, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Atlighet och transparens saknats i arbetet, yttranden forvringts, kritik tystats
ner och omfattande férindringar genomforts 1 tysthet

- Samarbetsméjligheter med kommunen, tinkta byggherrar politiker har sékts
utan framgang. De boende sigs ha nonchalerats

- Total okunskap och oférstielse visats for Kvalitetsprogrammet for
Tridgardsstaden och att hirskartekniker férekommit

- En majoritet boende i omradet har invindningar mot fér hog
exploateringsgrad, for méanga ligenheter, for h6ga hus, for dilig anpassning
till den befintliga bebyggelsen samt oro att gestaltning och utformning inte
overensstaimmer med Kvalitetsprogrammet for Tridgardsstaden

- Samradsredogorelsen har korrigerats under granskningsperiodens gang och
innehaller flera fel, férenklingar och boér goras om

- Formuleringen ”Ytterligare minskade vaningstal” dr flagrant och
provocerande

- Det kan ifragasittas vem som har gjort samriddsredogdrelsen, ansvarar f6r
den och om tjinsteman inom kommunen vagar sta med pa planhandlingarna

- En namngiven person stir som ansvarig planarkitekt pd handlingarna men att
denne ér konsult fran Sweco och dr hemmahérande i1 annan del av landet

- Deti planbeskrivningen listas "Medverkande tjinstemin” vilka samtliga ar
externa konsulter. Det ifragasitts om detta dr formellt riktigt, vem som
samordnar de externa konsulternas insatsetr, vem som frin kommunens sida
kvalitetssiakrar savil de externa konsulternas insatser som planhandlingarna,
och vem inom kommunen man som boende i kommunen kan vinda sig med
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fragor eller klagomal. Det sidgs vara angeldget att det finns ett tydligt anvisat
och utpekat ansvar och att konsulter inte verkar ha besokt omradet

- Det ir besynnerligt, bedrigligt och mycket mirkligt att héjder hojts och areor
okats. Exempel lyfts pa flera fall i planen didr maximala nockhdjder och
byggnadsareor 6kats. Vardboendet sigs vara mycket stérande och
kontroversiellt, samt medf6ra kraftig skuggbildning, insyn och férstord utsikt

- Bestimmelsen ”e4” saknar forklaring

- Minga indringar saknas under samradsredogorelsens rubrik ”Andringar i
planen efter samradet”. Det ifragasitts huruvida 6kningarna har férbisetts
eftersom de utgdr kdrnan i mangas kritik samt om beslutsfattare dtminstone
presenterats informationen

- En namngiven politiker deklarerat att han betraktar ett samradsférslag som
en “maxversion” men att denna 6kat pa bredd och héjd

- Det finns atskilliga fel och avvikelser mellan plankarta och planbeskrivning
vilket signalerar att flera olika externa konsulter dr inblandade i processen,
avloser varandra utan ordentlig 6verlimning och att det saknas nagon pa
kommunen som tar ett samlat ansvar och kvalitetssikrar dokumenten

- Kouvalitetsprogram for Tyreso strand — Tridgardsstaden har férbisetts utan
forklaring till varfér det inte kan fortsitta gilla. Byggherrarna sigs fa storre
svingrum att sjilva utforma byggnader, gestaltning, materialval samt fjairma
sig alltmer fran den inspiration som forskrivs

- Takhojder skapas som dr mer an 10 meter hégre dn taken pa de hogsta
byggnaderna vid det nirliggande Strandtorget

- Det finns fragetecken kring foretaget Boaktivt, att de fatt uppmuntrande och
positiva tillrop frain kommunens tjainstemin och att det i kommunikation med
kommunen framkommit information som dock inte besvarar alla fragetecken

- Boaktivt informerat om byggstart 2018, erliggande av kopeskilling och slutligt
bindande avtal

- Det kan ifragasittas hur kommunen kvalitetssdkrar allt fran ritning och plan
till slutligt fardigstillande nir Boaktivt inte byggt nagot dnnu och efterfragar
avtal eller avsiktsforklaringar

- Den langsiktigt hallbara livsmiljon naggas 1 kanten nir byggnadsprojekt trycks
in lings Tyresovigen och att pagiaende byggnation dsidosatt PBL

- Kommunen kér 6ver befintliga grannar/fastighetsigare med foreslagen
bebyggelse. Befintliga hus sidgs pa ett hinsynslost sitt fa komma att fa stirra in
1 en narliggande husfasad 7 meter hogre dn det egna huset, en ”’mur” som gor
att all kvillssol férsvinner, beskuggar tomter redan tidigt pa eftermiddagen,
insynen blir 6vervildigande och utsikten helt forstérd

- En 4:e vaning inte nimns i det ut6kade planbeskedet fér det sédra omradet

- Kommunen frangitt vad man framfort om att bebyggelsen ska knyta an till
det befintliga samt att grinser tinjs, ord och uttalanden forvrings, asikter
forvanskas, forminskas eller forsvinner.

- Invidnarna har korts 6ver, att bygghojderna och exploateringsgraden ska
sinkas och mer hansyn visas till befintliga byggnader och boende

- Det finns en uppgivenhet hos manga medborgare kring demokrati,
medborgarengagemang och rittssikerhet. Boende upplever att det inte 16nar
sig att inkomma med yttranden, att politiker och tjinstemin dnda gér som de
vill, att allt redan dr uppgjort med byggherrarna, att forsiljningen redan ar
igang. Det varnas for konsekvenserna av att kvisa medborgarengagemanget

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:
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Politiska uttalanden

Enskilda politiker kan vid olika tillfillen ge uttryck for synpunkter och resonemang om planeringen
men det innebayr inte att liften och avsikter genomfors. Planprocessen bedrivs med utredning,
[Jorankring och besiut i politiska instanser. I detta drende har vissa uttalanden gjorts vilka kan séigas
ge varierande bilder av planerad byggnation. Ddrfor hanvisas till planforsiag och kommunala
handlingar i forsta hand for en rittvis bild av planprojeketet.

Qverldmning
I planprojektet har framst ett flertal anstéllda pa konsultforetaget Sweco deltagit. Det dr

kommunens bedomning att detta inte har paverkat kvaliteten pa sjalva planhandlingarna negativt.
Foretaget Bo Aktivt AB

RKommmnens bedomning dr att foretaget dr legitimt och ser ingen anledning till att misstro foretagets
Jormaga eller avsikter. Foretaget behandlas pa samma sdtt som alla sikande. Projektet regleras i
noggrant utformade markoverlitelseavtal vilka reglerar projektets resultat.

Planbesked

Planbestkedet utgor inget dokument som reglerar eller begransar ett planforsiag, det utgor framst en
indikation pd vad som avses privas i detaljplan. Det dr sjilva detaljplanehandlingen som utgor
lamplighetsprovningen

Se stadsbygonadsforvaltningens dmnesvisa svar dar svar pa de ovriga hfta fragorna finns.

Yttrande 378, Frukttradet 29
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Denne varit positiv till att planomradet ska bebyggas

- Avstindet 4r fortfarande litet mellan bostdder och virdboendet, att
gestaltning och volymer star i skarp kontrast till den befintliga bebyggelsen

- Det foreslagna kvalitetsprogrammet visar pa en tydlig och hég baksida mot
smahustomterna, vilket bidrar till stor insyn och integritetskrinkning,
betydande brist pa ljusinsliapp under storre delen av dret och aven betydande
bortfall av utblickar

- Det finns en brist pa hinsyn till den enskildes intressen och livskvalité samt
att det inte har skett en rimlig avvigning mellan allminna och enskilda
intressen, i synnerhet boende pa Plommongrind. Vardboendet foreslas flyttas
lingre vasterut.

- De eventuella bevarandevirda ekar som finns i omradet kommer d6 i och
med all 6vrig inverkan pa planomradet. En stor bevarandesvird bjérk mitt i
planomradet nimns.

- Ett vardboende klassas som en offentlig verksamhet som inte ska placeras
dikt an smahusbebyggelse. Marklov for fillning av vissa bevarandevirda ekar
samt schaktningsarbeten nimns.

- Det som hinder i Tyreso dr skrimmande och att bygget vid Grindstolpen ar
enormt avskrickande.

- Forslagets utformning med tydliga baksidor och barridrer mot éster
motverkar en sammanhillen och tillginglig stadsmilj6. Den nya bebyggelsen
sigs sakna kopplingar och hinsyn till den nirliggande ildre bebyggelsen. Den
nya bebyggelsen sdgs erhalla den 6vervigande delen av omridets positiva
kvalitéer sisom sol och utblickar pa den ildre bebyggelsens bekostnad. Dirtill
sdgs in- och utlastning samt sophantering avseende dldreboendet fran
Apelvigen placeras 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

- P-normen ir for lag och antalet p-platser dr fOr fa vilket kan medféra trafik
och kantstensparkering pa Apelvigen samt kring den dldre bebyggelsen.
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Detta sdgs 1 sin tur bidra till en otrygg boendemiljé och minskad livskvalité.
Trafikunderlagen i granskningsirendet sdgs vara féraldrade.

- Kommun bygger fler bostider dn prognostiserat vilket kan leda till en
6verproduktion av bostider i framtiden

- Kommunen bor ta sin kvalitetssikrande roll och bygga i samklang med
Strandtorget i savil exploateringsgrad som gestaltning, bittre balansera
intressen, flytta vardboendet visterut, ligga mer smaskaliga och uppbrutna
byggnadsvolymer pa behorigt avstand till befintlig bebyggelse i ster, utreda
parkeringsfragan vidare, undvika barriirer och onédiga inskrinkningar i
befintliga boendemiljéer, se Gver infrastrukturen innan det byggs mer och
inte bygga for mycket

- Dennes yrkan om planskada kvarstar

- Husen beskrivna i kvalitetsprogrammen inte samspelar med strandtorget

- Bilar utmed befintliga vigar kommer vara en sikerhetsrisk och leda till en
saimre milj6 for befintlig bebyggelse

- Omrade som kommunen anvisat Boaktivt dr for litet

- Att man inte kan kinna samklang mellan planomradet och Strandtorget

- Planforslaget inte ir tillrickligt anpassat till den kulturhistoriska miljon,
strandtorget eller omkringliggande bebyggelse

- Planférslaget dr en stor inskrinkning pa den intill liggande bebyggelsen och
kulturhistoriska miljon vilket kan paverka minniskors hilsa negativt. Det sigs
ha visats 1 tidigare ljus- och miljéstudier. Den nu planerade
centrumbebyggelsen sigs vara nigot som de boende valde bort nir de bosatte
oss 1 Tyres6 strand. Den Okade tillstromningen av trafik sdgs paverka barns
sikerhet vilka tidigare har kunnat réra sig relativt riskfritt i omradet

- Om man skapar ett allmint tillgingligt gangstrak i Oster sa blir det ingen
avskiarmning for fastigheterna lings Plommongrind, samt att det bidrar till
minskad integritet for fastigheterna

- Bild med sektion 6ver sodra planomradet ir felvind och dirigenom
vilseledande

- Bebyggelsen i omradet dr 1,5 och inte 2 vaningar

- Det kan ifragasittas hur kommunen i samradsredogorelsen kan skriva att de
inte kommer tillmé6tesga eller tillgodose synpunkter om minskade vaningstal
vilket bade anses vara av allmant och enskilt intresse

- Bild med vardboendet ir felvind och dirigenom vilseledande

- Sektioner inte visar nigon relation till bebyggelsen pa Plommongtind och att
virdboendet skapar integritetskrinkning

- Firgtonerna for vardboendet i kvalitetsprogrammet dr for morka

- Dennes fastighet inte skuggas av vegetation likt uppgivet i planhandlingarna.
Skuggstudiernas tillforlitlighet ifragasitts samt att morker 6kar och ljusinslipp
minskar, nigot som menas ha en pavisad hilsoeffekt och stor paverkan pa
livskvalité

- Apelvigen anvinds av fler omraden dn angivet i planhandlingarna

- Trafiksiffror fran ar 2015-2016 inte kan kallas aktuella och att befintlig
infrastruktur i omradet kvalitetssikras sa att motande trafik kan ske pa sikert
sitt alla arstider samt att fri sikt bor skapas

- Information om infartsparkeringar inte dr relevant for parkeringsfragan i detta
projekt, att de tvd parkeringarna i regel dr fullbelagda samt att kommunen
behéver ta ansvar for parkeringsfragan

- Antalet besOksparkeringar 1 séder dr for lagt vilket kommer drabba den
kringliggande bebyggelsen

- Parkeringen vid befintlig livsmedelsaffir i norr 4r underdimensionerad som
kan ge upphov till sikerhetsrisker
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- Atervinningsstation i norr 4r underdimensionerad och behéver dtgirdas eller
flyttas fOr att inte utgdra en riskzon f6r ohilsa i form av rattor och andra
skadedjur. Skotseln utpekas som bristfillig

- Trafikprognoser som anges fér omradet inte kan stimma, bor justeras och
kompletteras med dgande av bil, férekomst av firmabilar och skjutsningar av
barn i bada riktningar

- Planférslaget riskerar ge 6kade storningar och minskad trygghet da den
naturliga métesplatsen f6r ungdomar tas bort samt att det kommer bidra till
att fler kommer r6ra sig planlost i omradet vilket ofta leder till st6k och
otrygghet for andra. En motesplats f6r denna malgrupp foreslas

- Det ir svart att avgdra om taklutningen ir reglerad ét ritt hall i
planbeskrivningen

- Det kan ifrdgasittas varfor kommunen siljer mark for att underlitta
uppforandet av virdboendet

- Inga angivna tjinstemin dr anstillda pd Tyres6 kommun, att manga jobbar pa
distans vilket kan leda till att de inte dr fullt insatta i hur omkringliggande
bebyggelse ser ut.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Ekar

Bedomningen dr att storre bevarandevérda ekar kommer att kunna klara sig i de omriden dér de
skyddats med bestammelser

Markloy

Bediommningen dr att foreslagna bestammelser df limpliga for omridet

Bostadsprognos

Bedimmningen dr att planeringsarbete for bostadsproduktion bedrivs pa ett limpligt sett till
kommunens mdl och pagdende byggnadsprojekt. Detta finns uttryckt pa mdanga sdtt i Rommunens
budget, mal och visioner.

Felaktigheter i underlag

Planbeskrivningen bar justerats i enlighet med synpunkterna pa felaktiga angivelser for viderstreck i
bilder samt antal vaningar

Planskada

Kommunens bedomning dr att fastigheten kan fortsitta att #inyttjas likt befintligt. De forindringar
som planforslaget majliggor bedims inte orsaka nagon betydande oligenbet eller planskada sett till
foreslagen markanvindning, bebyggelsens utformning och justerat avstand. Det ekonomiska virdet ay
omradet skulle sannolikt att samlat oka som konsekvens av ny bebyggelse genom framst fler
invanare i omrddet, upprustning av infrastruktur, forbdttrad service samt forbattrat underlag for
service och Rollektivtrafik.

Barn och trafik

Bedommingen dr att planen reglerar allmdn platsmark dir lisningar kan skapas for trygga
skolvigar mm. Detta grs inom ramarna for kommunens lipande arbete med drift och ntveckling av
allménna platser och infrastruktur

Gangstrik

Ett tio meter brett grinomride har skapats som en lamplig dvergang mellan befintlig bebyggelse och
mya byggnader. Ett anldggande av ett gangstrak av enklare slag inom dessa tio meter bedoms inte
paverka forbdllandet mellan byggnader eller skapa problen: med insyn i omradet. Striket kommer i
[forsta hand fungera som kontakten for bebyggelse i soder och kollektivtrafiken vid Tyresovégen, for
kontakt till Strandtorget i norr som malpuntkt bedims Préstgardsvigen utgora en lampligare firdvig
vilket innebdr att gangstraket dr att betrakta som ett sekunddrt kompletterande fardvégsalternativ
Sol och skuggor

Bedimmningen dr att framtaget material visar sol- och skuggforutsittningar pa ett tillrickligt
tillfredstillande satt
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Avs

Kommmunen dr medveten om att befintliga atervinningsstationer dr vl anvinda och ambitionen dr att
Oka kapaciteten i dessa anliggningar samt att dven i framtiden untreda forutsiattningarna for nya.
Det dr FTI som ansvarar for drift och skotsel av dessa. Gallande avfallet inom planomradet sa
hanteras detta avfall i foreslagna lisningar

Trafikprognos

Kommunens bedimning dr att vedertagna standardmetoder for att hantera trafikfloden och berdkna
prognoser utifran dessa med trafikverkets alstringsverktyg dr tillimpbara och har utforts enligt
praxis

Motesplats ungdomar

Fragan utreds parallellt med planarbetet och kommmnens bedomming dr att det finns alternativa
anledningar

Taklutning

Bestéimmelsen om takintning regleras olika for tva olika bestimmelseomriden varpa den angavs i
sammanfattningen som ett intervall. Dock har detta justerats for tydlighetens skull,

Process

Kommunen bedimer att processen for planeringen av virdboendet har bedrivits pa ett lampligt séitt

Se stadsbygonadsforvaltningens dmnesvisa svar dar svar pa de ovriga hfta fragorna finns.

Yttrande 380, Frukttradet 27
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Detir tacksamt att placeringen av vardboendet justerats

- Planprocessen ir bristfillig, att planhandlingarna har varit felaktiga och gravt
missvisande, slarviga och svartydda. Det anses demokratiskt illa att
planhandlingarna varken gar att tyda eller fullt ut forsta

- Det finns rena felaktigheter i planhandlingarna

- Sol- och skuggstudie endast ir gjord for vissa arstider och klockslag

- Det ir forvirrande att vardboendets nockhojd skiljer sig fran sektion i
planbeskrivningen och plankartan

- En namngiven konsult anges pa ett vis som felaktigt indikerar denne som
anstilld pa Stadsbyggnadsforvaltningen

- Kommunen inte kan hinvisa till en 6versiktsplan som vid tiden for
genomférandet av samradet inte hade vunnit “laga kraft” samt att
vardboendet utgdr en mindre del av omradet dn vad som indikeras i den dldre
6versiktsplanen

- Det kan ifragasittas vilken fastighet som avses i text om markigoférhallanden

- Formuleringen kring att anpassa ny bebyggelsen till det befintliga bor strykas
da kommunen inte verkar ha for avsikt att gora detta

- Femviningshusen 20 m fran naturreservatet kommer att paverka det negativt

- Den befintliga bebyggelsen pa Plommon-, Piron- och Appelgrind ir en och
en halv vining

- Fotomontage f6r de hogre delarna pa det sédra respektive det norra omradet
saknas, att fotomontaget f6r virdboendet beskrivs frin fel viderstreck samt
montage 6ver hur den tilltinkta bebyggelsen kommer att se ut i férhallande
till den befintliga bebyggelsen pi Plommon-, Appel- samt Pirongrind. Detta
anses inte vara forenligt med PBL

- Denne vill aterigen veta hur, var och nir trafikmitningar utforts da
kommunen inte kan eller verkar vilja svara pa detta. Det lyfts att Apelvigen
tjanar fler gator dn vad som beskrivs i planbeskrivningen

- En forklaring saknas pa bestimmelsen e4
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- Det beskrivs att maximalt 0,5 - 1,2 meter berg ska schaktas bort och att det
kan ifragasittas hur tva underjordiska garage ska byggas. Det lyfts att
vaningshéjder skiljer sig mellan planbeskrivningen och PM f6r geoteknik

- Planbeskrivningen anger varierande information om plan- respektive
markanvisningsavtal samt att tillricklig insyn och information kravs

- Detaljplanens konsekvenser inte dr korrekt och utforligt beskrivna och
ddrmed inte uppfyller PBL 4 kap 31§ samt 4 kap. 33§

- Deti planuppdraget framgar att det ska uppféras en byggnad i tva till tre
vaningar och det ifrdgasitts nir en fjirde vaning tillkom. Det lyfts att arean i
den huskroppen férdubblas vilket borde redovisas i handlingarna

- Samradsredogorelsen inte speglar de synpunkter och fragestillningar som
allminheten delgett kommunen, att kommunen avstitt fran att besvara
fragestillningar och skénmalat synpunkter samt att samma inhyrda konsulter
som gjort handlingarna inte borde sammanstilla synpunkterna

- Formuleringen om ytterligare minska pa vaningsantalet” dr svar att tolka

- Handlingarna haller en sa lag kvalitet, felaktigheter och sakfel och
skonmalningar av medborgarnas synpunkter sa att hela processen bor goras
om

- En milj6- och konsekvensbeskrivning ska utféras utifran utslipp, trafik,
tringsel, Gversvimningsrisk, trafiksikerhet, bristen pa lokala P-platser, stora
ingrepp 1 lokala milj6- och kulturvirden, paverkan lokala klimat samt
ljustorhallanden, buller (konsekvens pa fastighetsniva efterfrigas), sol- och
skuggforhallanden samt behovet av skola- och forskoleplatser

- Kommunen offrar och forstér utan hinsyn till boende pa ett sitt som inte
stimmer med PBL

- Avstandet till vardboendet ar for litet och byggnaden for stor vilket sigs
orsaka insyn, begrinsning i ljusinslipp och en barriir mot befintlig bebyggelse
bebyggelsen som utgdr stor kontrast

- Kommunen inte tillvaratagit intressena hos de boende i enlighet med PBL
och bygger en barriir som forstor livskvaliteten

- Kommunen inte tagit tillvara pa dom lokala forutsittningar

- Denne som sakigare fatt for lite tid for att svara sett till planens avvikelser
fran den ildre 6versiktsplanen samt att kommunen forlingt svarstiden efter
dess utgiang utan kommunikation till de boende

- Det kan ifragasittas att en namngiven tjansteman offentligt gratulerat
byggaktor till forsiljningar och att det i enlighet med kommunallagen finns
anledning till misstanke om opartisk bedomning av drendet. Det lyfts att
drendet kinns avgjort utifran att area och bygghdjd 6kats och att képare
lovats byggstart

- Kommunen trots vetskap om projektet inte férmedlat information sa sent
som 2016

- Kommunen har negligerat synpunkter som inkom vid samradet och istillet
okat area och bygghdjd utan att nimna det i planbeskrivningen vilket sigs
vara missvisande

- Foreslagna material saknar samhorighet och samklang med kringliggande
bebyggelse

- Ursprunglig kvalitetsplan borde f6ljas

- Husen star for titt, bade inbordes och mot kringliggande bebyggelse

- Avstandet frin viardboendet till Plommongrind ir alldeles for litet

- Kollektivtrafiken redan dr dveranstringd och 16sning efterfragas

- Parkeringsfragan inte dr 16st, i synnerhet saknas platser for besokare

- Dennes tomt kommer bli mer eller mindre oanvindbar
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Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Nockhojd

Gdllande sektionerna anges mer exakta virden dn planen reglerar (exempelvis anges +45,5 m for
bygenadsdel i sydydst vilken i planen regleras med +46 m). Detta beror pa att man i planregleringen
avrundar pa ett sitt som ska mijliggora mindre justeringar av en bygonad i projekteringsskedet déir
[forutsattningarna dr mer kanda och visst utrymme for justeringar maste fa finnas i byggprojektet.
Sektionerna dr inte juridiskt bindande men har setts dver sa att de dr uppdaterade och synkade med
Planforslaget

Fastighetsinformation

Informationen bedims tydiig utifran sitt syfte

Trafikmadtningar

For detaljerade fragor kring trafifmitningarna, som exempelyis placeringar och floden i olika
riktningar, hanvisas 1ill ett besok hos kommunen dar detta underlag finns

Schakt

Gdillande behov av schakt har utredningsunderlaget bearbetats efter granskningen, i enlighet med
onskemal fran SGI. Ambitionen dr att schakt i berg respektive lera for grundliggning av
underjordiskt garage utfors delvis med temporira stodkonstruktioner. For mer information hanvisas
till uppriittat tekniskt PM for geoteknif.

Avtal

For denna plan tecknas planavtal och markiverlatelseavtal

Konsekvenser

Kommunen bedimer att konsekvenserna dr beskrivna pa ett tillfredstillande sditt sett till omfattning,
Syfte och avsikten beskriven i PBL.

Markdgofraga

Information om samfilligheten Tyreso s:3 framgdr av handlingarna

Planbeskrivning

Planbeskrivningen informerar pa ett par platser i beskrivningen om att ett planavtal har upprittats
och att “markdverlitelseavtal” ska tecknas med byggherrarna.

Intressen och forutsattningar

Kommunen har latit alla boende i omridet komma till tals och har genom miten pa plats forsokt
lyssna extra noga till synpunkterna. Justeringar har gjorts och utformning diskuteras aktivt for att
hitta ett lampligt bygonadsforsiag. 1 planarbetet har olika alternativ studerats och bestammelser
diskuterats for att hitta ett planforslag som passar in pa platsen sa bra som mdjligt ntifran avstind,
avgransning och topografi

1d for svar

Ambitionen har varit att ge boende information och tillrickligt med tid for att inkomma med
synpunkter. Vissa brev som skickades ut i den ursprungliga samridstiden, 11 april — 8 maj, kom
tillbaka till kommunen i retur. Kommunen skickade ut forslaget pa nytt och forlingde samradstiden
till den 15 maj for att kompensera detta.

Information om byggplaner

Det dir svirt for kommunen att redogora for vem som i vilket skede har fitt information om
pagaende planering. 1 regel brukar kommunen inte ga ut med information om projekt forrin det
finns beslut om uppdrag och tillrickligt med nunderlag att visa upp pd ett bra sdtt, dven om
ambitionen dr att pa ett sa tidigt skede som maijligt informera boende om planeringsfragor

Tomtens anvandbarhet

Sol- och skuggforhallanden och sektioner har upprittats for att studera planforsiagets konsekvenser.
Kommunens bedomning ar att genomforda justeringar av vardboendet forbittrar situationen pa
fastigheten. Gdllande insyn sa dr kommunens bedimning att tomten fortsatt dr anvandbar som
bostadsindamal utifran genomforda justeringar, vardboendets planerade nteplatser och foreslaget
omrade for allman platsmark "PARK”.

Se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dér svar pa de dvriga byfta frigorna finns.
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Yttrande 383, Frukttradet 30
Notering: Yttrandet har sammangattats och beskrivs har i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att en MKB bor goras och hianvisar till den kumulativa
effekten av alla byggprojekt lings Tyresovigen.

Svar: Kommunens bedimning dr att en MKB inte bebiver uppraittas, kumunlativa effekter faller
under strategisk planering vilken i huvndsak regleras i oversiktsplanen.

Yttrande 385, Frukttradet 30
Notering: Yttrandet har sammangattats och beskrivs har i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Tillgang till uppmiitta trafikvolymer pa Tyresévagen dr 6nskvirt och att det
kan ifragasittas varfor dessa inte redovisas

- Koer pa Tyresovigen stindigt vixer

- Detaljer kring trafiken kan ifragasittas, att killhdnvisning saknas pa studier av
trafik och att kapacitetsanalys och en trafiksikerhetsanalys genomférs

- Redan idag uppstar smirre trafikincidenter vid Apelvigen och att korsningen
mot Pristgardsvigen bor goras planfri

- Vigar i omradet behover breddas for kapacitet, snéréjning och sikt

- Det finns risk for gatuparkering utifran laga p-tal och fa besoksparkeringar

- Kommunen tar for litt pa trafikvolymer, trafikfragor, miljopaverkan,

olycksrisker, hilsoaspekter, buller och dirmed férsimrad boendemiljo

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Trafikfragor

Kommunens bedomning dr att det underlag som krdvs for att visa planforsiagets laimplighet har
redovisats. Samtliga trafikmdingder som finns gar att ta del av hos kommunen for den som ar
intresserad. Vissa justeringar har gjorts av underlaget for att gora planforslaget tydligare.
Kommunens ambition dr att gatumiljoerna i omradet ska forbéttras, nagot som utfors inom ramarna
for kommunens lipande arbete med drift och utveckling av allménna platser och infrastruktur.

Se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dér svar pa de dvriga byfta fragorna finns.

Yttrande 387, Frukttradet 30
Notering: Yittrandet har sammanfattats och beskrivs hir i korta drag.

Synpunktslimnaren menar att:

- Overlimning verkar bristfillig mellan ett flertal inblandade

- Beskrivningar av omgivning, historik, ljus- och skuggférhallanden och
illustrationer stimmer inte med verkligheten

- Samrad och granskning bor tas om

- Areor och hojder har 6kat

- Manga yttranden har férvanskats eller forminskats

- Omfattande indringar pa plankartan inte kommenterats i ”Andringar i planen
efter samradet”

- Kommentaren “ytterligare sinkning av vaningstal” behover justeras

- Trafikfragor pa Tyresovigen inte beaktats

- Samradsredogoérelsen dr kortfattad och bristfillig

- Det dr olimpligt att inhyrda konsulter verkar sta for ansvaret f6r planen
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- Hinvisningar borde goras till den tidigare gillande 6versiktsplanen vilken gillt
under hela planprocessen

- Det gillande Kvalitetsprogram Tyres6 strand — Tridgirdsstaden ska fortsitta
gilla

- Skisser finns som anger felaktiga viderstreck och illustrationer som ar starkt
idylliserade

- Pastaenden om befintliga sol- och skuggférhallanden inte stimmer

- Redovisade sol- och skuggstudier misstros

- Ett omtag av planen krivs och att virdboendet maste flyttas

- Boaktivts siljprocess dr oetisk, att de saknar egna referensprojekt samt att
deras forslag inte passar med gillande Kvalitetsprogram Tyreso strand —
Tridgardsstaden

- Antalet p-platser 1 planbeskrivning inte stimmer med kvalitetsprogram for
Wallenstam samt att p-normen ar for lig och sigs orsaka gatuparkering,
felparkering och férhindrande av framkomlighet

- Bestimmelsen ”e4” saknar forklaring

- Definition av "minsta takvinkel” dr nskvirt

- Ett flertal synpunkter finns pa Wallenstams kvalitetsprogram kring
benimningar, antalet p-platser, hinvisningar och tolkningar kring karaktir

- Boende blir av med omradets positiva virden som ex sol och utblickar och
att man kommer utsittas fOor storningar fran byggnation, springning och
trafik

- Ett flertal synpunkter finns pa Boaktivts kvalitetsprogram kring anknytning,
material, Kvalitetsprogrammet f6r Tyreso strand — Tradgardsstaden,
vintertradgard, bedomning av bvggaktoren, kvalitetsprogrammet som
offentlig handling, planuppdrag samt en felaktig referens till en korsning pa
annan plats.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Parkeringsplatser
Information om parkeringar har justerats for att tankt forslag tydligare ska ga att utldsa.

Kvalitetsprogrammen

Ett arbete har pagatt under granskningen med att justera, uppdatera, utveckla och fortydliga
kvalitetsprogrammen infor dess fardigstallande. Kommunens bedomning dr att programmen med
genomforda justeringar utgor ett bra beslutsunderlag och limpliga bilagor till markdverlitelseavtal.

Se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dér svar pa de dvriga byfta fragorna finns.

Yttrande 389, Frukttradet 29
Yttrandet dr identiskt med yttrande 378 och besvaras dir.
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Ovriga enskilda

Notering: 184 synpunkter (i spannet yttrande 179 tom yttrande 411) har inkommit
frin synpunktslimnare som bedémts som ”6vriga enskilda”. Dessa yttranden har
rensats med fokus pa relevanta synpunkter pa planférslaget, sorterats och
sammanfattas hir i korta drag:

- Processen ir bristfillig och odemokratisk dd kommunen inte lyssnat pd inkomna
synpunkter. Ligenheter borde inte ha sélts innan planen vunnit laga kraft. Det ger
ett intryck av att beslut redan ir fattat och att inget ka paverkas. Det dr olampligt
att kommunalt anstillda uttalar sig positivt om projektet ndr de ska vara objektiva.
Formuleringen "ytterligare minskade vaningsantal" dr vilseledande och olimplig.

- FPoreslagen bebyggelse dr alldeles for omfattande och dess utformning och
arkitektur passar inte in utifran befintlig bebyggelse, natur- och rekreationsmiljéer
samt kulturmiljéerna kring Tyreso slott. Ingen hidnsyn har tagits till befintliga
virden i Tyreso. Karaktiren av tridgardsstad 1 omradet paverkas mycket negativt,
insyn skapas, utblickar férsvinner, sol- och skuggfoérhallanden férsimras f6r
boende (iven for Strandtorget) och fastigheter minskar i virde. Tidigare program
for tridgardsstaden har frangatts pa ett olimpligt sitt och bor anvindas istéllet
tor nya kvalitetsprogram. Bebyggelsen bor anpassas till Strandtorgets skala.

- Planregleringens hojder stimmer inte med antal vaningar som anges. En
beskrivning av bestimmelsen e4 saknas. Andringar har skett av byggritternas som
okats utan upplysning. Planforslaget ar inte tillrickligt forenligt med dldre
oversiktsplan som gillde under processen.

- Detir stora trafik- och bullerproblem i omradet redan idag, i synnerhet i
rusningstrafik. Planforslaget kommer att forsimra situationen ytterligare vilket
kan fa allvarliga konsekvenser, exempelvis for utryckningstider. Trafikproblemen
pa TyresOvigen maste dtgirdas innan byggprojekt paborjas. P-normen ir for lag.
Infartsparkeringarna dr 6verbelastade. Kollektivtrafiken i omradet ér bristfillig
och turtitheten minskats.

- Utbudet av férskola och skola maste utvecklas innan fler projekt byggs ut.

- Kommunen later byggherrar och deras vistintressen styra f6r mycket, politikerna
maste vaga stilla krav pa utformningen. Kommunen borde 16sa in fastigheter
som minskar i virde. Marknaden ir instabil och det 4r olimpligt att bygga.
Arbetet med inhyrda plankonsulter har inte fungerat och ett arrogant
upptridande pa samradsméte dr oacceptabelt.

- Under byggtiden kommer problem med stérningar uppsta fran exempelvis buller
och trafik.

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar ddr svar pa de lyfta
fragorna finns. Ett stort antal yttranden bfter forslag ntifran de inkomna synpunkterna, pa hur
planforsiaget skulle kunna forbdttras. Kommmnen dr positiv till att sa manga forslag pa losningar
har inkommit och samtliga dessa tankar bar studerats och virderats gentemot planforslaget.
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Yttrandespecifika fragor

Notering: Ett antal fragor frin de ”6vriga enskilda” dr yttrandespecifika, forekommer
endast i enstaka fall och besvaras inte i de dmnesvisa sammanfattningarna. Dessa
fragor listas istillet nedan och besvaras av kommunen:

Yttrandespecifika svar:

Synpunkt pa bestimmelsen p

Denna bestanmmelse syftar till att minimera ingreppen i marken i syfte att motverka dtgdrder som
paverkar platsens topografi pa ett oldmpligt sitt. Bedommningen dr att den tjanar ett viktigt syfte i att
bevara omridets naturkaraktér i de omraden som inte bebyggs

Uthud av skolor

Som kommunen tidigare framballit ingdr det i kommmnens uppdrag for samhbdllsplaneringen att se
11l att sambdllsenliga funktioner i form av t.ex. vdrd, skola och omsorg finns for att ombesirja det
nya savdl som det befintliga bestandet av bostider ndr kommunen vixer. En samordningsgrupp
mellan olika forvaltningar finns i kommunen och bedomningen bar giorts att detta projekt inte
Skapar behov av ett utokat ntbud av sambdillsservice inom aktuellt planomrdde.

Samspelet med Strandtorget

Planomradet utgor ett komplement till Strandtorget och trafiksdkra planskilda kopplingar for gang-
och cykeltrafik finns redan i omridet. Ambitionen dr inte att de tva omradena ska utgira ett enat
rumsligt centrum da Tyresovigen utgir en for kraftig barridr genom platsen. Diremot kan de olika
bestandsdelarna komplettera varandra och tillsammans utgira ett enbetligt servicentbud som
kommundelscentrum.

Bestiammelse om ekar

Kommmunens bedomning dr att bestandet av ekar skyddas pa ett lanmpligt sitt med bestammelsen
samt att mijlighet skapas for triden att bevaras under langt tid. Som underlag for planregleringen
togs en tradinventering fram vilken foreskriver olika trad inom planomridet samt dess virde.

Pristoardsvigen
Genomfirda studier av vagen och dess trafikflide indikerar att trafiksituationen ar begransad dven

pa sikt. Kommunens bedomning dr att tillkommande infarter inte kommer att skapa
dverbelastningar av cirkulationsplatsen.

Hur forsta vaningen raknas i bygglovskedet
Forsta vaningen (gatuplanet, markplan) riknas som en vaning, helt i enlighet med géillande
lagstiftning.

Park i omridet istillet
Kommunens bedomning dr att planforslaget utgor ett lampligt satt att bebygga omradet utan att
majligheterna for rekreation i kringliggande landskap omdjliggors eller stors pa ett betydande sitt.

Volymomraden och sociala problem

Kommunens ambition dr att skapa attraktiva bostadsomriden. Kommunens bedimning dr att de
sociala problem som patalas inte beror pa husens skala utan har andra orsaker och bist avhjdlps
genom andra slags atgdrder an fysisk planering.

Stikig sitnation vid Torget

Upplevelser av stirningar vid Strandtorget dr beklagligt. Kommunens bedommning dr att detta inte
beror pa att Tyreso strand utvecklas, att problem med storningar avhjdlps bdst med andra slags
atgarder dn [ysisk planering samt att nya bostadsomraden kan skapa en variation av malpunfkter
som istdllet kan avlasta Strandtorget.
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Valet av byggherrar

De byggherrar som star bakom forsiag pa byggnation inkom 2015, som framgar av
planbeskrivningen, med forfragan om att uppritta detaljplaner i omradet. Det har inte funnits nagra
andra aktorer som visat intresse for omradet pa liknande sitt varpd markanvisningsforfarande eller
liknande inte varit aktuellt. Géllande aktirernas formaga undersoks denna pa ett tidigt skede och
kommunens bedomning dr att de har en god formdga att genomfora planforslaget i enlighet med
upprittade kvalitetsprogram. Dialog har forts mellan byggherrarna och kommunen, olika platser for
de separata projekten har diskuterats men kommunens bedomning dr att de bada byggherrarnas
projekt dr limpliga att priva pa platsen.

Ytor for fritid och lek
Vissa ytor finns i planforslaget vilka kan tiana som viss ndrrekreation annars dr avsikten att
narliggande storre naturmiljoer nigor tillgingliga virden for rekreation, lek och fritid.

Utstakande av bygenation ay vdrdboende

I planprocessen har pinnar placerats ut i planomridet, helt i enlighet med vad kommunen utlovat vid
midten i samradsskedet. Detta syftade til] att visa placeringen av foreslaget vardboende. Tyvdrr blev
utplaceringen_forsenad pa grund av en miss i kommunikationen, placeringen har sedan utstakningen
dessutom ytterligare forskjutits.

Strandtriffens framtid

Det finns flera alternativa lokaler for ungdomsverksambet, dessa har studerats parallellt med
Pplanarbetet och en firdig lisning kommer att finnas och iordningstéllas i god tid innan befintliga
lokaler avvecklas.

Felaktig adress for digital epost

Kommunen har inte nagra uppgifter om problem med den adress som uppgivits i
informationsmaterial (plan@tyreso.se) och hoppas att de sympunkter som eventuellt inte kunde
skickas digitalt via denna adress har skickats in till kommunen pa annat sdtt.

Plan for bygenation intill slott och naturreservar

Nagot sdrskilt dokument som reglerar byggnation utifran Tyres slott och/ eller Alby natnrreservat
finns inte framtaget. Oversikisplanen kan siigas reglera mark- och vattenanvéindning pa en
dvergripande strategisk nivd. Konmunen bedomer att planering i enlighet med gallande lagstifiningar
ar tillrdckligt for att sakerstilla att virdena bevaras pa ett tillfredstillande sdtt. Miljon kring slottet
ar givetvis viktig men planforslaget vid Apelvigen ligger vl avgransat fran slottsmiljoerna och darfor
dr kommunens bedomning att den niva av anpassning och referenser till slottsmiljon som finns med i
projektet dr pd en bra niva. Projektets utformning kommer inte pa nagot satt inverka negativt pa
slottet eller slottsomradets kulturmiljovirde. Om sa hade varit fallet hade dven linsstyrelsen bevakat
detta da det dr deras uppgift som myndighet att bevaka vara riksintressen.

Begreppet verksambetsiokaler

Med verksambetslokaler (inom markanvindningen centrumdéndamal) avses olika slags funktioner
som kan komplettera Strandtorget i norr och tidna kringliggande bostadsomrade med ett tillgangligt
servicentbud (exempelvis fritidsgdrd, bibliotek eller vardeentral). I regel avses funktioner som behover
vara tillgingliga for ett stirre antal manniskor varpa strategiskt lige och tillganglighet dr av stor vikt
vid placering och utformmning.

Ytor for sniupplag

Fragan om snorijning har lyfts med byggherrarna och upprittade forslag har studerats for att
sakerstilla att tillfredstillande alternativ finns for en god hantering av snomassor.
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Tillganglighet for utryckningsfordon
Fragan om tillganglighet for storre raddningsfordon har lyfts med byggherrarna och upprittade forsiag
har studerats for att sikerstilla att tillfredstillande alternativ finns for en god tillganglighet.

Kir- och planteringsbart bjilklag

Parkeringsgaraget under mark ska, som planhandlingarna upplyser om, forses med ett si kallat
Vkdr- och planteringsbart bjilklag”. Det dr en konstruktion dar bjilklaget utformas sa att det dr
maijligt att kira ovanpa det (i denna plan med storre riddningsfordon vilket dimensionerar lasterna
som berdiknas for konstruktionen) savil som plantera vixtlighet pa det.

Arkitekttivling
I detta projekt har kommunen inte bedomt det nodvindigt med ett tévlingsforfarande.

Utikning av planomradet i sydost

Efter samrdadet utokades planomridet mot sydost till den nuvarande avgrinsningen. Detta for att
anpassa planomradets aygrinsning till gallande planer, fastighetsgranser samt de ytor av allmin
platsmark som bedoms relevanta att ta med i planforslaget sett till de dtgirder i infrastrukturen som
forvintas nodvindiga att studera som konsekvens av planfrsiaget (utifran kapacitet, trafiksikerbet,
Sframbkomlighet, tillganglighet osv). Kommunens bedomning var att ntikningen inte paverkade
planfirslagets byggratter eller befintlig bebyggelse och dérfor foll under de justeringar som gjorts for att

Jfortydliga planforslaget.

Bristfillig belysning mellan Gimmersta och Strand
Kommmunen noterar synpunkter pa bristande underhall av gatubelysning pa némnd stricka och
synpuntkten vidarebefordras till ansvarig enbet inom kommunen.

Gang- och cykelvag soderut fran Strandtoroet

Ldings gator och végar fran Strandtorget sodernt saknas en sammanhdngande gang- och cykelvig
anda till Gimmersta. Strdckan finns med i kommunens cykelplan och kommunens ambition dr att
2018 pabirja ett arbete med att ta fram en ny sadan plan. Synpunkterna noteras och

Gdillande nyligen genomforda atgarder sa utfor kommunens olika forvaltningar lopande olika slags
forbattringar av infrastruktur och allménna platser, ambitionen dr att dessa ska synkas sa langt det
ar majligt. Storre forbittrings- och utvecklingsarbeten lings denna stréicka dr aktuellt forst nar en ny
cykelplan tagits fram och investeringsmedel avsatts for atgdrder.

Vdrdeentral i planomradet

Planforslaget mdijliggor lokaler for verksambeter utan att specificera vilka slags verksambeter det kan
vara (vardeentral dr bara ett exempel pa typen av funktion som kan vara passande i lokalerna).
Gdllande vardeentral och liknande ar kommunen medpeten om onskemal och bebhov av dessa slags
Sfunktioner. Dock ligger sadana funktioner under landstingets ansvar och kommunens fysiska
samhdllsplanering kan endast mdjliggira lokaler for dessa andanidl.

Byggnation pa andra platser in planomrader

Planforslaget utgir en provning av lampligheten inom det angivna planomradet. En provning av
dessa byggrdtter i andra omrdden dr higst teoretiska och kommunens bedomning ar att det inte dr
liimpligt att speknlera i ntfallet av sidana fiktiva processer och projekt.

Trafikplan for Tyresovégen

Nagon separat trafikplan for vigen har inte tagits fram, en stirre utredning giordes 2012 baserad pdi
den s.k. [yrstegsprincipen (en modell som trafikverket arbetar med dir nybyggnation ska foregis av
andra slags atgarder som exempelvis effektivare resande). Utifran denna har olika arbeten och
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analyser genomforts de senaste dren. Det atgardspafket som tagits fram for vagen [oljs nu upp av ett
arbete med att arbeta fram mal och visioner som underlag for framtida atgdrder.

Utredningar i planbeskrivningen
Information om utforda utredningar i brandrelaterade fragor har justerats.

Underhall av dagvattenmagasin och dammar

Gdllande underbdll av anlaggningar och losningar for dagvattenhantering (pa kommunal mark) tas
det for stirre omrdaden och anldggningar i regel fram sérskilda skotselplaner. For mindre
anldggningar hanteras dessa inom ramarna for kommunens lipande arbete med drift och ntveckling
av allmdnna platser och infrastruktur. Kommunens bedimning dr att utforda studier och foreslagna
losningar dr tillfredstillande. Fastighetsdgare ansvarar for skotsel och ntveckling av lisningar pa
kvartersmark. Majligheter finns att over tid ntveckla dagvattenlosningar inom planomridet sett till
storlefeen pa de planreglerade ytorna.

Miljokvalitetsnormerna for luft

Bedimningen kring MK for luft grundar sig pa den nuvarande situationen, omfattningen av
planfirslaget samt vilka slags trafikfloden och enissioner som genereras som konsekvens. Utifran
dessa parametrar har kommunen giort bedimningen att ett genomforande av planforslaget inte leder
till att normerna dverskrids. Lansstyrelsen delar kommunens nppfattning i denna fraga.

Reflekterande buller

Med reflekterande buller menas troligen att storande ljud fran Tyresovigen i norr skulle reflekteras
till befintliga bostéider via foreslagen bebyggelse. Fragor om buller har utretts i sdrskild
trafikbullerutredning och kommunens bedomning utifran denna utredning dr att tillskottet av sadant
reflekterande buller paverkar situationen minimalt utifran trafikfliden, bullervérden, topografi och
avstand.

Risker for oversvammning och storning i dagvattensystemet, i synnerbet i nordost

Kommunens bedimning dr att lisningar for dagvattenbantering inte riskerar att skapa dversvimmning
inom eller utom planomridet utifran planreglering, placering, avstand och kapacitet i foreslagna
losningar. I arbete med projektering sikerstills att lutningar och lisningar skapas for att undvika
detta.

Sociala effekter av mental pafrestning vid trafikbelastning
Kommunens bedomning dr att planforslaget inte kommer att paverka trafiksituationen pa
Tyresovigen pa ett betydande satt.

Paverkan pa naturreservats flora och fauna
Kommunens bedomning dr att planforslaget inte kommer att paverka naturreservatets flora och
fauna pa ett betydande sdtt utifran avstind, omfattning och avgransande befintliga fysiska barridrer.

Pdverkan pa rekreativa virden

Funktionen som ndirrekreation inom planomridet paverkas givetvis negativt av planforslaget ddir
naturmark exploateras och till stora delar privatiseras. Kommunens bedomning dr dock att det finns
betydligt storre bevarandevirda rekreativa véirden i kringliggande naturlandskap och naturreservat.

Beskrivning av befintlig byggelse
Information i planbeskrivningen har justerats med hjalp av inkomna synpunkter.

Llustrationer for att forsta planforslaget
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Kommunens bedomning dr att de justerade planhandlingarna tillsammans med byggherrarnas
upprittade kvalitetsprogram ger en tillricklig bild for att forsta innebirden av planforsiaget.
Sektioner har fortydligats och underlag nppdaterats for sol- och skuggstudier.

Antalet parkeringsplatser i planforslaget

Foreslagna justeringar av forslag och antalet parkeringsplatser har granskats, p-talet och antalet p-
platser per 1000 kvm BT A bedimts. Kommunen bedomer att det p-tal som foreskrivs av
kommunen kan foljas i planforsiaget och att det dirmed finns tillrickligt antal platser for framtida
boende. Lisningar for besikare till dessa mdjliggrs utan att trafik pa kringliggande gator paverkas
negativt. Dessutom finns mdjligheter pa kvartersmark_for att dver tid dka detta antal p-platser - om
behov mot formodan skulle nppsta.

Fordrojningsmagasin for dagvatten

Kommmunens bedomning dr att fordrijningsmagasin dr bra losningar for belastning och rening och att
forutsdttningarna i planomradet dr goda for att skapa fungerande lisningar. Mdngden fororeningar
som uppkommer som konsekvens av exploatering dr sd pass liten att nagon betydande paverkan inte
riskeras. Fastighetsdgare ansvarar for drift och utveckling av lisningar pa kvartersmark.

Utryckningstid
Vid utryckning har stirre raddningsfordon andra mdjligheter for framkomlighet dn den vanliga

trafiken. Kommunens bedomning dr att planforslaget inte paverkar trafiken i den utstréickningen att
problem skapas for utryckningsprocesser.

Buller fran hallplatser

Busshallplatser kan i synnerbet ge upphov till lagfrekvent buller vilket kan vara mycket stirande.
Kommunens bedimning dr dock att bullerfragorna utretts pa ett tillfredstillande sett och det finns i
nuldget ingen anledning att justera planregleringen eller studera bullerdampande datgdrder i omradet.
Utredningsmaterialet har justerats med korreta avstand.
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Omrostningsprotokoll kommunstyrelsen

Sammantradesdatum: 2020-09-15 Réstning nr1 § 128

Ordinarie ledaméter Tjanstgodrande ersittare Ja Nej Avstar

>

Anita Mattsson (S)

Mats Lindblom (L) X

Anki Svensson (M)

Anders Linder (S)

Susann Ronstrom (S)

Rl Bl

Martin Nilsson (S)

Christina Melzén (L) X

Marie Akesdotter (MP) X

Inger Gemicioglu (V)

Dick Bengtsson (M)

Peter Freij (M)

Jeanette Hellmark (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Ulf Perbo (KD)

BBl iallS

Per Carlberg (SD)

Roéstordning: Den som yrkar att drendet ska avgoras idag rostar ja
Den som yrkar att drendet ska aterremitteras rostar nej

Justeras
0 /M\(ZL 0//(1%3&44 ﬂ gY/ /]/73 m
Ordf6rande Justering

tyres0 konmun
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Omrostningsprotokoll kommunstyrelsen

Sammantradesdatum: 2020-09-15

Réstning nr2 § 128

2020-09-21 dnr 41

1)

Ordinarie ledamoter

Tjanstgorande erséttare

Ja

Nej

Avstar

Anita Mattsson (S)

X

Mats Lindblom (L)

Anki Svensson (M)

Anders Linder (S)

Susann Ronstrém (S)

>

Martin Nilsson (S)

Christina Melzén (L)

Marie Akesdotter (MP)

Inger Gemicioglu (V)

Dick Bengtsson (M)

Peter Freij (M)

Jeanette Hellmark (M)

BBl

Ulrica Riis-Pedersen (C)

UIf Perbo (KD)

>

Per Carlberg (SD)

X

Réstordning:

Justeras

OQQW/?\ /)ﬂ%mq

Ordforande

Justering

U-Sumn

Den som yrkar bifall till Anki Svenssons (M) yrkande rostar ja
Den som yrkar bifall till Mats Lindbloms (L) yrkande r6star nej

tyres6 kommun
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1)

Omroéstningsprotokoll kommunstyrelsen

Sammantradesdatum: 2020-09-15 Réstning nr3 § 128

Ordinarie ledaméter Tjanstgorande ersittare Ja Nej Avstar

Anita Mattsson (S) X

Mats Lindblom (L) X

Anki Svensson (M) X

Anders Linder (S)

Susann Ronstrém (S)

il

Martin Nilsson (S)

Christina Melzén (L) X

Marie Akesdotter (MP) X

Inger Gemicioglu (V) X

Dick Bengtsson (M) X

Peter Freij (M)

|

Jeanette Hellmark (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C) X

Ulf Perbo (KD) X

Per Carlberg (SD) X

Roéstordning: Den som yrkar bifall till ordférandeforslaget rostar ja
Den som yrkar bifall till Anki Svenssons (M) yrkande rostar nej

Justeras . ‘
Ordférande Justering

tyres0 kommun
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2020-09-15

§ 128 Antagande av detaljplan for Apelvagen
Kommunstyrelsens sammantrade den 15 september 2020

Som vi tidigare har framfért har Moderaterna i Tyres6 andrat instalining och
vill balansera byggtakten i Tyresé. Efter valet &r vi en ny moderat
fullmaktigegrupp som tillsammans har kommit fram till denna inriktning.
Detaljplanen Apelvagen ar upphévd efter dverklagan och Moderaterna vill
inte langre bygga 170 lagenheter dar 70% ska vara hyresréatter.

Vi vill istallet spara marken fér framtida generationer eftersom Tyresé
kommun &ger valdigt lite mark. En mycket stor del av kommunen &r
naturreservat och privatdgd mark darfér behodver vi varna dver det som
kommunen &ger och kan pa-verka framgent. | framtiden kanske det byggs
Tradgardsstad etapp 4 och inte ett nutida miljonprogram.

Under en femarsperiod har Tyres6é dessutom byggt fler hyresratter &n
bostadsratter och vi behdver ha en balans dven har. Manga privata aktérer
har andrat sin plan efter marknaden. De far inte bostadsréatter salda och
istallet har de valt att producera hyresréatter.

Framkomligheten pa Tyresdvagen behdover prioriteras. Vi haller vart 16fte att
ett tredje reversibelt korfalt ska byggas omgéaende. Varfor dessa planer ar
forsenade vet vi inte. Det tredje korféaltet ska inte vara en bussfil utan fritt att
anvandas av alla trafikslag. Vi behover sakra att kberna férsvinner.

| dagslaget ar det aven trangt i skolorna vilket behdver atgardas innan
bostader byggs. | lokalférsérjningsplanen kan man ldsa att de kommunala
skolorna i omradet har natt sin absoluta maxkapacitet i dagslaget da
skolorna &r populéra. Ett fritt skolval ar inget vart om skolorna star fulla.

Pa Apelvagen fanns aven forslag for ett nytt dldreboende. Enligt
tjanstemannen i kommunen sa finns inte detta behov langre da
Socialdemokraterna valt att renovera Bjérkbacken for mangmiljonbelopp
vilket en av konsekvenserna har blivit att inget dldreboende ldngre behovs i
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Tyresd Strand. Med det gick Moderaternas planer i stépet med att ha
narliggande aldreboenden i varje kommundel sa att anhériga latt kan halsa

pa.

Att pa alderns host daremot fa mojlighet att kopa en bostad med en
fantastisk lummig inglasad innergard med boulebanor och swimmingpool
samt andra gemensamhetsytor ar en service vi tror att Tyrestborna
uppskattar. Detta projekt bidrar till en positiv bostadscirkel da vi tror att
villadgare i Tyresd kan ténka sig att salja huset for detta attraktiva och
populéra leverne. Bo Aktivt tycker vi ska byggas pa tomten som angransar
till férskolan Stjarnan (Dibber) och det kan man besluta i en separat
detaljplan.

Det var precis det forslaget som vi moderater yrkade pa under
kommunstyrelsens sammantrade den 15 september. Socialdemokraterna,
Centerpartiet och Vansterpartiet réstade for ordférandeforslaget fran Anita
Mattsson (S) att planen ska bifallas.

Till slut blev det ordférandes rést som avgjorde och detaljplanen gar nu

vidare till kommunfullmé&ktige. Det ar forstas beklagligt att var plan inte blev
verklighet.

O Srewtsnns

Anki Svensson (M)
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c?”” oradern Skriftlig reservation

T @ Tyresd 2020-09-15

Skriftlig reservation rérande § 128 Antagande Apelvdgen

Sverigedemokraterna har i samband med tidigare beslut stéllt oss forsiktigt positiva till
nybyggnation vid Apelvdgen dven om vi var mycket tydliga med att det inte var aktuellt med
den allt for tilltagna byggnadshdjden, nagot som inte passade in i den nérliggande miljon.
Sedan dess har mycket vatten runnit under broarna och ett politiskt foréndrat
stdllningstagande rorande byggnationssituationen i Tyreso har skett hos flera av de politiska
partierna, s& &ven hos oss i Sverigedemokraterna.

Detaljplanen f6r Apelvdgen har inte varit helt okontroversiell och har dven varit féremél for
réttslig beddmning ddr Mark- och miljééverdomstolen papekade felaktigheter i hanteringen
av detaljplanen. Aven om flera frigetecken har ritats ut pa vigen ser vi Sverigedemokrater
det som svart att i dagsldget lata detaljplanen vinna laga kraft da det finns flera delar som vi
inte dag inte kan stélla oss bakom.

Infrastrukturen &r allt jamt en problempunkt i kommunen och sérskilt nér det géller
Tyresovigen. Visserligen ér Petersbodarondellen fardig men resultatet av ombyggnaden tycks
inte ha gett den effekt som efterfragades och man kan sla fast att véigen idag och i planerna for
framtiden &r feldimensionerad sett till trafikflodet. Infrastruktur méste utvecklas och
trafikproblemen I6sas innan ytterligare nybyggnation kan ske i ndgon storre utstrackning.

Vidare kan man vid en djupare studie av detaljplanen konstatera att exploateringsgraden sett
till omradet karaktir och befintlig bebyggelse ér allt for hog. Vi kan ocksa konstatera att
kommunens strategi med att forsoka tvinga folk till att bli bilfria genom att minimera antalet
parkeringsplatser &r helt malplacerad. Sjélva bilberoendet kommer inte minska, speciellt inte
nér det blir allt vanligare med elbilar.

Vi anser vidare att det inte skall satsat pa ett nytt bibliotek, speciellt nér vart stillningstagande
sedan tidigare &r att Tyres6 kommun bor centralisera biblioteksverksamheten bade utifran ett
ekonomiskt perspektiv men dven for att kunna satsa mer pa utbudet av material, bide 1 fysisk
men dven digital media.

Vi anser dven att det dr olampligt i nuldget att ha en s stor exploateringsgrad géllande antalet
hyresritter i strandomradet. Vi dr sjdlvklart inte emot blandade boendeformer men for ett mer
stabilt samhéllsbyggande anser vi att kommunen bor satsa pa avsevért htgre antal
bostadsritter. Det har tidigare visat sig ha avsevird hogre potential for ett langsiktigt hallbart
samhdlle.

Sverigedemokraterna i Tyreso dr dock inte helt motstandare till det i detaljplanen ingdende
delomradena. Det 55+ boende som finns detaljerat under byggaktdren BoAktiv dr ndgot som
vi tror pa for framtiden. Den typen av boendeform kommer att kunna garantera langsiktigt
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8 Qerigedonatratorna Skriftlig reservation

Tyreso 2020-09-15

stabilt boende for en allt dldre befolkning utan att 6ka kommunens egna omkostnader. Det
finns ett stort intresse av denna typ av boende bland mélgruppen 55+ och det i sin tur kommer
medfor okad tillgédng pé béttre bittra anpassade for den yngre populationen.

Av ovanstaende som grund har vi Sverigedemokrater fort fram yrkandet om att dela planen i
tva s att Tyreso6 kommun kan gé vidare med vissa delar medan andra delar far sta tillbaka
alternativt omarbetas i framtiden for att bli mer hallbara relaterat till bland annat infrastruktur,

boendeformer mm.

Vi var uppenbarligen inte ensamma om asikter runt denna detaljplan men trots detta blev med
en mindre dndring genomrostad i kommunstyrelsen och ddrmed inkommer vi hirmed med en
skriftlig reservation for att fortydliga véart stillningstagande i drendet.

Per Carlberg
Gruppledare Sverigedemokraterna Tyreso
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Liberalerna

Reservation
Kommunstyrelsen 2020-09-15

§ 128 Antagande av detaljplan for Apelvégen

Liberalerna yrkade pa dterremiss av detaljplanen for Apelvagen. Vi vill ta om hela planarbetet
genom att starta om fran borjan med ett eller flera helt nya planuppdrag, féljt av en tidig
medborgardialog enligt den nya process som introducerats under denna mandatperiod. Innan
det eller de nya planuppdragen ges, vill vi se en behovsanalys for samhalisfastigheter inom
planomradet och andra eventuella lokaler som kommunen ser ett eget behov av eller som kan
vara av intresse for att ge invanarna i Strand-omradet och Ostra Tyresd den service som
efterfragas.

Da var aterremiss foll i forsta voteringen, yrkade vi istillet pa avslag till ordférandeforslaget.
Hade vart avslagsyrkande vunnit majoritet, skulle det i praktiken ocksa innebira att planarbetet
hade behdvt starta om fran bdrjan. Men inte heller avslagsyrkandet vann gehor fran nagot annat
parti &n Miljdpartiet. Darmed kan vi konstatera att sex av tta partier fortfarande vill genomféra
hela eller delar av det detaljplaneférslag som var uppe for beslut i fullmaktige for drygt tva ar
sedan.

Tva &r ar en lang tid. Mdnga av de férutsittningar som radde vid tidpunkten for beslutet i
fullmiktige i september 2018 har @ndrats. Kommunens behov av samhillsfastigheter och andra
lokaler har forindrats. Manniskor flyttar och nya sakégare eller ndrboende kan ha tillkommit.
Darfor ar det ocksa fran en demokratisk synpunkt olyckligt att man inte tar om denna
planprocess fran bérjan, eller &tminstone genomfor en ny granskning infor antagandet.

For Liberalerna i Kommunstyrelsen

Mats Lindblom
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miljopartiet de grona
Tyreso

Reservation

Kommunstyrelsen 15 september 2020

§ 128 Antagande Apelvéagen

Miljopartiet yrkade aterremiss pa detta drende. Vi beklagar att inte fler partier ville
stélla sig bakom ett omtag i den hér planen, som har en minst sagt rérig och
kénsloladdad historik. Det hor till ovanligheterna att ett beslutat projekt stoppas pa
formaliafel, men nu &r det ett faktum att ett nytt beslut behover fattas.

Planen for Apelviagen togs fram av det tidigare moderatledda styret. Det har varit
manga turer kring planen, och det har funnits en hel del kritik - dels mot projektet i sig,
dels mot att politiken inte har arbetat pé ett transparent sétt. Kritiken har framforts av
kommuninvanare, men ocksé horts fran politikerhall, ddr kommunens tjdnstepersoner
hamnat i klam pa ett olyckligt vis.

Det var med stor forvaning som vi fran miljopartiet nyligen tog del av informationen
att moderaterna inte ldngre sjélva star bakom det projekt som de entraget drivit fram.
Och med detta nya forhallningssétt finns inte langre majoritet f6r planen, s som den
beslots under forra mandatperioden. I det ldget ser vi fran miljopartiet att det bésta
skulle vara att gora ett omtag pa hela planen, med en béttre process som ockséa
involverar kommunmedborgarna fran borjan. For oss ér det onskvért och angeldget
med breda politiska majoriteter pa de byggplaner som tas fram.

Miljopartiet har 14nge jobbat for att fa en storre delaktighet 1 arbetet med att ta fram nya
bostédder i Tyreso. Vi vill involvera medborgare, foretag och andra intressenter pa ett
tidigt stadium 1 planerna. Vi tror att ett sddant arbetssétt kan skapa mer engagemang
och acceptans for nya byggprojekt i kommunen. Det minskar ocksa risken for
langvariga infekterade strider och debatter. Gldadjande nog sa &r detta ockséa
inriktningen for det nya styret i Tyreso, Tillsammans for Tyreso.

Moderaternas forslag om att bygga enbart Bo Aktivts 55+ boende “den dag da
Tyresovdgen dr utbyggd” far ses som ett slag i luften. Det dr ett enormt kostsamt och

miljomassigt tveksamt projekt att bygga ut védgen till 3 eller 4 filer. Och d&ven om beslut
om utbyggnad skulle fattas idag, sa ligger det langt framét i tiden.

for Miljopartiet de grona i Tyreso

Marie Akesdotter, ledamot
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Reservation § 128 Antagande av detaljplan fér Apelvagen

Kristdemokraterna i Tyreso ar oroade 6ver den inriktning som bostadsbyggandet i Tyresd har kommit
att fa. Tyres6 kommun profilerar sig i denna i allt for stor utstrdckning som en forortskommun
praglad av hoghusbebyggelse med fokus pa hyresratt. Var vision dr att Tyresd ska ha prageln av
tradgardsstad déar flerbostadshusbebyggelse utgor ett viktigt komplement, men inte ar det
dominerande. Vi prioriterar ocksa en inriktning med ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet. Tat
flerbostadshusbebyggelse, dominerat av hyresratt, l1angt fran ett riktigt centrum har i flera fall runt
om i ldnet visat sig ha bristande hallbarhet ur flera aspekter.

Vi vill darfor att ett omtag tas for denna detaljplan. Den del som utgérs av Bo Aktivt ar ddaremot ett
vilkommet tillskott till Tyresds bostadsutbud. Den delen av detaljplanen bor brytas ut och snarast
genomforas.

Det dr ocksa beklagligt att den nddviandiga forstarkningen av kapaciteten i vagsystemet osterut fran
Tyreso centrum (ofta kallat det tredje korfaltet) gar sa langsamt att det kommit att utgdra ett hinder
for kommunens utveckling.

Ulf Perbo (KD)
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NKROOLAD
POLITIK

Centerpartiet

Sirskilt yttrande till Kommunstyrelsen 15 september 2020 fran Centerpartiet
i Tyreso

Paragraf 128 Antagande av detaljplan for Apelviigen

Vi har stéllt oss bakom beslutet att bifalla antagande av detaljplanen av den enkla
anledningen att vi liksom 2018 ser att det finns ett behov av en ny boendeform 1
Tyresd som den Bo Aktiv star for.

Da liksom nu ser vi ocksa att behovet av fler vard och omsorgsplatser kommer att
finnas fram6ver samt att fler hyresldgenheter behover byggas i denna del av var
kommun.

Det &r olyckligt att drendet tagit sig sddana véndningar pa grund av att kommunen
brustit i sin hantering av samradsforfarandet och att man som entreprendr gatt ut
med forsdljning innan samrad.

Det 4r ocksa olyckligt att vi, nér vi satt i davarande Alliansen, inte fick gehor for
var 6nskan om ett mindre fotavtryck och mindre ”satt” siluett. I detta forslag som
lades fram pa kommunstyrelsen 15 september &r huskropparna ldngs med
Tyres6védgen neddragna med ett (1) vaningsplan och det stéller vi oss positiva till
eftersom det var det vi 6nskade nér det tidigare beslutet togs.

Det &r upp till varje parti att sta for sina beslut, likvél som att man som parti kan
dndra sitt beslut fran 2018 i kommunfullméktige. Det ar dnda frapperande att bade
(L) och (MP) viéljer att inte ta beslut alls, for att inte sta till svars alls? Likadant
valde (L) att gora 2018 vid Kommunfullméktige, dér (L) begérde aterremittering,
vagt och diffust, varfor? Samma sak nu igen, fortfarande vagt och diffust.

I detta ssmmanhang har vi i Centerpartiet papekat vikten med att utan drdjsmal
paborja ett seridst arbete med Tyresdvégen och viagens framkomlighet {or att alla
som bor ute pa halvon och fram till cirkulationsplatsen vid 24Storage och infarten
till goltbanan ska slippa koa i rusningstrafiken morgnar och eftermiddagar. Dessa
koer kostar pa miljon och dr kostsamma for bade arbetstagare och arbetsgivare.

Vi anser och vill poédngtera att prioriteringen av trafiksituationen
Béverbacksomradet blir en felprioritering. Syftet bor vara att forenkla utvecklingen
av TyresOvégen till det battre. Om planen med Apelvégen ska forverkligas pa ett
hallbart sétt, sa bor den atfoljas av att arbetet med framkomligheten av
Tyres6vagen kommer igang snarast.

')
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Ulrica Riis-Pedersen @\ W/\/\
A

Gruppledare Centerpartiet Tyreso
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