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§13 Tyreso Vindkraft AB

Ny vardering avseende vindkraftverkets restviirde presenterades. Styrelsen for
Tyreso Vindkraft AB har foreslagit att moderbolaget Tyres6 Bostidder AB
rekommenderar Kommunstyrelsen att vilja alternativet férsikringsersattning,
vilket innebir en avveckling av Tyres6 Vindkrafts verksambhet.

En enig styrelsen beslot att fatta beslut vid sittande mote.

Styrelsen beslot

att stiilla sig bakom TVAB:s rekommendation,

att rekommendera Kommunstyrelsen att besluta om att vilja
alternativet forsiikringsersiittning, vilket innebir en avveckling av
TVAB:s verksamhet samt

att gora TVAB till ett vilande bolag.

[

)

[ Justerande sign Justerande sign

Justéra

de sian

Utdragsbestyrkande

o5 |k

b

—

Sammantracde nr 204

VA




Tyreso Bostédder AB Sammantrade nr 204 Protokoll
Styrelsen 24 september 2020
2(9)

§11 Delérsrapport, bilaga

Utfall per 31 augusti jamfort med budget samt prognos for heldr 2020 &r avstimt
och differenser ir analyserade med tillfredsstéllande forklaringar.

Styrelsen noterade rapporten.
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§12 Toresjovigen

Presentation av projektet och uppdatering av preliminar kalkyl.

Styrelsen beslot att en skarp offert ska inhéimtas infor beslut om
byggstart samt uppdrog it VD att ga vidare med markforvirv av
Kumla 3:212 och Kumla 3:214.
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§14 Lokal till léigenhet Graniingsringen, bilaga

Forslag till beslut enligt bifogat underlag. Redovisning av samtliga lokaler pa
Graniingsringen under sammantradet.

Styrelsen beslutade aterremittera forslaget och utreda behovet av
lokalanviindning foér den del som ligger in mot giarden.
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Forstudie Ombyggnad lokal till fyra lagenheter och en publik
lokal Granﬁng§ringen 60, Tyreso Bostader AB

» ) oy ’ . - . oo l,f—.;; Vs
W Ml w15 L
Py iy ptHEVE T Wk g
.r'oj}\’ ‘.’1" ¥ i.;‘ 1, 3 b 21 A= !
e 5\; i ! * | L .
o BAIRL g 20 lig =
i g*}{_g !! - Iflwlii Ei |l | :‘; (3K > 3o & I
oot g IS B A vt ! ﬁﬁq !
- ?,1;;‘\ z:’fti’; JI ’5
e ]»l’ B : :
: ltfl;‘l : )
e B IKCEEY
"30‘;!“ i o k i rl
b g o
SR g
; Bl
G S s
{ [; L—ti IA ‘u' !
ty "k
1 e 2 - 7}3’?‘2}‘;
- |
o B ¢ AR 3" '
I b ¥ 35
| ,.;--.' . ¥ f sl e
| A5
| B,
0 >

Vy fran Granéngsringen 60 mot Granéngsringen 58

Utredningsnamn:  Grandngsringen 60
Datum: 2020-07-09
Ansvarig for utredning: Charlotte Ohm

Bakgrund

Lagenheten har tidigare utlanats till en ideell forening riktad mot ungdomar med fritidsverksamhet
och gym. Den &r nu aterlamnad i befintligt skick. Den &r ca 200 kvm stor och ligger pa bottenplanet i
ett niovaningshus pa Granangsringen.

Lokalen bestar av tva delar i olika plan, en med utgéng mot garden och en mot torget.

Torgdelen lampar sig for att behalla som lokal. Den har stora skyltfénster mot torget och potential
for att ge torgytan liv dven kvallstid. Den &r lagom stor for ett projektkontor, medborgarkontor,
mindre butik eller liknande

Gardsdelen lampar sig vél till att omvandla till sma ldgenheter. Den ligger som en pendang till
Grandngsringen 58:s sma ldgenheter, pa motsatt sida om portiken som gar mellan innergérden och
torget. Markldgenheter i den har delen av Grandngsringen gér garden bebodd och dirmed ocksa
tryggare dygnets alla timmar. Idag utgors stor del av bottenplanet av hela huset inat garden av
lokaler med begransade 6ppettider samt fem nyproducerade ungdomslagenheter pa Graningsringen
58.
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Utférande/ processbeskrivning

Underlag for upphandling ska tas fram. Upphandling med férnyad konkurrens fér
kontorsdelen och en ny 6ppen upphandling for bostaderna kan genomféras. Darefter kan
byggnation pabdrjas.

Bostdder
Fyra ungdomslagenheter i storlek 20—33 kvm. Samtliga med egen uteplats inringad av ett
spaljestaket. Standard och utformning lika Grandngsringen 41 och 58.
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Bilder fran Granangsringen 41, visar kék och uteplats




Tidplan
Malet &r att ombyggnaden kan pabdrjas under hésten 2020 och inflyttning ske i

lagenheterna under varen 2021. Tidplan for lokalen beror pa eventuell hyresgast eller
verksamhet.

Uppféljning metod
Ekonomisk mall, for att sakerstélla att budget halls. Byggméten och ekonomiméten l6pande
tillsammans med controller.

Efterdokumentation / instruktioner
Dokumentation tas fram av entreprendren och sparas pa fastigheten i Vitec.

Konsekvens om projektet ej genomférs
Se risk.
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§15 Beslut virdeoverforing

Styrelsen beslutar att av tidigare foreslagen vinstdisposition avseende
2019 irs resultat (226 500) ska 72 000 kronor avse séirskild
virdeoverforing enligt § 5.1 i Lagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag och att dessa medel ska anvindas till kommunens

arbete med att skapa ett Tryggare Graningsringen.

Beslutet ovan ersitter beslut enligt § 8, sammantrdade nr 203 den 12 augusti
2020.
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§16 Niringslivsfortur, bilaga

Forslag till beslut om att utoka antalet podng till de som s6ker naringslivsfortur.

Styrelsen beslutade att de som beviljas niaringslivsfortur erhéaller
extra kopoing motsvarande 11 ar for att soka bostad bland lediga
objekt under en period av sex minader.

Ett ersiittaryttrande liimnades med forslag att omproéva policyn.
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Forslag utéka antal podng avseende naringslivsfortur

Sedan nuvarande policy beslutades 2014 har efterfragan pa hyresratter okat vilket medfér att
hégre kdpoéang kravs for att komma pé tur for en lagenhet. De étta &rs podng under sex
manader vi i dagsldget ger som fortur racker inte till for att f4 erbjudande om en lagenhet.

Den genomsnittliga tiden for att fa en lagenhet (tvaor och treor) i de omraden som har lagst
efterfrdgan ar for narvarande ca tio-tolv ar. TYBO har de senaste &ren beviljat
niringslivsfértur en till tva gnger per ar.

VD féreslar att ut6ka antalet poang for att ge de som soker niringslivsfértur en rimlig chans
och bedomer att elva ars extra podng under sex manader bor uppfylla mdéjligheten att fa
erbjudande om lagenhet.

Maria Oberg



Ersdttaryttrande frin Vinsterpartiet

Styrelseprotokoll nr 204, Tyres® Bostider

§ 16 Naringslivsfortur

Olika grupper har fétt extra kopodng nir de star i Tyresés bostadsko. En av dessa grupper iir
foretagare som vill erbjuda ldgenhet till arbetssékande utanfér kommunen.

Nu féreslas att denna poidng ska hdjas ytterligare som en anpassning till att kotiden dkat 3nnu mer.

Viansterpartiet anser tvirtom att det nu ar dags att omprova policyn fran 2014 och se nirmare pa
konsekvenserna av att vissa far littare att komma fram i kén.

Vi anser att Tyresé Bostdder i férsta hand ska erbjuda lagenheter till dem med storst behov t ex
ungdomar som idag tvingas bo hemma langt efter 20-3rsaldern. Aven andra grupper anser vi vara i
storre behov av ldgenhet &n dessa blivande anstillda i foretag som i allménhet har goda resurser
att sjdlva ordna sitt boende.

Tyreso den 24 september 2020

Iinger Wolf Sandahl, {v) ersittare i styrelsen



Tyreso Bostader AB Sammantriade nr 204 Protokoll
Styrelsen

24 september 2020
8 (9)

§17

Rapporter

1.

mstera\rlde sign
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Projektrapport, bilaga
Status pd kommande nyproduktioner och stérre underhéllsprojekt
redovisades.

Finansrapport, bilaga

Bruttosnittranta uppgar per 200831 till 0,89 % inklusive borgensavgift. Vid
samma tidpunkt uppgar andel med justering inom 12 manader till 48 % och
andel med forfall inom 12 ménader till 33 %.

Noterades att per 200831 6verskrids tilliten niva pa normportféljen i
segmentet 3 till 4 ar, men att det kommer att rattas till i efterféljande
maénad.

En refinansiering av 75 Mnkr har foretagits under augusti hos samma
kreditgivare. Lanet har rorlig rdnta och bindningstid pé 6,2 ir.

Uthyrningsrapport
Inga vakanser noteras.

Trygghet och sikerhet
Redovisning av uppdraget Tryggare Granangsringen.

Hillbarhet
Redovisning av status for bolagets héllbarhetsarbete.
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ATN-RAPPORT 3M

1. FORFALLOSTRUKTUR

2020-08-31

Manadsrapport - 7

60%
B Normportfélj A Tillaten diff - w Tillaten diff + O Verklig portfélj
50% %
40%
£
'% 30%
3 N
<
20%
10%
0% t -
<lér »>=14r<2ar >=24r<34r >=3ar<4dr >=4dar<5ar >=548r<68r >=64r<74r >=74ar<8ar >=BAr<9dr >=9ar<iOar
2. TABELL FORFALLOSTRUKTUR
> = Verkig  Norm  Verkig Norm Diff  Tilatendiff  Oifferens Tilliten diff Rtgarda (mke).
{mkr) {mkr) {mkr} {mkr)
2020-08-30 2021-08-31 890 736 48,4% 40,0% 84% 10,0% 154 184 o
2021-08-31 2022-08-31 250 368 13,6% 20,0% -6,4% 7,5% -118 -138 [¢]
2022-08-31 2023-08-31 275 368 14,9% 20,0% -5,1% 7,5% -93 -138 0
2023-08-31 2024-08-31 325 184 17,7% 10,0% 7,7% 5,0% 141 922 -49
2024-08-31 2025-08-31 100 184 5,4% 10,0% -4,6% 5,0% -84 -92 0
2025-08-31 2026-08-31 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 0 0
2026-08-31 2027-08-31 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 0 0
2027-08-31 2028-08-31 0 1] 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% o 0 o
2028-08-31 2029-08-31 0 o] 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% ] 0 0
2029-08-31 2054-08-31 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% o 0 0
Total volym: 1840 1840 3 mdn riintebindning: 640 mkr 35%
Allt rullas kort 2020-11-30
3. FORFALLOSTRUKTUR
60%
@ Normportfslj @Tillaten diff - > Tilldten diff + DO Verklig portfélj
50% o heax
=
s W
NN
d0% B Py
= 7
17 4
o
o N N
: N DN
20% - ; ——
N
10% o
N A N N N\
0% -+ t L
<lér >=148r<2ar >=2ar<34r >=34r<dar >=4ar<Sar  >=5ar<Bar >=6ar<7ar >=7ar<Bar  >=8&r<9ar >=93r<104r
4. TABELL FORFALLOSTRUKTUR EFTER ATGARDER
i = <= Verklig Norm \-I-erl—(_l?g 7or? Diff  Tilldten BF i Differen: Tilldten EF Atgﬁrda?m.l‘(r)-"
{mkr) = {mkr) _{mkr) frmkr)
2020-11-29 2021-11-30 940 736 51,1% 40,0% 11,1% 10,0% 204 184 =20
2021-11-30 2022-11-30 375 368 20,4% 20,0% 0,4% 7,5% 7 138 0
2022-11-30 2023-11-30 325 368 17,7% 20,0% -2,3% 7.5% -43 -138 0
2023-11-30 2024-11-30 200 184 10,9% 10,0% 0,9% 5,0% 16 92 0
2024-11-30 2025-11-30 ] 184 0,0% 10,0% -10,0% 5,0% -184 -92 92
2025-11-30 2026-11-30 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 (] 0
2026-11-30 2027-11-30 ] [} 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% 0 0 0
2027-11-30 2028-11-30 o 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 1] 0
2028-11-30 2028-11-30 [+ 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 0 o]
2029-11-30 2054-11-30 o 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% ] 4] 0
Total volym: 1840 1840 3 mén réntebindning: 640 mkr 35%



Andel forfall

STYRELSERAPPORT

1. FINANSIELL INFORMATION

2020-08-31

TYBO

Basfakta och nyckeltal 2020-08-31 2020-07-31 2019-12-31.
Lanevolym {tkr} 1 840 000 1840 000 1840 000

Swapvolym (tkr} 1 200 000 1250 000 1400 000
Nettoswapvolym (tkr) 1000000 1050000 1200000
Snittranta lan (momentan) 0,41% 0,49% 0,39%
Paverkan derivat {(momentan) 0,08% 0,00% 0,05%
Bruttosnittranta (momentan) 0,49% 0,49% 0,44%
Borgensavgift (momentan} 0,40% 0,40% 0,40%
Snittranta (momentan) 0,89% 0,89% 0,84%
Gi ittlig lAnemarginal { ) 0,30% 0,30% 0,32%
Aterstédende rantebindningstid 1,52 1,59 1,86
Aterstaende konverteringstid 2,21 2,30 2,40
Andel justering inom 12 man max 50%, min 30% 48% 46% 40%
Andel lan med firfall inom 12 man max 30 % 33% 29% 26%
2. FORFALLOPROFIL - STRATEGI OCH VERKLIG PORTFOL)

60% - -

B Normportfolj BTilldten diff - ~ Tilidten diff + [ Verklig portfél

50% =

40%

30%

NS
20% %N\ ;“:\\X\\
% vz, 2
10%
0% + — -+
<1ar >=1ar<2&r  >=24r<3dr  >=3dr<ddr  >=4Ar<Sar  >=Bar<Bar >=64ar<7ir >=74ar<B8ar >=8ar<9ir >=9Aar<10&r
3. KOMMUNENS POLICY B ,
0-14r 12 & 2-3 ar 3440 4-53r
Norm 40,0% 20,0% 20,0% 10,0% 10,0%
Min 30,0% 12,5% 12,5% 5,0% 5,0%
Max 50,0% 27,5% 27,5% 15,0% 15,0%
Avvikelse 2,7%
* Avvikelse tillaten om réntetak finns
3. PROGNOSTISERAD RANTENIVA INKL KREDITMARGINAL
.. a2 dec-20 dec21 dec22 dec-23 dec-24
Bas 3 man 0,40% 0,33% 0,41% 0,54% 0,67% 0,80%
Bas 2 3r 0,39% 0,41% 0,45% 0,60% 0,73% 0,84%
Bas 10 &r 0,80% 0,84% 0,94% 1,04% 1,13% 1,22%

4. RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr, féréndring fran féregdende manad inom parantes)

e s, 2619 3020 ~ a0 am2 . 202 2034’
Rkost bas 153 17,6(-0,3) 20,8 {-0,1) 22(0) 24,5 (0,6) 27,5(1,6)
Rkost hég 15,3 17,7 (-0,8) 23 {-0,5} 27,7 {-0,4) 35,5{0) 46 {0,9)
Rkost lig 15,3 17,5(-0,2) 18,6 (0,3) 16,8 (0,6) 14,5 (1,4) 11(2,5)
5. GRAF RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr)

60
50 =
40 o e
30 S
et L ——
20
10 Sl
0 — . — —
2019 2020 2021 2022 2023 2024
e Rkostbas =~ 0000 ——=—--- Rkost hog =- Rkost lag



TYBO

Status hallbarhetsarbete 24 september 2020

Mal 2020
e Péborja arbetet att strategiskt arbeta for en hallbar utveckling.

o Senedan.

* 100 procent hushéll anslutna till kommunens matavfallinsamling.

o Brarespons frdn de omraden vi startat under dret, manga himtat ut kit.

o Under oktober ansluter 403 hushall. 369 hushall kvar (arbete paborjat)
exklusive Krusboda. Avstimning ska ske med samfilligheterna.

o Svart att fa statistik fran TK om hur mycket som sorteras p4 vara omraden.

o Vihar vissa omréden dér vi far fel typ av avfall i behallarna och jobbar med
information.

o Viser att méngden grovavfallet har 6kat under var och sommar.

o Bostadsnédra sortering. Vi har en dialog med kommunen men det finns inte s
mycket information &nnu.

¢ Stadsodling pa minst tvd omraden.

o Centralomradet, fungerat bra, ett avhopp.

o Bergaliden; 4 lador, 2 odlat.

o Utvardera och analysera vilka fler omraden vi kan starta upp till varen.

¢ Bytt ut minst ett av fordonen som inte ar eldriven idag.

o Upphandling péagéar, svart att fraga pa rena elfordon inom denna
fordonsgrupp. Det vi ser &r att vi kan fa svar pa et elfordon inom en grupp och
Plug in hybrider pa en annan fordonsgrupp.

o Formanscyklar via Bike Action i Sverige AB (tillsammans med Tyres6
kommun) erbjuds till personalen. Bike Action ska 4ven ska komma in med
offert pa nya foretagscyklar.

¢ Tafram en plan f6r hur vi kan inféra elbilladdning pa vara omriden

o Enforstudie ar under framtagning. Bygger pa att borja med tva laddplatser
per omrade.

o Haéllbara val i underhéllsarbetet.

o Utifrdn var policy som vi jobbar med att ta fram stiller vi krav p hallbara
upphandlingar samt hallarbara materialval.

¢ Initiera samarbeten kopplat till vart hallbarhetsarbete.

o Vihar kontakt med stadsmissionen.

o Naturskyddsforeningen lokalt, dock svért att fa till méte under dessa Covid
tider.

Hi



TYBO

Oversikilig tidplan

Intressentdialog
Nuldge och emvirld Kompletterande intressentdialog.

NU’GQES"?”G ’"EC! enklare 9'{’P°“°’Y5 uzsee.ndc Tybo gér igenom befiniliga dialoger fér ati

fo.!-(usc_aljwrc.‘den, mal och sfyrning. Vad gér vi/vad inveniera relevant underlag.

gor vi infe? e L s

) .5 Tybo viljer 10-15 intervjupersoner i valda

Trossa gor kvalitativa med 3-4 medarbetare. intressenigrupper aft géra kvalilaliva

Benchmark branschkollegor. telefonintervjiver med.

Sammanstélining dels i en Wordrappor! samt i Trossa tar fram underlag och genomfér intervijuer.

en Sversikilig matris. Trossa tar fram webbenkdter till medarbetare och
hyresgdster som Tybo skickar vt i sing kanaler.

V. 38—-40
Sammanstalining
under v. 41

Sammanstillning vidsentlighetsanalys

Sammansidllning av vasentlighetsanalys sami
validering. Genomgdng mot Globala malen,

Underlag fran Nulage och omvarld samt
Intressentdialogen sammanstalls.

Vasentlighetsanalysen valideras i workshop 2
tillsammans med referensgrupp hos Tybe.

Trossa gér forslag pé paketering pé
vasentlighetsanalys inklusive en genomgang
mol de Glebala malen.

Trossa sammanstaller presentation till styrelsen.

Workshop v. 42
Presentation fill styrelsen
fardig v. 432

1/e
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§18 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor noterades.

|_.]usterande sign l Justerande sign Jusleralide sign Utdragsbestyrkande
Vo [k T
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