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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheterna Alvsjé 1:1, Vallhunden 3,
Vallhunden 4, Vallhunden 5; Saterhojden
2, Ostkammaren 1 och Satervallen 1 i
Ragsved till Bonava Sverige AB, AB
Familjebostader, NRE Sweden AB,
Sveafastigheter Bostad AB.
Inriktningsbeslut, Etapp Bjursatragatan

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom del av
fastigheten Alvsjo 1:1 till Bonava Sverige AB och ger kontoret
I uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom del av
fastigheten Alvsjo 1:1 till NRE Sweden AB och ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom del av
fastigheten Alvsjo 1:1 till Sveafastigheter Bostad AB och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

4. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostdder inom del av
Alvsjo 1:1, Vallhunden 3, Vallhunden 4, Vallhunden 5;
Saterhéjden 2, Ostkammaren 1 och Séatervallen 1 till AB
Familjebostéader och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

5. Exploateringsnamnden ger kontoret i uppdrag att fortsatta
utredningarna upp till 20 mnkr (inriktningsbeslut).

6. Exploateringsndamnden begar att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.
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Inom Fokus Hagséatra Ragsved pagar en omradesplanering for
minst 3000 bostader med tillhGrande service och verksamheter.
Bebyggelsetillskotten ska bidra till att de sociala véardena i
stadsdelarna starks. Fokus Hagsatra Ragsved ar indelat i fem

etapper och beréaknas sta klart i sin helhet 2035.

Fokus Hagsétra Ragsveds forsta etapp Hagsatra Centrum-
Ormkarr ar under detaljplanelaggning. Nu pabdrjas
fokusomradets andra etapp — Bjursatragatan, i sin helhet.
Etappomradet Bjursatragatan ligger i sodra Ragsved kring
huvudgatan Bjursatragatan och det korsade parkstraket Ragdalen.

Gatan utgor ryggraden i sodra Ragsved och

bebyggelsekaraktirerna langst gatan ar anpassade till omradets
topografiska hojder. Etapp Bjursatragatan innebar en utveckling
av sodra Ragsved med omsorgsfullt planerad ny bebyggelse om
cirka 1160 bostader och satsningar pa de allmanna miljéerna,
som mojliggdr en mer levande och trygg stadsmiljé med tydliga

kopplingar till Ragsveds gréna rum.

Inom etappen finns tva projekt med antagna detaljplaner som é&r i
genomforandeskede. Projekt Satervallen med cirka 180
hyresratter (AB Familjebostéder) och projekt Bjurbécken med
120 hyresratter (Stockholmshem) och 220 bostadsrétter (Keywe).

ETAPP BJURSATRAGATAN

Projekt Bjurbacken [ T N—
(Stockholmshem & E N Rescs s \
Keywe) b

\
500
f— ~

Wl 1

Projekt Satervallen
(AB Familjebostader)

Karta 1, Etappkarta med geografisk avgransning och pagaende pl’Ojekt
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Det finns sedan tidigare ocksa en markanvisning till lkano Bostad
Stockholm AB fran 2017 och en markanvisning till SIG Invest
AB fran 2019. Bada markanvisningarna ar inom egna tomtratter
och har invéntat att inga i etapp Bjursatragatans storre,
gemensamma inriktningsbeslut.

Inom etappen har nu ytterligare tre byggherrar och deras
projektidéer valts efter ett jamforelseforfarande som syftade till
att hitta byggherrar som pa basta satt ville och hade
forutsattningar att bidra till 6kade sociala och arkitektoniska
varden i sodra Ragsved. Foljande byggherrar har nu undertecknat
markanvisningsavtal.

- Bonava Sverige AB for cirka 230 bostadsratter fordelat pa
tva platser inom etappen. Bonava Sverige AB ska efter
fastighetsbildning forvéarva marken for 6000 kr per ljus
BTA.

- NRE Sweden AB for cirka 60 bostadsratter eller
agarlagenheter fordelat pa tva platser inom etappen. NRE
Sweden AB ska efter fastighetsbildning forvarva marken
for 6000 kr per ljus BTA.

- Sveafastigheter Bostad AB cirka 30 hyresratter inom
etappen. Marken upplats med tomtratt.

AB Familjebostader, som har ett stort bestand av hyresrétter i
sodra Ragsved, foreslas fa en markanvisning for att utveckla
cirka 100 hyresrétter inom och invid sina egna tomtratter i sodra
Ragsved.

| underlaget till inriktningsbeslutet for etapp Bjurbéacken ingar
ytterligare en mojlig bostadsutveckling av en befintlig
tomtréttshavare som sokt markanvisning inom och invid sin
fastighet. Det kan ocksa komma att inga en utveckling av en
befintlig forskola.
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Karta 2, Ortofoto med platser som bade har och planeras markanvisas
inom etappen (exklusive Bjurbéacken och Satervallen)

Totalt innehaller etappen cirka 570 hyresrétter och cirka 590
bostadsratter varav 20-30 radhus och en till tva forskolor.
Madjligen kan en mindre del av bostadsratterna bli dgarldgenheter.

Kontoret bedémer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 59 mnkr inkl.

tidigare nedlagda utgifter och inkomster. De sammanlagda
utgifterna i 16pande prisniva beraknas till cirka 274,2 mnkr och
inkomsterna beraknas till cirka 2,5 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 124 procent.

Forsaljningsinkomster beraknas till 267 mnkr. Expertradet har
godkant arendet 2020-05-18.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.
Avstamning har skett med stadsledningskontoret.
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Bakgrund

Fokus Hagsatra Ragsved och etapp Bjursatragatan

Inom Fokus Hagséatra Ragsved pagar planering for en socialt
vardeskapande stadsutveckling med ett hdgt bostadsbyggande, i
enlighet med Oversiktsplanen, Mgjligheternas Stockholm —
Vision 2040 samt budgetar fran 2016 och framat. Fokus Hagséatra
Ragsved majliggor minst 3000 bostader med tillhérande service
och verksamheter samtidigt som de sociala véardena i stadsdelarna
starks. Arbetet bedrivs med hoga ambitioner for
medborgarmedverkan, samverkan mellan stadens forvaltningar
och engagemang for social hallbarhet hos de markanvisade
byggherrarna.

En gemensam malbild som genomsyrar hela
stadsutvecklingsprocessen ar framtagen och végledande
for allt arbete med Fokus Hagsatra Ragsved:

e Hagsatra och Ragsved ar levande stadsdelar som
utvecklas utifran lokala forutsattningar

e Boende och verksamma &r delaktiga och engagerade i
omradet

e Boende och besdkare upplever 6kad nérhet mellan
stadsdelarna och till omgivningen

Fokus Hagsétra Ragsveds omradesplanering borjade 2016 med
utredningar, medborgardialog och en forvaltningsévergripande
projektgrupp, i enlighet med uppdrag i budget. Efter den
inledande omradesplaneringen delades Fokus Hagsatra-Ragsved
in i fem etapper dar detaljplaneringen paborjas etappvis med
cirka 1-2 ar forskjutning. Inom hela Fokus Hagsatra-Ragsved
planeras for drygt 3000 lagenheter. Cirka 1400 av dem &r redan i
planeringsfas, genomférande eller inflyttade.

Den forsta etappen &r Hagsatra Centrum — Ormkarr. Den &r i
planeringsfas.

Etapp Bjursétragatan ar den andra etappen och startas nu upp i
sin helhet i och med foreliggande forslag till forslag
inriktningsbeslut.
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Etapp Bjursatragatan syftar till att genom ny bebyggelse och
satsningar i gatu- och parkmiljéer omvandla Bjursatragatan till ett
mer levande, tryggt och sakert strak samt att forbattra kopplingar
och entréer till den vardefulla naturmarken i Ragsveds
naturreservat och omradets parker.

ALYSIO

s FOKUS HAGSATRA-RAGSVED

Hagséatravagen Stockholmshus
110 Igh i Stockholmshus
Byggstart okt 2019

Véstra Hagsétra Satervallen

Cirka 600 Igh i -75 Igh i Stockholmshus

hyresrétt och Inflyttade 2019

bostadsréatt -105 hyresratter
Byggstart Q1 2020

HOGDALEN

{~Ragsveds-
\vdgen

HU
KO

Ormkarr
120-150 Igh i
hyresratt

Bjurbacken | i
-120 Igh i Stockholmshus
-220 Igh i bostadsratt
Byggstart 2021-22

Karta 3, Etappindelning samt pagaende och inflyttade bostadsprojekt
inom Fokus Hagsatra Ragsved. Inom etapp Bjursétragatan finns redan
projekt Bjurbacken och S&tervallen som &r i genomforandeskede.

Etapp Bjursatragatan ligger i sodra Ragsved och domineras av
huvudgatan Bjursatragatan. Denna del av Ragsved byggdes ut
under senare halvan av 50-talet och har kompletterats under
1980-talet och 2000-talet. Cirka 80% av all bostadsbebyggelsen
ar hyresratter och cirka 50% &r i allmannyttans bestand. Det finns
inga enfamiljshus eller radhus i Ragsved.

Bjursatragatan ar en rundslinga som kopplar till Ragsvedsvagen.
Gatan har olika karaktér, ar glest bebyggd och upplevs i delar
som otrygg. Pa mitten finns en planskild koppling mellan norra

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



== Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
1@! stad Avdelningen for Projektutveckling Sida 8 (29)

och sddra delen av parken Ragdalen. Ragdalen borjar vid
Ragsveds tunnelbana och slutar i Ragsveds naturreservat.

Utveckling i dialog med medborgarna

En del av uppdraget for Fokus Hagsatra Ragsved ar att
utvecklingen ska planeras i samverkan med de som bor och
verkar i omradet. Inom det 6vergripande arbetet med Fokus
Hagsatra Ragsved genomforande staden under vintern 2016 en
forsta digital dialog kallad "Bésta platsen!" for att samla
information om hur invanare och bestkare sag pa stadsdelarna
Hagsatra och Ragsved. Slutsatserna samlades i en rapport.
Utifran den dialogen och andra 6vergripande utredningar fortsatte
arbetet med att definiera de nu faststéllda fem etappomraden
inom Hagsatra och Ragsved och lampliga platser for bebyggelse.
For att presentera etappomradena for allmanheten och fa
synpunkter pa det arbete som gjorts har ett antal olika
dialogaktiviteter genomforts under hésten 2017 och vintern 2018.

En kompletterande tidig digital dialog med fokus pa
Ragsvedsetapperna genomfordes under senvaren 2020 for att fa
information om hur boende och verksamma vill halla sig
uppdaterade om stadsutvecklingsprojektet samt for att tidigt fa in
synpunkter och forslag till planeringen av etapp Bjursatragatan i
teman om bostéader, aktiviteter, allmanna ytor och trygghet. De
asikter och idéer som har kommit in tar kontoret med sig i
pagaende arbete med att Ragsvedsetapperna. En tidig
sammanstallning av resultatet visar tillexempel pa att en
blandning av bostadsformer efterfragas och att narheten till natur
och park ar vardefulla kvalitéer. Det framgar aven att det ar
viktigt med bra kommunikationer och trygga gangvagar. Det
finns en stor efterfragan pa aktivitet- och rekreationsytor, kafé
och matbutik i naromradet. Det var dven majligt att peka ut
platser som ansags behdvas rustas upp. Sarskilt utpekade var
exempelvis motet mellan Bjursatragatan och Ragsdalen.
Aterkoppling pa dialogen kommer ske under hésten/vintern
20/21.

Dialogerna och arbetet med Fokus Hagastra-Ragsved sker nu i
nara samverkan med Platssamverkan Ragsved, som leds av
stadsdelsforvaltningen. Platssamverkan syftar till att starka
ledning- och samverkansstrukturen mellan forvaltningar och
myndigheter for att sakerstalla att utvecklingen i Ragsved ska
forandras och ga i en mer positiv riktning for de som bor och

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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verkar dér,. Medskapande dialoger med de som bor och verkar i
stadsdelen, ar ett viktigt verktyg i samverkan Ragsved.

Markanvisningsansokningar och jamforelseforfarande

Infor start av etappen Bjursétragatan varen 2020 hade kontoret ett
byggaktdrsmdéte med de cirka 20-30 byggherrar som tidigare
visat intresse for Fokus Hagsatra Ragsved. Dessa bjods in att
delta i ett jamforelseférfarande for fem platser langs
Bjursatragatan med sammanlagd potential for cirka 320 bostéder.

De fem platserna ligger alla inom fastigheten Alvsjo 1:1.
Platserna identifierades som lampliga for bostadsbebyggelse
utifran Fokus Hagsétra Ragsveds dvergripande utredningar och
dialogarbeten. Pa platserna finns detaljplaner som anger
naturandamal alternativt ar platserna inte detaljplanelagda. Det
var totalt 11 bolag som visade intresse for de olika platserna.
Byggherrarna fick fornya sin ansékan om markanvisning genom
att beskriva sitt bolag, sin projektidé och referensprojekt i en
bestamd mall. Bolagen jamfordes utifran inlamnat underlag med
avseende pa genomforandeférmaga, projektidé, forstaelse for
platsens forutsattningar, gestaltning samt bidrag till socialt
vardeskapande.

For varje plats valdes tva eller tre byggherrar att konkretisera sina
projektidéer i skisser och illustrationer, enligt en mall som var
lika for alla. Tre byggherrar valdes sedan att for teckna
markanvisningsavtal om att bygga pa de fem platserna nedan.
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Ansokningar steg 1 | Skisser i steg 2 Avtal om
markanvisning
Plats 1: Plats 1: Plats 1:
Bonava Bonava Bonava
Botrygg Botrygg
Bygg R1 Plats 2a och 2b:
Sveaviken Bostad Plats 2a+2b: NRE
Victor Hanson NRE
Ake Sundvall Sveafastigheter Plats 3:
Veidekke/NORDR | Bonava
Plats 2a+2b:
Familjebostader Plats 3: Plats 4:
NRE Bonava Sveafastigheter
Sveafastigheter Ake Sundvall
Veidekke/NORDR
Plats 4:
Plats 3: Botrygg
Bonava Sveafastigheter
Sveaviken Bostad
Ake Sundvall
Plats 4
Botrygg

Pure Housing
Sveafastigheter
Ake Sundvall

AnsoOkningar om att utveckla egna tomtratter

AB Familjebostader, som ar tomtréttshavare for fastigheterna
Vallhunden 3, Vallhunden 4, Vallhunden 5; Saterhojden 2,
Ostkammaren 1 och Sétervallen 1 har ansdékt om markanvisning
for att fa utveckla sina tomtrattsfastigheter och nagra
intilliggande ytor, enligt karta 5. For omradena for markanvisning
anger gallande detaljplan bostéder eller garage/parkering.
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Karta 5 Gronmarkerade ytor visar omraden for markanvisning t|||
Familjebostader. Rosamarkerat omrade omfattar Ikanos
markanvisning och blamarkerat omrade markanvisning till SIG Invest.

Kontoret planerar for ytterligare en markanvisning som kommer
att innefattas i detta inriktningsbeslut for etapp Bjursatragatan.
Det galler fastigheten Bévertassen 1 och intilliggande mark, som
tomtréttshavaren vill utveckla for bostader.

Det kan ocksa komma att bli aktuellt med en markanvisning for
utveckling av en forskola pa och invid en befintligt forskoletomt.

Pagéaende projekt och givna markanvisningar

| etapp Bjursatragatan finns tva projekt som redan pagar och ar i
genomforandeskede - Satervallen och Bjurbacken. Satervallen
innehaller cirka 75 Stockholmshus som redan ar inflyttade och en
del dar byggnation pagar for cirka 105 hyresréatter, byggaktor ar
Familjebostader. Bjurbacken innehaller cirka 120 hyresratter som
ska byggas av Stockholmshem och 220 bostadsréatter som ska
byggas av Keywe. For Bjurbacken paborjas stadens arbeten med
ledningsomlaggningar och markférberedande atgarder
preliminért 2021.

Ar 2017 fick lkano Bostad Stockholm AB en markanvisning for
cirka 70 bostader inom den egna tomtréatten pa fastigheten

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 110 Baverstocken 1 och intilliggande mark pa fastigheten Alvsjo 1:1,
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se karta 5. Pa Baverstocken 1 fanns tidigare en butik som brann
ned 2016.

Forra aret fick ocksa tomtrattshavaren for fastigheterna
Vallhunden 8 och Mjo6lkboden 4, SIG Invest AB, en
markanvisning for att utveckla sina tomtrattsfastigheter med
ytterligare bostader, se karta 5.

Tidigare beslut

e 2013-04-24 Beslut om markanvisning i exploateringsndmnd
for bostader inom fastigheten Saterhdjden 1 samt del av
Alvsjo 1:1 i Régsved till AB Familjebostader — Projekt
Satervallen. (Dnr E2012-513-01411)

e 2016-09-28 Genomforandebeslut omfattande 4 mnkr pa
delegation for projekt Satervallen — Exploateringskontoret.

e 2016-09-08 Antagen detaljplan i stadsbyggnadsnamnden for
Saterihdjden 1 m fl — Projekt Satervallen.

e 2016-11-10 Utredningsbeslut i exploateringsnamnden for
omradesplanering for Hagsétra och Ragsved. Namnden gav
kontoret i uppdrag att utreda forutsattningar for 3000 nya
bostader med tillhGrande service och verksamhet i
stadsdelarna Hagsatra och Ragsved. Beslutet omfattar
utredningsutgifter upp till 12 mnkr. (Dnr E2016-03214)

e 2017-04-06 Inriktningsbeslut och markanvisning i
exploateringsnamnden till Keywe samt Stockholmshem —
Bjurbacken (Dnr E2017-00276).

e 2017-05-31 Beslut i stadsbyggnadsndmnden om start-PM for
omradesplaneringen av Fokus Hagsatra Ragsved i
stadsdelarna Hagsatra och Ragsved (ca 3000 bostader).

(Dnr 2016-05329)

e 2017-06-15 Antagande av start-PM for detaljplaneldggning
av Bjurbdacken i stadsbyggnadsnamnden.
(Dnr 2017-04553)

e 2017-10-16 Beslut om markanvisning i exploateringsndmnd
for cirka 70 bostader inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 och
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Baverstocken 1 i Ragsved till Ikano Bostadsutveckling AB
samt Ikano Bostad Stockholm AB (Dnr E2017-03091)

e 2019-04-25 Reviderat inriktningsbeslut for Bjurbéacken i
exploateringsndmnden (Dnr E2017-00276)

e 2019-12-12 Beslut om markanvisning i exploateringsndmnd
for cirka 50-80 bostéder inom fastigheterna Vallhunden 7 och
Mjolkboden 4 till SIG Invest AB (moderbolag) for
Vallhunden Fastighets AB och Fastigheten Stockholm
Mjblkboden 4 AB. (Dnr E2019-04549)

e 2020-03-23 Genomforandebeslut for Bjurbécken med
investeringsutgifter pa 58,8 mnkr samt reviderat
utredningsbeslut for Fokus Hagsatra Ragsved om 25 mnkr i
kommunfullmaktige.. Utredningsbeslutet innebér att kontoret
fick fortsatt i uppdrag att arbete med omradesplaneringen
inom stadsdelarna for att starta upp kommande etapper samt
att utreda forutsattningar utifran tillkomna budgetmal, sasom
arbetsplatser och kulturliv.

Stadsbyggnadskontoret planerar att géra en gemensam detaljplan
for alla plaster som ska utvecklas i etapp Bjursatragatan .Forslag
till start-PM for etapp Bjursétragatan tas till
stadsbyggnadsndmnden for beslut 2020-12-10.
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Markanvisningar

Detta forslag till beslut innehaller markanvisningar om 420
bostader av totalt 1160 bostéader inom etapp Bjursétragatan och
omfattar 9 platser i etappen till totalt 4 olika aktorer.
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Karta 6, Aktuella markanvisningar. Platser som direktanvisas
efter jamforelseférfarande markerad med lila. Platser for
markanvisningar till Familjebostader markerad med gront.
Rodmarkerad &r en potentiell markanvisning, vid Bavertassen 1.

Direktanvisning efter jamforelseforfarande
Efter jamforelseforfarande for fem platser i etappen foreslas
féljande direktanvisningar.

Bonava Sverige AB foreslas fa en markanvisning cirka 80
bostadsrattslagenheter pa omrade 1, enligt karta 4. Marken for
bostaderna foreslas saljas till ett pris om 6000 kronor per kvm
ljus BTA och for kommersiella lokaler 3800 kronor per kvm
BTA. Bonava vill bygga prisvérda bostadsratter med malgruppen
boende i Ragsved. Foreslagen trahusbebyggelse tar tillvara pa
platsens karaktar och har en respektfull relation till narliggande
naturreservat. Placeringen av lamellhusen ger en tydlig och
sammanhallen gardsmiljo och en platsbildning med
restaurang/kafé mot Bjursatragatan. Bebyggelsen méjliggor en
potentiell fortsatt utveckling av intilliggande fastigheter.
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en realistisk niva for aktivering av platsen. De socialt
vardeskapande atgarderna ar ambitiosa och realistiska. Bolaget
har ett eget strukturerat arbetssétt “Happy Neighbourhood Tool ”
for att kunna jobba med socialt vardeskapande stadsutveckling
och kan tillfora konkreta atgarder for att bidra till stadens mal.

NRE Sweden AB foreslas fa markanvisning for cirka 60
bostader pa plats 2a och b, enligt karta 4. Marken for bostaderna
foreslas séljas till ett pris om 6000 kronor per kvm ljus BTA och
for kommersiella lokaler 3800 kronor per kvm BTA. NRE
Sweden AB vill erbjuda radhus pa plats 2a och lagenheter i
flerbostadshus pa plats 2b. Det bidrar positivt till blandningen av
bostadsformer i Ragsved, som i 6vrigt har liten variation i
bostadsbestandet. NRE Sweden AB kan gora bade bostadsratter
eller &ganderatter. Forslagets gestaltning visar pa en
kompletterande form som har potential att lanka samman
befintlig och tillkommande bebyggelse samt skapa en levande
bottenvaning mot Ragdalen. NRE Sweden AB foreslar
medborgardialog som ett verktyg for att kunna utforma
bebyggelsen pa ett lokalt attraktivt satt. Projektforslaget visade
dven pa hog arkitektonisk kvalité och utvecklingspotential.

Bonava Sverige AB foreslas fa markanvisning for cirka 150
bostadsratter i trahus pa plats 3, se karta 4. Marken for bostaderna
foreslas séljas till ett pris om 6000 kronor per kvm ljus BTA och
for kommersiella lokaler 3800 kronor per kvm BTA. Tréhus
passar bra i 6vergangen mot naturreservatet. Bonava vill bygga
prisvarda bostadsrétter i olika lagenhetsstorlekar som
kompletterar dagens utbud, for att mojliggora boendekarridr i
stadsdelen. Foreslagen bebyggelse visar forstaelse for platsens
varden dar kopplingen till Perssons betong har forstarkts genom
nya platshildningar och odlingsytor. Foreslagen bebyggelse har
potential att skapa trygghet i omradet i stort och bli en ny entré
till Perssons Betong. Projektet tar hansyn till Ragsveds starka
kulturella identitet i sin gestaltning genom fasadmalningar pa
nagra ytor. Bonavas projektidé visar pa god forstaelse for
genomfdrandet pa platsen och foreslar etappvis utbyggnad.

Sveafastigheter Bostad AB foreslas fa en markanvisning for
cirka 30 hyresratter med lagre boendekostnader pa plats 4, enligt
karta 4. Marken foreslas upplatas med tomtréatt. Sveafastigheters
projektidé visar pa forstaelse for platsens forutsattningar bade i
gestaltning och funktion. De har i det egna konceptet Barnbo, en
tydlig och genomforbar idé for social hallbarhet och
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implementering av barnperspektivet tillsammans med befintliga
lokala aktorer. Barnperspektivet som projektidé genomsyrar
forslagets utformning och tar avstamp i barns livsmiljo. Det
passar bra for platsen, som ligger invid Snosatraskolan.

Forslaget innebar att bolaget erbjuder:

- Yteffektiva bostdder med lagre hyra genom statligt
investeringsstod

- Prioritering av barnfamiljer och ensamstaende foraldrar i egen
bostadsko

- en mindre platsbildning mot Bjursatragatan/Vallhornsgatan med
gemensamhetsytor/minikollektivyta i bottenvaning med
studierum med organiserad laxhjélp

- Samarbete med stadens forvaltningar och lokalt féreningsliv for
att framja och genomfdra barnperspektivet i kommande
bebyggelse

- Bidra och majliggora fysiska kopplingar inom naromradet och
gardsmiljo utifran ett barnperspektiv

Sveafastigheter Bostad AB visar sammantaget i sin projektidé pa
konkreta forslag och tillvagagangsétt som skulle bidra till
framtagna effektmal for etappen och pa hur socialt
vardeskapande kan tillskapas i Ragsved.

Direktanvisning till befintlig tomtrattshavare

Kontoret foreslar ocksa en markanvisning till befintlig
tomtrattshavare AB Familjebostéader for cirka 100
hyreslagenheter inom egen tomtratt med tillskottsmark pa fyra
platser, enligt karta 5. De intilliggande ytorna kan inte bebyggas
annat &n tillsammans med AB Familjebostaders tomtrattsmark.
AB Familjebostader har lange visat intresse for en markanvisning
inom Fokus Hagsatra Ragsved. | sodra Ragsved har de ett stort
bestand av hyresratter. De tar ett socialt ansvar for att
utvecklingen i stadsdelen ska ga mot en positiv riktning. AB
Familjebostader ar tillexempel en drivande kraft i Ragsveds
fastighetsagarforening och representerar denna organisation i
Platssamverkan Ragsved. Aktuell kompletterande
markanvisningar av underutnyttjade ytor bedoéms tillféra positiva
varden till sédra Ragsved med ytterligare hyresréatter vilket ocksa
efterfragas.

Markanvisningsavtalen

Exploateringarnas innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen. Skisserna i inkomna forslag visar i stora drag
utformning och projektidé. Planeringen av den nya bebyggelsen
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inom projektet ska ha sarskilt fokus pa socialt vardeskapande i
enlighet med Fokus Hagsétra Ragsveds intention. Bolag som vill
bygga inom Fokus Hagsatra Ragsved forbinder sig i
markanvisningsavtalet att bidra i arbetet for 6kad social
hallbarhet i stadsdelarna. Vidare bilaggs krav pa att aktorerna ska
arbeta for att uppfylla de effektmal som satts for aktuellt projekt i
enlighet med stadens SVA-modell (socialt vardeskapande
analysmodell) och de 6vergripande malen for Fokus Hagsétra
Ragsved. Effektmalen ska under planprocessen konkretiseras av
bolagen till projektmal som senare kommer att bildggas
Overenskommelse om exploatering.

Effektmalen for Etapp Bjursatragatan som bolagen forbinder sig
att arbeta for ar:

1. | Ragsved finns ett varierat, prisrimligt och innovativt utbud av bostader for
livets alla faser for nuvarande och framtida Ragsvedsbor.

2. Fler Ragsvedsbor har kommit narmre arbetsmarknaden.

3. Ragsved har ett natverk av gréna promenader som knyter samman
stadsdelens grona rum. Det &r latt att hitta till Ragsveds parker och Ragsveds
naturreservat.

4. Bjursatragatan har en mansklig skala och gaturummet uppmuntrar till
vistelse, moten och héllbara fardsatt. Gang- och cykelvagnit ar orienterbart,
dverblickbart och trafiksékert vilket bidrar till att stadsdelen &r trygg och
valintegrerad med omgivningen.

5. | Réagsved finns tillracklig kvalitativ yta som uppmuntrar till méten,
spontanaktivitet och idrott.

6. Granssnittet mellan offentligt och privat mark ar utformade med omsorg och
bidrar till det offentliga rummet.

7. Ragsveds utemiljoer ar jamstillda och anvands pa lika villkor av flickor och
pojkar, kvinnor och mén och icke-binara.

8. Det ar tryggt och enkelt att ta sig till de kollektiva fardmedlen.
9. Bjursatragatan med omgivningen erbjuder en séker och halsosam miljé som

ar anpassat till ett varmare och mer nederbérdsrikt klimat och som vérnar om
den biologiska mangfalden.
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10. Ragsved &r en stadsdel dar det &r enkelt att ha en miljovanlig och
ekologisk hallbar livsstil. Stadsutvecklingen ar hallbar och resurseffektiv samt
genomsyras av innovativa lésningar med hog ambitionsniva.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherrarna enligt
detta utlatande.

Expertradet har behandlat arendet 2020-05-18 (dnr E2020-
01365).

For hyresratterna skall stadens taxa for tomtrattsfastigheter gélla.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Detta forslag pa inriktningsbeslut omfattar samtliga platser som
ska utvecklas inom etapp Bjursétragatan och som beskrivs i
arendet.

Utgifterna i projektet utgors framst av investeringar i park och
upprustning av gata genom atgarder som ar trafiksakerhet- och
trygghetsskapande. Utifran medborgardialoger och framtagna
utredningar ar de prioriterade parkinvesteringar:

- Forbéttrade kopplingar och entréer till Ragsveds
naturreservat genom satsningar pa parkvagar, skyltning
och belysning

- Vidareutveckla Perssons Betong som samlingsplats

- Vidareutveckla Sodra Ragdalen med ytor for
spontanidrott och aktivitet

- Ny och forbattring av planteringar och trygghetsskapande
upprustningar inom befintliga parkytor

Inga storre utgifter berédknas for 6vriga kommunala anlédggningar
eftersom all infrastruktur finns i omradet forutom till plats 3 pa
karta 4 dar en mindre lokalgata behdver byggas. | projekt
Bjurbacken omfattar genomforandebeslutet ocksa utgifter for
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bland annat ledningsomlaggningar, upprustning av gata och
parkinvesteringar. | projekt Satervallen finns utgifter for
gronkompensation. Inom etappen finns &ven kommande utgifter
for en natstationsflytt och en riskpeng for eventuellt ytterligare
ledningsomléggningar.

De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.
Bolagen ska sta for plankostnader och évriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 59 mnkr inkl.

tidigare nedlagda utgifter och inkomster motsvarande 62
tkr/ekvivalent lagenhet?.

Marken for fem av platserna kommer att saljas. Marken for
ovriga platser kommer att upplatas med tomtratt.
Exploateringsgraden uppgar till 0,95.

De sammanlagda utgifterna i I16pande prisniva beréaknas till
274,2 mnkr, varav 10,3 mnkr ar utgifter fore ar 2020 dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ny- och ombyggnad av
gata och parkinvesteringar, gronkompensation samt
natstationsflytt och ledningsomléggningar.

Inkomsterna beréknas till cirka 2,5 mnkr, varav huvuddelen
utgdrs av en andel av utredningsutgifter for omradesplaneringen
av Fokus Hagséatra Ragsved som har varit till gagn for planarbetet
som byggaktorerna bekostar. Forsaljningsinkomster som avser

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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markforsaljning till byggherrar som ska bygga bostadsrétter eller
aganderétter berdknas till 266,9 mnkr och reavinsten beréknas

uppga till 259,5 mnkr.

Projekten i etapp Bjursatragatan innebér att grényta med bade
ekologiska och rekreativa varden tas i ansprak varfor
gronkompensation blir en stor utgift i projektet och en andel av
de cirka 40 mnkr som laggs pa i investeringar i park.

For fastigheter dér staden séljer marken star bostadsbyggherren

for VA-anslutning till sina blivande fastigheter. FOr nya

tomtratter star Staden for nddvandiga serviceanslutningar for VA.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas
uppga till 227 tkr i fast prisniva. Detta &r i paritet med andra
motsvarande projekt. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter
inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till 124 procent

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen

star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till 274,2 mnkr och
investeringsinkomsterna till 2,5 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet

over aren beréaknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.0.m.

Mnkr 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvirv (-) -10.3( 94| -162| -16.8( -229 -198.3 -274.2
Inkomster (exkl. forsilining) 0ol 00 03 14 0.6 0.0 23
Nettoutgift (-} ~inkomst -10.3|  94) -157( -154| 214 -198,5 -171,7
Forsdljningsinkomst 0.0 00 3846 400 0.0 188.3 266.9

Stadens utgifter/inkomster fér exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar

2020-2021. Behov av medel for aren darefter far beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnamndens

resultat enligt nedanstaende tabell.
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Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 Senare mentar
Resultatpiverkan ExplN

Lipande intdkterkostnader 0.6 12 12 12 28 max 2,8

Internrinta 001 00 00 00 0.0 max -1,5
Avshrivningar 001 00 00 00 0,0 max -6.6 ar 2030
Reavinster/forluster 00 321 394 00 1879 0.0| totalt 2595
Summa resultatpiverkan nimnd 06 333 406 1,2 1907

Resultatpiverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 010 02 -02] 02| 07| melan-Foch-03
Underhillskostnader trafiknimnden 00| 00] 00| 00| 00f melanDoch-08

Summa resultatpiverkan TRN+SDN 01 02 -0 -0.2 -0,7

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomforandet uppga till cirka 1,7 mnkr. Internranta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 8,1 mnkr det forsta aret och minskar
darefter ndgot genom avskrivningar. Intakterna for
tomtrattsavgalder berdknas cirka 2,8 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 259,5 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden. Det &r mycket svart att i detta tidiga skede
forutse stadens alla utgifter i etappen dven om preliminar
kostnadsberdkning har genomforts. Darfor har kalkylen en stor
post for risk och oférutsett.

En prioritering av investeringar i allman platsmark sa som park,
aktivitetsytor, parkvagar, gronkompensation och upprustning av
gata kommer att goras infor framtida beslut. Om det visar sig
finnas ett storre behov av ledningsomléggningar och detta blir en
ny stor utgift kan det komma att paverka prioriteringsordning
inom investeringar i park och upprustning av gata.

Slutsats-ekonomi

Kontoret beddomer att etapp Bjursétragatan har en godtagbar
ekonomi. Det genererar ett 6verskott till staden trots stadsdelens
relativt ldga markvardenivaer och behov samt efterfragan i
medborgardialoger av omfattande investeringar pa allman
platsmark i samband med den foreslagna bebyggelsen.

Projektet har ett positivt nuvarde pa 59 mnkr inklusive
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tidigare nedlagda utgifter och inkomster. Totalt uppgar utgifterna
till 274,2 mnkr i 16pande prisniva. Det 6verskott etappen generar
ska kunna tacka underskott i kommande etapper som har behov
av storre infrastruktursatsningar sa som etapp Ragsvedsvagen och
etapp Hagsatravagen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Markanvisningen bidrar till att uppfylla flera av stadens mal:

e Markanvisa 10 000 lagenheter under 2020

e Markanvisa 5 000 hyresratter

e Mangfald av upplatelseformer

e Markanvisa 200 bostéader i trahus

o Markanvisa 400 bostader i syfte att na minskade
boendekostnader

e Markanvisa 2 300 bostader i enlighet med 2013 ars
Stockholmsférhandling

o Planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Byggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

o Rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

o Mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)

 Tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (Gp)

Etapp Bjursatragatan uppfyller dven pa flera sétt den
overgripande malbilden for Fokus Hagsatra Ragsved genom att
kontinuerligt anvénda sig av dialog med boende och verksamma i
stadsutvecklingsprocessen. Genom tillkommande bebyggelse och
pa sa satt nya bostader och investeringar i allman plats sa syftar
etappen till att stdrka och kompletterar de lokala vardena i
Ragsved samtidigt som platserna far tydligare och tryggare
kopplingar till sin omgivning.

Lokaler

Projektets mojlighet att tillskapa mindre kommersiella och icke-
kommersiella lokaler for service, naringsidkare och foreningsliv
kommer att utredas i arbetet med detaljplanen. Lokaler i
bottenvaningar ar énskvart for att bidra till att 6ka den upplevda
tryggheten i omradet och skapa levande platsbildningar. Detta har
efterfragats i dialoger genomforda inom Fokus Hagsatra
Ragsved.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Inom projektet har hansyn tagits till mojligheten att i framtiden
kunna utoka befintliga skolor och forskolor. I métet mellan
Ragdalen och Bjursatragatan finns en framtida majlighet for en
idrottshall/sporthall.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De viktigaste miljo-
och halsofragorna som ska utredas vidare i det fortsatta arbetet ar
naturmiljé och buller.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som gronkompensation for ianspraktagna park- och naturmiljoer
ska ekologiska och rekreativa atgarder inom planomradet eller i
naromradet utredas under planprocessen. | arbetet med omrades-
planeringen for Hagsatra och Ragsved har analyser av natur-
varden och offentliga rum genomforts. Karakteristiskt for bada
stadsdelarna ar narvaron av gréna rum och att parker ar viktiga
malpunkter och motesplatser for boende i omradet. Da Ragsved
domineras av flerbostadshus och fa boende har tillgang till egna
bostadsgardar blir de allménna platserna sérskilt betydelsefulla.
Idag & manga av parkerna val anvanda men analyserna och
medborgardialogerna visar pa behov av foradling med funktioner
och varden i park- och naturmiljéerna i sodra Ragsved som svarar
mot det behov som finns av rekreation i omradet.

Exempel pa redan genomford gronkompensation finns inom
projekt Satervallen dar fyra groddammar har anlagts i Ragsveds
naturreservat och ett fageltorn kommer att uppféras under 2021. |
projekt Bjurbacken kommer en trappa mot Ragsveds
naturreservat samt en naturlekplats att anlaggas.

| etappen avsitts fortsattningsvis relativt stora investeringsmedel
for gronkompensationsatgarder. Det motiveras dels av att natur-
och parkmiljo tas i ansprak av bebyggelse och dels av att man da
kan uppna mer jamlik kvalitet pa allmanna miljoer i staden. |
Fokus Hagsétra Ragsved, med en inriktning pa social hallbarhet,
ar vardeskapande atgérder i de offentliga rummen en avgérande
huvudingrediens i stadsutvecklingen. Inom etappen
Bjursétragatan kommer satsningar i samlingspunkten Perssons
Betong och sodra delen av Ragdalen vara sarskilt prioriterade. |
tidigare dialoger har dessa platser framkommit som omraden déar
det efterfragas mest satsningar da de upplevs som eftersatta eller
underutnyttjade. Aktivitetsytor sa som lekplatser, moblering och
enklare anlaggningar for sport efterfragas.
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Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo. Delar av den mark som foreslas anvisas for ny
bebyggelse ar kuperad och tillganglighetsfragorna behover
studeras under detaljplaneprocessen.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Planeringen ska ha barnets basta som utgangspunkt. | projektet
ska barn och unga inkluderas i planeringen. | de sociala
hallbarhetskrav som bolag inom Fokus Hagsatra Ragsved
godkanner i samband med markanvisning ingar ett verktyg som
innebdr att bolagen ska arbeta med integrerad
barnkonsekvensanalys. Det ar ett verktyg som synliggor barns
bésta, en grupp barns basta eller barns bésta i allménhet vid
specifika stadsbyggnadsétgarder med utgangspunkt i
rattigheterna i barnkonventionen.

Inom omradesplaneringen for Hagsatra och Ragsved sakerstalls
att behovet av skolor och forskolor tillgodoses nar minst 3000
nya bostader planeras inom stadsdelarna. Det har ocksa
genomforts analyser av naturvarden och de offentliga miljéerna
som visar pa goda majligheter att inom ramen for detta projekt
forédla narliggande lekplatser, park- och naturmiljéer med
funktioner och vérden.

Sveafastigheter Bostad AB:s Barnbo-koncept syftar till att
utveckla bebyggelse och livsmiljé med sarskilt utgangspunkt i
barnperspektivet. Funktioner och utformning av tomten och

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 25 (29)

byggnaden gors for att ge barn en rik livsmiljo och béttre
forutsattningar att lyckas i skolan och fa en meningsfull fritid.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomfdras inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.

| Enskede-Arsta-Vantor ar andelen som kanner sig otrygga eller
mycket otrygga i sitt bostadsomrade 9 % kvinnor och 6 % man.
Enligt stadens trygghetsmatning 2017 upplever 22 % en kansla

av otrygghet i sitt bostadsomrade i Ragsved.

Andelen som i stor utstrackning upplever att det finns problem
med morka omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade
eller anknytning till detta ar i Ragsved totalt 36%. | hela
stadsdelen ligger den andelen pa 26 % for kvinnor och 19 % for
man.

| Enskede-Arsta-Vantors rapport om sociala varden i Régsved
fran 2019 framkommer att Ragsveds yttre miljoer inte upplevs
anvandas jamstallt av kvinnor och man. Utifran
stadsdelsforvaltningens lokala nérvaro och erfarenheter ar
intrycket att man i olika aldrar tar i ansprak det offentliga rummet
och att detta kan leda till att kvinnor inte kan eller tillats delta i
livet mellan husen. Det behdvs mekanismer som gor att fler
kvinnor kan vistas ute och ta det offentliga rummet i ansprak.
Samtidigt finns uppfattningen att det finns en stark grogrund for
kvinnokultur och att feminismen ar levande i Ragsved med
manga starka kvinnor som fungerar som nyckelpersoner i
lokalsamhéllet.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar. | den tidiga digitala
dialogen som genomfordes under varen 2020 med fokus pa
Ragsved var det fler kvinnor &n man som svarade pa enkéterna.

Ett av etappens effektmal &r specifikt att ”Ragsveds utemiljoer ar
jamstallda och anvands pa lika villkor av flickor och pojkar,
kvinnor och mén och icke-binéra”.
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Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. | detta projekt kommer medel att
avséttas i enlighet med denna riktlinje och pa platser inom Fokus
Hagséatra Ragsved overgripande konstprogram framtaget av
Stockholm konst.

Visionen for den offentliga konsten inom Fokus Hagsatra
Ragsveds évergripande konstprogram ar Poangterade Landskap -
Geografiska Kopplingar. | etapp Bjursétragatan pekas
Stadsdelsparken Ragdalen ut som en aktuell plats for konst.

Medel och konstnérlig gestaltning kommer att redovisas
noggrannare i genomfdrandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 36
manader. Mot bakgrund av detta planerar bolagen sin byggstart
till &r 2024-2025 och forsta inflyttning bedéms till ar 2027. For
projekten Bjurbacken och Satervallen pagar byggnation och
genomforandet beskrivs i respektive genomforandebeslut.

Nésta beslutstillfalle ar start-PM i stadsbyggnadsndmnden som
infaller 2020-12-10.

Néar dverenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdrerna som markanvisats ska exploateringsndmnden fatta
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminéart ske 4:e kvartalet
2023. M0jligen delas etappen upp i flera genomférandebeslut.

Risker och osakerheter

Planarbetet kommer att bedrivas for hela omradet som ingar i
inriktningsbeslutet. En stor detaljplan har samordningsvinster
men da flera olika aktorer kommer att medverka stalls det ocksa
hoga krav pa samordning och gemensamma tidplaner. Om nagon
del av planarbetet stannar upp tidplanen for alla byggherrar kan
det bli nédvandigt att bryta upp planarbetet i flera detaljplaner.
Det ar ocksa mojligt att dela upp projektet i flera
genomforandebeslut.
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For att fa till den nya lokalgatan till Bonavas bebygglse vid plats
3, enligt karta 4 behdver 6verenskommelser med néarliggande
fastigheter traffas. En elnatsstation behover ocksa flyttas inom
plats 1. Ny lokalisering &r dnnu inte faststallt men det finns ett
par potentiella platser som behéver studeras vidare i
detaljplanearbetet.

En ytterligare osdkerhet omfattar den planerade markanvisningen
for bostader pa kv Bavertassen mm. | fall avtal inte traffas mellan
staden och tomtréttshavare for Bavertassen 1 minskar intékterna
med 5 mnkr. Etapp Bjursétragatan visar dock fortfarande pa ett
positivt nettonuvérde.

Det kan ocksa bli aktuellt med en markanvisning for en
utbyggnad av en befintlig forskola inom etappomradet. Denna
innefattas i sa fall i detta inriktningsbeslut. Det blir i sa fall mer
intakter i projektet. Utbygganden av forskolan véntas inte
innebara nagra utgifter for etappen.

Kommunikation

Kontoret har arbetat fram utbyggnadsforslaget i samverkan med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsférvaltningen,
miljoforvaltningen och trafikkontoret inom Fokus Hagséatra
Ragsveds projektgrupp. Gruppen stéller sig positiv till forslaget.

Dialog med de som verkar och bor i omradet &r ett av Fokus
Hagsatras mal och en tidig dialog har genomforts infor
framtagandet av den 6vergripande omradesplaneringen 2017-
2018. Infor start av Ragsvedsetapperna kompletterades arbetet
med en tidig digital dialog under varen 2020 genom den nya
webbplatsen "Mitt Hagsdtra Ragsved”. Det digitala formatet
valdes i och med radande Covid-19 pandemin. Under kommande
arbete kommer projektet samverka med Platssamverka Ragsveds
medborgardialog och arbeta med narvarande och proaktiva
kommunikationsinsatser under detaljplanearbetet. Webbplatsen
”Mitt Hagsétra Ragsved” kommer fortsatt att anvindas i etapp
Bjursatragatan fér kommunikativa punktinsatser infor exempelvis
satsningar och prioriteringar i parker sa som Perssons Betong.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostéder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i etappen.
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Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret

Kontorets sammanfattande beddmning

Genom tillférandet av kvalitativa prisvérda bostader i
bostadsratter, radhus och ytterligare hyresratter har projektet goda
forutsattningar att bidra till etappens forsta effektmal om att
Ragsved far ett varierat, prisrimligt och innovativt utbud av
bostader for livets alla faser for nuvarande och framtida
Ragsvedsbor. Alla markanvisade byggaktcrer har avtalat om att
aktivt arbeta for att nd etapp Bjursatragatans framtagna effektmal
och pa sa satt bidra till uppfyllanden av Fokus Hagsatra malbild.

De som varit med i jamforelseforfarandet har redan visat hur de
vill bidra till maluppfyllelsen. Det handlar om férslag som visar
pa hur ny bebyggelse inte enbart tillfor nya bostader utan ocksa
tillskapar varden for omradet i stort. Detta gors framst genom
omsorgsfull gestaltning mot allmanna strak och platser men
ocksa genom till exempel gemensamhetslokaler, kommersiella
lokaler med restaurang/kafé, mobiltetshubb och gemensamma
odlingsytor. Kontoret ser dven positivt pd markanvisningarna till
befintliga tomtrattshavare inom etappen som strategiskt knyter
ihop omradet och utvecklar ytor som i dag ar underutnyttjande.
Tillkommande bebyggelse kommer att bidra till att synliggora
entréer och tillskapa trygga kopplingar till stadsdelens
naturomraden och parker.

Inriktningsbeslutet mojliggor aven att kontoret kan genomfora
storre sammanhéngande investeringar i allmén platsmark som
bidrar till att starka sodra Ragsved som ett tryggt och levande
omrade med hdga lokala varden. Prioriterade och lokalt
efterfragade parkinvesteringar i sodra delen av Ragdalen och
Perssons Betong kan starka platserna som malpunkter och gora
kopplingar och entréer till stadsdelens grona rum mer levande,
sdkra och tillgangliga.

Slut
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Bilagor
1. Etappkarta Bjursatragatan
2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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