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Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut-
kv. Drivhuset 1, Campus Enskede, Etapp 1:
hus A och del av hus G

Projektnamn: Campus Enskede, verksamhetsanpassning, Hus A, C, D, E, F, G, H
Kontraktsnummer: 138001 - Projektnummer: 707850

Fastighetsbeteckning: Drivhuset 1

Diarienummer: 2019-00165

Er bestallning

Refererande till er bestédllning daterad 2019-10-25 med bestédllningsnummer gy 3867
samt bestdllning utékad utredning daterad 2020-06-15 med bestidllningsnummer gr/gy
4055, lamnas f6ljande redovisning efter utredningsskede av etapp 1.

Bakgrund

Utredningen startade 1 november 2019 med inriktningen att verksamhetsanpassa
nuvarande yrkesgymnasium till ett nytt gymnasium med huvuddelen inriktad pa
hogskoleférberedande linjer. En bit in i utredningen delades projektet upp i tva
etapper for att mojliggora att inflyttning av del 1 skulle kunna ske till HT 2022. 1
bestallning 2 dat 2020-06-15, dndras inriktningen till att fastigheten ska inrymma
bade ett gymnasium och en hégstadieskola.

Utforande

Utredningsarbetet med atgiardsforslag framgar av foljande handlingar:
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SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Postadress: Besoksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvagen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens séte: Stockholm
121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se
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e Projektbeskrivning dat 2020-08-10

e A-handling avstamningspunkt 3, GH 2020-06-16, sid 4-13 - atgardsforslag hus A

¢ A-handling Avstamningspunkt 3, GH 2020-06-16, sid 4-6 och 26 — atgéardsforslag
tillfalligt serveringskok och matsal 1 hus G.

o Preliminar tidsplan Campus Enskede dat 2020-06-30

Vid projektarbetet har skolans/férskolans ledning och personal samt representanter for
er forvaltning deltagit.

Tekniska risker

Risk for upptéackt av stérre mangd miljofarligt avfall 4n utford inventering pavisar.
Oként antal mattor med asbesthaltigt svartlim.

Risk for fuktskadade vaggar och bjalklag i det befintliga storkoket, (etapp 2)

Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgastens del) for verksamhetsanpassningen innebar ett
hyrestillagg berdknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018, med varden

enligt nedan.

Beddmd projekt-kostnad for etapp 1, kr Hyra i kr/ ar, ca
25000 000 (Rantesats 0,70%) 1 500 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) o

Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 1 500 000
Preliminart bedomd projekt-kostnad for Hyra i kr/ ar, ca
hela projektet, kr

167 000 000 (Rantesats 0,70%) 10 000 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 0

Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 10 000 000

I bedomningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga atgéarder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedomd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende eller
eventuell nedsattning av hyran under genomférandet.
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SISAB:s underhéallsarbeten, preliminart
SISAB:s underhall, kr etapp 1 16 000 000
SISAB:s underhall, kr hela projektet 70 000 000

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten bestdms nir projektets
genomforande ar beslutat.

Tidsplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning for etapp 1
ar ca 3 manader (utan hansyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomférandetid efter genomforandebestéllning for etapp 1 4r ca 12 manader
(utan hansyn tagen till semestrar och helger), under forutsattning att projektering av
forfragningsunderlag bestélls samtidigt som forslagshandling och att upphandling av
entreprenor kan paborjas innan genomférandebestéllning erhallits. Se bifogad
preliminér tidsplan.

SISAB onskar aterkomma med slutlig tidsplan efter ert stdllningstagande.

Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden fér genomférande av forslagshandlingsskedet for etapp 1 bedémer
vi till 1 140 000:- kronor.

Er del av kostnaden f6r projekteringsskedet (framtagande av FU) for etapp 1 bedémer
vi till 3 000 000:- kronor.

Kostnad fér utredningsskedet, etapp 1 bedéms till 800 000:- kronor

Kostnaden for utredningsarbetet kommer att direktfaktureras.

Nyckeltal

Indikator visandes férdelning 60 40 % av entreprenadkostnad

Hyresgdst/SISAB (i hela %)

Berord yta etapp 1, kvm (BRA) 6790

Berord yta hela skolan, kvm (BRA) 14 600 | Preliminart, utredning ej klar

Kr/kvm (BRA), etapp 1, totalt 6038 | Beraknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), etapp 1, hyresgast 3682 | Berdknat pa hyresgastens del av
projektkostnad
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Tillkommande antal barn/elever 330 | Preliminart uppskattat (10
helgruppsrum)

Teknisk kapacitet: Max antal personer 160 | Barn + personal

matsal

Ventilation i lektionssal tekniskt 33+2 | Barn + personal

dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/person 4550
(barn/elev)

Ovrigt
Offerten ar giltig t o m. 25 september 2020. I det fall bestdllning inte 4r SISAB
tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras,

inklusive index, och offerten faller darmed i sin helhet. Onskas projektet genomforas
vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstdllas SISAB skriftligen.

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med vénlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Sten """""""""""""" { Elr?g;:?g;il:ad av Elektroniskt undértecknad av
. H Emma Helin

Wennerstro Sten Wennerstrom Emma Hel IN batum: 2020.08.12 10:3036

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Datum:-2020.08.10. +0200

N1 Wennerstro13:4208 $02003) Emma Helin

Projektansvarig Projektéagare

Elektroniskt undertecknad av Claes

Claes Magnusson wegnsson

Datum: 2020.08.19 16:28:21 +02'00'

Claes Magnusson
VD
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