ey Stockholms Exploateringsnamnden Utdrag ur protokoll, fort vid

gg! stad sammantrade 2020-11-12, § 28

Tid Torsdagen den 12 november 2020 kl. 16.30 — 16.45

Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Tisdagen den 24 november, §8 1-7, 9-31

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 12 november 2020, 88 8

Johan Nilsson Anders Goransson

Narvarande

Beslutande ledamdter:
Johan Nilsson (M) ordféranden

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Anders Goéransson (S)
Clara Lindblom (V)

Tjanstgorande ersattare:
Torsten Lindstrom (KD) foér Annika Elmlund (M)
Anders Edin (SD) for Christina Wallmark (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Maria Kjellman Wall samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard och personalféretradaren
Luis Lopez 88 1-7 .

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret



Stockholms Exploateringsnéamnden Sida 2 (5)
stad
§28
Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Hjorthagen 1:3 i Norra Djurgardsstaden, Ostermalm, till
Among Giants Properties AB och Rico Estate
Development AB
Dnr E2020-04308
Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:
1 Exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom fastigheten Hjorthagen 1:3 till Among Giants Properties

AB och Rico Estate Development AB och ger kontoret i

uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i

kontorets tjansteutlatande.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 12 oktober 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders
Goransson (S) och Anders Edin (SD) foreslar (se beslutet).

1)  Clara Lindblom (V) foreslar att namnden beslutar:

1. Att avsla kontorets forslag till beslut.

2. Att kontoret far i uppdrag att aterkomma med ett forslag
som innebér att minst femtio procent av bostaderna
upplats med hyresratt.

3. Att darutover anfora foljande:

Markanvisningen som nu foreslas avser ca ca 80

bostadsrattslagenheter/dgarlagenheter till Among Giants

Properties AB och Rico Estate Development AB inom

planomradet Kolkajen i Norra Djurgardsstaden. Anvisningen

sker som en direktanvisning till foljd av en anbudstavling
med tema social hallbarhet.

I den malgruppsanalys som exploatdrerna genomfort och som

ligger till grund for markanvisningen (Bilaga 1 till kontorets

Fleminggatan 4 tjansteutlatande) skriver exploatéren angaende den tilltankta
Box 8311 malgruppen att denna framforallt bestar av "unga

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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ensamstaende manniskor i aldern 25-32” och att dessa ’ser
ingen anledning till att aga allting; tillgang &r mycket
viktigare an agandet. Agandet kan snarare vara en
belastning”. Trots det ansoker man om markanvisning for att
bygga just agda bostader istéllet for hyrda, vilket utifran
denna utgangspunkt framstar som lite forbluffande.

Det rader en akut bostadsbrist i staden och det som framférallt
saknas ar hyresratter — séarskilt sadana med hyror som aven en
timvikarie, busschauffor eller ensamstaende férskollarare har
rad att betala. Samtidigt praglas staden av omfattande
segregation mellan olika stadsdelar dar méanniskor med olika
bakgrund inte mots vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa
jobbet. Det ar darfor av yttersta vikt att markpolitiken bade
syftar till att uppratthalla en hog takt av byggandet av
framforallt hyresratter, 0ka andelen bostédder med
overkomliga hyror och bidra till blandade upplatelseformer i
alla delar av staden.

Enligt nuvarande planférslag kommer enbart 25 procent av
bostaderna inom Kolkajen vara upplatna med hyresréatt och
resten vara bostadsréatter eller &ganderatter. Det &r en
anmarkningsvard snedférdelning mellan upplatelseformerna
som ytterligare kommer att forstarka karaktaren av Norra
Djurgardsstaden som en mycket homogen stadsdel. Om inte
staden uppratthaller principen om blandade upplatelseformer
aven i storre stadsutvecklingsprojekt som &r férknippade med
stora investeringar ar risken att boende- och
skolsegregationen i staden forstarks ytterligare, sarskilt mot
bakgrund av den kvarvarande markreserven till stor del bestar
av just mark som exempelvis behdver saneras fore
exploatering.

Vidare kan flexibla lagenhetslosningar och sa kallade
microlagenheter mota behovet hos vissa hushall, men vi
ifragasatter att lagenheter upplatna med bostadsratt oavsett
utformning och storlek ska kunna anses bidra till social
hallbarhet i ett omrade som redan &r starkt segregerat.
Vinsterpartiet foreslar darfor att kontoret uppdras att
aterkomma med ett forslag som innebar att minst femtio
procent av bostaderna i planforslaget upplats med hyresrétt,
foretradesvis till hyresratter med lag hyra.

Fleminggatan 4 o
Box 8311 Beslutsgang

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller férslagen mot varandra och
finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag som stdds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Torsten Lindstrom (KD), Anders Goransson (S)
och Anders Edin (SD).

Reservation
Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till
sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Anders Goransson (S) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

| arendet 6ppnas det upp for att upplatelseformen kan vara
agarlagenheter.

Upplatelseformen introducerades av den forsta
alliansregeringen ar 2009 med en initial prognos pa mellan 3
000-5 000 lagenheter per ar. Sa har dock inte blivit fallet.
Inforandet av upplatelseformen dgarléagenheter visade sig vara
ett misslyckade och ar 2019 fanns endast 1 200 &garlagenhet i
hela landet.

Det fanns helt enkelt ingen efterfragan pa dgarlagenheter. Vi
har idag en mycket val fungerande upplatelseform,
bostadsréatten, som fyller behovet av &gd lagenhet i
flerbostadshus. Inférandet av agarlagenheter var bara
borgerlig ideologi. Men skam den som ger sig.

Ett satt att se pa agarlagenheter ar att de kan liknas vid
enskilda villor som staplas pa varandra i ett flerbostadshus dar
varje lagenhet &r en egen fastighet och det gemensamma, som
hélls nere till ett minimum, forvaltas av en samfallighet.
Fordelen for den enskilde agaren av dgarldgenheten kan vara
att de far forvalta och nyttja bostaden helt fritt och exempelvis
hyra ut utan nagon styrelses eller annan boendes formella
tillatelse. Boende i agarldgenhet har inget inflytande dver
vilka andra som nyttjar bostéader i huset eller om grannar
anvander lagenheten for att spekulera eller till annan
verksamhet. Det kan forstas verka attraktivt, inte minst for
den som vill investera och spekulera i bostéder. Vi ser dock
flera betydande nackdelar.

Spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden kommer att oka.
Andelen som har osédkra hyresforhallanden likasa. Vidare har
bostadsratts- och hyresgastforeningar varit starka deltagare i
stadsutvecklingen déar de ofta tvingat politiken att skdrpa sina
argument for nybyggnation eller annan stadsutveckling. Med
fler &garlagenheter riskerar den dynamiken att kraftigt
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forsvagas. Avslutningsvis, Stockholm behdver fler bostader
till dverkomlig hyra. En stilla 6nskan &r att den gronbla
majoriteten skulle prioritera detta istéllet for att experimentera
med &garlagenheter och utforsaljningar.

Vid protokollet
Maria Kjellman Wall

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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