ey Stockholms Exploateringsnamnden Utdrag ur protokoll, fort vid

gg! stad sammantrade 2020-11-12, § 31

Tid Torsdagen den 12 november 2020 kl. 16.30 — 16.45

Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Tisdagen den 24 november, §8 1-7, 9-31

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 12 november 2020, 88 8

Johan Nilsson Anders Goransson

Narvarande

Beslutande ledamdter:
Johan Nilsson (M) ordféranden

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Anders Goéransson (S)
Clara Lindblom (V)

Tjanstgorande ersattare:
Torsten Lindstrom (KD) foér Annika Elmlund (M)
Anders Edin (SD) for Christina Wallmark (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Maria Kjellman Wall samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard och personalféretradaren
Luis Lopez 88 1-7 .
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§31

Markanvisning for bostader inom del av fastigheterna
Alvsj6 1:1, Vallhunden 3, Vallhunden 4, Vallhunden 5;
Saterhdjden 2, Ostkammaren 1 och Satervallen 1 i
Ragsved till Bonava Sverige AB, AB Familjebostéader,
NRE Sweden AB, Sveafastigheter Bostad AB.
Inriktningsbeslut, Etapp Bjursatragatan

Dnr E2020-04296

Beslut

Exploateringsnamnden beslutar enligt forslag fran ordforanden
Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus Rubaszkin
(MP) och Torsten Lindstrom (KD):

1 Exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 till Bonava Sverige AB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal pa
plats 3 (karta 4) enligt forslag i exploateringskontorets
tjansteutlatande.

2 Exploateringsnamnden beslutar att avsla forslaget om
markanvisning pa plats 1 (karta 4) i exploateringskontorets
tjansteutlatande.

3 Exploateringsnamnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 till NRE Sweden AB och
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i exploateringskontorets tjansteutlatande.

4 Exploateringsnamnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 till Sveafastigheter Bostad
AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i exploateringskontorets tjansteutlatande.

5 Exploateringsnamnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom del av fastigheten Alvsjo 1:1, Vallhunden 3, Vallhunden
4, Vallhunden 5; Séterh6jden 2, Ostkammaren 1 och
Satervallen 1 till AB Familjebostader och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
exploateringskontorets tjansteutlatande.

6 Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag
att fortsatta utredningarna upp till 20 mnkr (inriktningsbeslut).

7 Exploateringsnamnden begadr att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.
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8 Exploateringsndmnden beslutar att i 6vrigt anfora:

Namnden ser mycket positivt pa utvecklingen i Fokus
Hagsatra Ragsved. Har planeras for minst 3 000 nya bostéader,
mer service och battre offentliga miljoer for bade nuvarande
och kommande invanare. Med denna etapp tar vi ett stort steg
framat i detta projekt. De fina naturmiljéerna &r ett signum for
omradet, och ska fortsatt vara sa.

Det omrade som i tjansteutlatandet har beteckningen 1 pa
karta 4, &r en plats med hoga natur- rekreations- och
vistelsevérden. Platsen &r i stadens kartldggning av ekologiskt
sarskilt betydelsefulla omraden (ESBO), klassad som
kdarnomrade. Platsen ar ocksa av Skogsstyrelsen klassad som
nyckelbiotop. Naturvardesinventeringen har visat pa hoga
naturvérden, platsen anvénds for rekreation och ar ett vél
anvant omrade for forskolornas naturpedagogik. | och med att
det &r en plata i ett annars brant omrade sa har den god
tillganglighet och héga vistelsevarden. Nar Ragsved nu vaxer
med ett stor antal nya invanare, sa r det viktigt att dessa
funktioner finns fortsatt tillgangliga.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 16 oktober 2020.
Kontoret foreslar att namnden beslutar:

1 Exploateringsnamnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 till Bonava Sverige AB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i kontorets tjansteutlatande.

2 Exploateringsnamnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 till NRE Sweden AB och
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i kontorets tjansteutlatande.

3 Exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 till Sveafastigheter Bostad
AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i kontorets tjansteutlatande.

4 Exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom del av fastigheten Alvsjo 1:1, Vallhunden 3, Vallhunden
4, Vallhunden 5; Séterh6jden 2, Ostkammaren 1 och
Satervallen 1 till AB Familjebostader och ger kontoret i
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uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
kontorets tjansteutlatande.

Exploateringsnamnden ger exploateringskontoret i uppdrag
att fortsatta utredningarna upp till 20 mnkr (inriktningsbeslut).

Exploateringsnamnden begar att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP) och Torsten Lindstrom (KD)
foreslar (se beslutet).

Clara Lindblom (V) foreslar att namnden beslutar:

1. Att delvis godkénna kontorets forslag till beslut.

2. Att omrade 3 begransas sa att det avslutas vid vagen i
korsningen fran forskolan/koloniomradet som gar upp till
festplatsen pa Perssons Betong.

3. Att darutover anfora foljande:

Inriktningsbeslutet omfattar andra etappen inom Fokus
Hagsatra Ragsved som inleddes med utredningsbeslut i
exploateringsnamnden om omradesplanering for Hagsétra och
Ragsved under forra mandatperioden. En barande del i
planeringen som omfattar minst 3 000 nya bostéder ar att
utveckla omradet i samverkan med de som bor och verkar i
omradet, vilket vi ocksa tycker synliggors i arendet.

Det stora antalet tillkommande bostader i sodra Ragsved har
goda forutsattningar att bli ett valkommet tillskott, samtidigt
som det bade staller krav pa forstarkt kollektivtrafik da
befintlig busslinje redan ar 6verbelastad i rusningstrafik och
pa att gronkompensationen tydligt bidrar till en mer jamlik
kvalitet i de allmanna miljéerna. Okad bussturtathet dven
kvallar och natter ar ocksa en central trygghetsfraga, inte
minst for kvinnor i omradet. Vi ser ocksa ett 6kande behov av
parkerings- och mobilitetslésningar (exempelvis bilpooler)
som minskar behovet av gatuparkering, som redan &r ett
allmant forekommande i omradet. Kraftigt 6kad befolkning
genom starker det nodvandiga underlaget for saval offentlig
som kommersiell service och vi valkomnar dérfér och vill
garna paskynda planerna pa en framtida idrottshall. Vi saknar
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dock malsattningar om kulturella atgarder, och vill redan nu
betona att sadana maste finnas med i den sista etappen som
ror Ragsved. Planeringen for bibliotek i Ragsved som
skrinlades av nuvarande majoritet behover darfor nu
aterupptas.

Etappen omfattar cirka 1160 bostader i olika boendeformer
men saknar anda helt hyresradhus som skulle kunna
tillgodose behovet av storre lagenheter for stora barnfamiljer.
Det innebér att Ragsved kan sta helt utan denna boendeform
till foljd av pagaende ombildningsprocesser av bland annat de
enda hyresradhusen som finns i stadsdelen. Det ar darfor
angelaget att Familjebostader far ytterligare markanvisningar
for att kunna tillgodose behovet av denna boendeform. En
annan boendetyp som saknas i Ragsved &r kollektivhus och
kooperativa hyresratter, som vi hellre ser &n de &ganderétter
som en av markanvisningarna oppnar for. Befintliga, snart
fardigbyggda och redan planerade Stockholmshus i Ragsved
liksom foreslagna trahus i etapp 2 ar daremot bra typer av
bostader som vi garna ser fler av.

Markanvisningarna till Familjebostader anser vi bor utokas,
da de endast omfattar 100 hyresratter vilket ar en val liten
markanvisning. Stadens bostadsbolag har lange efterlyst
storre markanvisningar for att kunna bygga pa ett mer
effektivt satt och darmed kunna pressa kostnader och hyrorna
i forlangningen. Omrade 2a och 2 b kunde ha anvisats till
Familjebostader utan jamforelseforfarande da de ligger invid
bolagets egna fastigheter. Om markanvisningar lamnas
tillbaka anser vi att bolaget ska erbjudas dem. Vi ser garna
ocksa att hyresradhus kan byggas pa nagon av platserna langs
Bjursatragatan och vill att nya hus ska placeras nara gatan sa
att levande gardsmiljoer kan skapas mot den befintliga
bebyggelsen.

Vara synpunkter pa markanvisningen i omrade 1 &r att den
nya bebyggelsen behdver vara lag och laggas sa néra
Bjursatragatan som majligt for att minska intranget i skogen,
dar upptrampade stigar och kojor visar att omradet ar val
anvant. Det gransar till naturreservatet och platsen anvands
ocksa for utflykter av forskolor i omradet. Vi anser ocksa att
planerade bostader ska uppféras med mellanrum mellan husen
Fleminggatan 4 sa att de som bor i befintliga hus pa andra sidan végen inte

Box 8311 mots av en mur utan fortfarande ska kunna se skogen mellan
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret de nya husen.
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Nar det galler omrade 2a sa vill vi som beskrivits ovan hellre
ha hyresradhus an bostadsrétts- eller dganderétter. Vi har
ocksa svart att se hur levande bottenvaningar mot Ragdalen &r
tankt att fungera tillsammans med radhusbebyggelse. Den hér
delen behdver fortydligas.

Bebyggelse i omrade 3 &r mest kansligt da det dels ligger i
anslutning till naturreservatet och dels valdigt nara festplatsen
Perssons Betong. Var uppfattning &r att det inte gar att bygga
bostadshus s nara en festplats, som dessutom &r tankt att
utvecklas for att 6ka anvandningen utéver Valborgsfirande,
skolavslutningar och sommar- och hostaktiviteter.
Exempelvis har Parkteatern tidigare ar spelat pa platsen och
onskvart ar att de kan aterkomma for att dka tillgangligheten
till kultur. Lokala 6nskemal &r ocksa att anlagga en
naturlekplats i skogen pa andra sidan festplatsen som vetter
mot Hogdalen och dven ett utegym, allt for att samla
mojligheter till uteaktiviteter och genom 6kad anvéndning for
barn och vuxna stérka tryggheten i omradet. Vi vill dven
flagga for att det finns en ’sagoek” 1 backen ner frin befintlig
bebyggelse vid Bjursatragatan som behdver bevaras, da den ar
vardefull for barnen. For att inte bygga in onddiga
intressekonflikter som hammar utvecklingen av festplatsen
och forsamrar boendemiljon i nybebyggelsen maste omrade 3
begransas sa att det avslutas vid vagen som nu gar upp till
Perssons Betong i korsningen fran forskolan/koloniomradet.

Slutligen har vi svart att se att laget for markanvisningen i
omrade 4 pa ett litet kuperat omrade i hérnet av tva gator
skulle vara sérskilt gynnsamt ur ett barnperspektiv, &ven om
det ligger néra Snosatraskolan. Flera av de andra
markanvisningarna i etappen med friare ytor mot naturen
skulle vi sdga ar mer barnvanliga. Med en separat ko for
ensamstaende och barnfamiljer, oklart hur lange ett sadant
villkor galler, ser vi ocksa risker for social housing och mer
segregerat boende, kanske med lagre standard, vilket ar raka
motsatsen till vad Ragsved behdver. Det &r positivt att inte
bara ekonomiska vérden végs in i beddmningen av
markanvisningar, men sortering baserat pa kon och civilstand
kan vara problematiskt da det skapar segregation. Var
uppfattning ar att alla hyresrétter som byggs, sarskilt ocksa de
Fleminggatan 4 som fér statligt investeringsstdd, ska formedlas via

Box 8311 bostadsférmedlingen.
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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3)  Anders Goransson (S) och Anders Edin (SD) foreslar att
exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att namnden beslutar enligt forslag fran ordféranden Johan
Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus Rubaszkin (MP)
och Torsten Lindstréom (KD).

Reservation
Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till
sitt forslag.

Anders Goransson (S) och Anders Edin (SD) reserverar sig mot
beslutet med hanvisning till kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Anders Goransson (S) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

| arendet 6ppnas det upp for att upplatelseformen kan vara
agarlagenheter.

Upplatelseformen introducerades av den forsta
alliansregeringen ar 2009 med en initial prognos pa mellan 3
000-5 000 lagenheter per ar. Sa har dock inte blivit fallet.
Inforandet av upplatelseformen &dgarlagenheter visade sig vara
ett misslyckade och ar 2019 fanns endast 1 200 &garlagenhet i
hela landet.

Det fanns helt enkelt ingen efterfragan pa dgarlagenheter. Vi
har idag en mycket val fungerande upplatelseform,
bostadsréatten, som fyller behovet av &gd lagenhet i
flerbostadshus. Inférandet av agarlagenheter var bara
borgerlig ideologi. Men skam den som ger sig.

Ett satt att se pa dgarlagenheter ar att de kan liknas vid
enskilda villor som staplas pa varandra i ett flerbostadshus dar
varje lagenhet ar en egen fastighet och det gemensamma, som
halls nere till ett minimum, forvaltas av en samfallighet.
Fordelen for den enskilde &garen av dgarldgenheten kan vara
att de far forvalta och nyttja bostaden helt fritt och exempelvis
hyra ut utan nagon styrelses eller annan boendes formella
tillatelse. Boende i dgarlagenhet har inget inflytande 6ver
vilka andra som nyttjar bostéder i huset eller om grannar
anvander lagenheten for att spekulera eller till annan
verksamhet. Det kan forstas verka attraktivt, inte minst for
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den som vill investera och spekulera i bostader. Vi ser dock
flera betydande nackdelar.

Spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden kommer att 6ka.
Andelen som har osakra hyresforhallanden likasa. Vidare har
bostadsratts- och hyresgéastforeningar varit starka deltagare i
stadsutvecklingen dar de ofta tvingat politiken att skarpa sina
argument for nybyggnation eller annan stadsutveckling. Med
fler dgarlagenheter riskerar den dynamiken att kraftigt
forsvagas. Avslutningsvis, Stockholm behdver fler bostader
till overkomlig hyra. En stilla 6nskan &r att den gronbla
majoriteten skulle prioritera detta istéllet for att experimentera
med dgarlagenheter och utforséaljningar.

Vid protokollet
Maria Kjellman Wall

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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