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Arendet

Rantan pa checkkrediten satts manadsvis utifrdn genomsnittsrantan pa den externa
nettoskulden vid en viss avstamningsdag. For att undvika avvikelser utifran ett
manadsmonster géller den 8:e varje manad. For att gora det enkelt far alla bolag
samma ranta. Modellen innebar att bolagets skuldportfélj inte har nadgon duration.
Men i praktiken blir den en “kopia” av kommunkoncernens externa skuldportfolj.
Réntekostnaderna kommer darmed att variera och utveckla sig som om bolaget har
en portfélj med en duration som ar lika med kommunkoncernens.

Laneskulden uppgar per oktober manad till 14 175 mnkr (14 100) med en aktuell

ranta pa 0,74 % (0,75 %). Durationen uppgar till 2,00 ar (2,06). Férandringen av
laneskulden beror pa investeringar.

Bilagor
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Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
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Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 14 175 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 75 mnkr
sedan forra manaden, 90,3% av ramen &r utnyttjad. Rantan for manaden var 0,74%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2020-10-31 2020-09-30 Limit Utnyttjat
Internt 1an 14 175 14 100 15 700 90,3%
Borgensatagande 0 0
Totalt 14175 14 100

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélldes den 17 juni 2019

i kommunfullmaéktige och tradde i kraft den 1 juli 2019.

Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen uppdaterades den 21 oktober 2020

i enlighet med beslut av kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2020-10-31 2020-09-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 62 467 62 114 max 75 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 62 451 62 097
Duration (&r) 2,00 2,06  inom1,5-4,5
Réanteforfall inom 1 ar 34,4% 34,0% max 65%
Kapitalforfall inom 1 &r 10,0% 9,6% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 9993 10 346 min 6 500

* Finansiell manadsrapport for oktober 2020 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 25 november 2020. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfolj.



Diagram 2: Duration (ar) fér kommunkoncernens externa skuldportfélj
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* Avseende durationsmaétt berdknas rantebindningstid for
extern skuldportfdlj i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar en prognos for kommunkoncernens snittranta tre ar framat

i tiden samt historik sedan 2016. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda floden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos fér kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Stadens modell for faststallande av marknadsmassig avgift och rénta andrades den 1 juli 2020.

Marginaler for kommunkoncernens bolag har darmed anpassats till respektive bolag pa I6pande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan 0,15 till 0,29
procent med en viktad medianmarginal pa 0,22 procent.

Risken vid annat rénteutfall

Om ranteprognosen intréffar kommer bolagets réntekostnad med nuvarande skuld att bli 94,5 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadsersattning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgéang ger motsvarande riantekostnad om 236,2 mnkr. Réantekéansligheten dr darmed
141,7 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
nov-20 0,72
dec-20 0,71
jan-21 0,71
feb-21 0,66
mar-21 0,66
apr-21 0,66
maj-21 0,66
jun-21 0,66
jul-21 0,65
aug-21 0,64
sep-21 0,64
okt-21 0,64
nov-21 0,63
dec-21 0,62
jan-22 0,61
feb-22 0,61
mar-22 0,61
apr-22 0,60
maj-22 0,62
jun-22 0,61
jul-22 0,62
aug-22 0,59
sep-22 0,59
okt-22 0,58
nov-22 0,58
dec-22 0,58
jan-23 0,58
feb-23 0,59
mar-23 0,57
apr-23 0,57
maj-23 0,56
jun-23 0,57
jul-23 0,57
aug-23 0,57
sep-23 0,57

okt-23 0,57
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Marknadskommentarer per 2020-10-31

Sammanfattning

november ar det presidentval i USA.

Biden leder i manga

opinionsundersékningar, dven om
utgangen fortfarande ar oviss och att det
troligen kommer att avgoras i sa kallade
”Swing states”.

Flera lander i Europa har 6kat sina
restriktioner med bland annat England som
far en ny nedstangning fran 5 november till
2 december. | Spanien har det varit
valdsamma protester mot nya
nedstangningar.

EU-kommissionen uppmanade EU-
landerna att halla granserna 6ppna men
avradde samtidigt fran icke nddvandiga
resor.

ECB har meddelat att de haller
penningpolitiken oférandrad men lovade
mer eller mindre nya stodatgérder i
december.

Ett nytt industriavtal ar pa plats och
I6nedkningarna blir 5,4 procent 6ver 29
manader.

LAS ska utredas pa nytt med utgangspunkt
for uppgorelsen mellan PTK och Svenskt
naringsliv

Folkhalsomyndigheten har fattat beslut om
skarpta allmanna rad fram till 19 november
for Stockholm, Vastra Gotaland och
Ostergdétland.

Bilaga |

Finansminister Magdalena Andersson har
meddelat att det kommer krévas ytterligare
ekonomiska atgarder.

Internationellt

borjan av november &r det

presidentval i USA. Biden leder

fortfarande i manga
opinionsundersékningar, dven om
utgangen fortfarande ar oviss och det
troligen kommer att avgoras i sa kallade
”Swing states”. Det kan drdja innan vi far
ett resultat pa grund av corona och ett stort
antal fortidsroster. Fortidsrostning anvands
pa manga hall sedan flera decennier, men i
manga delstater ar det en ny foreteelse som
inte funnits tidigare. | vissa delstater raknas
rosterna fore valet for att fa fram ett snabbt
resultat som i Florida. Men i andra
delstater som Pennsylvania far man inte
borja rakna fortidsrosterna forran
vallokalerna har stangt, vilket gor att det
kan ta langre tid an vanligt da rekordmanga
redan har fortidsrostat.

Europa

torbritanniens premiarminister Boris

Johnson har aviserat nya

nedstangningar av England fran 5
november till 2 december. Nedstdngningen
omfattar allt utom nédvéndiga butiker,
skolor och universitet. Man kommer endast
att kunna ldmna sitt hem om man har
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synnerliga skal. Det har inforts nya
restriktioner for fler 1ander bland annat
Osterrike, Portugal, Grekland och Spanien.
| det sistndmnda landet har det varit
valdsamma protester mot det nya
nedstdngningarna.

EU-kommissionen uppmanade EU-
landerna att halla granserna 6ppna men
avradde samtidigt fran icke nodvandiga
resor inom Europa.

ECB holl penningpolitiken oférandrad men
lovade mer eller mindre nya stodatgarder i
december i samband med att nya prognoser
ska publiceras. Enligt ECB-chefen
Christine Lagarde kommer alla verktyg
som star till férfogande att 6vervégas och
olika arbetsgrupper utreder nu vilka
atgarder som ar mest lampliga. Ett
liknande uttalande tidigare ECB-chefen
Mario Draghi anvéande for att signalera att
stora atgarder var pa vag.

Sverige

tt nytt industriavtal har tecknats
E som ger l6ne6kningar pa 5,4
procent under 29 manader.
Arstakten blir 2,23 procent, en uppvéxling
fran 2,17 procent i forra avtalet, men i
praktiken lagre da det inte blir retroaktiva

6kningar 2020.

Januaripartierna ska ta fram direktiv for att
med uppgorelsen mellan PTK och Svenskt
Naringsliv som utgangspunkt for att utreda
fragan om LAS pa nytt. | Agenda
meddelade Stefan Lofven att dven LO ska
fa inkomma med synpunkter, vilket Annie
L6of inte haller med om.

Folkhalsomyndigheten har, efter samrad
med smittskyddslakarna i Stockholm,
Vastra Gotaland och Ostergétland, fattat
beslut om skarpta allméanna rad. Beslutet
géller till och med den 19 november, men
kan forlangas. Rekommendationerna
innebér i stort att minska kontakt med
personer utanfor hushallet.
Statsepidemiolog Anders Tegnell
framhéaver att smittspridningen gar at fel
hall, men att nivan ar lagre an i varas aven
om grafer visar tvart om, da testkapaciteten
inte var lika utvecklad som nu.

Finansminister Magdalena Andersson har
meddelat att de tillfalligt hardare
rekommendationerna i delar av Sverige gor
att det behover vidtas ytterligare
ekonomiska atgarder.

Arbetsldsheten uppgick till 8,3 (8,8)
procent i september och inflationen matt
som KPIF uppgick till 0,3 (0,7) procent.

Den svenska borsen har 6kat med 0,4
procent inklusive utdelningar sedan
arsskiftet. | slutet av oktober kostade en
euro 10,4 kr (10,5) och en US-dollar 8,9
(9,0) kr.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hégeraxel: svenska borsen
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Vansteraxel: euro, Hégeraxel: US-dollar
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Vansteraxel: 10-arsranta, Hogeraxel: 2-arsrinta
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