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Till Stockholms Hamn AB:s styrelse

Tillaggsavtal till markavtal och drift- och
underhallsavtal med Stockholms stad

Bakgrund

Stockholms Hamn AB ("Hamnen”) arrenderar den mark pa vilken hamnverksamheten
bedrivs av Stockholms stad genom dess Exploateringsndmnd ("Staden”). Detta regleras i
ett avtal gillande nyttjande av mark f6r hamnverksamhet m.m. med
exploateringsnimnden ("Markavtalet”). Vidare skéter Hamnen drift- och underhdll av
den arrenderade marken och detta regleras i ett drift- och underhdllsavtal mellan Hamnen
och davarande trafik- och renhillningsnimnden (“Driftavtalet”). Bidda avtalen ér i

dagsldget féremadl f6r omférhandling och upphér den sista december 2020.

Hamnen har tillsammans med Staden under det gingna dret arbetat med framtagande av
ett nytt markavtal samt drift- och underhéllsavtal med en avtalstid om 10 4r. Fér att hinna
slutféra avtalsarbetet och med beaktande av den tid som erfordras f6r hantering av
erforderliga beslut dr parterna &verens om att triffa ett avtal om tillfillig nyttjanderitt och
tillfalligt drift- och underhallsansvar f6r en period om maximalt 1 ar dvs med avtalstid 1
januari 2021 till och med 31 december 2021 som ska ersittas av ett nytt tioarigt Markavtal
och Driftavtal snarast méjligt under avtalstiden. For den tillfilliga nyttjanderitten samt
drift- och underhillsansvaret giller i 6vrigt de villkor som framgar av nu gillande
Markavtal och Driftavtal jimte justeringar av avtalen genom triffade tilliggsavtal till och
med 2020-12-31. De tillfdlliga Markavtalet samt Drift- och Underhéllsavtalet godkdndes i
Hamnens styrelse den 26 augusti 2020 och i Exploaterings- och Trafiknimnden den 24
september 2020. Stockholms stads kommunfullmiktige tar upp drendet fér beslut inom

kort varefter avtalen skrivs pd av Hamnen, Exploateringskontoret samt Trafikkontoret.

De markomriden som Hamnen enligt nu gillande Markavtal samt dven under 2021
genom ovan nimnda tillfilliga nyttjanderittsavtal arrenderar framgar av kartbilagorna 1 -
11 till Markavtalet och till Driftavtalet samt av det tilliggsavtal till Markavtalet som
ingicks den 20 augusti 2018 genom vilket bilagorna 1-3 till Markavtalet ersattes av nya
kartbilagor. Bilagorna 4-11 férblev oférindrade.
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Den 16 oktober 2020 ingicks ytterligare tilliggsavtal genom vilket bilaga 2 till Markavtalet
samt av det tidigare tilliggsavtalet frin 2018 ersattes av en ny bilaga 2. Ovriga bilagor, nr.
1 samt 3 — 11, forblev oférindrade.

Loudden

I maj 2014 beslutade kommunfullmiktige att ”ge Stockholms Hamn AB i uppdrag att, i
samrid med Stockholms Stadshus AB och kommunstyrelsen paborja arbetet med att
genomféra avvecklingen av oljeverksamheten pa Loudden” och ytterligare direktiv om
genomférande av avveckling har limnats 1 kommunfullmiktiges budget de senaste aren.
Syftet dr att mojliggdra en fortsatt utbyggnad av Norra Djurgardsstaden pa Loudden.
Mot denna bakgrund har oljebolagens arrendeavtal sagts upp till den 31 december 2019
och oljebolagen har till den 31 december 2021 pd sig att riva och sanera sina respektive

omriden.

Staden Onskar nu fa radighet 6ver marken pa Loudden for att férbereda infér kommande
exploatering. Hamnen ska dirfor frantrida nyttjanderitten till Loudden vilket innebir att
bilaga 3 till gillande markavtal med ovan nimnda tilligg ddrmed utgdr. Med anledning av
detta behover ett tilldggsavtal triffas av vilket det ska framga att bilaga 3 till géllande

markavtal ska utga.

Enligt 6verenskommelse med exploateringskontoret ska nyttjanderittsavgiften minskas
med f6r nirvarande aktuell nyttjanderittsavgift (per m?) f6r de kvadratmetrar som
frangar. Den yta som frangar 4r ca 230 000 m?2. Nyttjanderittsavgiften per m? ir ca 45
kronor per dr. Minskningen av nyttjanderittsavgiften beriknas dirmed uppga till drygt
10 000 000 kr arligen.

Det tidigare Containerhammnonridet n.m.

Kommunfullmiktige beslutade den 12 juni 2016 att anta Stockholms Hamnars
uppdaterade Hamnstrategi ”Att Hamna Rétt” som innehdller riktlinjer for utvecklingen av
Stockholm Norvik Hamn samt uppdrag att samordna den fortsatta planeringen av

Frihamnsomradet.

Byggnationen av Stockholm Norvik Hamn startade 2016 och firdigstilldes i den del som
utgdr containerhamn i maj 2020 varefter Containerhamnen i Frihamnen stingdes i slutet
pé juni 2020.

Stockholm stads stadsutvecklingsutvecklingsomrade Norra Djurgardsstaden omfattar
stadsomvandling med blandad bebyggelse innehéllande bostider, kontor, service och ny
infrastruktur. Inom Norra Djurgirdsstadens delomrade Loudden, som omfattar bade
Louddens oljehamn och Containerhamnen i Frihamnen, har Staden 2019 inlett ett
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planprogram och hir planeras bland annat £6r cirka 4 000 bostider, 2 000 arbetsplatser,
en grundskola fér ca 900 elever samt parker och torg.

Mot bakgrund av detta ska Hamnen édven frantrida nyttjanderitten till del av
Frihamnsomradet som utgors till viss del av den gamla Containerhamnen men dven
ytterligare angrinsande mark inom Stadens planprogramomrade, se nedan figur (bldtt
omride frintrids).

Magasiny/

1007,

Med anledning av detta har ny kartbilaga till nu gillande markavtal upprittats 6ver
arrendeomrddet. Genom tilliggsavtal ska ddrmed bilaga 2 (bifogas) till gillande markavtal
dndras.

Enligt 6verenskommelse med exploateringskontoret ska nyttjanderittsavgiften minskas
med f6r nirvarande aktuell nyttjanderittsavgift (per m?) fér de kvadratmetrar som
frangir. Den yta som frangér dr ca 136 000 m?. Nyttjanderittsavgiften per m?dr ca 45
kronor per dr. Minskningen av nyttjanderittsavgiften uppgar didrmed érligen till drygt

6 000 000 kr.

Sammanfattning
Nyttjanderittsomradet Loudden, bilaga 3, utgar och nyttjanderittsomradet i Frihamnen,
bilaga 2, indras enligt bifogat. Ovriga bilagor, nr 1 samt 4-11, ir oférindrade.
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Hamnens nyttjanderittsavgift beriknas att minska med drygt 16 000 000 kr érligen.

Forslag

Styrelsen foreslds besluta

att godkinna redovisat férslag till tilldggsavtal till markavtal och drift- och

underhillsavtal med Stockholms stad genom dess exploateringsndmnd och
trafiknimnd.
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