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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheterna Famnen 6, Akeshov 1:1 och

Ulvsunda 1:1 i Akeslund till Gimle Bostad
AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom del av
fastigheterna Famnen 6, Akeshov 1:1 och Ulvsunda 1:1 till
Gimle Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsatta
utredningarna upp till 8 mnkr (inriktningsbeslut).

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jesper Skiold
Enhetschef

Sammanfattning

| programmet for Centrala Bromma, vilket godkandes av
stadsbyggnadsnamnden 2017, pekas ett antal platser ut som
majliga for fortatning med ny bostadsbebyggelse. Det for
markanvisningen foreslagna omradet utgor en av dessa platser.
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Kontorets tidiga bedémning &r att platsen inrymmer cirka 200
bostéader.

| december 2017 markanvisades halften av bostaderna, cirka 100
stycken till AB Svenska Bostader som avser bygga hyresratter.

Kontoret foreslar att Gimle Bostad AB, nedan kallat Bolaget,
anvisas cirka 100-150 bostader inom omradet. Bolaget avser
bygga i huvudsak smalagenheter, varfér antalet bostader
forvantas bli nagot fler an tidigare bedémning. Bolaget avser
upplata bostaderna med bostadsratt. Bolaget har valts genom
direktanvisning.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvéarva marken fér 19 000
kr/kvm ljus BTA.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvéarde om 46 mnkr, inklusive tidigare
utgifter och inkomster. 2019 skedde ett storre forvarv i projektet
pa 30 mnkr. De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva
beréknas till ca 162,8 mnkr och inkomsterna beréknas till ca
10,9 mnkr. Forsaljningsinkomster beraknas till 193,3 mnkr.
Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 131 %.

Kontorets tidiga beddmning &r att den totala exploateringen ger
ett Overskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. | november 2017 beslutade
stadsbyggnadsnamnden att paborija ett planarbete i syfte att prova
cirka 200 nya bostader pa platsen. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret 2020-11-12.
Expertradet kommer att behandla drendet 2020-12-10.

Kontoret ser positivt pa forslaget som innebér fler bostader i
kollektivtrafiknara lage.

Bakgrund till markanvisningen

| augusti 2017 godkéande stadsbyggnadsnamnden ett Program for
Centrala Bromma. Programmet togs fram i syfte att beskriva hur
omradet kring Brommaplan kan utvecklas i enlighet med
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bebyggelsestruktur som majliggor ett tillskott pa cirka 3 000-
4 000 nya bostéder inom stadsdelarna Riksby, Akeshov och
Akeslund.

Den plats som foreslas for markanvisningen ligger intill kvarteret
Famnen i stadsdelen Akeslund och utgér en av de platser som
pekas ut i programmet som mojlig att préva for komplettering av
nya bostéader.

Kontorets tidiga beddmning ér att platsen inrymmer en
bebyggelse motsvarande cirka 200 bostader. Da det i dagslaget
finns ett underskott pa hyreslagenheter i stadsdelen &r ett syfte
med projektet att framja en 6kad mangfald i upplatelseformer,
samtidigt behdver staden fa en god tackning for de investeringar
som kravs. Intentionen &r att av de cirka 200 bostéderna ska cirka
hélften utgtra hyresratter och den andra halften bostadsratter.

| december 2017 tog Exploateringsnamnden ett beslut om att
markanvisa cirka 100 bostéder i form av hyresrétter till AB
Svenska Bostader.

Vid tidpunkten for markanvisningen till AB Svenska Bostader
var det svart att bedéma stadens utgifter i projektet. Projektet
forutsatter att en helt ny gata anlaggs och den aktuella platsen ar
kuperad och ligger intill tunnelbanesparen. Kontoret sag behov
av att utfora en mer ingaende utredning avseende kostnader for
byggande av den nya gatan, av den anledningen togs inget
inriktningsbeslut i samband med markanvisningen till AB
Svenska Bostader. Forslag till inriktningsbeslut sker istallet nu i
samband med aktuellt forslag till markanvisning.

Ekonomin i projektet forutsatter att minst halften av de antal
lagenheter som byggs &r bostadsratter. Platsens forutsattningar
talar for en byggherre med god ekonomisk formaga och
erfarenhet av genomfdrande av liknande projekt.
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Bild 1. Oversiktskarta med markanvisningsomradet utmarkerat med rod kantlinje.

Gimle bostad AB har inkommit med en ans6kan om
markanvisning for bostadsratter inom det aktuella omradet.
Bolaget startade 2019 och dgs av Fastighets AB Balder samt
bolagets grundare. Fastighets AB Balder ar en av Sveriges storsta
fastighetséagare. | samma koncern ingar dven Balder Sverige AB
som har atagit sig att vara solidariskt ansvarig med bolaget for
fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt
markanvisningsavtalet.

Bolaget har sedan det grundades fatt en markanvisning om totalt
95 lagenheter. Den nu foreslagna markanvisningen i Akeslund
blir dock bolagets forsta markanvisning i Bromma. Bolaget har
ocksa accepterat den prisniva som staden begart.

Aktuellt omrade for markanvisningen omfattar fastigheterna
Famnen 6 samt del av fastigheterna Akeshov 1:1 och Ulvsunda
1:1.

For fastigheterna galler olika detaljplaner. Fér Famnen 6 galler
detaljplan P2004-06785 (fran ar 2004), enligt
planbestammelserna har fastigheten andamalet kyrka,
forsamlingsbyggnad. For berérd del av Akeshov 1:1 och
Ulvsunda 1:1 géller stadsplan PL 2198 (fran ar 1939) med
andamalet park.

Famnen 6 &r idag bebyggd med en férsamlingsbyggnad som
nyttjas av Svenska kyrkan, Bromma forsamling. Staden kopte
fastigheten Famnen 6 ar 2019 och Bromma forsamling hyr idag
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byggnaden av staden. Férsamlingen planerar flytta till nya lokaler
under hdsten 2021. Férsamlingsbyggnaden ér gronklassad samt
inrymmer ett skyddsrum.

Aktuell del av Akeshov 1:1 och Ulvsunda 1:1 utgér naturmark i
form av skog i kuperad terrang, platsen ar delvis otillganglig pa
grund av att vissa partier ar tackta av stenblock.

Den omkringliggande bebyggelsen utgors framst av bostader i
smalhus fran 1930- och 40-talet, med vissa senare tillagg sa som
bostadshus i form av punkthus inom fastigheterna Dussinet 1 och
Tunnan 1, samt kvartersbebyggelsen inom fastigheten
Linneduken 1.

| Akeslund finns totalt 2 bostéder i sméhus och 2 164 bostader i
flerbostadshus. Agarfordelningen ar 14 % hyresratter i
allménnyttan, 30 % 6vriga hyresratter och 56 % bostadsréatter sett
till det totala bostadsbestandet. Storleksfordelningen ar 10 %
ettor, 49 % tvaor, 29 % treor, 8 % fyror och 1 % femmor och
storre (Omradesfakta, 2018).

Inom programomradet for centrala Bromma har bland annat dven
foljande markanvisningar skett; Spangavagen/Sedumbacken
markanvisades i november 2017 for cirka 70 hyresratter.
Vadmalen markanvisades i september 2018 for cirka 100
studentbostéder.

Inom foreslaget omrade for markanvisningen har dven foljande
bolag ans6kt om markanvisning for bostadsratter JIM AB, Ake
Sundvall Projekt AB, Riksbyggen (Bonum seniorboende) och
SSM/Studentbacken.

Tidigare beslut

Markanvisning till AB Svenska Bostader beslutades i november
2017. Markanvisningsavtalet har fornyats genom tillagg i
november 2019.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde i november 2017 en start-pm
for detaljplanel&dggning.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 100-150 lagenheter i
flerbostadshus. Gimle Bostad AB avser bygga i huvudsak
smalagenheter. Bolaget avser upplata bostdderna med bostadsrétt.

Bild 2. Ortofoto med markanvisningens ungeférliga omrade utmarkerat med réd

kantlinje.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut. De bostader som
omfattas av foreslagen markanvisning avser bostadsratter och
marken ska séljas. Bolaget har valts genom direktanvisning.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Kvartersmarken for bostaderna ska éverlatas med adganderatt till
Bolaget. Priset &r satt till 19 000 kr/kvm ljus BTA for bostader
med vardetidpunkt oktober 2020. Eventuellt kan det bli aktuellt
med lokaler i entréplan, priset for lokaler &r satt till 5 000 kr/kvm
BTA med véardetidpunkt oktober 2020.

Bilparkering ska I6sas inom kvartersmarken i underjordsgarage.
Inom det markanvisade omradet finns idag ett skyddsrum,
beldget inom fastigheten Famnen 6. Detta skyddsrum ska erséttas
med ett nytt skyddsrum inom det markanvisade omradet. Vidare
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ska bebyggelse som uppfors i anslutning till vardefull naturmark,
stora trad och berghallar som ska bevaras, i mojligaste man
anpassas till terrdngen och uppfdras med en skonsam byggteknik.

Markomradet ar dven anvisat for bostader till AB Svenska
Bostader. Baserat pa de skisser som stadsbyggnadskontoret, i
samrad med Gimle Bostad AB och AB Svenska Bostader, tar
fram over omradet kommer en specifik del av omradet att
tilldelas Gimle Bostad AB.

Expertradet kommer att behandla drendet 2020-12-10, dnr
E2020-04626.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

De investeringar som staden har i projektet utgar ifran foljande
antagande:

e En ny gata byggs som gar fran Stopvagen éver fastigheten
Famnen 6 och ned utmed sparen.

e Enny gang- och cykelvéag byggs som tar vid dér gatan
slutar och kopplar samman det nya bostadskvarteret med
Abrahamsberg.

e Rivning av byggnaden inom Famnen 6 for att ge plats at
den nya gatan.

e Projektet ska tdcka kostnaden for forvarvet av
fastigheterna Famnen 6 och Dussinet 2 som skedde 2019
(Dussinet 2 utgors av en parkeringsyta som nyttjas av
Famnen 6).

e Kompensation for ianspraktagen gronyta

e Nyanldggning av flertalet ledningar, en mindre
ledningsflytt kravs.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvarde om 46 mnkr
motsvarande 249 tkr/ekvivalent lagenhet?, inklusive tidigare
utgifter och inkomster.

Den del av marken dér AB Svenska Bostader avser uppféra
hyresratter kommer att upplatas med tomtratt. Den del av marken
dar Gimle Bostad AB avser uppfora bostadsratter kommer att
saljas. Exploateringsgraden uppgar till 3,10.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beraknas till cirka
162,8 mnkr, varav 31,2 mnkr ar utgifter fore ar 2020, dvs. redan

nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst en nya gata, gang- och
cykelvag samt forvarvet av fastigheterna Famnen 6 och Dussinet
2, vilket skedde 20109.

Inkomsterna beréknas till cirka 10,9 mnkr, och utgors av
nyanlaggning av ledningar. Forséljningsinkomster som avser
bostadsréatter berdknas till 193,3 mnkr och reavinsten beréknas
uppga till 190,8 mnkr.

Staden star for VA-anslutningen avseende hyresratterna. Gimle
Bostad AB star for VA-anslutningen avseende bostadsratterna.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas
uppga till 525 tkr i fast prisniva. Detta &r i paritet med andra
motsvarande projekt. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter
inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till 131 procent.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 162,8 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 10,9 mnkr i I6pande

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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prisniva. Utfallet dver aren beraknas bli enligt nedanstaende
tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering to.m.

Mnkr 2019 |2020( 2021 | 2022 2023 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) | -31,2| -1,2| -4,7 -5,0 -33,6 -87,1 -162,8
Inkomster (exKkl. 0,0/ 0,0 0,0 0,0 0,0 10,9 10,9
forsaljning)

Nettoutgift (-) /- -31,2| -1,2| -47 -5,0 -33,6 -76,2 -151,9
inkomst

Forsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 193,3 193,3

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar
2020. Behov av medel for aren darefter far beaktas i
exploateringsnamndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnamndens
resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Ldpande intakter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 1,1| max1,11
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0| max-1,1
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -3 | ar 2029
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0(190,8 0,0 totalt
190,8

Summa resultatpaverkan namnd 0,0 0,0 0,0 0,0] 1919
Resultatpdverkan TRN+SDN

. 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3| mellan-03
Driftskostnader TRN+SDN och-0,4
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
trafiknamnden och 0,4
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0( -0,3
TRN+SDN
Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2020 | 2021 (2022 | 2023 | 2024 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Ldpande intakter/kostnader 0,0| 00| 00| 00 1,1 max1,1
Internrénta 0,0f 00| 00| 0,0 0,0 | max-1,1
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Avskrivningar 0,0| 00| 00| 00 0,0 max-3| ar2029
Reavinster/forluster 0,0 00| 00| 0,0] 190,8 0,0 totalt
190,8
Summa resultatpaverkan namnd 00| 00| 00| 00| 1919

Resultatpaverkan TRN+SDN
0,0 00| 00| 0,0 -0,3 | mellan-0,3

Driftskostnader TRN+SDN och -0,4

mellan 0
Underhéllskostnader trafiknamnden 00| 00} 00} 00 0,0 och -0,4
Summa resultatpaverkan 0,0 00| 00| 0,0 -0,3

TRN+SDN

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomfoérandet uppga till cirka 0,8 mnkr. Internréanta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnamnden
berdknas uppga till cirka 4,1 mnkr det forsta aret och minskar
darefter ndgot genom avskrivningar. Intakterna for
tomtrattsavgalder beraknas till cirka 1,1 mnkr per ar.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Osékerheter). Det ar mycket svart att i
detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Kontoret har gjort en ké&nslighetsanalys av nuvardeskalkylen. Det
finns en osakerhet i hur manga kvm ljus BTA som projektet
slutligen kommer generera. Lonsamhetskalkylen bygger pa
antagande att projektomradet bor kunna mojliggora cirka 18 600
kvm ljus BTA. Skulle byggrétten bli mindre, exempelvis kring
cirka 16 000 kvm ljus BTA, varav hélften bostadsratter, sa skulle
Ionsamhetskalkylen fortfarande redovisa ett positivt
nettonuvarde, da om 21 mkr, motsvarande 130 tkr/ekvivalent
lagenhet inklusive tidigare utgifter och inkomster.

For att fa en uppskattning av kostnaden for den nya gatan har
staden tagit fram en extern kostnadskalkyl. Kostnadskalkylen
bygger pa en antagen strackning och antagen vagsektion. Med
anledning av att kostnadskalkylen genomforts i ett tidigt skede
inkluderar I6nsamhetskalkylen ett riskpaslag pa 25 % avseende
gatan.

Slutsats-ekonomi

Nuvardeskalkylen visat att projektet har ett positivt nettonuvarde.
Projektet medfor investeringar i form av en ny gata. Vidare har
staden forvarvat fastigheterna Famnen 6 och Dussinet 2, detta
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forvarv raknas som en investering inom projektet. Omfattningen
av investeringarna for den nya gatan samt gang- och cykelvégen
ar osakra med anledning av att projektet befinner sig i ett tidigt
skede. Vidare ar det osékert hur manga kvm ljus BTA som
projektet genererar.

Trots detta bedéms projektets totala ekonomi vara god i och med
de forsaljningar och de intékter i form av tomtréttsavgalder som
projektet ger upphov till.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, Gversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet Overensstammer med stadens mal om att:

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2020

o mangfald av upplatelseformer

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter.

o planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar.

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras.

e mojliggodra vardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (Gp)

Den aktuella exploateringen avser tillskapa cirka 100 lagenheter i
hyresratt samt cirka 100-150 lagenheter i bostadsratt. Detta kan
stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns 952 lagenheter
i hyresrétt respektive 1210 lagenheter i bostadsrétt
Exploateringen &ndrar inte fordelningen mellan hyres- och
bostadsratter i stadsdelen, men framjar dock en 6kad mangfald av
upplatelseformer.

Nérheten till kollektivtrafik mgjliggor ett minskat behov av bil.
En eventuell ny gang- och cykelvéag till Abrahamsberg skapar
nya kopplingar som underldttar for 6kat cyklande.
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Arbetsplatser och lokaler

Nagon offentlig service eller nya arbetsplatser planeras inte inom
ramen for projektet, i planprocessen kommer dock préva
mojligheten till mindre verksamhetslokal i entréplan.

Miljo
| detta tidiga skede beddms en rad miljokonsekvenser behdva
utredas vidare vid planering av bebyggelsen, bland annat
foljande:

e Buller, ljus

e Markfororeningar

e Naturvarden

e Dagvatten

Med anledning av narheten till tunnelbanesparen och
Drottningholmsvégen &r platsen utsatt for trafikbuller

och det foreligger sannolikt &ven risk for markvibrationer,
stomljud och ljusstérningar. Det finns vidare risk for
markfororeningar i form av l16sningsmedel fran en tidigare
kemtvatt belagen i anslutning till platsen.

En naturvardesinventering (NV1) har genomforts som pavisar
forekomst av héga naturvéarden inom delar av omradet.
Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
platser inom planomradet dar det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall.

Dessa olika miljoaspekter kan komma att inverka pa placering av
byggnader och utformning av kvarteren.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera for ianspraktagen gronyta och
naturvarden kommer att utredas under planprocessen.

Tillg&nglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgéanglig och anvéandbar
utemiljo.

Den aktuella platsen for markanvisningen ar kuperad och
tillganglighetsfragorna behover studeras under planprocessen.
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Paverkan péa barn

Den aktuella platsen utgors till stérsta delen av park- och
naturmark och pekas i parkplanen ut som naturomrade for
promenader och lek. Det &r viktigt att se till att en exploatering
inte minskar mojligheterna till lek i omradet. Behovet av
lekplatser behdver utredas vidare under planprocessen.

Stadsdelsforvaltningen har meddelat att behovet av
forskoleplatser tacks upp av befintliga forskolor.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggtra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.

Projektet Famnen syftar till att bidra till malet om att tillskapa
bostader i kollektivtrafiknara lage. Ett tillskott pa bostader i
nérheten av kollektivtrafik ger en mgjlighet att skapa en mer
jamstalld stadsmiljo da kvinnor i storre utstrackning an man
anvander sig av kollektivtrafik. Samtidigt &r det viktigt att
utforma de allménna plasterna och gatumiljon pa ett tryggt och
levande sétt, som underlattar det vardagliga livet samt bidrar till
en starkare upplevelse av trygghet.

Den del av Akeshov 1:1 som berdrs &r idag obebyggd och utgérs
av naturmark i form av ett skogsomrade. Skogsomradet
avgransas av tunnelbanesparen i norr och bostadsbebyggelse i
soder. Angransande bostadsbebyggelse ligger hogre upp i
terrdngen och har mer anknytning mot Stopvagen &n mot skogen.

Projektet kan bidra med trygghetsskapande atgarder sa som att
skapa nya gangstrak och kopplingar, belysa berg och skogspartier
m.m. Pa sa satt skapas en orienterbarhet vilket gor det lattare att
forsta hur man kan rora sig i omradet.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljder, platser och kopplingar.
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Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. | detta projekt redovisas medel och konstnérlig
gestaltning i genomférandebeslutet.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga till hosten
2022, planarbetet inleddes under varen 2019. Stadens arbete med
att bygga ut infrastrukturen planeras paborjas hosten 2023. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2025 och
forsta inflyttning bedoms till ar 2027.

Nésta beslutstillfalle infaller nar 6verenskommelse om

exploatering ska traffas med byggherrarna, da ska

kommunfullmaktige dven fatta ett genomforandebeslut eftersom

investeringarna overstiger 50 mkr. Detta berdknas preliminért ske

under tredje kvartalet 2022.

Risker och osakerheter

e Projektet forutsatter att byggnaden inom Famnen 6 rivs for att
ge plats for den nya gatan som ska angora det nya bostaderna.
Byggnaden, som idag utgor ett forsamlingshem at Svenska
Kyrkan, ar gronklassad av Stockholm stadsmuseum.

o Projektomradet ligger intill Brommaplans tunnelbanestation.
SLL har meddelat att de jobbar med att aktualitetspréva ett
tidigare fattat beslut om att bygga ytterligare en plattform
inom nu géllande trafikomrade. | det fall SLL skulle landa i
ett beslut under den tid planarbetet for projektet Famnen
pagar sa finns en risk att det skulle kunna paverka projektets
tidplan. Exempelvis i det fallet att SLLs planer ska hanteras i
samma detaljplaneprocess. Projektet utgar darfor fran de
forutsattningar som géller idag, avseende exempelvis
trafikomradets utbredning.

e Genomforandet ar en kritisk punkt. Det ar svart att uppskatta
produktionstiden vid byggande sa nara intill sparomrade. Det
blir fraga om forsiktig sprangning. Hur lang tid
sprangningsarbetet tar beror pa de geologiska forhallandena
vilka inte &r kénda i detta tidiga skede. Vidare maste alla
massor transporteras ivag da det ar en begransad yta att verka
inom.
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Kontoret bedomer dock att ovanstaende osakerheter och risker
bor kunna hanteras under projektets fortsatta process. De idag
kanda riskerna har beaktats i kalkylen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsfoérslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
miljoforvaltningen. Stadsbyggnadsnamnden har 2017 antagit ett
start-PM.

Bromma stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) i projektet. | och med
markanvisningsavtalet med AB Svenska Bostader kommer AB
Svenska Bostader att uppfora ca 6 lagenheter i en gruppbostad
med tillhérande gemensamhetsytor och kontor enligt LSS.
Stadsdelsforvaltningen har meddelat att det inte finns nagot
ytterligare behov av LSS-bostader, gruppbostader eller
servicelédgenheter i projektet.

Miljoforvaltningen har framfort en rad miljokonsekvenser som
behdver beaktas, se under rubriken Miljo.

Trafiknamnden kommer att paverkas genom att en helt ny gata
samt gang- och cykelvag planeras inom projektet.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsnamnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift Gver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande beddmning

Den mark som anvisas utgors till stérsta delen av naturmark i
kuperad terrang néra intill sparomrade. Gatu- och
bebyggelsestruktur, parkering och gardar behdver studeras noga
under planprocessen

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
valbehdovligt tillskott av bostéder i ett bra kommunikationslage,
samtidigt som det kan oka trivseln och tryggheten i omradet samt
bidra till hdga stads- och boendekvaliteter.
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Bilagor

Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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