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Markanvisning for bostader och kontor
med lokaler i bottenvaningen for
centrumandamal inom fastigheterna
Hjalpslaktaren 1, 2, 8, och del av
Hjalpslaktaren 7 till Hjalpslaktaren 1
Fastighets AB, Hjalpslaktaren 2
Fastighets AB och Hjalpslaktaren 8
Fastighets AB samt avtal om vissa fragor
kopplade till fastighetsreglering for
Hjalpslaktaren 8.

Markanvisning for kontor med lokaler i
bottenvaningen for centrumandamal inom
fastigheterna Charkuteristen 1, 5, 6, 7 och
8 till Johanneshov | Slakthusomradet AB
samt avtal om upplatelse av tomtratt,
overlatelse av byggnader inom
Charkuteristen 1 och 7.

Markanvisning for kontor med lokaler i
bottenvaningen for centrumandamal inom
fastigheterna Sandhagen 6 till
Johanneshov | Slakthusomradet AB samt
inom Sandhagen 7 till Rokerigatan 20 KB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkanner forslag till avtal om vissa
fragor kopplade till fastighetsreglering for del av
Hjalpslaktaren 8 och markanvisning till Hjalpslaktaren 1
Fastighets AB, Hjalpslaktaren 2 Fastighets AB och
Hjalpslaktaren 8 Fastighets AB inom Hjélpslaktaren 1, 2, 8
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och del av Hjélpslaktaren 7 for bostader och kontor med
lokaler i bottenvaningen for centruméandamal.

2. Exploateringsndmnden godkanner forslag till avtal for
upplatelse av tomtratt och Gverlatelse av byggnader inom
Charkuteristen 1 och 7 och markanvisning till Johanneshov |
Slakthusomradet AB for kontor med lokaler i bottenvaningen
for centrumandamal inom Charkuteristen 1, 5, 6, 7 och 8.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for kontor med lokaler i
bottenvaningen fér centrumandamal inom fastigheten
Sandhagen 6 till Johanneshov | Slakthusomradet AB och
inom fastigheten Sandhagen 7 till Rokerigatan 20 KB, och
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

4. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Detta arende ber6r tva markanvisningsavtal, ett avtal om
markanvisning och upplatelse av tomtratt och ett avtal om
markanvisning och vissa fragor kopplade till fastighetsreglering
till befintliga tomtrattsinnehavare i Slakthusomradets mellersta
del. Samtliga markanvisningar och avtal som detta drende galler
avser del av Slakhusomradets etapp 2b.

Markanvisning foreslas till Hjalpslaktaren 1 Fastighets AB,
Hjélpslaktaren 2 Fastighets AB, Hjélpslaktaren 8 AB, for att
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utveckla fastigheterna Hjélpslaktaren 1, 2, 8 och del av
Hjélpslaktaren 7 med cirka 100 bostéder och cirka 1 600 kvm ny
BTA for lokaler i bottenvaningen med centrumandamal. Marken
kommer dven fortsattningsvis upplatas med tomtrétt inklusive
den delen av Hjélpslaktaren 7 som berdrs. Hjéalpslaktaren 1
Fastighets AB, Hjalpslaktaren 2 Fastighets AB och
Hjélpslaktaren 8 AB dgs av John Mattson Fastighetsforetagen
AB.

Markanvisning foreslas till Slakthusomradet | Johanneshov
Fastighets AB, for att utveckla fastigheterna Charkuteristen 1, 5,
6, 7 och 8 med cirka 25 000 kvm befintlig och ny kvm BTA for
andrad markanvéndning till kontor med lokaler i bottenvaningen
for centrumandamal. Marken kommer dven fortsatt att upplatas
med tomtratt. Fastigheterna Charkuteristen 1 och 7 &gs av Staden
och kommer upplatas med tomtratt medan befintliga byggnader
overlats i samband med markanvisningstillfallet.

Markanvisning foreslas till Slakthusomradet I Johanneshov
Fastighets AB for att utveckla tomtratten Sandhagen 6 och till
Rokerigatan 20 KB for att utveckla tomtratten Sandhagen 7 for
andrad markanvandning till kontor med lokaler i bottenvaningen
for centrumandamal. Tillkommande kvadratmeter BTA och
pabyggnad pa befintliga byggnader ska utredas i
detaljplaneprocessen. Tomtréttsinnehavarna avser att samarbeta
med varandra eftersom kvarteret ses i ett sammanhang.
Slakthusomradet | Johanneshov Fastighets AB &gs av Castellum
Stockholm AB. Rokerigatan 20 KB &gs av Svenska Hus i
Stockholm AB.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Hjalpslaktaren 1. 2. 8
(tomtratt) ~ Sandhagen6 &7 ...

(tomtratt)

Del av Hjalpslaktaren 7
(ska upplatas med tomtratt)

IS THUSHOBEN

KYIUFACKET

Charkuteristen 5. 6. 8
(tomtratt)

! Charkuteristen 1 &7
(upplats med tomtratt och
overlatelse av byggnader)

DTV GAS

Tre markomraden som markanvisas for ovanstaende fastigheter, illustreras
med heldragna rdda linjer.

Bakgrund till markanvisningarna
Omradet for markanvisningarna ligger i den mellersta delen av
Slakthusomradet kring den planerade Centrala Parken.

Slakthusomradet utgor tillsammans med Globenomradet och
Gullmarsplan-Nynésvagen det samlade projektet Soderstaden.
Vision Soderstaden 2030 antogs av kommunfullméktige i juni
2010. For Slakthusomradet har ett program tagits fram som
utgjorde underlag for det inriktningsbeslut som
kommunfullmaktige fattade beslut om 2017. Ett reviderat
inriktningsbeslut godkandes i exploateringsnd&mnden 12
november 2020 och bereds nu for beslut i kommunfullméktige. |
Slakthusomradet pagar nu en omvandling fran ett renodlat
verksamhetsomrade till en urban stadsdel dar bostader, handel
och foretagande samverkar med mat, kultur och upplevelser.

Det pagar planarbete i fyra detaljplaner i Slakthusomradet, se
nedanstaende karta.

e Etapp 1 med 900 bostéder, grundskola, férskolor,
idrottshall och parkeringsgarage/mobilitetshus,

e Etapp 2a med cirka 80 bostader och cirka 78 500 kvm
BTA kontor med bottenvaningslokaler och gymnasieskola

e Etapp 2c for att mojliggora en gymnasieskola samt

e Etapp 2d for att mojliggora en tunnelbaneuppgang for nya
blaa linjen
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Detaljplaner
Etapp 1-5

Slokthusomradet
Strukturplon

Stahbyggradiontcmt
Stockholms
stad

Pagaende och planerade detaljplaneetapper i Slakthusomradet.

Omradet far mycket goda kommunikationer med den nya
tunnelbanestationen for bla linje med uppgang i norra och
mellersta Slakthusomradet. Detaljplanen for den nya
tunnelbanelinjen (Kungstradgarden mot Nacka respektive
Sdderort) har vunnit laga kraft och planeras éppna for
persontrafik ar 2030. Aktuella markanvisningar ligger nara den
sodra tunnelbaneuppgangen.

For planomradet 2b galler idag fyra stads- och detaljplaner som
medger markanvandning industri for merparten av omradet.
Utover det tillats anvandning gata, park, natur och tunnelbana.

Tidigare markanvisningar i etapp 2b

| etapp 2b &r fastigheten Sandhagen 14 markanvisad till Atrium
Ljungberg AB, som ar tomtrattshavare for fastigheten.
Markanvisningen ar en del av de markanvisningar som gavs i det
aktiedverlatelseavtal som staden tecknade med Atrium Ljungberg
AB 2019. Den befintliga byggnaden inom Sandhagen 14 ska
bevaras men ges dndrad anvandning, som ska provas i detaljplan.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Kvartersindelning OSTRA |
~ Sandhagen 14

Omrade for detaljplan 2b. Del av kvarter_HT kvarter L och N féreslas markanvisas i
och med detta beslut. Del av kvarter | har markanvisats till Atrium Ljungberg AB i
tidigare beslut.

Aktuella markanvisningar i etapp 2b

Hjalpslaktaren 1, 2, 8 och del av Hjalpslaktaren 7

Del av Kvarter H — Hjalpslaktaren 1, 2 och 8 ar tomtratter som ar
upplatna till John Mattson Fastighetsforetagen AB, nedan kallad
John Mattson. En av de befintliga byggnaderna ar gronklassad
och kulturhistoriskt vardefull. Hjélpslaktaren 7 ags av Staden och
ska genom direktanvisning markanvisas till John Mattson med
motiveringen att ovan namnda fastigheter bor ses i ett
sammanhang och darfor utvecklas av en och samma aktor.
Direktanvisningen majliggor dven uppforandet av ett sa kallat
mobilitetshus som férutom bil- och cykelparkering ska inrymma
tre natstationer. Mobilitetshuset ska tdcka behovet av
parkeringsplatser for boende, besdkande, bil- och cykelpool for
hela etapp 2 i Slakthusomradet.

Fastigheterna far enligt gallande detaljplan och tomtrattsavtal
anvéndas for industri.

Tomtrattsavtal for Hjalpslaktaren 7 tecknas nér detaljplanen
vinner laga kraft. John Mattson avser att &ndra
markanvandningen for den kulturklassade byggnaden till kontor
med lokaler i bottenvaningen for centrumandamal och i
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Hjélpslaktaren 1, 2, 8 och del av Hjélpslaktaren 7 utveckla cirka
100 bostader (hyresratter) med lokaler.

Charkuteristen 1, 5, 6, 7 och 8

Kvarter N — Charkuteristen 5, 6 och 8 ar tomtréatter som &r
upplatna till Slakthusomradet | Johanneshov Fastighets AB och
som ingar i samma koncern som Castellum i Stockholm AB,
nedan kallat for Castellum. Charkuteristen 1 och 7 &gs av Staden
och ska upplatas med tomtratt till Castellum. Befintliga
byggnader ska dverlatas vid markanvisningstillfallet.
Markanvisningen ar en direktanvisning till Castellum med
motivering att kvarteret ses i ett sammanhang och bor utvecklas
av en enda aktor.

Fastigheterna far enligt géllande detaljplan och tomtréattsavtal
anvandas for industri. Upplatelse av tomtratt med overlatelse av
byggnaderna sker i samband med markanvisningstillféllet.

Alla byggnader utom en &r kulturhistoriskt vardefulla. Castellum
avser att &ndra markanvéandningen for de kulturklassade
byggnaderna till kontor med lokaler i bottenvaningen for
centrumandamal och utveckla for ytterligare kontor. Totalt far
kvarteret cirka 25 000 kvm befintlig och ny BTA ovan mark.

Sandhagen 6 och 7

Kvarter L — Sandhagen 6 och 7 &r tomtratter dar Sandhagen 6 ar
upplaten till Castellum och Sandhagen 7 ar upplaten till
Rokerigatan 20 KB, som ingdr i samma koncern som Svenska
Hus i Stockholm AB, nedan kallat Svenska Hus.

Fastigheterna far enligt géllande detaljplan och tomtréattsavtal
anvandas for industri och handelsrorelse inom
livsmedelsbranschen.

Byggnaderna i kvarteret dr gronklassade och kulturhistoriskt
vardefulla. Castellum och Svenska Hus avser att andra
markanvandningen till kontor med lokaler i bottenvaningen for
centrumandamal. Tillkommande kvadratmeter BTA och
pabyggnad pa befintliga byggnader ska utredas i
detaljplaneprocessen. Enligt planprogrammets intentioner ska
kvarteret utvecklas med ca 3 500 - 4 000 kvm ny BTA pa garden.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Kvarteret ska utvecklas som en helhet. Castellum och Svenska
Hus avser att samarbeta tillsammans for utveckling av respektive
fastighet.

Intentioner i planprogrammet for etapp 2b

Kvarteren i 2b ska enligt planprogrammet for Slakthusomradet
andra innehall fran huvudsakligen industri till arbetsplatser,
bostader, centrumverksamhet och kultur. Det blir cirka 250
bostader och cirka 100 000 kvadratmeter BTA kontor med
lokaler i bottenvaningen for centruméandamal. Programmet
redovisar ocksa en utbyggnad av allman platsmark som kopplar
omradet till omgivande gatunat och Arenaomradet med arenorna
(Globen, Tele2 Arena, Hovet, Annexet) och Quality Hotel och
Globen Shopping.

Tidigare beslut
Nedan redovisas beslut som tagits for utvecklingen av
Slakthusomradet i urval:

2010-06-21 KF Vision Soderstaden
2017-02-05 SBN  Godként program
2017-04-03 KF Inriktningsbeslut Slakthusomradet

2018-12-10 ExpIN Markférberedande atgarder samt kop av
parkeringshus pa Sandhagen 15 (tidigare
del av Kylhuset 28) genom S:t Erik
Markutveckling AB

2019-05-06 KF Forséljning av byggnader, upplatelser av
tomtratter och markanvisningar till Atrium
Ljungberg AB (bland annat Sandhagen 14)

2020-11-12 ExpIN Reviderat inriktningsbeslut
Slakthusomradet och genomfoérandebeslut
etapp 1 (arendet ska till KF)

Stadsbyggnadsnamnden har inte haft drendet for beslut avseende
planlaggning.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Markanvisning, fastighetsreglering och
upplatelse av tomtratt

Markanvisning for Hjalpslaktaren 1, 2, 8 och del av
Hjalpslaktaren 7

Fastigheterna ligger vid den norra delen av framtida Centrala
Parken och nara den planerade tunnelbanans sédra utgang.
Forutsattningarna ar darmed goda for att kunna tillskapa
attraktiva bostader och arbetsplatser med lokaler.

John Mattson har sokt markanvisning for att utveckla
tomtrétterna med cirka 100 bostader och cirka 1 600
kvadratmeter ny BTA lokaler. Den kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaden pa Hjalpslaktaren 2 avses bevaras och fa andrad
markanvandning till kontor med lokaler i bottenvaningen for
centrumandamal.

Avsikten ar att del av Hjélpslaktaren 7 ska upplatas med tomtrétt
till John Mattson medan del av Hjalpslaktaren 8 ska provas for
andamalet park i detaljplanen och regleras till stadens fastighet
Johanneshov 1:1.

John Mattson atar sig dven att bygga ett mobilitetshus i enlighet
med den framtagna mobilitets- och parkeringsstrategin for
Slakthusomradet.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Markomrade illustreras i rott som ska prdvas for bostader, kontor med lokaler i
bottenvaningen for centrumandamal. 1 gront illustreras ungefarlig yta som avses
provas for park i detaljplanen.

Markpris, principer fér markanvisning och erséattning vid
fastighetsreglering

Marken avses aven fortsatt upplatas med tomtratt.
Tomtréttsavgélden for bostader ska berdknas enligt de av
kommunfullméktige beslutade principer for tomtrattsavgéld, som
galler vid den tidpunkt da tomtrattsavtalet traffas.

Tomtréttsavgélden for kontor med kulturhistoriska begréansningar
i nyttjandet baseras pa ett markvarde om 15 000 kr/m2 BTA,
prislage 2020-01-01. Markvardet for lokaler i bottenvaningen ar
12 000 kr/m2 BTA, prislage 2020-01-01.

Den preliminéra ersattningen for del av Hjalpslaktaren 8 som
John Mattson ska avsta till Staden ar ca 28 350 000 kr.

Expertradet ska behandla drendet 2020-12-10, Dnr E2020-02327.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Kontoret har upprattat ett férslag pa markanvisningsavtal och
vissa fragor kopplade till fastighetsreglering, vilket har
undertecknats av Hjélpslaktaren 1 Fastighets AB, Hjélpslaktaren
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2 Fastighets AB, Hjalpslaktaren 8 Fastighets AB och John
Mattson Fastighetsforetagen AB.

| markanvisningarna for John Mattson ingar, forutom de
sedvanliga skrivningarna, de principer som generellt géller for
Slakthusomradet:

e Byggherren ska folja de hogre ambitionsnivaerna i
stadens strategi for grona parkeringstal. Byggaktoren ska
vidare ta fram en sérskild resplan for fastigheten som ska
beskriva transportbehov och vilka mobilitetsatgarder som
ska genomforas. Bilparkering ska I6sas genom
parkeringskop i extern parkeringsanlaggning.

e Byggherren ska ansluta sig till och ta sin andel av
kostnaderna for det logistikcentrum som kommer finnas
under utbyggnadstiden.

e Byggherren ska folja det framtagna kvalitetsprogrammet
for allméan plats och gestaltningsprogrammet for
kvartersmark.

e Byggherren ska aktivt arbeta med socialt vardeskapande
stadsutveckling och ska under detaljplaneprocessen ta
fram konkreta projektmal som bidrar till uppfyllnad och
genomforandet av effektmalen for Slakthusomradet.

Upplatelse av tomtratt och markanvisning for
Charkuteristen 1, 5, 6, 7 och 8

Fastigheterna ligger vid den sodra delen av framtida Centrala
Parken och i omedelbar narhet till den planerade tunnelbanans
sodra utgang. Forutsattningarna ar darmed goda for att kunna
inrymma och tillskapa attraktiva arbetsplatser med lokaler.

Castellum har sokt markanvisning for att utveckla tomtratterna
med 25 000 kvm befintlig och ny BTA for kontor med lokaler.
Byggnaden pa Charkuteristen 5 ar blaklassad, pa Charkuteristen
6 gronklassad, pa Charkuteristen 1 och 7 gulklassad.
Byggnaderna ar kulturhistoriskt vardefulla och avses bevaras och
fa andrad markanvandning.

Charkuteristen 1 och 7 dgs av Staden och ska vid tidpunkten av
markanvisningen upplatas med tomtratt och byggnaderna
overlatas till Castellum.
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Markpris, principer for markanvisning och upplatelse av
tomtréatt

Marken avses dven fortsatt upplatas med tomtrétt.
Tomtréttsavgélden for kontor med kulturhistoriska begréansningar
i nyttjandet baseras pa ett markvarde om 15 000 kr/m2 BTA och
18 000 kr/m2 BTA utan kulturhistoriska begrénsningar i
nyttjandet, prislage 2020-01-01. Markvérdet for
bottenvaningslokaler och lokaler i kajplatsniva &r 12 000 kr/m?2
BTA, prislage 2020-01-01.

Ersattningen som Staden erhaller for byggnaderna pa
Charkuteristen 1 och 7 ar 31 000 000 kr. Tomtrattsavgélden for
industri ska uppga till cirka 175 kr/TA. Nar den nya detaljplanen
vinner laga kraft kommer tilldggsavtal till tomtrattsavtalen
tecknas, som baseras pa den nya tillatna anvandningen i planen,
med ett byggrattsvarde baserat pa en bruttoareaberakning.

Expertradet ska behandla arendet 2020-12-10, Dnr E2019-00624
och Dnr E2020-04717.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Kontoret har upprattat ett férslag pa markanvisningsavtal och
upplatelse av tomtratt och 6verlatelse av befintliga byggnader,
vilket har undertecknats av Slakthusomradet | Johanneshov
Fastighets AB och Castellum Stockholm AB.

| markanvisningen ingar, férutom de sedvanliga skrivningarna,
de principer som generellt galler for Slakthusomradet, se
motsvarande for John Mattson ovan.

Markanvisning fér Sandhagen 6 och 7

Fastigheterna ligger vid ostra delen av framtida Centrala Parken
och i omedelbar nérhet till den planerade tunnelbanans sddra
utgang. Forutsattningarna ar darmed goda for att kunna inrymma
attraktiva arbetsplatser med lokaler.

Castellum och Svenska Hus har vardera sokt markanvisning for
att andra markanvandningen till kontor med lokaler for befintlig
byggnad pa sin tomtratt och dven utveckla sin tomtratt med
ytterligare kontor med lokaler. Befintliga byggnader ar
gronklassade och kulturhistoriskt vardefulla.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Antalet kvadratmeter ny BTA pa garden och eventuell pabyggnad
till befintliga byggnader, ska utredas i detaljplaneprocessen. En
forutsattning for markanvisningen ar att bolagen samarbetar med
varandra, att de har samsyn om kvarterets utveckling och foljer
planprogrammets intentioner. Bolagen &r medvetna om att
exploateringsgraden blir lagre om de inte nar samsyn om
kvarterets utveckling.

Markpris och principer for markanvisning

Marken avses aven fortsatt upplatas med tomtrétt.
Tomtrattsavgélden for kontor med kulturhistoriska begransningar
i nyttjandet baseras pa ett markvarde om 15 000 kr/m2 BTA,
prislage 2020-01-01. Markvardet for bottenvaningslokaler och
lokaler i kajplatsniva ar 12 000 kr/m2 BTA, prislage 2020-01-01.

Expertradet ska behandla arendet 2020-12-10, Dnr E2019-00624.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Kontoret har upprattat ett forslag pa markanvisningsavtal for
vardera tomtréttsfastighet vilka har undertecknats av
Slakthusomradet | Johanneshov Fastighets AB och Castellum
Stockholm AB samt Rokerigatan 20 KB och Svenska Hus i
Stockholm AB.

| markanvisningen ingar, forutom de sedvanliga skrivningarna,
de principer som generellt galler for Slakthusomradet, se
motsvarande for John Mattson ovan.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen. Aven tidigare
markanvisat kvarter i etapp 2b omfattas av planbestéllningen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Lonsamheten bedéms for Slakthusomradet som helhet och inte
for de enskilda etapperna. Kontorets beddmning &r att utgifterna
for genomforande och inkomster ryms savél inom ramen for
gallande inriktningsbeslut for Slakthusomradet fran 2017 som
inom reviderat inriktningsbeslut som ska behandlas i
kommunfullméktige under 2021. Stadens investeringsutgifter
beddms i etapp 2b till cirka 300 mnkr exklusive rivning av husen
i Centrala Parken och Evenemangstorget. Rivningarna ryms inom
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ramen for ekonomin som redovisas i genomférandebeslutet for
markforberedande atgarder for Slakthusomradet.

Samtliga tomtrattsinnehavare ska sta for plankostnader och
ovriga kostnader som hor till byggnationen inom kvartersmarken.

Staden star for kostnader for utbyggnad av allman plats.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen for Slakthusomradet som helhet beskrivs i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Oversiktsplan, planprogram och Stadens budget
Mal som etappen bidrar till att uppfylla ror:
- Bevarandet av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna
- Socialt vardeskapande stadsutveckling
- Utveckling av fler bostader
- Stadens budgetmal om bland annat bostader vid
tunnelbanans influensomrade och fler arbetsplatser i
sOderort.

Arbetsplatser och lokaler

Utvecklingen inom kvarteret Charkuteristen och Sandhagen 6
och 7 uppgar till mer an 30 000 kvm befintlig och ny BTA kontor
med lokaler, vilket motsvarar ca 1 000 arbetsplatser.

Befintliga byggnader (uppforda under 1950- och 1960-talet)
inrymmer industri och lokaler for livsmedelsforsaljning och ska
fa andrad markanvandning till kontor med lokaler i
bottenvaningen for centruméandamal.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for ’hallbar
energianviandning vid nyproduktion pd stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Paverkan pa barn

Stadsutveckling som knyter ihop stadsdelar och tillater en

blandning av bostéder, arbetsplatser, mobilitetshus, parker och

torg beddms Oka tryggheten och 6ka mojligheterna for barn och
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for trygghet att omradet befolkas mer jamnt under dygnets alla
timmar.

Jamstalldhet

Sedan inriktningsbeslutet har Staden beslutat att exploateringen
ska genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt
Stockholm 2018-2022. Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas
med tidigt i planeringen i syfte att synliggora och analysera vilka
konsekvenser projektet far for kvinnor och man, flickor och
pojkar. Exploateringen ska genomforas inom ramen fér Program
for ett jamstallt Stockholm 2018-2022.

Kontoret har gjort en jamstéalldhetsanalys. Trygghetsmétningen
2017 visar pa skillnader mellan kénen. | Enskede-Arsta-Vantor ar
andelen som kanner sig otrygga eller mycket otrygga i sitt
bostadsomrade 9 % kvinnor och 6 % man. Andel som i stor
utstrackning upplever att det finns problem med morka omraden
och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller anknytning till
detta &r 26 % kvinnor och 19 % man.

De aktuella markanvisningarna ar ett led i omvandlingen av
Slakthusomradet och i projektet laggs stor vikt vid trygga strak
och parker och aktiva bottenvaningar for att 6ka tryggheten.
Tillsammans med arenaverksamheten som granne i kvarteret
kommer dagbefolkningen och evenemangsbesokarna pa
kvéllarna bidra till att befolka det offentliga rummet under fler
tider pa dygnet.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljéer, platser och kopplingar.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en 6versiktlig tidplan som &r
samordnad med den 6vergripande tidplan som finns for
Slakthusomradet.

Nar dverenskommelse om exploatering respektive
exploateringsavtal ska traffas med exploattrerna, ska
exploateringsndmnden fatta ett genomférandebeslut.
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Risker och osakerheter

Paverkan tidplan, detaljplan, genomférande, évriga generella

risker

- Det finns en risk att detaljplanerna 6verklagas vilket

forskjuter byggstarten bade for staden och for
byggherrarna. Det finns manga aktorer i omradet vilket
kan forsena och komplicera genomforandet. Samordning
mellan olika aktérer och parter maste ske. En gemensam
tidplan for genomférandet i Slakthusomradet ska tas fram
som aktorerna behdver forhalla sig till.

- Forseningar i FUT-arbetet far en paverkan pa tidplanen
for genomfdrandet av detaljplanen for 2a. Arbetet ar
redan idag forsenat med cirka tva ar. Finansieringen av
den nya tunnelbanan &r inte heller sakrad.

- Utformning och ansvar for lokaler som &gs av
tomtrattsinnehavare eller fastighetsagare och som ligger
under allméan gata eller torg under mark, sa kallade
undermarksutrymmen, behdver hanteras i
planbestammelser och avtal.

- Projektet kommer att paga under manga ar varfor det ar
svart att forutse stadens utgifter och inkomster i projektet.
I nuldget, med avmattad konjunktur, bedéms de storsta
riskerna vara osékert prislage for byggratter samt risk for
dyrare entreprenadkostnader i samband med bland annat
schakt- och ledningsarbeten. Risk for 6kade kostnader
finns i det fall projektet inte kan folja en effektiv
utbyggnadsordning for allman platsmark.

Kommunikation

Projektet ingar i Soderstaden med styrgrupp fran olika
forvaltningar som kontinuerligt informeras om projektets
framskridande. Projektgruppen hanterar och bereder fragor till
styrgruppen. Soderstaden har en kommunikationsplan och det
finns ett fastighetsédgarforum dar berorda fastighetsagare och
tomtréttsinnehavare informeras om och diskuterar utvecklingen.

Kontoret har diskuterat forslaget med stadsbyggnadskontoret.
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Kontorets sammanfattande bedomning
Markanvisningarna &r ett led i omvandlingen av Slakthusomradet
fran dagens industrianvandning till ett blandat omrade med
bostader, kontor, verksamheter och handel. Kontoret ser positivt
pa aktuella markanvisningar och planlaggning av etapp 2b. Det
bidrar till en mangfald av verksamheter i ett bra
kommunikationslage och sékerstaller ett langsiktigt bevarande av
kulturklassad bebyggelse. De kopplingar mellan
Slakthusomradet, Arenaomradet och Blasut som skapas kommer
bidra till en 6kad trivsel och trygghet i omradet.

Slut

Bilagor

Bilaga 1 Markanvisningsavtal och vissa fragor kopplade till
fastighetsreglering for Hjélpslaktaren 1, 2 och 8
samt del av Hjalpslaktaren 7 (John Mattson).
Markanvisningsavtal och upplatelse av tomtratt och
overlatelse av befintliga byggnader for
Charkuteristen 1, 5, 6, 7 och 8 (Castellum).
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