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Tillagg till markanvisningar for bostader
inom del av fastigheten Arsta 1:1 pa
Arstafiltet till Midroc Property
Development AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkénner tillagg till
markanvisningsavtal for bostader inom del av fastigheten Arsta
1:1 pa Avrstaféltet till Midroc Property Development AB och
ger kontoret i uppdrag att traffa tillaggsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Midroc Property Development, nedan kallat Midroc, fick i
december 2012 markanvisning for att uppfora 65 hyresratter
inom Arstafaltet kvarter 2C. | februari 2018 fick Midroc
ytterligare en markanvisning for att uppféra 300-500 bostéder,
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varav minst 25 % och max 50 % skulle vara bostadsratter, inom
Arstafiltets kvarter 2G.

Midroc har nu lamnat forslag om att andra upplatelseform for
bostaderna inom kvarteren 2G och 2C. Onskemalet &r att inom
2G enbart bygga hyresratter och att inom kvarter 2C enbart bygga
bostadsrétter.

Kontoret foreslar att genom tillagg till markanvisningsavtalen ge
mojlighet till cirka 220 hyresratter pa mark upplaten med tomtratt
inom kvarter 2G och cirka 100 bostadsratter inom kvarter 2C.
FOr bostadsratterna ska Midroc forvarva marken till ett
Overenskommet pris om 18 080 kr per kvm ljus BTA bostad.

Lonsamheten for projektet bedoms for Arstaféltet som helhet och
inte for de enskilda etapperna. Tillaggen till markanvisnings-
avtalen bedoms inte paverka Arstafaltets projektekonomi.

Bakgrund

| december 2012 markanvisades Midroc mark for ca 65
hyresratter inom kvarter 2C pa Arstafaltet. 2018 fick Midroc en
till markanvisning for en pabyggnad av bostader pa Stockholm
Parkerings tankta garage inom kvarter 2G. Markanvisningen fran
februari 2018 angav ett spann pa cirka 300-500 bostader inom
kvarteret. Minst 25 % och max 50 % av dessa skulle utgtra
bostadsratter och resterande 50-75 % hyresrétter. Detta innebar
som minst 75 och som mest 250 bostadsrétter.

| och med att detaljplanearbetet for de bada kvarteren nu har
kommit langre har forutsattningarna fér bebyggelsen inom
kvarteren klarnat. FOr kvarter 2G har utredningarna under
detaljplanearbetet visat att kvarteret har behovt justeras i lage,
langre bort fran Sodra lanken, och minskas nagot i utbredning for
att fungera med framtagen bebyggelsestruktur inom Arstafaltets
nordvastra del. Detta har inneburit att antalet bostader som
lampar sig inom kvarteret ocksa har behovt justeras ner fran 300-
500 till ca 220 ekvivalenta lagenheter. Inom detaljplanen som
helhet har antalet bostader daremot 6kat vasentligt fran start-PM,
aven med foreslagen justering for kvarter 2G.

Kvarter 2G ska utdver bostader inrymma ett parkeringsgarage
som Stockholm Parkering har markanvisning for samt
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Arstaféltets sopsugsterminal som Stockholm Avfall har
markanvisning for. | september 2020 markanvisades dven 8 000
kvm kontor inom kvarteret till Midroc. Kvarteret ska 3D-
fastighetshilas med fyra olika fastigheter for de olika &ndamalen.
For att underlatta fastighetsbildnings- och samordningsprocessen
inom kvarteret &ar dnskemalet fran Midroc att enbart bygga
hyresratter inom 2G. Att dven uppfora bostadsratter skulle
innebara ytterligare en 3D-fastighet inom kvarteret som sedan
overlamnas till en bostadsrattsforening som blir en ytterligare
part i de gemensamhetsanlaggningar kvarteret kraver.

Inom kvarter 2C har Midroc arbetat fram ett fint bebyggelse-
forslag innehallandes ca 100 ekvivalenta bostader som &r val
anpassat for platsen. Onskemalet fran Midroc ar att upplata
bostaderna med bostadsratt.

Exploateringskontoret bedémer att Midroc bor fa mojlighet att
enbart uppfora hyresratter inom kvarter 2G och enbart
bostadsratter inom kvarter 2C, enligt bolagets forslag. Foreslagna
andringar paverkar inte fordelningen mellan hyresratter och
bostadsratter for Arstafaltet som helhet.

Bild 1. Oversnktsblld av Arstafaltets nordvastra d med k \/arter ZG och 2C markerade.

Tidigare beslut
e 2012-12 13 beslut i Exploateringsndmnden om
markanvisning for 65 hyresratter inom kvarter 2C.
e 2018-02-01 beslut i Exploateringsndamnden om
markanvisning for 300-500 bostader inom kvarter 2G.
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e 2020-09-28 beslut i Kommunfullméktige om reviderat
inriktningsbeslut for Arstafiltet.
e 2013-05-23 godkand start-PM i Stadsbyggnadsnamnden.

Tillagg till markanvisningarna

Markanvisningen for kvarter 2C andras till att galla nybyggnation
av ca 100 bostadsréatter. Marken ska forséljas till ett pris om

18 080 kvm per ljus BTA bostad, i prislage juli 2020.

Markanvisningsavtalet for kvarter 2C forlangs i tva ar till 2022-
12-13. Markanvisningen har tidigare forlangts till 2020-12-13.

Markanvisningen for kvarter 2G &ndras till att gélla nybyggnation
av ca 220 hyresratter. Marken ska upplatas med tomtrétt.

Tidigare markanvisat omrade for kvarter 2G justeras mot tidigare
utbredning for att passa in i den nu framtagna kvartersstrukturen
for Arstaféltet etapp 2 norra.

Kontoret tecknar tillagg till markanvisningsavtalen med Midroc
enligt detta utlatande. Tillaggen till markanvisningarna galler
under tva ar fran namndens beslut och sker enligt de principer
som kommunfullmaktige beslutat om i stadens
markanvisningspolicy.

Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas
vidare i planprocessen.

Expertradet har behandlat arendet 2020-11-05 (dnr E20202-
02328).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Lonsamheten for projektet bedoms for Arstaféltet som helhet och
inte for de enskilda etapperna. Tilldggen till markanvisnings-
avtalen bedoms inte paverka Arstaféltets projektekonomi.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen for projektet beskrivs i de tidigare
tjansteutlatandena for markanvisningarna fran 2012 och 2018,
och fér Arstafaltsprojektet som helhet i det reviderade
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tre
till sex manader till. Efter det kommer staden detaljprojektera,
handla upp entreprendr och bygga ut gator och allman plats. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2024 och
forsta inflyttning bedoms till ar 2026.

Nésta beslutstillfalle infaller ndr éverenskommelse om
exploatering ska traffas med exploattren och
exploateringsndmnden fattar ett genomférandebeslut. Detta
berdknas preliminart ske forsta kvartalet 2021.

Risker och osakerheter

Arendet bedéms inte innebara négra ytterligare projektrisker &n
vad som namns i det reviderade inriktningsbeslutet for
Arstafaltet.

Kontorets sammanfattande beddémning

Kontoret anser att det ar positivt att tillaggen till
markanvisningsavtalen kommer till eftersom dessa underlattar for
projektets genomfdrande och déarmed bidrar till att byggakttren
kan behalla kvaliteten i framtagna bebyggelseforslag. Tillaggen
innebar ocksa ett bra upplagg for langsiktig forvaltning av
kvarteret 2G, som inrymmer manga funktioner.

Slut
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