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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 i Enskede-
Arsta-Vantor till Fastighetsbolaget WWL
AB, WWL Linde AB och
Bostadsrattsforeningen Tjurhornet 7

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader och lokaler
inom fastigheten Enskede Gard 1:1 till Fastighetsbolaget
WWL AB, WWL Linde AB och Bostadsréttsforeningen
Tjurhornet 7 och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsbolaget WWL AB, WWL Linde AB och
Bostadsrattsforeningen Tjurhornet 7, nedan kallat bolagen har
ansokt om markanvisning for 12 bostadsréattslagenheter inom del
av Enskede Gard 1:1. Bolagen ska efter fastighetsbildning
forvarva marken for 17 500 kr per ljus BTA.

Markanvisningen avser tillskottsmark intill bolagens befintliga
fastigheter Tjurhornet 1 och 7, dér bolagen planerar ny
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bostadsbebyggelse for bostadsratter inom detaljplanearbetet for
Bolidentriangeln.

Bolagen ska ersétta staden for alla utrednings- och
projekteringskostnader som staden har i samband med
framtagandet av de handlingar som kravs for genomférandet av
den tankta planldggningen och utredningar gallande
anlaggningarna pa allman platsmark med mera. Bolagen ska dven
bekosta utbyggnaden av all allméan platsmark som foranleds av
den nya bebyggelsen. Dessa villkor regleras inom ett gemensamt
foravtal som finns tecknat med samtliga fastighetségare inom
detaljplaneomradet Bolidentriangeln.

De utgifter som kan bli aktuella i projektet ar saneringskostnader
i det fall da féroreningar patraffas i stadens mark.
Forsaljningsinkomster beraknas till 15 mnkr. Expertradet har
godkant arendet 2020-11-05, diarienummer E2020-02537.

Exploateringen kommer inga i det pagaende detaljplanearbetet
for Bolidentriangeln. Narmare innehall och utformning kommer
att prévas i planprocessen.

Exploateringskontoret bedémer att projektet har goda
forutsattningar att tillfora ett véalbehdvligt tillskott av bostader i
ett kollektivtrafiknara lage.

Bakgrund till markanvisningen

Bolagen har ansokt om markanvisning for att uppfora cirka 12
bostadsrattslagenheter inom del av Enskede Gard 1:1 i stadsdelen
Enskede Gard med adress Lindetorpsvéagen 25.

Markomradet ligger inom pagaende detaljplanearbete for
Bolidentriangeln i Arstastrékets tredje etapp. Nastan all mark
inom Bolidentriangeln ar privatagd. Den foreslagna
markanvisningen om 183 kvm tomtmark avser tillskottsmark till
bolagens befintliga fastigheter Tjurhornet 1 och 7. Marken utgor
en kil i omradet mellan omkringliggande gata och tvéarbanespar
och ar inte mojlig att markanvisa till nagon annan aktor.
Fastigheterna Tjurhornet 1 och 7 tillsammans med denna
markanvisning planeras att bebyggas med cirka 140
bostadsrattslagenheter.

Da bolagen &r projektspecifika har ingen av dem tidigare blivit
tilldelad en markanvisning.
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For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for parkering- respektive gatuandamal, vilket ytan ocksa
anvands till idag.

Enligt uppgifter fran statistik om stadens delomraden (uppgifter
fran ar 2019) utgors bostaderna i Johanneshov till ca 47 % av
bostadsratter, ca 3 % av allménnyttans hyresrétter och ca 50 % av
ovriga hyresratter. 0 % av bostaderna ar upplatna som smahus
med &ganderatt. Lagenhetsstorlekarna i flerbostadshusen ar
fordelade enligt 8 % utan kok, ca 69 % ar 1-2 rum med koék och
ca 23 % av bostaderna i flerbostadshus har 3 rum och kok eller
storre. (Hamtat fran:
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/soderort/enskede/johanneshov.pdf ).
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Aktuell yta for markanviéﬁing markerad i rott.

Tidigare beslut
o Kommunfullm&ktige fattade ett reviderat inriktningsbeslut
for Arstastréket som helhet 2020-04-23.

Markanvisning

Markanvisningen av tillskottsmarken motsvarar en nybyggnation
av cirka 12 lagenheter av de totalt cirka 140 tilltankta
lagenheterna inom bolagens fastigheter. Bolagen planerar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsratt. Delar av bebyggelsens
bottenvaning kommer troligen att innehalla lokaler for
kommersiellt &ndamal.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/enskede/johanneshov.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/enskede/johanneshov.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/enskede/johanneshov.pdf
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LINDEPARKEN

Aktuell markanvisning markerad i rétt. Bla cirkel kring
detaljplaneomrade Bolidentriangeln.

|

Aktuell markanvisning markerad i rott, i ahslutning bolagens
befintliga fastigheter Tjurhornet 1 och 7 markerade i blatt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i det
pagaende detaljplanearbetet for Bolidentriangeln.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to géller under tva ar fran namndens beslut.
the text that you want to appear here.
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Overenskommet pris &r 17 500 kronor per m? ljus BTA for
bostader och 5 500 kronor per m? BTA for kommersiella lokaler.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med bolagen enligt detta
utlatande. Utover ett markanvisningsavtal finns ocksa ett
gemensamt foravtal tecknat med bolagen och dvriga
fastighetsagare inom detaljplaneomradet for Bolidentriangeln.
Foravtalet reglerar bl.a. att fastighetsédgarna ska finansiera alla
utredningar och utbyggnad for allman platsmark inom
detaljplaneomradet Bolidentriangeln.

Expertradet har godkant arendet 2020-11-05, diarienummer
E2020-02537.

Exploateringen kommer inga i det pagaende detaljplanearbetet
for Bolidentriangeln. Narmare innehall och utformning kommer
att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvéarva marken for 17 500
kr per ljus BTA. Forséljningsinkomster beréknas till cirka 15
mnkKr.

All infrastruktur skall finansieras av bolagen. De framtida
driftkostnaderna for staden beror pa omfattningen och
utformningen av den allmanna platsmarken.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bolagen ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av huset.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedoémt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser 12 lagenheter i bostadsratt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen Johanneshov
idag (siffror fran 2019) finns 2 386 lagenheter i hyresratt, 2 115
lagenheter i bostadsratt, inga lagenheter med &ganderatt och 1

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1t SMahus med &ganderatt. (hamtat fran:
the text that you want to appear here.
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https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/soderort/enskede/johanneshov.pdf ).

Projektet dverensstaimmer med flera av stadens mal:

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2020

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

o mojliggor véirdeskapande kompletteringar (Op)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (Op)

Miljo
Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa miljon.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillganglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen for Bolidentriangeln
kommer att paga i ytterligare cirka 2 ar. Mot bakgrund av detta
planerar Bolagen sin byggstart till ar 2024 och forsta inflyttning
bedéms till ar 2026.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/enskede/johanneshov.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/enskede/johanneshov.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/enskede/johanneshov.pdf
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Under 2023 beraknas detaljplanen antas och da ska
overenskommelse om exploatering tecknas med bolagen. |
samband med det ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut.

Risker och osakerheter

e Tidplan

e Genomforandet av den foreslagna detaljplanen for
Bolidentriangeln &r beroende av forséljningsintakterna fran de
ovriga detaljplanerna inom Arstastrakets etapp 3.
Forseningar av tidplan for dessa detaljplaner kan innebéra att
aven detaljplanens genomforande for Bolidentriangeln
paverkas.

e Buller och vibrationer
Buller och vibrationer fran narliggande tvarbanespar kommer
att studeras vidare i planprocessen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, vilka &r positiva till markanvisning av
tillskottsmarken.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostader i ett bra kommunikationslage.

Slut



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

