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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Krigsradet 3 och Skarpnacks
gard 1:1 i Bagarmossen till AB Svenska
Bostader, Gimle Bostad AB, OBOS Nya
Hem AB, Veidekke Entreprenad AB och
Wallenstam AB

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Krigsradet 3 till AB Svenska Bostader och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Skarpnacks gard 1:1 till Gimle Bostad AB och ger
kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Skarpnacks gard 1:1 till OBOS Nya Hem AB och
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

4. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom

Exploateringskontoret _ fastigheten Skarpnacks gard 1:1 till Veidekke Entreprenad AB
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kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

6. Exploateringsndmnden godkénner for sin del fortsatt utredning
av forutséttningarna for exploatering inom Skarpnéck 1:1 och
ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att fortsatta utredningarna upp till 7,5 mnkr
(inriktningsbeslut).

7. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Entré Bagarmossen ar en av utbyggnadsetapperna fran
omradesprogrammet Bagarmossen-Skarpnéack som godkandes i
Stadsbyggnadsnamnden 2016-10-27. Projektet ar belaget véster
om Rusthallarvagen och planeras for ca 440 bostader samt
forskola. En del av syftet ar att starka kopplingen fran
Bagarmossens centrum langs tunnelbanan mot Karrtorp.

Kontoret foreslar att AB Svenska Bostader anvisas 120
hyresratter pa deras befintliga tomtratt Krigsradet 3. Vidare att
Gimle Bostad AB anvisas 80 bostadsratter, OBOS Nya Hem AB
50 bostadsratter, Veidekke Entreprenad AB 50 bostadsratter samt
att AB Wallenstam anvisas 40 hyresréatter inom fastigheten
Skarpnéacks gard 1:1.
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Gimle Bostad AB, OBOS Nya Hem AB och Veidekke
Entreprenad AB, ska efter fastighetsbildning férvéarva marken for
17 500 kr per ljus BTA.

For AB Svenska Bostader och Wallenstam avses marken upplatas
med tomtratt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
oOverskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvéarde om 208 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i 16pande prisniva beraknas till ca 147,9 mnkr.
Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 271 procent.

Forsaljningsinkomster beraknas till 349,7 mnkr. Expertradet
kommer att behandla arendet 2020-12-10.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Flertalet av platserna ar utpekade i programmet for Bagarmossen-
Skarpndack och &r ndsta steg i att markanvisa i utvecklingen av
Bagarmossen. Som ett led i utvecklingen av Bagarmossen
anvisas 340 lagenheter. Projektet kommer ocksa innehalla
Assessorn 2 som markanvisades till Svenska Bostéder pa deras
befintliga tomtratt 2019. Projektet planeras ocksa innehalla
Statssekreteraren 1, dar kontoret avser att ta upp en
markanvisning for en 8 avdelningars forskola till Skolfastigheter i
Stockholm AB pa befintlig tomtratt under 2021.
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Orienteringskarta med preliminar grafisk omfattning i blatt, lila
och gront. De bla omradena ingar i denna markanvisning. Det
lila kommer anvisas under 2021 och det grona omradet ar redan
markanvisat 2019.

Totalt har 18 bolag ansdkt om markanvisning inom det aktuella
omradet om ca 500 lagenheter.

Markanvisningarna har skett genom direktanvisning till AB
Svenska Bostader pa deras befintliga tomtratt Krigsradet 3, samt
till Gimle Bostad AB, OBOS Nya Hem AB, Veidekke
Entreprenad AB och Wallenstam AB.

Motivet till direktanvisningsforfarandet &r motiverat av bolagens
gestaltningsforslag som saval stadsbyggnadskontoret som
exploateringskontoret beddmer &r vél anpassat till platsens
forutsattningar. Bolagen har ocksa inkommit med forslag som
bedoms genomforbara pa de aktuella platserna.

Kontoret har under de senaste 3 aren anvisat till:
e AB Svenska Bostader 12 st, 2182 lagenheter
e OBOS Nya Hem O st
e Gimle Bostad AB 1 st, 95 lagenheter
e Veidekke 4 st, 500 lagenheter
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e Wallenstam AB 3 st, 280 lagenheter

Omradena anvands idag som park férutom for allméannyttans
redan bebyggda fastighet Krigsradet 3. Den ar byggd pa 1950-
talet och har tidigare varit panncentral samt tvattinrattning. Nar
dessa verksamheter lades ner har byggnaden anvants for
verkstadsandamal. En miljoinventering gjordes ca 2011 av
tomtrattshavaren, den visade pa sa hoga fororeningshalter att
verksamheterna inte kunde fortsétta bedriva verksamhet i
lokalerna. Efter det har byggnaden varit tomstélld i vantan pa
sanering och en ny detaljplan. Ytorna utanfor sjélva byggnaden
hyrs ut som garage i langa samt markparkeringsplatser.

| stadsdelen Bagarmossen &r ca 29 % av hushallen lagenheter
upplatna med bostadsratt, ca 7 % &r aganderéatter och ca 64 % &r
lagenheter upplatna som hyresratt, av dessa tillhor 51 %
allmannyttan®. Enligt Skarpnacks stadsdelsforvaltning finns det
103 speciallagenheter i Bagarmossen, som upplats till aldre och
funktionshindrade.

| Bagarmossen pagar for narvarande framtagande for fyra
detaljplaner.

e Bergholmsbacken som &r en del av programmet som finns
framtaget for Bagarmossen och Skarpnack, Dnr 2014-
1280. Byggstart ar planerad till 2023 med inflyttning
2025.

e Byaélvsvagen, Dnr 2020-05367, en byggaktorsdriven
detaljplan gallande fortatning inom Stockholmshems
befintliga fastigheter med ca 300 hyresrétter, start PM nu
under 2020.

e Jordbruksministern 3, Dp 2017-19979, detaljplanen har
varit pa samrad och innehaller byggnation av 90
lagenheter pa privat mark.

e Stangavagen, Dp 2016-01341 ar antagen och projektering
av en ny forskola pagar pa SISABs befintliga tomtrétt.
Planerad prelimindr byggstart 2021 med inflyttning under
2023.

1 Kalla: https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to stad/utredningar-statistik-och-
the text that you want to appear here. fakta/statistik/omradesfakta/soderort/skarpnack/bagarmossen. pdf
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Kartan visar var respektive pagaende projekt ar belaget.
Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande &r den andra redovisningen i detta
arende, markanvisning med Dnr E2019-04555 avseende 100
hyresratter pa Assessorn 2 beslutades 2019-12-12. Projektet ar
ocksa en del av programmet for Bagarmossen — Skarpnéack Dnr
2014-1280.

Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldaggning 2020-11-26,

Markanvisning

Utbyggnadsomradet innehaller totalt nybyggnation av 440
lagenheter i flerbostadshus samt en 8 avdelningars forskola. | den
har etappen foreslas att 160 lagenheter ska upplatas med hyresratt
samt 180 lagenheter med bostadsrétt.
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Storre delen av de foreslagna markanvisningsomradena ansluter
till befintlig infrastruktur. Tva av omradena kréaver nya
véagkopplingar som kommer behdva studeras i planprocessen.

Det har forts diskussioner kring mojligheten att sanka viadukten
dar tunnelbanesparen tidigare gick ovan mark in till
Bagarmossens Centrum, for att skapa en plankorsning for gang,
cykel och bil. Utifran en trafikutredning som gjorts kan viadukten
enbart sdnkas 2 m for att klara trafikforvaltningens skyddszoner,
vilket inte ar tillrackligt for att skapa en plankorsning. Darfor ar
en utgangspunkt att viadukten behalls och att kopplingen
forstarks for gaende och cyklister mot Internationaldagsparken,
vidare mot Karrtorp.

Markanvisningar foreslas till AB Svenska Bostader pa deras
befintliga tomtratt Krigsradet 3, samt till Gimle Bostad AB,
OBOS Nya Hem AB, Veidekke Entreprenad AB och Wallenstam
AB.
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Ortofoto med preliminar grafisk omfattning i blatt, lila och gront.
De bla omradena ingar i denna markanvisning. Det lila kommer
anvisas under 2021 och det gréna omradet ar redan markanvisat
20109.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut. Hyresratterna kommer
upplatas med tomtratt. Marken till bostadsratterna kommer att
séljas.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Parterna ar 6verens om att priset for
kvartersmarken ska vara for bostader 17 500 kronor per m? ljus
BTA och for kommersiella lokaler 4 500 kronor per m> BTA i
prislage oktober 2020. Bilparkeringen ska lésas inom
kvartersmarken i underjordsgarage.

Expertradet kommer att behandla drendet 2020-12-10 (dnr
E2020-03420).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Gimle Bostads AB, OBOS Nya Hem AB och Veidekke
Entreprenad AB ska efter fastighetsbildning forvarva marken for
17 500 kr per ljus BTA och for hyresrattsbyggarna Wallenstam
AB och AB Svenska Bostader avses marken upplatas med
tomtratt. | den ekonomiska kalkylen ingér ocksa
Stadssekreteraren 1 som upplats med tomtrétt till Skolfastigheter
i Stockholm AB. Den planeras markanvisas till en 8 avdelningars
forskola under 2021 och ingar i detaljplaneomradet.

Enligt skuggbudgeten klarar projektet investeringen pa 67,5 mnkr
som Skolfastigheter i Stockholm AB bedtmer att projektet
kommer kosta. Projektets 6verskott hjalper ocksa till att taicka
delar av Bergholmsskolans investering i det narliggande projektet
Bergholmsbacken.

Bolagen ska sta for plankostnader och 6vriga utgifter som hor till
byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet
redovisar i detta tidiga skede positivt nettonuvérde om 208 mnkr
motsvarande 458 tkr/ekvivalent lagenhet?.

Marken kommer delvis att upplatas med tomtréatt och delvis att
saljas. Exploateringsgraden uppgar till 2,39.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beraknas till cirka
147,9 mnkr, varav 0,3 mnkr ar utgifter fore ar 2019, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ny- och ombyggnad av
gata och park inklusive ledningsflyttar.

Forséljningsinkomster som avser markforséljning beréknas till
349,7 mnkr och reavinsten berdknas uppga till 347,3 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas
uppga till 243 tkr i fast prisniva. Detta ar jamforbart med andra
motsvarande projekt i samma storlek. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 271 procent.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 147,9 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 0 mnkr i 16pande prisniva.
Utfallet 6ver aren beraknas bli enligt nedanstaende tabell:

2 Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 Senare Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) -03| -10( -25| -25| -53 -136,2 -1479

Inkomster (exKkl. forséljning) 0,0 00| 00| 0,0 0,0 0,0 0,0

Nettoutgift (-) /-inkomst -0,3| -1,0| 25| -25| -5,3 -136,2 -147,9

Férsaljningsinkomst 00| 00| 00| 00| 0,0 349,7 349,7

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna

finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar

2020-2021. Behov av medel for aren darefter far beaktas i

exploateringsnamndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnamndens

resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intakter/kostnader 0,0/ 00| 00| 00| 00 max 2,2

Internranta 00| 00| 00| 00| 00 max -0,8

Avskrivningar 0,0 00| 00| 0,0 0,0 max -3,6 | ar 2029

Reavinster/forluster 00| 00| 00| 00| 00 3474 totalt
347,4

Summa resultatpaverkan namnd 0,0 00| 00| 00| 0,0

Resultatpdverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 00} 004 00} 00} 00 megiﬂigﬁ

Underhallskostnader 00| 00| 00| 00| 0,0| mellan0och-

trafikndmnden 03

Summa resultatpaverkan 00| 00| 00| 00| 00

TRN+SDN

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,6 mnkr. Internranta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) fér exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 4,4 mnkr det forsta aret och minskar
darefter nagot genom avskrivningar. Intakterna for
tomtrattsavgalder beraknas till cirka 2,2 mnkr per ar. Reavinsten
beraknas uppga till 347,4 mnkr.
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Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osakerheter). Det &r mycket
svart att i detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Som osékerheter kan namnas narheten till tunnelbanesparet och
genomforbarheten att kunna anldgga en bilvagskoppling mellan
Rusthallarvigen och Atravigen eller Lansmansvagen.
Onskemalet ar att kunna koppla pé vagen fran vandplanen vid
Atravagen men dé behover lutningen klara tillganglighetskraven,
vilket inte uppfylls i dagslaget. Aven bullernivéerna fran
tunnelbanan for bebyggelsen narmst sparen behover utredas
vidare.

Slutsats-ekonomi

Projektets totala ekonomi bedéms i detta tidiga skede vara god.
Staden har vissa investeringar i form av ny infrastruktur men
projektet beddms ge ett dverskott. Anledningen ar i huvudsak
forsaljningsinkomsterna fran marken.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, Gversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2020

e markanvisa 5 000 hyresratter

o markanvisa 2 300 bostader i enlighet med 2013 ars
Stockholmsférhandling

o planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser 160 lagenheter i hyresratt samt
180 l&genheter i bostadsratt. Detta kan stéllas i relation till att det
i stadsdelen i dag finns 3594 lagenheter i hyresratt samt 1652
ldgenheter i bostadsratt.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Arbetsplatser och lokaler

En intention i projektet ar att ar att skapa levande bottenvaningar
som inrymmer lokaler for annan verksamhet &n bostad langs
Rusthallarvagens norra del. Mdjligheten att tillskapa
kommersiella lokaler kommer att utredas ytterligare i arbetet med
detaljplanen.

Inom projektet planeras for en 8 avdelningars forskola som ar
tankt att markavisas under 2021 och véntas kunna hantera
exploateringens framtida forskolebehov, vilket forvantas generera
minst 24 arbetsplatser.

| omradet finns ett behov av att uppfora preliminart en
gruppbostad om sex lagenheter med gemensamhetslokal enligt
LSS (Lagen om stod och service till vissa funktionshindrade)
och/eller SoL (Socialtjanstlagen) i Krigsradet 3.

I narliggande projekt Bergholmsbacken planeras for en ny skola
for 1200 elever, F-ak 9, tva forskolor ett vardboende for éldre
samt seniorlagenheter. Aven en ny 8 avdelningars forskola pa
Stangavagen planeras byggstartas under 2021 med inflytt 2023.

Den redan valnyttjade parkkopplingen mellan Lagavégen och
Lagmansvagen planeras stiarkas med fokus pa gang- och
cykeltrafik, men dven en bilvég ska utredas.

Miljo

En Overgripande naturvérdesinventering gjordes i samband med
planprogrammet, som kommer féljas upp under
detaljplaneskedet.

Utifran den genomfdrda naturvardesinventeringen ar kontorets
bedomning att projektet gar att genomfora och att bebyggelsen
inte medfor nagon betydande paverkan. Den kommande
utredningen ar mer detaljerad och ska kartldgga om det finns arter
eller vegetation som behdver bevaras.

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar buller, dagvatten, markféroreningar, naturvérden,
fornldamningar och skyfall.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling Sida 13 (16)

Miljoforvaltningen har tagit fram underlag for milj6- och
halsofragor och deras bedémning ar att aktuella fragestallningar
ar av sadan art att de kan utredas och hanteras inom ordinarie
detaljplanearbete.

Pa Assessorn 2 som ingar i projektet genomfordes en
markteknisk undersokning 2013 som visar pa uppmatta halter av
klorerade l6sningsmedel fran kemtvatten som tidigare l1ag pa
platsen. Utredningen rekommenderar kompletterande
undersokningar nedstroms fastigheten baserat pa att TCE
(klorerad alifat) finns i grundvattnet och kan vara ett resultat fran
avloppsvatten som lackt ut till mark fran ledningar i gatan.

Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa fornlamningar, kulturmiljo, luftkvalitet,
transport av farligt gods, skyddsavstand, miljofarlig verksamhet
eller kraftledning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.
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Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn, den
planerade utokningen av den befintliga férskolans 5 avdelningar
till 8 bedéms hantera forskolebehovet. Gallande skolplatser sa
ligger befintliga Bagarmossens skola narmast men &ven den nya
Bergholmsskolan kommer vara i drift nar inflyttningen sker.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggtra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.

Trygghetsmatningen 2020 visar pa forbéattrade siffror jamfort
med foregdende méatning fran 2017, men fortfarande finns
skillnader mellan kdnen. | Skarpnack &r andelen som ké&nner sig
otrygga eller mycket otrygga i sitt bostadsomrade 5 %. Av
kvinnorna &r andelen 8 %. Andel som i stor utstradckning upplever
att det finns problem med morka omraden och dalig belysning i
sitt bostadsomrade eller i anknytning till detta ar i Skarpnack 13
%, vilket & mindre &n i staden som helhet. Av kvinnorna &r
andelen 19 %, vilket ar hogre an bade for stadsdelen och for
staden som helhet.

Fokus kommer att ligga pa att skapa 6kad trygghet langs gang-
och cykelstraket fran Lagavagen mot Lagmansvagen.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga
platser och kopplingar. Konsekvenserna av foreslagen
exploatering behdver studeras och projektet behover sakerstalla
trygghetsfragorna langs gang- och cykelstraket.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsattas till offentlig konstnéarlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. | detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning i genomférandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimin&r och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 36
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manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolagen sin byggstart
till tidigast ar 2023 och 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar
2025.

Né&r overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdrerna ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske kvartal 1, ar
2023.

Risker och osakerheter

| planprogrammet har buller, naturvarden, arkeologi, topografi
och markfdérhallanden identifierats som fragor att utreda vidare.
Gatu- och kvartersstrukturen liksom parkeringsgaragens lagen
behover studeras och anpassas till platsens forutséttningar. |
nérliggande projekt har forhojda halter av sulfid upptéckts i
berget, projektet kommer tidigt i processen att utreda geoteknik
men strukturen och garagemaojligheterna kan paverkas om
forhojda halter upptacks.

Som osékerheter kan namnas narheten till tunnelbanesparet och
genomforbarheten att kunna anldgga en bilvagskoppling mellan
Rusthallarvagen och Atravagen eller Lansmansvagen.
Onskemalet ar att kunna koppla pé vagen fran vandplanen vid
Atravagen men dé& behover lutningen klara tillganglighetskraven,
vilket inte uppfylls i dagslaget.

Kommunikation
Kontoret har informerat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherrarna &r informerade om stadsdelsforvaltningens
onskemal.

En tennisbana som drivs i stadsdelsforvaltningens regi kan
eventuellt paverkas av projektet, vilket far utredas vidare.

Nar detta &rende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarpnacks stadsdelsnamnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift Gver 50 mnkr har

Error Use the Home tab to apply Rubrik 1 to avstamning skett med stadsledningskontoret.
the text that you want to appear here.
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Kontorets sammanfattande beddémning

Den mark som anvisas &r idag i huvudsak naturmark i
detaljplanen och kvartersmark som &r upplaten med tomtrétt.
Gatu- och kvarterstruktur, parkering och gardar maste studeras
noga och slutligt stallningstagande till projektet och dess
utformning bor ske under planprocessen.

Kontoret anser att projektet som helhet har goda forutsattningar
att ge ett valbehovligt tillskott av bostader i ett bra
kommunikationslage, samtidigt som det kan dka bade trivseln

och tryggheten i omradet och bidra till hoga stads- och
boendekvaliteter.

Slut

Bilagor

1. Lénsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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