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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Vastberga 1:1, intill kv.
Pulkan, i Vastertorp till Byggnadsfirman
Viktor Hanson AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Véstberga 1:1, intill kv. Pulkan, till
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

Byggnadsfirman Viktor Hanson AB har inkommit med en
markanvisningsansokan gallande byggnation av ca 80
bostadsrattsldgenheter l&ngs Vastertorpsvégen i Vastertorp.
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Byggnadsfirman Viktor Hanson AB, nedan kallat Bolaget, ska
efter fastighetsbildning forvarva marken for 15 750 kr per ljus
BTA.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre d&n 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 8,9 mnkr och investeringsinkomsterna till
0 mnkr.

Forsaljningsinkomster beraknas till 104 mnkr. Expertradet
kommer att behandla arendet 2020-12-10.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret foreslar att Bolaget markanvisas 80 st
bostadsrattslagenheter pa platsen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdékan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse langs Vastertorpsvagen. Bostaderna ska
upplatas med bostadsratt.

Kontoret har inte mottagit fler ansékningar for platsen och valjer
darfor att direktanvisa till Bolaget.

Bolaget har under de senaste 10 aren fatt 6 st markanvisningar
om totalt 605 lagenheter.

For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for natur.

Platsen ar idag obebyggd, relativt platt och bevuxen med trad
med varierande naturvarde. Intill den aktuella platsen finns en
forskola som kan behdva utokas och da komma att inga i ett
kommande detaljplanearbete.

Vastertorp ar ett bostadsomrade utbyggt under framforallt 1950-
talet. | VVastertorp &r 39,1% av bostaderna bostadsratter.
Allméannyttans bestand ar 32,2 %. Sammanlagt 28,8 % ar 6vriga
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hyresvardars bestand. Det finns ca 3 840 st lagenheter i
flerbostadshus och 103 st lagenheter i smahus
(www.statistikomstockholm.se).
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Karta dver Vastertorp med rod ring som markerar den aktuella
markanvisningen.

| Véastertorp pagar genomforande av ca 100 lagenheter i kv
Fotsacken, ca 80 lagenheter &r under planering i kv Pucken och
ca 50 lagenheter i kv Skridskon. Utdver detta markanvisades
nyligen ca 200 lagenheter inom programomradet
Mellanbergsstraket och ca 60 lagenheter vid Terrangvagen.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 80 lagenheter i ny

lamellbebyggelse. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med bostadsratt.
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Ortofoto 6ver Vastertorpsvagen med foreslaget markanvisnings-
omrade inringat.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Expertradet kommer att behandla drendet 2020-12-10 (dnr
E2020-04529).

Planbestéallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvéarva marken for 15 750
kr per ljus BTA.
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Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Det kan behdvas
marksanering, och medel &r avsatt for detta.

De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Den aktuella exploateringen avser ca 80 lagenheter i bostadsrétt.

En utveckling av omradet mojliggor for nya bostader i ett
kollektivtrafiknara lage. Naromradet har befintlig infrastruktur,
stadskvalitéer och god tillgang till attraktiva parker.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar eventuella markféroreningar fran tidigare
verksamheter intill aktuell plats.

Den foreslagna exploateringen ligger intill entrén till ett
gronstrak, vilket behdver beaktas i kommande planarbete.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pd stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgadngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Platsen ligger néra en forskola. Férskolan kan eventuellt behdva
utokas och kommer da att ingd i planarbetet.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret kommer att gora en jamstalldhetsanalys.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljéer, platser och kopplingar.

De tillkommande bostaderna kan starka gaturummet som nu far
entréer mot gatan, vilket gor det tryggare och mer aktivt.

Konstnarlig utsmyckning
| detta projekt redovisas medel och konstnarlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2022 och forsta inflyttning bedéms till ar 2024.
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Nésta beslutstillféalle infaller vid Genomfdrandebeslut,
preliminart kv 3 2022. Nar 6verenskommelse om exploatering
ska traffas med exploat6ren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske kv 3 2022.

Risker och osakerheter

De finns misstankta markfaroreningar pa fastigheter intill den
aktuella markanvisningen. Dessa behdver utredas vidare under
kommande planarbete.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Hagersten-Alvsjo stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Den mark som anvisas ar idag natur och ligger intill en befintlig
gata. Med ratt anpassning och bevarande av gronstraket gor
exploateringen platsen tryggare. Projektet bidrar till att uppfylla
stadens mal med att fortata staden i goda kollektivtrafiklagen
med befintlig infrastruktur.
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