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Forandring av markanvisning samt
overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark for bostader och
kontor inom fastigheterna Greifswald 1,
Harvard 1, Sorbonne 1 och 2 i
Hagastaden, Vasastaden, med Hagaloket |
Fastighets AB, Hagaloket Il Fastighets AB
och Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden godkanner att den tidigare
markanvisningen for den del som avser fastigheten
Greifswald 1 gallande bostadsandamal om 75 lagenheter,
utékas med 49 lagenheter samt overlats fran Castellum
Stockholm AB till Hagaloket 1 Fastighets AB.

Exploateringsndmnden godkénner att den tidigare
markanvisningen for den del som avser fastigheten
Harvard 1, géllande bostadsandamal om 75 lagenheter,
utokas med 32 lagenheter samt dverlats fran Castellum
Stockholm AB till Hagaloket 11 Fastighets AB.

Exploateringsndmnden godkanner att markanvisningen
for den del som avser fastigheterna Sorbonne 1 och
Sorbonne 2, mark planlagd for kontorsandamal, 6verlats
fran Castellum Stockholm AB till Castellum Stockholm
Sorbonne 1 AB.

Exploateringsndmnden godk&nner for sin del forséljning
av fastigheten Greifswald 1 till Hagaloket | Fastighets AB
med en prelimindr forsaljningsinkomst om cirka 190
mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkanner
forsaljningen och ger exploateringsnamnden, genom
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exploateringskontoret, i uppdrag att traffa erforderliga
avtal.

5. Exploateringsndmnden godk&nner for sin del forséljning
av fastigheten Harvard 1 till Hagaloket 11 Fastighets AB
med en preliminar forsaljningsinkomst om cirka 152
mnkr samt foreslar att kommunfullmaktige godkéanner
forsaljningen och ger exploateringsnamnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att traffa erforderliga
avtal.

6. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forséljning
av fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2, med en
preliminar forsaljningsinkomst om 460 mnkr, med
Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB samt foreslar att
kommunfullméaktige godkénner férséljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Eleonor Eklind Forslin
Enhetschef

Sammanfattning

Hagastaden ar ett av kommunfullmaktige utpekat angeléget
stadsbyggnadsprojekt dar ett nytt omrade skapas genom
overdackning av E4/E20 och Vartabanan. Visionen for
Hagastaden anger att omradet ska bli en vetenskapsstad med
fokus pa halsa dar arbetsplatser, forskning och bostader moter
kultur och rekreation. Den forsta detaljplanen antogs av
kommunfullmaktige i mars 2010 och samtidigt godkéndes
genomforandebeslutet. Inom Hagastaden berédknas 6000 bostader
att byggas, varav drygt 3000 i Stockholms stad. Det kommer att
skapas omkring 50 000 arbetstillfallen inom bland annat
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forskning, sjukvard, handel och hotellverksamhet, varav cirka
14 000 i Stockholms stad.

Castellum Stockholm AB erhdll genom beslut i exploaterings-
namnden 2 februari 2019 markanvisning for ett markomrade
bestdende av kvarter Sorbonne for kontorsandamal och kvarteren
Greifswald och Harvard for bostadsandamal om totalt cirka 150
lagenheter. Vid fortsatt projektering har det visat sig mojligt fér
kvarteren att totalt inrymma 231 lagenheter, dvs. 81 st fler &n
tidigare. Markanvisningen utokas darfor med 49 lagenheter for
Greifswald och 32 lagenheter for Harvard.

Castellum Stockholm AB har, efter att markanvisningsavtalet
tecknades, framfort onskemal om att deras dotterbolag Castellum
Stockholm Sorbonne 1 AB ska Overta markanvisningen, varfor
markanvisningen foreslas 6verlats till dotterbolaget.

I markanvisningsavtalet ges Castellum Stockholm AB
mojligheten att i samverkan med annan part utveckla
bostadsfastigheterna och de har darfor arbetat tillsammans med
Einar Mattsson Projekt ABs dotterbolag Hagaloket | Fastighets
AB samt Hagaloket Il Fastighets AB. Markanvisningen avseende
de tva bostadskvarteren féreslas darmed dverga fran Castellum
Stockholm AB till Hagaloket I Fastighets AB och Hagaloket 11
Fastighets AB.

Kvarter Sorbonne, bestaende av fastigheterna Sorbonne 1 och 2,
om ca 23 000 m?, &r planlagda fér kommersiella lokaler. |
enlighet med bestdmmelser i géllande detaljplan ska det finnas
butiker och/eller publika lokaler i bottenvaningarna. Byggstart ar
planerad till slutet av maj ar 2021 for Sorbonne 1 och september
2021 for Sorbonne 2.

Fastigheterna Greifswald 1, med ca 124 lagenheter, och

Harvard 1, med ca 107 lagenheter, ar planlagda for bostader med
butiker och/eller publika lokaler i bottenvaningarna. Byggstart &r
planerad i maj 2021 for Greifswald 1 och i slutet av september
2021 for fastigheten Harvard 1. Hagaloket | Fastighets AB
planeras tilltrada fastigheten Greifswald 1 i februari 2023 och
Hagaloket Il fastighets AB planeras tilltrada fastigheten

Harvard 1 senast december 2023. Forsta inflyttning beréknas ske
september 2024.
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Kopeskillingen for kommersiella lokaler med andamal kontor
foreslas till 21 000 kronor per m? ljus BTA och for
bottenvaningslokaler till 12 000 kronor per m? ljus BTA, i
prislage 2018-08-01. En beréknad véardegrundande area om

20 596 m? ljus BTA for kommersiella lokaler med dndamal
kontor och 2 299 m? ljus BTA for bottenvaningslokaler ger en
prelimindr forsaljningsinkomst for fastigheterna Sorbonne 1 och
2 om 460 104 000 kronor i prislage 2018-08-01.

Kopeskillingen avseende byggratt for bostader foreslas till 21 000
kr per m? ljus BTA och for bottenvaningslokaler i bostadshusen
till 14 000 kr per m? ljus BTA, i prislage 2018-08-01. Den
prelimindra forsaljningsinkomsten for fastigheten Greifswald 1 ar
190 274 000 kronor i prislage 2018-08-01. Den &r beraknad pa en
virdegrundande area om 8 766 m? ljus BTA med dndamal
bostader och 442 m? ljus BTA for bottenvaningslokaler. Den
prelimindra forsaljningsinkomsten for fastigheten Harvard 1 &r
152 334 000 kronor i prislage 2018-08-01. Den &r beraknad pa en
vardegrundande area om 6 896 m? ljus BTA med dndamal
bostader och 537 m? ljus BTA for bottenvaningslokaler.

Exploateringskontoret beddémer att utgifter forknippade med
exploateringen av fastigheterna ryms inom tidigare fattat
genomforandebeslut for Hagastaden och foreslar att
exploateringsnamnden godkanner respektive Gverenskommelse
om exploatering med Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB,
Hagaloket | Fastighets AB samt Hagaloket Il Fastighets AB.

Bakgrund

Hagastaden

Hagastaden ar ett av kommunfullméktige utpekat angeléget
stadsbyggnadsprojekt. Ar 2007 enades Karolinska Institutet,
Kungliga Tekniska Hogskolan och Stockholms Universitet, till-
sammans med Stockholms Stad, Solna Stad, Stockholms Léns
Landsting (numera Region Stockholm) samt representanter fran
naringslivet om visionen for omradet runt Karolinska och Norra
Station. Den partsgemensamma visionen for det nya omradet
Hagastaden anger att omradet ska bli en vetenskapsstad med
fokus pa halsa dar arbetsplatser, forskning och bostader moter
kultur och rekreation.

En for Stockholm och Solna gemensam férdjupad 6versiktsplan
antogs hosten 2008. Den forsta detaljplanen (DP2009-02013-54),
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som omfattar de centrala delarna av omradet fran ett kvarter
vaster om Solnavagen fram till Norrtullsplatsen, antogs av
kommunfullmaktige i mars 2010. | samband med detta god-
kandes genomfdrandebeslut for hela projektet. I april 2011 vann
den forsta detaljplanen laga kraft.

Inom Hagastaden beréknas 6 000 bostader att byggas, varav drygt
3000 i Stockholms stad. Det kommer att skapas omkring 50 000
arbetstillfallen inom bland annat forskning, sjukvard, handel,
service, utbildning och hotellverksamhet, varav ca 14 000 i
Stockholms stad.

Tidigare beslut

Inom projektet Hagastaden har exploateringsnamnden,

stadsbyggnadsndmnden respektive kommunfullméktige fattat

beslut bland annat enligt nedanstaende:

e Genomforandebeslut, i samband med beslut om antagande av
forsta detaljplanen (Dpl).

e Startpromemoria for programarbete for omradet vid Norrtull,
(Hagastadens ostra delomrade, Dp2).

e Startpromemoria for planldggning av vastra delen av
Hagastaden (Dp3).

e Antagande av detaljplan for Eugeniavagen och Hagaplan
(kommungrénsjustering).

e Avtal om kommungréansjustering med Solna kommun och
Stockholms Lans Landsting (nuvarande Region Stockholm).

e Auvtal om exploatering for foljande kvarter avseende
kommersiellt &ndamal: Fraktalen, Isotopen, Princeton,
Molekylen och Forskaren.

e Avtal om exploatering for foljande kvarter avseende bostads-
andamal: Cellen, Enzymet, Kromosomen, Analysen,
Proteinet, Algoritmen, Helix, Innovationen, Oxford, Coimbra,
Organellen, Lysosomen, Humboldt och Bologna.

e Avtal om exploatering avseende garageandamal for P-hus
Hagastaden, (SPAB).

e Auvtal om forséljning av Torsplansgaraget (SPAB).

Tidigare har exploateringsndmnden gett markanvisning avseende
kommersiellt andamal for foljande kvarter i Hagastaden:

e Fraktalen och Isotopen, ca 35 000 m? till NCC PD (inflyttat).
e Princeton, ca 2 500 m?till Oslo Naringseiendom (inflyttning

pagar).
e Molekylen, ca 33 000 m?till Atrium Ljungberg (produktion
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e Genen, ca 500 m? till Atrium Ljungberg.

e Mitokondrien, ca 300 m?till Humlegérden (byggstart och
inflyttning preliminért 2021).

e Nr11-12, ca 10 000 m?till HSB (byggstart preliminart 2023,
inflyttning 2025).

e Nr 15, ca 16 000-22 000 m?till Atrium Ljungberg (byggstart
prelimindrt 2023, inflyttning 2025).

e Nr 16, ca 20 000 m?hotell till NCC, (byggstart preliminart
2023, inflyttning 2025).

e Forskaren, 25 000 m?till Vectura (byggstart 2020, inflyttning
2024).

e Sorbonne, ca 20 000 m?till Castellum (byggstart 2021, in-
flyttning 2025).

e Nr 37, ca19 000 m2till Serneke (byggstart cirka 2023-2025,
inflyttning 2025-2027).

e Pisa, ca 23 000 m? inklusive Bellmansgaraget, ca 300
bilplatser, till Atrium Ljungberg (byggstart preliminart 2022-
2025, inflyttning 2025-2028).

e Intill Sveaplan, ca 9 000 m?till Fabege (byggstart preliminart
2022-2025, inflyttning 2025-2028).

Exploateringsndmnden har d&ven inom Hagastaden lamnat
markanvisning avseende skola, forskola och idrottsverksamhet
for kvarter 14 till SISAB (byggstart ca 2023, inflyttning 2026-
2027) samt markanvisning avseende skola och idrottsverksamhet
for kvarter 37 om ca 16 000 m? till Serneke (byggstart preliminart
2023-2025, inflyttning 2025-2027).

Avseende bostadsandamal har Exploateringsnamnden tidigare

lamnat markanvisning for foljande kvarter:

e Cellen, 276 BR (bostadsratter) till Einar Mattsson (inflyttat).

e Enzymet, 214 BR till Veidekke (inflyttat).

e Kromosomen, 272 BR till Ikano (inflyttat).

e Analysen, 125 HR (hyresrétter), 134 BR till Einar Mattsson
(inflyttat).

e Proteinet, 234 BR till Veidekke (produktion pagar, inflyttning
fran 2022).

e Helix och Innovationen, 319 BR till Oscar Properties (in-
flyttat i Innovationen, inflyttning pagar i Helix).

e Algoritmen, 178 HR till Familjebostader (inflyttning klar).

e Oxford och Coimbra, 266 BR till Erik Wallin (produktion
pagar, inflyttning fran 2021).

e Humboldt och Bologna, 234 BR till Folkhem (produktion
pagar, inflyttning fran 2021).
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e Lysosomen, 150 HR till SKB (produktion pagar, inflyttning
fran 2022).

e Nr11-12, 100 BR till HSB (byggstart preliminért 2023,
inflyttning fran 2025).

e Nr 13, 90 st vard- och omsorgslagenheter till Micasa samt
300 st studentlagenheter till Svenska Bostader (byggstart
2022, inflyttning fran 2025).

e Organellen, 150 BR till Besgab (produktion pagar, inflyttning
fran 2022).

e Harvard och Griefswald, 150 BR till Castellum (byggstart
2021, inflyttning fran 2023).

e Cambridge och Stanford, 310 BR till Atrium Ljungberg
(byggstart 2022-2025, inflyttning fran 2025-2028).

Kvarteren Greifswald, Harvard och Sorbonne
Kvarter Greifswald, Harvard och Sorbonne ingar i den forsta
detaljplanen for stadsutvecklingsomrade Hagastaden. En liten del
av Sorbonne, i det nordvéstra hornet, ingar i detaljplanen for del
av Hagaplan och Eugeniavagen. Kvarteren &r belagna i mitten av
den norra delen av Hagastaden mellan Hagaesplanaden och
Eugeniavagen. Fastigheterna inom kvarteren ar nyligen
fastighetsbildade i fastigheterna Greifswald 1, Harvard 1,
Sorbonne 1 och Sorbonne 2.

Kontorshusen far sina huvudentréer norrut mot Eugeniavéagen
medan bostadshusen ar belagna mot sdder pa Hagaesplanaden
alldeles intill Norra Stationsparken. VVaster om kvarteren ligger
Halsingegatan, utpekat som ett huvudgangstrak, som aven den
angransar till den norra delen av Norra Stationsparken.
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Kvarteren Sorbonne (grda) samt Grelfswald och Harvard (qula)
i Hagastaden.

Greifswald 1 och Harvard 1 &r planlagda for bostader med
butiker och/eller publika lokaler i bottenvaningarna. Har skapas
cirka 230 lagenheter/bostadsrétter som fordelas i fyra olika
huskroppar bestaende av en hég- och en lagdel. Mot
Hagaesplanaden blir det 6ppna och valkomnande entréer och
publika lokaler.

Sorbonne 1 och 2 &r planlagda for kommersiella lokaler och
omfattar drygt 23 000 kvm ljus BTA kontor och
bottenvaningslokaler. | enlighet med bestammelserna i géllande
detaljplan ska det finnas butiker och/eller publika lokaler i
bottenvaningarna. Byggnaderna kommer att vara
sammanlankande med varandra bade 6ver och under mark.

Husen kommer att byggas ovanpa véagtunnlarna for E4/E20 samt
jarnvégstunnel vilket medfor stora utmaningar géllande
byggnadernas grundlaggning och uppfdrande.

Parkeringsplatser kommer inte att kunna inrymmas inom
fastigheterna. Fastighetens parkeringsbehov kommer darfor att
tillgodoses genom parkeringskop i narliggande P-Hus
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Hagastaden, som ar under uppforande av Stockholms Parkerings
AB.

| ett forsta skede uppfors grund- och kallarvaningar. Under denna
tid regleras nyttjande av fastigheterna med arrende. Né&r staden
har byggt upp arbetsgator runt kvarteret kan fastigheterna
tilltradas och forsaljningen genomforas. Byggnation av
resterande delar av husen kan da paborjas.

Byggstart for fastigheten Sorbonne 1 &r planerad till slutet av maj
2021 och for fastigheten Sorbonne 2 till slutet av september
samma ar. Tilltradet berdknas ske i augusti 2023 och forsta
inflyttning &r planerad till sommaren 2025.

For bostadshusen beraknas byggstart ske i slutet av maj 2021 pa
fastigheten Greifswald 1 respektive i slutet av september 2021 pa
Harvard 1. Greifswald 1 planeras att tilltradas i mars 2023 och
Harvard 1 planeras att tilltradas senast december 2023. Forsta
inflyttning beréknas ske september 2024.

Forandring av markanvisning

Castellum Stockholm AB erholl genom beslut i
exploateringsnamnden 2 februari 2019 markanvisning for
kontorsandamal i kvarter Sorbonne och for bostadsandamal om
totalt ca 150 lagenheter i kvarteren Greifswald och Harvard.

Vid fortsatt projektering samt i bygglovsansokan har det visat sig
att byggnaderna for bostadsandamal kan komma att innehalla
totalt ca 230 lagenheter, d v s totalt 81 stycken fler.
Markanvisningen utdkas darfor med 49 lagenheter for Greifswald
och 32 lagenheter for Harvard.

Castellum Stockholm AB har, efter att markanvisningsavtalet
tecknades, framfort onskemal om att deras dotterbolag Castellum
Stockholm Sorbonne 1 AB istéllet ska 6verta markanvisningen
sasom byggherre varfor exploateringskontoret foreslar att
markanvisningen éverlats till dotterbolaget.

FOr att mojliggora och forenkla genomforandet har det varit
nodvandigt att lata en aktor ta ett Overgripande ansvar for
utvecklingen av byggratterna i omradet. Detta pa grund av den
komplexa grundldggningen som delvis hdnger samman for de tre
kvarteren. | markanvisningsavtalet anges dock att Castellum
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Stockholm AB ges mojligheten att ta in en part for att i
samverkan med utveckla bostadskvarteren.

Sedan markanvisningsavtalet tecknades har Castellum Stockholm
AB darfor arbetat tillsammans med Einar Mattsson Projekt AB
for att mojliggora ett samarbete emellan dem. Bada parterna har
darfor medverkat i forhandlingarna avseende 6verenskommelse
om exploatering med overlatelse av mark. Exploateringskontoret
ar dverens med parterna om att Einar Mattsson Projekt AB:s
bolag i samma koncern, Hagaloket | Fastighets AB och
Hagaloket Il Fastighets AB, ¢vertar den del av markanvisningen
som berdr bostadskvarteren, fastigheterna Griefswald 1 och
Harvard 1, pa oférandrade villkor.

Ett genomforandeavtal har tecknats mellan Hagaloket |
Fastighets AB, Hagaloket 11 Fastighets AB och Castellum
Stockholm Sorbonne 1 AB med syfte att samordna och halla ihop
genomforandet och byggnationen inom de markanvisade
fastigheterna. | genomférandeavtalet anges principer for
samordning kring planering, projektering samt utférande av
grundlaggning och uppférande av kallarvaningar inom
markomradet och innebér att det ar Castellum Stockholm
Sorbonne 1 AB som fortsatt har huvudansvaret for samordning
med staden for perioden da grundlaggning utfors och
kéllarvaningar uppfors.

Overenskommelse om exploatering

Kontorsandamal

Overenskommelsen med Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB

innebar i huvudsak féljande (bilaga 1):

e Staden Overlater med dganderatt fastigheten Sorbonne 1, med
ett omrade om 1 208 kvadratmeter, samt fastigheten
Sorbonne 2, med ett omrade om 1 296 kvadratmeter, till
Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB for en 6verenskommen
preliminar kopeskilling om 460 104 000 kronor, i prislage
2018-08-01, prislaget géller aven for alla nedanstaende priser.

e Den preliminara kopeskillingen for kommersiella lokaler for
kontor ovan bottenvaning baseras pa ett pris om 21 000
kronor per m? ljus BTA, med en beraknad total
vardegrundande area om 20 596 m?.
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e Den preliminara kopeskillingen for bottenvaningslokaler
baseras pa ett pris om 12 000 kronor per m? ljus BTA, med en
beréknad total vardegrundande area om 2 299 m?.

e Vid berakning av pris per m? ljus BTA har sérskild hansyn
tagits till de extraordinéra byggkostnader som foreligger for
detta kvarter.

e Om laga kraft vunnet bygglov saknas vid tilltrade ska
tillaggskopeskilling utgd om den véardegrundande arean i laga
kraft vunnet bygglov 6verstiger den preliminara vérde-
grundande arean vid tilltradet.

e Fastigheten Sorbonne 2 kommer utdver kvartersmark enligt
detaljplan att omfatta ett 3D-utrymme under markniva som
ansluter till den intilliggande fastigheten Sorbonne 1.

e Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB ska inom fastigheterna
uppfdéra kontor om ca 23 000 m? ljus BTA. Byggnadernas
bottenvaning ska i enlighet med bestammelse i géllande
detaljplan innehalla butiker och/eller publika lokaler.
Byggstart och tilltrade ar berdknad till sommaren 2021 och
forsta inflyttning planeras till sommaren 2025.

e Da byggnationen pa fastigheterna kommer att ske ovanpa
vagtunnlar for E4/E20 foljer sarskilda forutsattningar och
restriktioner for byggnationer inom och intill fastigheterna
Sorbonne 1 och Sorbonne 2.

e Byggnation av grund och kéllarvaningar sker innan Castellum
Stockholm Sorbonne 1 AB har tilltratt fastigheterna, under
denna tid regleras nyttjandet av marken med arrende.
Arrendeavtal ska tecknas innan byggnationen paborjas.

e Castellum Stockholm AB ansvarar solidariskt med Castellum
Stockholm Sorbonne 1 AB for samtliga ataganden i
Overenskommelsen.

o Overenskommelsen &r villkorad av att forsaljningen ska
godkannas av kommunfullmaktige senast 2021-05-31.

Bostadsandamal

Overenskommelsen med Hagaloket | Fastighets AB avseende

fastigheten Greifswald 1 innebdr i huvudsak féljande (bilaga 2):

e Staden dverlater med dganderétt fastigheten Greifswald 1, ett
omrade om 1 727 kvadratmeter, till Hagaloket | Fastighets
AB for en 6verenskommen preliminér kopeskilling om
190 274 000 kronor, i prislage 2018-08-01, prislaget géller
aven for alla nedanstaende priser.

e Den preliminara kopeskillingen for bostader baseras pa ett
pris om 21 000 kronor per m? ljus BTA, med en beréknad

A 2
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e Den preliminara kopeskillingen for bottenvaningslokaler
baseras pa ett pris om 14 000 kronor per m? ljus BTA, med en
beréknad total vardegrundande area om 442 m?.

e Vid berakning av pris per m? ljus BTA har sérskild hansyn
tagits till de extraordinéra byggkostnader som foreligger for
detta kvarter.

e Om laga kraft vunnet bygglov saknas vid tilltrade ska
tillaggskopeskilling utgd om den véardegrundande arean i laga
kraft vunnet bygglov 6verstiger den preliminara
vardegrundande arean vid tilltradet.

e Hagaloket | Fastighets AB ska inom fastigheten uppfora cirka
124 bostader. Byggnadernas bottenvaning ska i enlighet med
bestammelse i gallande detaljplan innehalla butiker och/eller
publika lokaler. Byggstart och tilltrade ar beréknad till
sommaren 2021 och forsta inflyttning planeras till varen
2024.

e Da byggnationen pa fastigheterna kommer att ske ovanpa
vagtunnlar for E4/E20 samt jarnvéagstunneltunnel foljer
sérskilda forutsattningar och restriktioner for byggnationer
inom och intill fastigheten Greifswald 1.

e Byggnation av grund och kéllarvaningar sker innan
Hagaloket 1 Fastighets AB har tilltratt fastigheten, under
denna tid regleras nyttjandet av marken med arrende.
Arrendeavtal ska tecknas innan byggnationen paborjas.

e Einar Mattsson Projekt AB ansvarar solidariskt med
Hagaloket | Fastighets AB for samtliga ataganden i
Overenskommelsen.

e Overenskommelsen &r villkorad av att forsaljningen ska
godk&nnas av kommunfullmaktige senast 2021-05-31.

Overenskommelsen med Hagaloket 11 Fastighets AB avseende

fastigheten Harvard 1 innebdr i huvudsak féljande (bilaga 3):

e Staden Overlater med dganderatt fastigheten Harvard 1, ett
omrade om 1 627 kvadratmeter, till Hagaloket | Fastighets
AB for en dverenskommen preliminér kdpeskilling om
152 334 000 kronor, i prislage 2018-08-01, prislaget galler
aven for alla nedanstaende priser.

e Den preliminara kopeskillingen for bostader baseras pa ett
pris om 21 000 kronor per m? ljus BTA, med en beraknad
total vardegrundande area om 6 896 m2,

e Den preliminara kopeskillingen for bottenvaningslokaler
baseras pa ett pris om 14 000 kronor per m? ljus BTA, med en
beraknad total vardegrundande area om 537 m?.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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e Vid berakning av pris per m? ljus BTA har sarskild hansyn
tagits till de extraordinéra byggkostnader som foreligger for
detta kvarter.

e Om laga kraft vunnet bygglov saknas vid tilltrade ska
tillaggskopeskilling utga om den vérdegrundande arean i laga
kraft vunnet bygglov 6verstiger den preliminéra
vardegrundande arean vid tilltradet.

e Hagaloket Il Fastighets AB ska inom fastigheterna uppféra
bostader fordelat pa cirka 107 nya lagenheter. Byggnadernas
bottenvaning ska i enlighet med bestammelse i géllande
detaljplan innehalla butiker och/eller publika lokaler.
Byggstart och tilltrade ar berdknad till december 2021 och
forsta inflyttning planeras till borjan av 2025.

e Da byggnationen pa fastigheterna kommer att ske ovanpa
vagtunnlar for E4/E20 samt jarnvagstunnel foljer sarskilda
forutsattningar och restriktioner for byggnationer inom och
intill fastigheten Harvard 1.

e Byggnation av grund och kéllarvaningar sker innan
Hagaloket Il Fastighets AB har tilltrétt fastigheten. Under
denna tid regleras Bolagets nyttjande av marken med arrende.
Arrendeavtal ska tecknas innan byggstart mellan parterna.

e Einar Mattsson Projekt AB ansvarar solidariskt med
Hagaloket Il Fastighets AB for samtliga ataganden i
Overenskommelsen.

o Overenskommelsen &r villkorad av att den ska godkannas av
kommunfullmaktige senast 2021-05-31.

Ekonomiska konsekvenser

Stadens kommande utgifter kopplade till exploateringen av
fastigheterna omfattar framst iordningsstéllande av omkring-
liggande allméan platsmark. Exploateringskontoret bedomer att
overlatelse av fastigheterna Sorbonne 1, Sorbonne 2, Harvard 1
och Greifswald 1 samt de utgifter som exploateringen medfor
ryms inom Hagastadens genomférandebeslut, vilket godkandes
av kommunfullméktige i mars 2010.

Expertradet har godkant arendet, dnr E2018-04333.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga styr-
dokument. Nedan sammanfattas de mal som Hagastaden och
exploateringen av fastigheterna framst uppfyller.

Naringsliv

Den gemensamma visionen for stadsutvecklingsomradet
Hagastaden anger att omradet ska bli en vetenskapsstad med
fokus pa halsa dar arbetsplatser, forskning och bostader méter
kultur och rekreation. Kvarteren Sorbonne kommer att ge ett
tillskott p& ca 20 000 m? kommersiella ytor for kontor och
darigenom skapas ca 2 100 nya arbetsplatser i Hagastaden.
Samtliga byggnaders bottenvaningar ska fyllas med publika
verksamheter som till exempel restauranger, caféer och butiker.

Hallbara och attraktiva stadsmiljoer

Inom ramen for detaljplanearbetet har en
miljokonsekvensbeskrivning tagits fram. | 6verenskommelserna
om exploatering stélls krav pa att Bolagen ska f6lja stadens
hallbarhetskrav for byggande pa stadens mark. Inom Hagastaden
liksom i Gvriga staden stélls dessa krav vid samtliga
markanvisningar och efterféljande 6verenskommelser om
exploatering.

Genom fastigheternas lage i direkt anslutning till Norra
Stationsparken finns i omgivningen saval gronytor som mojlighet
till rekreation. Fran Norra Stationsparken och dsterut planeras en
gang- och cykelbro dver Uppsalavagen, som gor att Hagaparken
och Brunnsviken blir mer l&ttillgangliga. Mellan fastigheterna
Sorbonne 1 och 2 planeras en torgyta och malet ar att minimera
biltrafiken mellan kvarteren. Bostadshusen och kontorshusen
skapar gemensamt den funktionsblandning i stadsdelen som
genererar forutsattningar for en levande stadsdel. Utbyggnaden
av kvarteren ar darfor en viktig del i forverkligandet av visionen
for Hagastaden. Byggnadernas lage och dess publika
bottenvaningar bidrar till en attraktiv stadsmiljo.

Tillganglighet och jamstalldhet

Det gamla stationsomradet Norra Station och intilliggande
omrade kring Norrtull var tidigare en otillganglig plats, som av
manga uppfattades som otrygg. Genom utvecklingen av
Hagastaden ersétts de tidigare otillgangliga ytorna med en
funktionsblandad bebyggelse och nya motesplatser, vilket ur ett
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jamstélldshetsperspektiv beddms som positivt. Genom att skapa
en funktionsblandad bebyggelse ges forutsattningar for att
omradet ska vara levande under en stor del av dygnets timmar,
som gor stadsmiljon tryggare att vistas i &ven i morker.

Hagastaden kommer att fa god tillgang till kollektivtrafik framst
genom att den nya tunnelbanans Arenastadslinje passerar
omradet och en ny station anlaggs under Hagaplan.
Pendeltagsstation Odenplan ligger i narheten av omradet och
saval Hagaplan som Eugeniavagen kommer att trafikeras av buss.

Inom Hagastaden laggs ocksa stort fokus pa utveckling av
cykelstrak, bland annat for att binda samman larosatena
Karolinska Institutet, Kungliga Tekniska Hogskolan och
Stockholms Universitet. Hagaesplanaden planeras bli en
cykelfartsgata och Hagastadens huvudcykeltrak vilket skapar
béattre forutsattningar for att anvanda cykeln som transportmedel
samt for cykelpendling.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret ser positivt pa utbyggnaden av kvarteren
som kommer bidra till att Hagastaden blir den varierade stadsdel
dar arbetsplatser, forskning och bostdder méter kultur och
rekreation som tidigare faststélldes i den gemensamma visionen
for Hagastaden.

Kvarterens utbyggnad bidrar dessutom till en livfull och attraktiv
stadsmiljo, bland annat genom de publika lokalerna dar till
exempel restauranger, caféer eller butiker kan etableras i
bottenvaningarna.

Slut

Bilagor

1. Overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark
for kontorsandamal av fastigheterna Sorbonne 1 och 2,
Hagastaden, Vasastaden

2. Overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark
for bostadsandamal av fastigheten Greifswald 1, Hagastaden,
Vasastaden
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3. Overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark
for bostadsandamal av fastigheten Harvard 1, Hagastaden,
Vasastaden
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