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Er bestallning

Refererande till er bestillning daterad 2020-06-16, samrad och bestiallningsnummer
Gr 4057 lamnas f6ljande redovisning efter utredningsskede.

Bakgrund

SISAB har initierat ett underhallsprojekt till f6ljd av att de tekniska systemen har
uppnatt sin livsldngd. Bland annat uppfylls inte dagens krav pa ventilation, vilket
innebar att nya ventilationssystem maste installeras.

Utbildningsférvaltningen vill 1 samband med dessa arbeten dven att SISAB utreder
och genomfor verksamhetsforbattrande atgarder. Antalet elevplatser i
upptagningsomradet maste utokas och darfér har SISAB aven fatt i uppdrag att
utreda en 6kad elevkapacitet pa Grimstaskolan.

Syftet och malet med projektet dr ddarmed att samtidigt uppfylla myndighetskrav och
tacka 6vriga verksamhetsbehov i form av atgiarder som bidrar till 6kad elevkapacitet
samt en erhalla en battre larmilj6 for bade elever och skolpersonal. De styrande
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lagkraven omfattar brand- och utrymningskrav, tillgdnglighetskrav och antikvariska
krav.

Tidigare har projektet hanterats som tre separata bestdllningar:
Bestallningsnr Gr 3654; Underhall av tekniska systet

Bestéallningsnr Gr 3207; Ombyggnad av kok, diskrum samt flytt av matservering for
att mojliggora utékning av matsalsplatser for 730 elever samt personal sittandes 1 3,5
matlag.

Bestéallningsnr Gr 2619; Nybyggnation av skolbyggnad for kapacitetsokning med 100
elevplatser.

Utforande

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av féljande handlingar:

e Projektbeskrivning dat 2020-10-15

o Handlingsférteckning A dat 2018-06-08

¢ Grimstaskolan Minnesanteckningar efter arbetsmote dat 2020-08-26
o Handlingsférteckning K dat 2018-06-08

¢ Handlingsforteckning Storkék dat 2018-01-31

e Inventeringsrapport dat 2020-08-20

e Skiss utredning 830 atande dat 200630

e Handlingsforteckning Ventilation dat 2018-06-08

¢ Handlingsforteckning El dat 2018-05-05

¢ Handlingsférteckning Ror dat 2018-06-08

e Situationsplan Grimstaskolan med ny skolbyggnad i 2 plan

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Tekniska risker

Okéanda markforhallanden, geoteknisk undersékning ej genomford.

Bergschaktning och byggnation av nya flaktrum under grundvattenniva.

Uppkomst av fasadsprickor efter spriackning av bergschakt samt spontning.
Befintliga relationshandlingar 6verensstammer ej med verkligheten.

Forutsattningar for nybyggnad hus E kan dndras for att uppna Miljobyggnad Silver,
byggnadssimulering har dnnu ej utforts.

Bygglov ej beviljat for hus E.

Uttorkningstider for befintlig och ny gjuten betong.
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Aterstéllande och upprustning skolgard bredvid hus E.

Hyresfordelning

Bedémd projektkostnad (hyresgéstens del) for verksamhetsanpassningen innebéar ett
hyrestillagg berdknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018, med virden
enligt nedan.

Bedomd projekt-kostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca
84 561 000 (Rantesats 0,70%) 4 467 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 4 4,67 000

Av hyresgéstens bedémda projektkostnad kommer 6 223 100kr direktfaktureras,
fordelat pa kostnader for utredningsskedet, tidigare forgavesprojektering samt
kostnader for storkbksutrustning som ska direktfaktureras vidare till skolan.

I bedémningen av projektkostnaden har hiansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga atgéarder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedomd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende eller
eventuell nedséttning av hyran under genomférandet.

SISAB:s underhallsarbeten, preliminért

SISAB:s underhall, kr 118 810 000

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten bestdms nir projektets
genomférande &r beslutat.

Tidsplan

Bedoémd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestallning fér ovan
projekt &r ca 4 manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Bed6md genomforandetid efter genomférandebestéllning fér ovan projekt dr ca 36
maéanader (utan hiansyn tagen till semestrar och helger).

Deltider fordelar sig enligt nedan:
Inriktningsbeslut jan 2021, UN och SISAB styrelse

Férslagshandling feb 2021 - maj 2021
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Genomforandebeslut aug 2021, UN och SISAB styrelse, (okt 2021, KF)
Detaljprojektering okt 2021 - jun 2022

Upphandling aug 2022 — okt 2022

Kontraktsskrivning nov 2022

Produktion dec 2022 — aug 2024

Evakueringsskola fér Grismtaskolans elever finns till forfogande ht 2022 — vt 2024.
Produktionstidsplanen for Grimstaskolan behover planeras utifran detta, sa att
verksamheten har mojlighet att genomfora aterflytt till de nya lokalerna senast 1 juni
2024.

SISAB onskar aterkomma med forslag pa detaljerad och verifierad tidsplan efter ert
stallningstagande.

Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden fér genomférande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till
2 200 000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet kommer att direktfaktureras.

Nyckeltal

Indikator visandes férdelning 38 62 % av entreprenadkostnad

Hyresgdst/SISAB (i hela %)

Berdrd yta (inkl. nybyggnad), kvm 9424

(BRA)

Nuvarande yta, kvm (BRA) 8326

Nybyggd yta, kvm (BRA) 1098

Kr/kvm (BRA), totalt 21580 | Berdknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), hyresgast 8 973 | Berdknat pa hyresgastens del av
projektkostnad

Nuvarande antal elever 630
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Tillkommmande antal elever 100

Ventilation i lektionssal tekniskt 30 +2 | Elev + personal
dimensionerad for antal personer

Kapacitet storkok: Antal portioner 830 | dtande
Tillkommande arshyra kr/person 6353 | exkl. tillfallig utbildningslokal och
(elev) nyproduktionsrabatt

Ovrigt
Offerten ar giltig t o m. januari 2021. I det fall bestéllning inte ar SISAB tillhanda
senast detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras, inklusive

index, och offerten faller dirmed i sin helhet. Onskas projektet genomféras vid senare
tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstallas SISAB skriftligen.

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med vénlig hidlsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB
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