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Oversander en reviderad uppdragsbekriftelse nr 2 som ersitter tidigare reviderad
uppdragsbekraftelse daterad 2020-10-19 for rubricerande.

Grundbestéllningen fran utbildningsforvaltningen omfattade en ny skola for arskurs
F-9 med 900 elever, inklusive idrott och mark inom den planerade utvecklingen av
rubricerande omréade. Den tidigare reviderade uppdragsbekriftelsen utgick fran Er
grundbestédllning Gr-3611 daterad 2018-10-31 med tillagget om tillkommande 50
grundsirskoleelever, 6kade kostnader fran SBK samt en projektsikring. Den nu
tillkommande reviderade uppdragsbekraftelsen nummer 2 omfattar ett arbete med en
parallellutredning av alternativ skolbyggnad fér 900 elever och 50
grundséarskoleelever, dar idrotten med tillhérande omkladningsrum inkluderas i
skolbyggnaden. Det utokade arbetet dr foranlett av att nuvarande skola 1 tidiga
externa kalkyler visat sig inte vara ekonomisk genomférbar, och dairmed kommer
arbetet med parallellutredning av alternativ skolbyggnad ha som méalsittning att
sanka den totala projektkostnaden for en ekonomisk genomférbarhet av en ny skola
pa rubricerande omrade.

J‘Eﬁ ¢
§ZF/ oy EN DEL AV STOCKHOLMS STAD

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

0

Postadress: Besoksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvagen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens séte: Stockholm
121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se



Utokning av bestallning

Under Detaljplanens samradsskede har en rund skolbyggnadsform arbetats fram med
separat byggnad for skolans idrott. Den separata idrottsbyggnaden tillkom under
samradsarbetets workshops da farhagor framfordes fran staden avseende
vindférhallande pa skolgarden. Nar tilldgget om att tillféra skolan med 50
grundséarskoleelever beslutades, fick den runda skolformen anpassas for att kunna
mota tillagget, vilket blev en omfattande anpassning och som férdndrade
skolbyggnadens runda form och innehall. Likasa fick idrottsbyggnaden och marken
anpassas for klara de tillkommande 50 grundsirskoleelevernas behov. Under
samradsprocessen har SISAB drivit fragan med SBK om flexibel byggratt vilket
beviljades infér samradet, och 4r pa plankartan i samradet redovisat som en fyrkant
till skolans runda form. Tomten vid Arstafiltets huvudgata ligger 1 en komplicerad
urban situation med flera riktningsférandringar och méten, varmed inplaceringen av
skolan pa tomten har varit komplex och manga hinsyn som héjder, inlastning,
ledningsstrak och skyddsavstand att ta hiansyn till. Utéver det ska skolan uppfylla
kraven 1 miljébyggnad déar dagsljus och energi ar tva tunga faktorer som paverkat
skolans form. Arbetet med att finna en byggadsform for tomten har varit 1ang och
omstiandlig och férsvarades ytterligare nir grundsirskolan adderades sent under
processen.

SBK har givit instruktioner att skolbyggnaden ska uppfylla:
unikhet, stadsliv, funktion och angéring.

-skolan ska ha en synlig offentlig roll 1 stadsbilden

-skolan ska bidra till det sociala livet utmed huvudgatan
-det ska vara mojlig att bedriva god verksamhet

-skolan ska ha en fungerande angoring

I samradsskedets slutfas och infor SBK’s granskningsskede har SISAB tagit fram tva
kalkyler fran tva olika kalkylféretag for att fa en kostnadsindikation pa projektets
ekonomiska genomforbarhet. Kalkylerna som tagits fram &r kostnadsuppskattningar
pa mycket tidiga handlingar. Bada kalkylerna redovisar projektkostnader som
omraknat overstiger riktvirdet pa 427 Tkr/elev, vilket innebar att nuvarande
utformning av skola och idrott tillsammans med marken inte dr ekonomiskt
genomférbar. Det vi kunnat identifiera som kostnadsdrivande 1 projektet dr dels den
runda formen som dven drar med sig fordyrade installationsloésningar, ytor och
funktioner for grundsérskolans behov, samt hogre grundliaggningskostnader féranlett
att marken ar en gammal sjébotten och palning ar en forutsattning. Tillkommande ar
att staden ska hoja sin gatumark vilket innebér att byggaktérerna maste héja sina
kvartersmarker som ocksa ar en fordyrande atgard.

Inf6ér granskningsskedet maste SISAB tillsammans med Utbildningsforvaltningen
fatta beslut om vi ska arbeta vidare med nuvarande skolbyggnad eller om vi ska arbeta
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om skolbyggnadsformen och inférliva idrotten i skolbyggnaden. SISAB har under
sommaren 2020 skissat fram ett nytt férslag pa en skolbyggnad som har en enklare
form dér vi dven har arbetat in idrotten, vilket innebér att idrottsbyggnaden i
nuvarande forslag utgar och ger tillbaka skolgardsyta och storre friytetal/elev.
Skolgardsytan pa 4B &r inte ar stor, och till detta sa loper ett u-omrade (ledningsstrak)
med omkringliggande skyddsavstandsyta genom hela skolgarden déar ingen storre
programmering av yta far ske. Givet att vi gar vidare med parallellutredningen till
SBK'’s granskningsskede behéver nuvarande budget 6kas med ca 1 500 tkr for att
kunna arbeta fram slutliga handlingar till granskningsskedet, samt sidkerstéalla att
lokalprogrammet, funktionsprogrammets och programmet for sirskilda lokaler for
elever med behov av sarskilt stéd, tillsammans med kravet om miljébyggnad kan
efterlevas.

Tider

SISAB utgar fran SBK’s reviderade tidplan for DP-processen dar DP planeras
forvantas vinna laga kraft fran tidigare angivet maj/juni 2021, till nu Q4 2021.
DP har varit ute pa samrad, och yttrande och synpunkter dr nu 6versanda till
byggaktorerna for genomlasning, omhandertagande och ev. inarbetning.
SBK's granskningsskede pabdrjas under november 2020 och inlamning av
granskningshandlingar ska ske senast mars 2021.

For att vi ska hinna med SBKs tidplan méaste arbetet med granskningshandlingar
paborjas under november, och ddrav behover vi besked om vi ska arbeta vidare med
nuvarande forslag eller arbeta om férslaget med malsattningen att sdnka den totala
projektkostnaden.

Riskbedomning

Den nuvarande situationen med virus Covi-19 kan komma att paverka projektet

DP kan komma att 6verklagas vilket kan komma att paverka tidplanen och
kostnaderna.

En omarbetning av byggnadsvolymen under DP-arbetets granskningsskede har
kommit att bli aktuell for att komma ned i projektkostnad, vilket kommer att paverka
nuvarande budget for bestdllningen om DP-arbetet med en parallellutredning till en
merkostnad om bedéomda 1 500 Tkr.
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Ekonomi

Ursprunglig bedéomd budget for den forsta bestallningen var redovisat 2 500 Tkr

1 uppdragsbekraftelsen daterad 2019-11-26. Med utbildningsforvaltningens
tillaggsbestallning om 50 grundséarskoleelever, 6kade kostnader fran SBK, samt
kompletterande utredningar for projektsidkring bedémde vi arbetet med DP till ca
5 550 Tkr, varav fakturerat 2 718 084 exkl. administrativa paslag t. 0. m juli 2020,
vilket ar bestallt enligt Gr 4108, daterad 2020-09-04. Den reviderade budgeten
forutsatte att det inte skulle blir nagon omarbetning av nuvarande byggnadsvolym
under DP-skedet.

SISABs bedémning av arbetet med en parallellutredning dr en budgetutékning om
ca 1 500 Tkr fram till DP vunnit laga kraft.

Bedomda slutkostnadsprognos for DP-skedet blir saledes 7 050 Tkr, som kommer att
direktfaktureras er i enlighet med géallande Samverkansavtal.

Med vénliga hélsningar
Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Elektroniskt undertecknad av Jan
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