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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Plankarta i storlek A1 i skala 1:500/ A3 i skala 1: 1000
e Planbeskrivning (detta dokument)

Detaljplanen grundas pa féljande:

e PM underlag till strandskyddsdispens eller upphivande av strandskydd av
Iterio (2020-06-10)

e Naturvirdesinventering av ECOGAIN (2020-05-04)

e Anldggning av tillfartsvig och 6versvimningsrisk av BRIAB Brand och
Riskingenjorerna AB (2020-05-18)

e Dagvattenutredning av novaterra (2020-10-07)

e Markteknisk undersékningsrapport f6r geoteknik av Geotekniska
byggnadsbyran AB (2019-12-04)

e Kulturmiljéutlatande av Lars Gezelius (2019-12-13)

e PM Trafikbuller av ACAD (2019-10-17)

e Utlatande fran riddningstjansten, (2020-03-15)

e Undersokning av miljopaverkan

e Fastighetsférteckning (finns pa samhillsbyggnadskontoret)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 1 dess lydelse
efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen befinner sig i samradsskedet som dr det forsta formella skedet i
detaljplaneprocessen. I detta skede samrads planens avgrinsning, markens
anvindning och vad som méjligeérs inom den sa som exempelvis byggnadsvolymer.

I granskningskedet redovisas byggnaderna mer detaljerat med gestaltning, firg- och
materialval. Bade under samrad- och granskningstiden har allminheten mdjlighet att
yttra sig 6ver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogor f6r
gjorda stillningstaganden vid efterfoljande skede.

Detaljplanen antas i kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige efter
granskningskedet. Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet har tillkdnnagivits.
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Tidplan

Planbesked 2017-09-01
Beslut om planuppdrag (SU) 2019-09-25
Samrad Kvartal 1 2021
Granskning Kvartal 2-3 2021
Antagande Kvartal 4 2021
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2022

Tidsplanen ir prelimindr och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
ofdrutsedda hindelser.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett flerbostadshus om tre vaningar inom
omradet med tillfart och en allmin gangstig runt udden. For fastigheten inkluderas
dven ett vattenomrade.

Projektets kidrnfragor ir att féreslagen bebyggelsen ska samspela med angrinsande
bebyggelse och landskapsbilden bade frin land och vattnet. Oversvimningstisken for
ny bebyggelse ska hanteras.

Ett kvalitetsprogram tas fram som bilaga till exploateringsavtalet.
Kvalitetsprogrammet ska behandla byggnaden, de boendes utemiljé och gangstigens
utformning och placering. Kvalitetsprogrammet paborijas efter samradet och ska vara
fardigt till att detaljplanen antas.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 3-8§§, med beaktande av
Miljébedémningsférordningen 2017:966.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Strand 1:6 inkom med ansékan om planbesked i februari 2017
med en forfrigan om mojligheten att gora en detaljplan for fastigheten for att
mojliggbra ny bostadsbebyggelse. Miljo- och samhaillsbyggnadsutskottet gav positivt
planbesked i augusti 2017, under forutsittning att ett antal listade fragor utreds och
beaktas under planarbetet.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 25 september 2019 i uppdrag av
Stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheten Strand
1:6. Planen tas fram med standardférfarande.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i huvudsak pa en udde mot Erstaviken i Tyres6 Strand och
omfattar en yta pa cirka 8 000 kvm, varav landytan ér cirka 5 500 kvm. Fastighet
Strand 1:6 ang6rs via Strand 1:21. Omrédet Strandingarna som angrénsar till
foreslaget planomrade, bestar av flerbostadshus, radhus och villor. Strax Gster om
planomradet finns batbryggor och badplats for allmidnheten.

L o

réd férg. Grénser i orange redogér befintliga

rédet markera i

P N
Flygbild éver plan
fastighetsgrénser.

Markagoforhallanden

* 1088

Karta visar planomrédet &r markerad med e}7 réd linje.

Nedan redovisas de fastigheter som berdrs av detaljplanen:
e Fastighet Strand 1:6 dr i privat dgo.
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e Fastigheten Strand 1:21 4dgs av Tyres6 kommun

Riksintressen
Forslaget ingar i omrade som ticks av riksintresse for totalférsvaret avseende
flyehinder/hoga objekt. Inga héga objekt planeras inom planomréidet.

Oversiktsplan

Fastigheten redovisas med medeltit bebyggelse, titortsmissig karaktir i huvudsak
mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och smahus. Vid fértitning av befintliga
omraden i Tyreso Strand ska det skapas en varierad bostadsstruktur, ta vara pa och
forstirka grona samband samt utveckla kopplingarna till Erstavikens vatten.

Enligt 6versiktsplanen ska nybyggnation skapa mervirde med att ny bebyggelse ska
béde stirka och férnya befintliga virden pa platsen. Tyres6 ska utvecklas till en
héllbar och vil gestaltad livsmilj6. En av utvecklingsstrategierna handlar om att gora
den storstadsnira naturen och vattnet mer tillgingliga. Oversiktsplanen beskriver
ocksa hur Tyresos identitet stirks och utvecklas med ny bebyggelse med olika
utseende, innehall och upplitelseform som kompletterar det tidigare utbudet. Ny
bebyggelse ska ha en tilltalande samtida arkitektur och en byggnadsskala som passar
in i landskapet. Tydliga grinser ska utformas mellan privat och offentlig mark for att
de allmidnna platserna ska upplevas som tillgingliga for alla.

Prognosen enligt riktlinjer f6r bostadsforsorjning i Tyresé kommun, visar att
befolkningen férvintas vixa till 65 000 invéinare ar 2035. Detta innebir att cirka 300
nya bostider per ar behéver byggas fram till ar 2035.

Samhillsbyggnadskontorets bedomning dr att den foreslagna utvecklingen inom
planomradet dr férenlig med och kan bidra till att forverkliga Gversiktsplanens
intentioner.

Gallande planer

Fastigheten Strand 1:6 dr inte detaljplanelagd idag. Féljande detaljplan giller f6r
tillfartsvigen till dess att en ny detaljplan f6r berért omrade vinner laga kraft och
ersitter befintlig detaljplan. Genomfdrandetiden har 16pt ut f6r detaljplanen.

e Detaljplan nr 383. Strandingarna, etapp 1. Detaljplanen vann laga kraft 4
november 2010.

Gillande detaljplan for tillfartsvigen medger Allmén platsmark; NATUR- gangvigar
och spinger far anordnas.
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Karta visar utsnitt fran géllande detaljplan, nr 382. Rédstreckad linje visar
planomrade.

Sammanfattning av undersokning av miljopaverkan
(MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal 4sidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte behdva upprittas.

Beslut om betydande miljopaverkan

I september 2019 togs ett beslut om att genomforandet av detaljplanen inte bedoms
innebira nagon betydande miljopaverkan. Beslutet har inte skett enligt de paragrafer i
miljobalken eller miljobedémningsférordningen som var gillande nir beslutet togs
och dr dirfor inte giltigt. Bland annat sd har samrad i frigan om betydande
miljopaverkan inte skett med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som
pé grund av sitt sdrskilda miljéansvar kan antas bli berérda av planen, innan beslutet
fattas.

En ny undersékning av miljopaverkan har dirfor tagits fram och kommer att utgora
underlag £6r beslut om betydande miljépéaverkan. Ett nytt beslut om betydande
miljépaverkan kommer att tas efter genomfort samrad. Kommunens bedémning ar
dock inte férindrad. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon
betydande miljépaverkan.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pd mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs for
att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon eller f6r att avhjilpa skador pa eller
oligenheter f6r manniskors hilsa eller miljon.
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Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en Gverskadlig framtid.

Vatten:
Ekologisk status 2010 - 2016 Kemisk status 2010 - 2016

MKN Mattlig ekologisk status med Uppnér ej god kemisk status. Amnen som inte
kvalitetskrav att god ekologisk status uppnar god kemisk status i vattenforekomsten
skall uppnas till 2027. Overg@dning &r | ar kvicksilver (Hg), polybromerade difenyletrar
undantagen med skilet att det &r (PBDE), samt PFOS. Fér mera information se
tekniskt omajligt att atgarda till 2021, viss.lansstyrelsen se

darav forlangd tidsfrist till 2027.

Tabell fran dagvattenutredningen s.7.

De miljoproblem som innebir att MKN inte uppfylls dr 6vergédning och miljogifter.
Den ekologiska statusen har bedémts till mattlig. God ekologisk status med avseende
pa naringsimnen kommer inte uppnas till ar 2021 pa grund av att 6ver 60 procent av
den totala tillférseln av ndringsimnen kommer fran utsjo.

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Erstaviken (Ostersjon) uppniar ej god
kemisk status och den ekologiska statusen mattlig (uppgift fran
Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se). Detta orsakas av att
grinsvirdena fOr de prioriterade dmnena, Kvicksilver (HG) och polybromerade
difenyleterar (PBDE) 6verskrids i1 vattenférekomsten. Detta orsakas av att
grinsvirdena for de prioriterade dmnena kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten. Medriknas inte de sd kallade
"6verallt 6verskridande prioriterade amnen", Hg och PBDE, i statusbedémningen av
denna vattenférekomst sd bedéms vattenférekomsten ha "God kemisk status".

Vattenkvalitén i Erstaviken (Ostersjon) kan vintas bli bittre eftersom planforslaget
innebir att enskilt avlopp med dilig reningseffekt ansluts till kommunalt VA.
Dagvatten kommer renas genom dagvattenmagasin. Planforslaget innebir saledes en
positiv effekt for vattenkvalitén.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966. Planférslaget bedoms inte heller leda till
nagra negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte beh6va upprittas.

Undersokningen av miljépaverkan finns i sin helhet som bilaga 1


http://www.viss.lansstyrelsen.se/
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NULAGE, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

e L

F__otgr afi visar befintlig brygga med tillhérande Ftograﬁ visar tillfartsvagen till och fran
forrad. fastighet Strand 1:6.

Fastighet Strand 1:0, ligger pa en udde mot Erstaviken vid strandingarna i Tyreso
Strand. Pa fastigheten finns en huvudbyggnad i tva vaningar och en carport med plats
for tva bilar. Hir finns dven ett uthus/ forradsbyggnad samt en brygga. Idag ér
byggnaden obebodd sedan fastigheten koptes av aktér ar 2017. Sydvist om foreslaget
planomrade ligger omradet Strandingarna bestdaende av flerbostadshus och radhus.

10
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Planférslag och konsekvenser

VY FRAN SODER

i TR
BB 1
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VY FRAN NORR VY FRAN OSTER
Byggnadsvolymer framtagen av Ettelva arkitekter AB, sett fran olika védderriktningar.

 E—

e - T;::“‘\

[ \_ | PRINCIP GRUNDLAGGMNINGSNIVA
+2,70 =GRUNDLAGGNINGSNIVA T

BEF. MARKNIVA
TANKBAR BERGNIVA BERIC OGH MORAN

NIVA VID ENTRE
Sektionsritning framtagen av Ettelva arkitekter AB. Byggnadsdelar som placeras

under det ska utféras som vattentalig konstruktion.

Forslaget innebir att befintlig byggnad och uthus rivs 6r att mojliggora ett
flerbostadshus om tre vaningar med cirka 20 ligenhet samt skapa en tillginglig
strandzon f6r allminheten. Storsta byggnadsarea dr 860 kvm och byggnadens hogsta
nockhdjd ar 15, 20 meter 6ver angivet nollplan.

Liansstyrelsens rekommendation om ldgsta grundliggningsniva for bostadshus pa

+ 2,7 meter 6ver nollplanet kommer inte foljas. Tyresé kommun foreslar en lagre
grundliggningsniva pa grund av att grundliggningsnivan +2,7 meter i detta lige skulle
kridva en visentlig uppfyllnad av marken samt héga socklar. Som bestimmelse infors
istallet en ldgsta golvniva pa +3,0 meter. Byggnadsdelar som placeras under det ska
utféras som vattentilig konstruktion samt att springning och killare inte medges.

Barnperspektiv

Nulidgesbeskrivning

I dagsliget bor ingen inom planomradet.

11
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Planférslag och konsekvenser

Runt fastigheten anldggs en allmin gangstig, dirmed ges dven barn maoijlighet for
promenader och kontakt med vattnet. Efter uppférande av ny bostadsbebyggelse kan
dven barn flytta in och beséka de boende i omradet. Runt fastighet anliggs naturmark
inklusive en allmin gangstig, ddrmed ges dven barn moijlighet till kontakt med vattnet
samt naturnira lek.

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Fotogﬁ pa tillfartsv till och fran fastighet trand 1:6. Till vdnster syns inti
bostadshus.

TPy
otografi vid Strandallén. Visar vid stopp infér gang- och cykelbana ut mot Strandallén
gaér det att fa 6verblick bade till vénster och till héger.

s

Tillfartsvigen ansluter till Strandallén, som bestar av en bilvig inklusive gang- och
cykelbana. Tillfartsvigen hojd varierar mellan cirka + 0,8- +1,6 meter 6ver nollplanet,
riknat 1 h6jdsystemet RH2000. Tillfartsvigen dr cirka 2,0 meter i bredd. Det ér fri sikt
till vinster och hoger vid utfart mot Strandallén. Bilister behover inte stanna pa gang-
och cykelbanan for att kunna kora ut pa Strandallén.

Planférslag och konsekvenser

Framkomligheten p4 tillfartsvigen ir en forutsittning for vidare transport till/ frin
Strandallén. I syfte att forbattra framkomligheten hojs tillfarten till cirka + 1,6 meter
6ver nollplanet, riknat i h6jdsystemet RH2000. Hojdsidttning ska fungera bade till
Strandalléns h6jd om +1,6 meter och till féreslagen parkering inom Strand 1:6. Det
innebdr att slinter kommer finnas utmed sidorna av tillfarten som sluttar ner mot
diken. For att méjliggéra utrymme f6r avfallsfordon samt slinter och diken utmed
tillfarten, sa breddas hela tillfarten till 5,5 metet.

12
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Tillfarten bedéms inte utgéra en samhillsviktig verksamhet utifran Linsstyrelsens
riktlinjer, da den enbart leder till den tillkommande bebyggelsen inom Strand 1:6.
Med hinsyn till att tillfarten endast ska anvindas av de boende inom planomradet, si
bed6ms tillfarten endast trafikeras av cirka 20 fordon dagligen.

En gingstig kommer anldggas runt udden i syfte att sikerstilla allmdnhetens tillgang
till natur- och vattenomradet. Gangstigen kommer inte ges vinterunderhall eller

tillgdnglighetsanpassning.

Parkering

Nulidgesbeskrivning
Idag finns en carport med plats f6r tva bilar.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget mojliggor 23 parkeringsplatser £f6r bil, inklusive handikapparkering och
gistparkering. Cykelparkering i tvd vaningar med viderskydd med 32 platser ska
inrymmas inom fastigheten.

En tall (trdd nr 23, omrade A i naturvirdesinventeringen) behover avverkas for att
mojliggéra parkeringsyta f6r de boende.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Kollektivtrafik finns, da busshallplatsen Strandbadet ligger inom 130 meters
gangavstand fran planomradet. Hallplatserna ingar i SL:trafik nét f6r linje 824. Till
Tyreso centrum tar det cirka 12 minuter.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

Natur, arter och landskapsbild

Natur

Nulédgesbeskrivning

De huvudsakliga naturvirdena pa udden utgdrs av ett gammalt tallbestand, den grova
cken samt den tita 16v- och blandskogen. Tallarna dr uppskattningsvis 100-150 ar
gamla och star spridda séder och sydost om de befintliga byggnaden. Invid
byggnaden star en storvixt ek. Inom planomradet star dven en alm och nagra ildre
l6vtrad (klibbal, bjérk och silg).

Omrédet nirmast Strandallén bestar av hogt gris, vass och sly. Vid tillfartsvigen till
udden star nagra gamla dppeltrid.

Skogen Oster om bostadsomradet dr utpekat som skyddsvirda tradmiljéer. Omradet
ar utpekat som nyckelbiotop. Omradet ingir i ett svagt spridningssamband for
ddellévskogar, inom vilket fastighet Strand 1:6 utgdr en ”’sprangbrida” (stepping
stone) som knyter samman lévskogarna 1 omgivningen.
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DETALJPLAN FOR PRASTHOLMEN
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Omrade A (r6tt i bild)

DECEMBER, 2020
DNR: KSM-2019-660-214

Omradet dr utpekad som Naturvirdesklass 1 Hogt naturvirde- storst positivt

betydelse for biologisk mangfald.

Hir finns ett bestand av gamla tallar och en stor
ek. Triaden uppskattas vara 100-150 ar gamla.
Flera trid har stamhalligheter och hackspettshal
(nr 10 och nr 11). Tallticka vixer pa nigra av
tallarna. Desa utgor ett patagligt biotopvirde.
Trid av denna alder och som har halligheter i
stammen hyser normalt rédlistade arter, bland
annat skalbaggar. Fynd av tallticka och spir av
mindre hackspett gor att det finns ett patagligt
naturvirde. Sammantaget ir naturvirdet hogt.

Omrade B (orange i bild)

Omradet dr utpekat som naturvirdesklass 3 —
patagligt naturvirde. I omradet nordost vixer en
remsa med sma l6vtrad av olika tridslag, bland
annat klibbal, ask, bjork, hagg och alm.
Strandskogen med I6vtrid bedoms ha ett visst
naturvirde. Inga naturvirdsarter patriffades.

Omrade C (gult i bild)

Omradet ir utpekat som naturvirdesklass 4- visst
naturvirde. Den befintliga byggnanden omges av
alla sidor av tita buskage. Buskagen utgor en
biotop med nektar for insekter och birrika
buskar som har betydelse for faglar. Det mesta
utgdrs dock av tridgardsvixter som inte dr
inhemska villket drar ner naturvirdet. Inga
naturvardsarter patriffades av artvirde.

Omrade D (gult i bild)

Omrade D ir utpekat som naturvirdesklass 3
patagligt naturvirde. Omradet bestar av
medelalders skog med enstaka ildre triad. Det

1 Inventeringsomrade
Vérdeelement

4 Tall
Ek
Gvriga adellovirad
Triviallovtrad
Appeltrad
Naturvardesobjekt

* @ ®* 9

lllustration framtagen av Ecogain AB. Bilden visar
planomrédets naturvardesobjekt i kategorin A-E.

finns ett antal arter av 16vtrdd och buskar vilket tillsammans med god tillgang pa déd
ved gor att det finns ett patagligt biotopvirde. Inga naturvardsarter patriffades.

Omrade E (orange i bild)

Omrade E dr utpekat som naturvirdesklass 3 patagligt naturvirde. Omradet bestar av
l6vskog i strandnira lige med stort antal tridslag och ddla l6vtrad.

I Naturvardesklass 2 Hégt naturvarde
[ Maturvardesklass 3 Patagligt naturvarde
MNaturvairdesklass 4 Visst naturvirde

20 40m A
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Planférslag och konsekvenser

/Ay
lllustration framtagen av Novaterra AB. De rédmarkerade trdden

utgar frén naturvérdesinventeringen. Svart linje visar ungeférlig yta
fér den nya byggnaden. De numrerade tréden beskrivs i bilagan for

naturvérdesinventeringen.
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Forslaget innebir att ett fatal trid behdver tas bort for att méjliggéra den nya
byggnanden. Tallarna inom omrade A nr: 10, 11, 12 och 25 (nr. 25 gammalt trdd)
behover avverkas fOr att mojligbra ny bebyggelse, se ovan illustration. Eken (nr 21)
och flera tallar 4r bevarandevirda och skyddas i plankartan genom bestimmelsen (nl
och n3) som innebir att skyddsvirda trid ska bevaras. Den stora eken, manga av de
dldre tallarna och l6vtriden lings med vattnet och lings med infartsvigen kommer att
finnas kvar dven efter att den nya byggnaden uppférs, sa bedéms omradet fortsatt
fungera som en ekologisk link som sammanbinder med I6vskogarna i omgivningen..

For tillfartsvigen behéver tva trad tas bort. En alm (nr 2, omrade E), en klibbal (nr 5,
omrade E), se illustration pa sidan 13. Foreslagen parkering ligger utanfér omrade A
dir de mest skyddsvirda triden finns.

Virden kopplade till strandzonen samt bottenfauna bedéms inte paverkas av en
ombyggnad, da inga ingrepp gors i strandzonen eller 1 vattenomradet. Upprustning av
den befintliga bryggan bedoms kunna goras utan stérre paverkan pa bottenfaunan.
Upprustningen far innefatta utbyte av plankor i samma storlek och lige.

Plankartan sikerstiller skydd av trid genom (n)- bestimmelse och stiller krav pa
marklov for fillning av skyddsvirda trid. Om ett trid behéver fillas sa ska det
ersittas med ett motsvarande trid dir vixtkvalitén ska vara enligt Grona niringens
riksorganisations kvalitétsregler for svenska plantskolvixter. Vid ersittning av trid ska
utférandet ske enligt branschens regler med tridstod, stamskydd och bevattningssick.

Planomridet bedoms ha kvar sin karaktar av naturmark.

Arter

Nuldgesbeskrivning

Omride A-E utnyttjas sannolikt av hackspett, dd tva av tallarna (trdd nr 10 och nr 11)
har hackspetthal i stammen. Mindre hackspett noterades pa fastigheten i samband
med naturvirdesinventeringen. Mindre hackspett, liksom alla vilda faglar ér fridlysta
enligt artskyddsforordningen. Mindre hackspett dr rédlistad i den ldgsta kategorin
(ndra hotad). Mindre hackspett dr beroende av 16vtrid, bade f6r f6dosok och boplats.
De tallar med hackspettshall som noterades pa fastigheten dr sannolikt inte gjorda av
mindre hackspett, utan snarare storre hackspett. Storre hackspett dr inte rédlistad,
ddrmed inte prioriterad i artskyddssammanhang.

Minga av tallarna dr grova. Pa tridd nr 10, 11, 20 och 24 vixer talltickor. Talltickor dr
en Ovrig naturvardsintressant art som dr rodlistat (ndra hotad).

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att en del av triden tas bort men att de flesta triden kan vara
kvar. Mindre hackspett ror sig i stora revir, dirmed kommer féreslagen exploatering
inte paverka mindre hackspett negativt.

Trid nr 10 och nr 11 har talltickor och behéver tas ned for att moéjliggora ny

bebyggelse. Talltickor finns kvar pa trdd nr 20 och nr 24 som skyddas med (n) i
plankartan. Foreslagen exploatering bedéms inte paverka talltickans bestand negativt.
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Landskapsbild

Nulidgesbeskrivning

Omradets karaktir och landskapsbild domineras av det kuperade naturlandskapet och
det havsnira liget. Vegetationen idr blandad och skiftar mellan 16v och barrtrid. Idag
syns delar av den befintliga bebyggelsen frin vattenomrédet.

Planférslag och konsekvenser

Tillfartsvagen hojs till + 1,6 meter 6ver nollplanet for att klara Gversvimning,.
Hojning och breddning av tillfarten innebir att denna kommer framtrida mer i
utblick fran angrinsande bebyggelse och Strandallén. En héjning av tillfarten kan
komma att paverka landskapsbilden. Detta utreds vidare efter samradsskedet.

Foreslagen bebyggelsen kommer att synas fran vattnet, se nedan illustrationer.
Bebyggelsen bedéms inte fa negativ paverkan fran vattenomradet.

L

VY FRAN NORDVAST VY FRAN NORR

lllustrationer framtagna av Ettelva arkitekter AB. lllustrationerna visar vy frén
vattenomradet.
Kulturmiljo

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planférslag och konsekvenser

Om man vid grivning eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare

varit kinda, féreligger anmilningsplikt enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).
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Service

Nuligesbeskrivning

2 km sydost om planomradet ligger Strandtorget som fungerar som
kommundelscentrum. Dir finns ett utbud av restauranger, butiker, triningshall och
6vrig service. Intill Strandtorget ligger Strandskolan f6r barn 1 aldrar 6- 16 ar samt en
forskola.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

PostNord

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords
rekommendation.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Centralt pa fastigheten finns en bergsknalle vars markniva dr hogre in omgivande
mark, vilket medfor att dagvatten avrinner mot alla viderstreck inom planomradet.
Dagvattenavrinningen sker direkt mot recipienten Erstaviken. Fran vigen lutar
marken mot naturmark dir infiltration och rening av dagvattnet astadkoms.

Fastighet Strand 1:6 ligger hégre 4n omgivande mark. Fastigheten saknar tillrinning av
dagvatten fran kringligeande mark. Det foreligger ingen risk for 6versvimning av

dagvatten pa fastigheten vid ett 100 drs regn idag.

Planférslag och konsekvenser

Mark- Fokus Typ av Exempel pa anldggning
anvandning dagvattenhantering
Tak Anses vara relativt rent. * Infiltration * Underjordiska
+«  Fordrdjning fardrdjningsmagasin

« Vaxtbaddar
¢ Grona tak

Garden Rening av naringsamnen. * Hojdsatining = Vaxtbaddar
Fordrajning for att minska fisden  ©  oraroining * Oppen -
mot kommunal ledning. « Rening dagvattenhantering i
gronytor

Hojdsattning far att optimera «  Makadammagasin
dagvattenhanteringen, dagvatten
leds dar sa ar majligt til ytor
forinfiltration och perkolation.

Parkering | Dagvatten fran trafikerade ytor * Rening * Stenmjdl
ska renas och fordrdjas. e Infiltration « Makadammagasin/-

«  Fordrdjning diken

Stenmidl anldgqs for rening och
! 99 g «  Infiltrationsdike

infiltration. Under p-yta anlaggs
ett makadammagasin fér rening
och fordrdjning, eventuellt
braddat dagvatten leds {ill
infiltrationsdike fdr ytterligare
infiltration

Tabell fran dagvattenutredningen s. 13. Tabellen visar férslag péa hantering av
dagvatten inom planomradet.

Dagvatten ska tas omhand lokalt. Dagvatten ska avledas och férdréjas med en volym
av minst 24 kubikmeter.
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Dagvatten som rinner ner fran tak ska ledas till gronyta. Hardgjorda ytor som medfér
féroreningsékningar och ékade dagvattenfléden ska infiltreras, renas och férdréjas i
anslutning till killan. Dessa ytor dr parkering och tillfart. Parkeringen anliggs med
genomslappligt material och under denna yta anldggs ett makadamagasin som renar
och infiltrerar dagvatten. Tillfarten planeras att héjas pa mitten med en
dagvattenavrinning mot bade vist och 0Ost.

Vegetationskladda tak

Kommunens malsittning dr att ny bebyggelse som byggs inom planomradet uppfors
med s.k. grona tak. Grona tak av sedum (eller motsvarande taktickningsmaterial)
bidrar till f6rdr6jning av dagvatten.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Omradet bedoms ha en lag risk f6r markradon. Byggnader for stadigvarande vistelse
pa normalradonmark ska utféras radonskyddat och pa hégradonmark utféras
radonsikert.

Fororenad mark

Vid den befintliga infartsvigen férekommer fyllning. Detta medfor att risken for
markfororeningar dr nagot hogre. Dock ir det troligt att eventuella markfororeningar
inom omradet dr laga, dirmed planeras inga provtagningar.

Eventuell férorenad mark ska saneras eller deponeras infér kommande byggnation.
Villkor for att startbesked ska ges dr att markens limplighet f6r bebyggande har
sikerstillts genom att en markférorening har avhjilpts eller att en skydds- eller
sikerhetsatgird har vidtagits pa fastigheten.

Oversvamningsrisk

1:54

~, >
//jﬁf Vs

Swanastigen
<

Medelvattenstand ar 2100, kalla Lansstyr 100- &rs vattenstand ar 2100, kélla: Lansstyrelsen

Medelvattenstand ar 2100 visar hur havsnivan foérvintas stiga i omradet.
Landhdjningen ér inkluderad 1 berdkningarna.
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100- érs vattenstind 4r 2100 visar hur havsnivan forvintas stiga tillfilligt/ 1 ging pa
100 4r. Landh6jningen ér inkluderad i berdkningarna.

Linsstyrelsens rekommendationer for ligsta grundliggningsniva lings Ostersjokusten
1 Stockholms lin — med hinsyn till risken f6r Gversvimning anger att ny bebyggelse
ska ha en ligsta grundliggningsnivd om + 2,7 meter 6ver nollplanet riknat i
héjdsystem RH2000. I rekommendationerna beskrivs att grundkonstruktionen
behover placeras pa ett sidant sitt att i férhallande till Ostersjon att den inte riskerar
att hamna under den rekommenderade nivain. Om byggnader placeras under den
rekommenderande nivin kan planbestimmelser forsakra att byggnadsdelar utformas
pa ett sitt att konstruktionen inte skadas vid eventuella hogvatten.

Hinsyn till korttidsextremer efter paverkan av vind och vagpaslag samt osidkerheter
som medfdljer i ett lingt tidsperspektiv dr inkluderade i beridkningen.

Planférslag och konsekvenser

Linsstyrelsens rekommendation om ldgsta grundldggningsniva f6r bostadshus pa

+ 2,7 meter over nollplanet kommer inte f6ljas. Tyresé kommun féreslir en ligre
grundliggningsniva pa grund av att grundliggningsnivian +2,7 meter i detta lige skulle
kridva en visentlig uppfyllnad av marken samt héga socklar. Som bestimmelse infors
istallet en ldgsta golvniva pa +3,0 meter. Byggnadsdelar som placeras under det ska
utféras som vattentilig konstruktion samt att springning och killare inte medges.

Tillfartsvigen bedéms inte utgéra en samhaillsviktig verksamhet, da den enbart leder
till den tillkommande bebyggelsen. Tillfarten ansluts till Strandallén som 4r beldgen pa
en h6éjd om +1,6 meter 6ver nollplanet. Framkomligheten till Strandallén 4r en
forutsittning for vidare transport, dirmed ska tillfarten anliggas pa en ligsta h6jd om
+1, 6 meter 6ver nollplanet riknat i h6jdsystem RH2000. Tillfarten bedoms ocksa
kunna héjas och anpassas till en eventuell framtida h6jning av Strandallén.

Medelvattenstandet ar 2100 bedéms inte paverka planerad tillfartsvig da vigen
kommer héjas till +1,6 meter Gver nollplanet riknat i hojdsystem RH2000, se nedan
modellerad illustration.

I samband med 6versvimningsnivan for ett 100-ars vattenstand ar 2100 forvintas
vattennivan vara 1,75 meter, vilket resulterar i ett vattendjup om 25 centimeter om
tillfarten hojs till + 1,6 meter 6ver nollplanet enligt héjdsystemet RH2000, se nedan
tabell och nedan modellerad illustration. Det innebir besvirade framkomlighet, men
hindrar inte framkomligheten f6r riddningstjansten. S6dertérn brandférsvarstérbund
kan ta sig fram med sina fordon om vattennivan dr 40 centimeter.

Vattendjup Paverkan pa framkomlighet

0-0,1m Begransad paverkan pa framkomligheten

0,1-0,3m Besvarande framkomlighet

0,3-0,5m Ej mojligt att ta sig fram med vanliga motorfordon

>0,5m Ej mojligt att ta sig fram med brandbil, risk for halsa och liv

Tabell framtagen av Briab brand & Riskingenjérer AB. Tabell redogér djupintervall och
resulterade framkomlighetspaverkan.
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lllustration framtagen av BRIAB brand och lllustration framtagen av BRIAB brand och
riskingenjorer AB i samarbete med Novaterra AB. riskingenjérer AB i samarbete med Novaterra AB.
Modellerat medelvattenstand ar 2100. Modellerat vattenstand vid ett 100 ars niva ar 2100.

Vattenfalls nitstation (el) vid infarten fir inte 6versvimmas. En foérprojektering av
tillfartsvigen ska goras infor granskning och i samband med denna ska placering av
nitstationen detaljstuderas.
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Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Marken inom planomradet bestir av berg i dagen
eller berg under tunna jordlager (rétt i karta) och lera
-silt (gult 1 kartan).

Vid tillfartsvigen finns 6verst fyllning. Denna
fyllning har en miktighet pa upp till 1,0 meter.
Under fyllning finns mestadels 16s lera. Denna lera
finns ned till cirka 4,0 meter djup. Lerdjupen
varierar.

Planforslag och konsekvenser

Det férekommer varken risk for ras eller skred inom
planomradet. For infartsvigen ska man schakta bort
0,5 meter fyllning och ersitta denna volym med
cellplast och direfter fylla upp med 0,5 meter. For
tillfarten innebér schakter pa 6ver 1,0 meter djup att
spont maste anvindas. Det innebir att VA-ledningar
liggs grunt och att avloppet utférs med

A
s
o d

tryckledning.

En forprojektering av tillfartsvigen ska goras i Oversiktliga geotekniska férhallandena inom
samband med granskningsskedet. omréadet.

Buller

Fastigheten dr beligen en bit in fran Strandallén. Kringliggande gator bedéms endast
trafikeras av en mindre mingd fordon. Battrafiken ér troligen begrinsad till enstaka
mindre batar. Diarmed bedéms att riktlinjer for trafikbuller enligt SFS 2015: 216 med
andring enligt SFS 2017: 359 uppfylls utan atgirder.
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Strandskydd

Nuligesbeskrivning

Planomridet omfattas av strandskydd om 100
meter pa land och vatten (riknat fran strandlinjen
vid medelvattenstand). Fastigheten ir i privat 4go
och stricker sig ner till vattnet och ddrmed har
allminheten ingen atkomst till marken eller
stranden inom fastigheten.

Planférslag och konsekvenser

Vid ny planliggning trider strandskyddet
automatiskt in igen 100 meter ut i vattnet och 100
meter upp pa land. Strandskyddet syftar till att
langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och j
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa f
land och i vatten. |

Inom strandskyddat omrade far inte byggnader |
eller staket uppforas, trad fillas, bryggor anliggas

eller andra anldggningar finnas som kan utgbra ett

hinder f6r vixt- och djurliv eller allméinhet. M- S
Hlustration som visar att det
Samhaillsbyggnadskontoret bedomer att rédmarkerade omradet visar var

strandskyddet planeras att upphévs

upphivande av strandskyddet inom omriadet inte ]
inom planomréadet

motverkar strandskyddets syften. Flerbostadshus
och allmin gangstig viger tyngre an
strandskyddsintresset och det finns sirskilda skil f6r ett sidant beslut. Kommunen
har f6r avsikt att upphiva strandskyddet inom planomradet med féljande skal:

1) Marken har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Fastigheten Strand 1:6 dr redan ianspraktagen som privat fastighet sedan lang
tid. Pa fastigheten finns en huvudbyggnad, carport, férridsbyggnad och en
brygea. Det omrade som i planen anges kvartersmark (B-bostidder) omfattar
det omrade kring befintligt bostadshus som idag upplevs vara privat tomt,
hemfridszon. Inom omrade f6r bedémd hemfridszon finns en brunn,
traditionella tridgardsvixter, carport, férradsbyggnad och en mur.
Hemfridszonen avgrinsas naturligt mot strandzonen av att marken upp till
befintlig byggnad ir delvis hogre beligen som 6vrig strandzon.

2) Att omradet beh6ver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angeldget intresse.
Ett angeliget intresse syftar till planerad allmin gangstig runt fastigheten/ udden.
Planerad gangstig kriver ingrepp 1 naturmarken i samband med anliggandet, vilket
innebdr att strandskyddet behdver upphivas.

Allminhetens tillgang till strandzonen och udden forstirks med forslaget jamfort med

dagens situation. En fri passage nirmast vattnet kommer finnas. Allminhetens
tillgang till gangstigen sikerstillas med planbestimmelsen NATUR.
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Foreslagen bebyggelse innebir att trdd behover tas ned, vilket innebir att virden f6r
vixt- och djurlivet forsvinner eller forsdmras. Forlust av biologisk méangfald innebir
negativa konsekvenser, men konsekvenser pa lokal nivd innebir inte konsekvenser pa
en 6vergripande niva. Det paverkar dirmed inte en eller flera arters fortlevnad och
populationsniva. Flertalet av de utpekade ildre triden enligt naturvirdesinventeringen
kommer sta kvar och skyddas med (n)-bestimmelse 1 plankartan. Det kommer
fortfarande vara moijligt f6r mindre hackspett att f6doséka i omradet. Mindre
hackspett bedéms inte ha sin hickningsplats inom omradet eller pa annat sitt vara
beroende av omradet f6r hickning.

Omridet kommer, dven da féreslagen bebyggelse uppfors fortsatt kunna fungera som
en “steping stone” mellan intilliggande storre 16vskogsomraden dir hackspetten kan

fodosoka.

Strandskydd dr upphivt f6r flerbostadshus inom markerat omrade, tillfartsvig samt
for gangstig runt udden.

Den negativa paverkan bebyggelsen bedoms fa pa livsvillkoren for djur och vixter ar
inte 1 sadan omfattning att strandskyddets syfte motverkas.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.
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Bestimmelse: Forklaring / Syfte: Lagst6d:
NATUR Naturomrade 4 kap 8 § punkt 1 st
punkt 2
Syftar till att allmdnheten ges mojlighet att
promenera runt udden utmed en gangstig.
Omradet ska tillimpas for frivixande
gronomraden som inte skots mer dn enligt
skotselplan eller genom visst begrinsat
underhall.
B, Flerbostadshus 4 kap 5 § 1st punkt 3
E: Transformatorstation (nitstation) 4 kap 5 § 1st punkt 3
Transformatorstation (nitstation) far ej
oversvammas.
Wi Vattenomrade 4 kap 5 § punkt 3
W2 Vattenomrade dir bryggafar uppforas 4 kap 5 § punkt 3
ging Gangstig 4 kap 5 § punkt 1 st
punkt 2
Syftet dr att sikerstilla allmanhetens
tillgdng runt udden.
el Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad 4r | 4 kap 11 § punkt 1
860 kvm.
€2 Storsta bygegnadsarea for 4 kap 11 § punkt 1
komplementbyggnad dr 105 kvm.
Marken far inte forses med byggnad. 4 kap 11 § punkt 1
+++ Marken far endas forses med 4 kap 11 § punkt 1
komplementbyggnad
Innebir att marken endast far bebyggas
med komplementbebyggelse, sisom
miljohus eller cykelférrad.
<+15, 20> Hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan 4 kap 11 § punkt 1
p1 Byggnadens placering ska anpassas efter 4 kap 16 § punkt 1
markens naturliga beskaffenhet.
b1 Lagsta golvniva ar + 3,0 meter Gver 4 kap 16 § punkt 1

nollplanet, enligt h6jdsystemet RH2000.
Bygenadsdelar som placeras under +2,7 m
over nollplanet ska utféras som vattentalig
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konstruktion och tila naturligt
oversvaimmande vatten

b2

Kaillare far inte finnas

4 kap 16 § punkt 1

bs

Dagvatten ska avledas och fordréjas med
en volym av minst 24 kubikmeter

Dagvatten ska avledas till makadammagasin
under parkeringsplatserna. Syftet dr att

dagvattnet ska renas innan slutrecipient nas.

Dagvatten ska omhindertas med LOD.

4kap 13§ 2

+1,6

Ligsta niva for tillfartsvig ar +1,6 meter
over nollplanet, enligt héjdsystemet
RH2000. Konstruktionen ska vara
vattentélig och téila naturligt
6versvimmande vatten.

Syftet dr att inte fOrsdmra framkomligheten
jamfort med den framkomlighet som rader
pa den anslutande Strandallén

4kap 10 §

n

Skyddsvirda trdd (en ek och tallar) ska
bevaras.

4%kap 10§

nz

Naturens karaktar ska bevaras

ns

Skyddsvirda trid (en tall och en rénn) ska
bevaras.

4kap 10 §

ng

Springning, schaktning och fyllning ska
undvikas 1 méjligaste méan och dr endast
tillitet f6r anlidggandet av parkering,
infartsvig och ledningar samt inplacering

av huvudbyggnad.

Syftar till en fungerade grundliggning for
huvudbygenaden utan att springa bort
befintlig berg i dagen.

4kap 10 §

Administrativ
bestimmelse

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum
planen vann laga kraft.

4 kap 21 §

Villkor f6r lov

Marklov krivs f6r fillning av skyddsvirda
trid och far endast ges av sikerhets- eller
naturvardsskil. Aterplantering av
skyddsvirda trid ska ske med trdad av
inhemsk art och med ett stamomfang pa
minst 16-18 cm med rotklump.

4 kap 14 § punkt 1

a

Servitut avseende ritt till allmin gangtrafik.

4 kap 18 § punkt 2.2
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az

Strandskyddet dr upphivt.

Strandskydd ér upphivt for flerbostadshus,
tillfartsvig samt for gangstig runt udden.

Akap 17§
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan for genomférande

Projektering, utfors av exploator Q3 - Q42021
Framtagande av handlingar, utférs av exploator Q3 — Q4 2021
Antagande i Kommunfullmaktige Kvartal 4 2021
Godkinnande av exploateringsavtal i Kvartal 4 2021
Kommunfullmiktige
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2022
Fastighetsbildning, (ansékan) Kvartal 1 2022
Beviljat bygglov, tidigast nir detaljplan vunnit laga
kraft
Anliggning vig/VA utfors av exploator, tidigast | Kvartal 2-4 2022
Byggnation utfors av exploator Kvartal 4 2022 — 1 2024
Anligening av gangstig och utemiljo, utférs av Kwvartal 2 -3 2023
exploator. utfors under
sommarhalvaret.
Uppf6ljning kvalitetsprogram och exploateringsavtal | Kvartal 2 2024
Slutredovisning Kvartal 3 2024

Tidsplanen ir prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
6verklaganden.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgaren ritt att fa byggelov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang fir, mot berorda fastighetsigares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.

Avtal

Innan detaljplanen antas i kommunfullmiktige ska ett exploateringsavtal godkinnas
av kommunfullmiktige. Detta avtal tecknas mellan Tyres6 kommun och

exploator for att reglera bland annat ekonomiska éverenskommelser och
ansvarsfordelningar. Ett kvalitetsprogram bildggs till

exploateringsavtalet for att sikerstilla att bebyggelsen pa kvartersmark innehiller

de kvalitéer som bestims under planprocessen.
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Organisatoriska fragor

Nedan beskrivs huvudmannaskap och ansvarsférdelning internt i kommunen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allméin platsmark. Kommunen dr huvudman for allmin plats

(NATUR i plankartan).

Tyres6é kommun dr huvudman f6r befintliga allmidnna vatten- och
avloppsanlidggningarna i Strandallén. Vatten- och avloppsledningar frin
anslutningspunkt for Strand 1:6 ér fastighetsdgarens ansvar att anldgga och bekosta
fran anslutningspunkt.

Respektive ledningsigare for fiber, el och tele dr huvudman for sitt ledningsnit fram
till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark. Fastighetsdgaren ansvarar for utférande
och byggande av alla typer av ledningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

Strand 1:6 dr privatigd. Kommunen dger angrinsande fastighet Strand 1:21 dir
infartsvig till Strand 1:6 finns. Naturmark f6r gangstic och markomrade vid vattnet
samt vattenomrade ska 6verforas till kommunens fastighet Strand 1:21 och
infartsvigen ska 6verforas till Strand 1:6.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for genomférande av detaljplanen. Enligt plan- och
bygglagen har kommunen ritt att 16sa in den mark som 4r utlagd som allmin
platsmark, vilket ir naturmark i denna detaljplan. Overforingen till kommunen sker
genom fastighetsreglering. Overféring av vattenomrade och infartsvig sker ocksa
genom fastighetsreglering. Fastighetsreglering genomfors av Lantmiterimyndigheten.

Markoverforing, allmin platsmark S
Fastigheten Strand 1:6 berdrs av markinlosen for allmén

plats naturmark och vattenomrade. Markoverforingen av
naturmark och vattenomrade sker till den kommunala

fastigheten Strand 1:21. Marken- och vattenomradet som

6verfors till Strand 1:21 dr markerade med réd firg i

bilden.

Markoéverforing, kvartersmark

Genom fastighetsreglering 6verférs omradet dér
infartsvigen dr beligen samt mark till ett blivande E- £
omrade frin Strand 1:21 till Strand 1:6 for att bli 4
kvartersmark. Se gult omrade 1 bilden till h6ger. £/

Rittighet 1
Inom fastighetsregleringen bildas ett officialservitut for R
gangtrafik pa tillfartsvigen (gulmarkerat omrade) for att il _
allminheten ska kunna promenera till- och frin | ;.I )4
gangstigen. Y 4 >
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Ett avtalsservitut tecknas mellan Vattenfall AB och fastighetsigaren for att sikerstilla
tillfarten till E-omradet f6r Vattenfalls fordon.

Ansokan

Fastighetsbildning kan genomfdras forst nir detaljplanen vunnit laga kraft. Ansékan
om fastighetsbildning inlimnas av kommunen till, Lantmiteriet Fastighetsbildning,
801 82 Givle.

Till ans6kan ska bildggas en 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan
fastighetsidgarna.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Exploator ansvarar £6r och bekostar utbyggnad av gangstig i samband med
byggnation av bostider. Gangstigen ska vara minst 2,5 bred fOr att klara underhillet.

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns
vid Strandallén. Efter kontakt fran fastighetsdgaren upprittas VA-servis av
kommunen f6r Strand 1:6 1 fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa privat mark
byggs och forvaltas av fastighetsigaren.

Kommunens dagvattenledningar och diken ligger utanfér planomradet.

El

Elledningar ska forliggas i mark. Flytt av markkabel bekostas av fastighetsdgaren.
Kommunen uppmuntrar till anvindning av fornyelsebara energikillor.

En ny nitstation f6r Vattenfall AB planlidggs som (E1) i plankartan med ett utrymme
om 4 x 6 meter. Nitstationen far ¢j Oversvimmas. Vattenfall AB ska ges tillgang till
omrédet for arbetsfordon. Ett avtalsservitut tecknas mellan Vattenfall AB och
fastighetsdgaren for att sikerstilla tillfarten till E-omradet.

Fiber

Fiberledning finns i Strandallén. For att koppla pa fastighet till fibernit kontakta
Fiberledning ska forliggas i mark.

Uppvarmning
Ny bebyggelse bor ansluta sig till Vattenfalls fjirrvirme eller annan férnyelsebar
uppvarmningskilla. Direktverkande el dr inte tillitet som uppvarmningskalla.

Avfall

Hus f6r avfall med sorteringsmdijligheter ska uppforas inom planomradet.
Transportvig for renhéllningsbil ska utformas enligt Teknisk handbok.

Byggnation
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av gangstigen i anslutning till sin fastighet.
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Exploator dr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet pé ett sadant sitt att
omkringliggande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsdgare som far skador pa sin fastighet begir skadestind frin den part som
orsakat skadan.

Miljo

En berganalys ska goras infor grundliggningsarbeten. Detta for att veta om berget
innehaller héga sulfidhalter och hur detta ska hanteras. Exploatéren ansvarar for att
gillande milj6lagstiftning f6ljs under byggskedet. Ett skriftligt miljokontrollprogram
ska tas fram av byggaktor och skickas till SMOOHF senast tvd manader innan
byggstart.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmin platsmark.
Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa
kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid vatje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anligeningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Ersattning vid markforvarv

For inom detaljplanen inl6st allmidn platsmark betalar kommunen ersittning.
Ersittning for nédvindiga markéverlatelser bestdims i forsta hand genom
overenskommelse mellan parterna och regleras i separat exploateringsavtal.

Administrativa fragor
Planliggning sker med standard planférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
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Foljande tjanstemin fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit

fram planen:

DECEMBER, 2020
DNR: KSM-2019-660-214

India Wajda Planarkitekt (projektledare)
Asa Strom Exploateringsingenjor
Johannes Wikdahl Bygglovhandliggare
My Lundblad Wistedt Arkitekt

Mina Alsawadi Landskapsarkitekt
Ester Ostin Drift park

Mikael Oholm Drift VA

Per Tholander Vattenstrateg

Ulrika Johansson Avfallsplanerare
Goran Bardun Kommunekolog
Maria Harving Kommunikat6r
Jennifer Peel Koordinator

Anna Hessel

Koordinator (ekonomi)

Monica Juneheim

Planchef

India Wajda
Planarkitekt
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