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1 Inledning

Fastigheten Strand 1:6 (Pristholmen) ligger vid Tyres6 strandingar i Tyreso
kommun. Adressen dr Strandallén 46. Idag finns en bostadsfastighet pa
fastigheten, troligtvis fran 1931. Huvudbyggnaden bestar av en 1 2-plansvilla
med carport for tvé bilar. Utéver detta finns dven ett uthus/forrad samt en
brygga. Fastigheten har en areal om totalt 8042 kvadratmeter fordelat pa land
5651 kvadratmeter och vatten 2391 kvadratmeter (Fredegards fastighetsbyra
2010).

Skala 1:1600 © Tysesd bovenn r T ' T )

Figur 1. Strand 1:6 ligger pd en egen udde vid Tyresi strandéngar. Killa: Fredegards fastighetsbyra, 2016.

For fastigheten finns ingen gillande detaljplan. Tidigare fanns en detaljplan for
fastigheten och omradet men denna dr upphivd och avregistrerad
(avstyckningsplan: 01-APL-277 Datum: 1932-06-30). Tillbyggnad eller nya
byggnader pa fastigheten behéver dirfor antingen rymmas inom befintligt
bygglov eller, for att bebygga fastigheten ytterligare, behovs en detaljplan.
Arbetet med att ta fram en detaljplan f6r omradet pagar.

Fastigheten omfattas av strandskydd om 100 meter pa land och vatten (riknat
fran strandlinjen vid medelvattenstand).

Syftet med detta PM ir att studera omradets nuvarande markanvindning och
resonera huruvida det 4r moijligt att upphiva strandskyddet vid en férindring
av befintlig bebyggelse.

Ortofoto Over fastigheten och befintlig bostadsfastighet redovisas 1 Figur 2.
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Figur 2. Ortofoto dver Srand 1:6. (Killa: Eniro.se)

2 Strandskyddsbestammelser

Riksdagen antog den 29 april 2009 en férindrad strandskyddslagstiftning.
Syftet med lagf6rindringarna har bland annat varit att, med utgangspunkt fran
ett fortsatt generellt strandskydd i hela landet, fortydliga gillande bestimmelser
1 milj6balken samt att lagstiftningen bittre ska anpassas till lokala och regionala
térhallanden. Enligt de nya strandskyddsreglerna kommer strandskyddet om
100 m att aterintrada nir ny detaljplan ersitter gillande planen. Strandskyddet
syftar enligt 7 kap 13 § miljébalken till att;

1. Trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden.

2. Bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Oavsett om det giller dispens till strandskydd inom ej detaljplanelagda
omraden eller ett upphavande av strandskyddet genom bestimmelser i en
detaljplan, maste det finnas sirskilda skal enligt 7 kap 18 c-d§§ miljébalken.
Intresset av att ta omradet 1 ansprak pa ett sitt som avses med planen, ska viga
tyngre dn strandskyddsintresset. Lansstyrelsen har skyldighet att i samradet
verka for att strandskyddet inte hdvs i strid med miljobalkens bestimmelser.
Linsstyrelsen ska ocksa préva kommunens beslut 1 dispensidrenden och
upphivande av strandskyddet 1 en detaljplan om det befaras att strandskyddet
upphivs i strid med géllande bestimmelser.

For att kommunen ska kunna ge dispens krivs bade att dispensen inte strider
mot syftet med strandskyddsbestimmelserna och att det finns sérskilda skal.
Exempel pa sirskilda skil kan vara att marken redan dr ianspraktagen, att en
byggnad ersitter en tidigare byggnad som rivits eller brunnit ner eller att
atgirden tillgodoser friluftslivets behov. Det idr diremot inte korrekt att vid
provning av dispens lata bli att bedéma om det finns sarskilda skal. Det ar
heller inte tillrdckligt att enbart ange att dispensen inte strider mot
strandskiddets syften. Vid alla dispenser och upphivanden maste man limna

en narmast vattnet.
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Nedan sarskilda skal redovisas 1 miljobalken:

1. redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt frin omradet nirmast strandlinjen,

3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behover tas i ansprék for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

0. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

3 Omradesbeskrivning

Fastigheten ligger pa en udde 1 ett expansivt utvecklingsomrade for bebyggelse
1 kommunens nordéstra del, pa grinsen till Nacka. Utvecklingsomradet
”Strandingarna 1 Tyres6”, har vuxit fram vister, soder och dster om
fastigheten Strand 1:0, se Figur 3. Stora delar av omradet dr idag utbyggt, vilket
innebir att det tidigare fritidshusomrade som legat hir ersatts av tit
villabebyggelse och radhus.

Figur 3. Fhygfoto dver Tyresi strandéngar. Den rida ovalen markerar ungefirligt den berorda fastigheten. Kalla, Eniro
2020

Omriédets viktigaste kommunala malpunkt dr badplatsen, det sa kallade
strandbadet. Den nirliggande batklubben nyttjas frimst lokalt. En stor del av
stranddngarna, som denna fastighet utgor en del i, har inte anvints av
allminheten pa grund av den stora andelen privata tomter. Overvigande del av
strandlinjen i angrinsande strandomraden ir dven svartillginglig med anledning
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av sank och vassbevuxen mark. Fastigheten Strand 1:6 dr dock inte sank utan
man kan litt och torrskodd promenera runt udden utmed strandlinjen. Hela
fastigheten dr idag i privat 4go och fastigheten stricker sig dnda ner till vattnet.
Idag har allminheten ingen atkomst till marken eller stranden inom fastigheten
pa grund av detta.

I omradet generellt uppges havsfisket vara stort och strandingarna nyttjas dven
av fagelskadare (Ekologigruppen AB).

4 Naturvardesinventering

En naturvirdesinventering av fastigheten Strand 1:6 genomférdes i november
2019. Naturvirdesinventeringen utférdes med tilligget Virde-element, vilket
innebdr att element av betydelse f6r biologisk mangfald, sa som gamla trid, har
identifierats och koordinatsatts.

Sammanlagt identifierades ett objekt med naturvirdesklass 2 (h6gt naturvirde),
tre objekt med naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde) och ett objekt med
naturvirdesklass 4 (visst naturvirde), se Figur 4. Omradets huvudsakliga
naturvirden utgors av de gamla tallar och den grova ek som star ute pa udden;
samt av den tita l16v- och blandskogen.

s — 1 Inventeringsomrade

¥ Naturvardesobjekt
« W Naturvardesklass 2 Hogt naturvarde
Naturvardesklass 3 Patagligt naturvarde
Naturvardesklass 4 Visst naturvarde
' Tidigare kénda naturvarden
I Skyddsvérda tradmiljoer
7] Nyckelbiotop
-

70

Figur 4. Kartan visar de naturvérdesobjekt som identifierades vid inventeringen och tidigare kanda naturvirden. (Killa:
Ecogain AB)

Sammanlagt 26 virdeelement koordinatsattes, varav 16 tallar och 10 16vtrid av
olika triadslag. Tallarna ar uppskattningsvis 100-150 ar gamla och star spridda
soder och sydost om det befintliga huset.

Omriédet dr inte utpekat i nagon tidigare naturinventering, men flera andra
skogsomraden lings stranden (beligna inom 150-300 meter) ingar 1
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Linsstyrelsens inventering av skyddsvirda tridmiljoer, se Figur 4. Skogen
vister om bostadsomradet dr dessutom utpekad som nyckelbiotop. Dessa
omraden ingar 1 ett svagt spridningssamband f6r ddellévskogar, inom vilket
Pristholmen utgér en "hoppsten" (stepping stone) som knyter samman
l6vskogar i omgivningen.

I det inventerade omradet férekommer mindre hackspett som ar rodlistad
(nira hotad) och fridlyst. Aven tallticka som ocksa ir rédlistad (nira hotad)
noterades pa flera trid. Ett par mindre almar star pa tomten. Almen dr akut
hotad art pa grund av almsjukan. Friska trad dr darfor virda att bevara.

5 Foreslagen ny bebyggelse pa fastigheten

Ettelva arkitekter har tagit fram en preliminir skiss (daterad 2020-03-30) pa ett
nytt bostadshus inom fastigheten. Huset utgors av ett flerbostadshus om tre
vaningar med cirka 2025 ldgenheter, se figur 5. Fasad nirmast strandlinjen
ligger i ungefir samma linje som befintligt hus. Det planerade huset 4r dock
bade nigot lingre, hogre och bredare dn nuvarande bostadshus. Férlingningen
av huset sker framférallt i fasad bort fran vattnet.

Ett antal p-platser féreslas séder om bebyggelsen. I 6vrigt planeras for att en
ny allmin gangstig anliggs lings strandkanten runt hela udden vilket forbittrar
allminhetens tillgang till stranden jaimfoért med idag, se Figur 5 och figur 6.

‘SITUATIONSPLAN 100 A1
2020-03-30.
PR )

Figur 5. Situationsplan over planerad bebyggelse inom Strand 1:6 (Pristholmen)
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FURKLARINGAR
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Figur 6. I kartan ovan framgar vilka ytor som planeras att bli privata och vilka som planeras att bli offentliga.

6 Majliga skal och argument for dispens eller upphavning
av strandskydd

Om en ombyggnad av befintligt bostadshus g6rs i enlighet med féreslagen
skiss av Ettelva arkitekter (2020-01-10) bedoms som minst en bygglovsansokan
enligt plan- och bygglagen samt en ansékan om dispens till strandskyddet enligt
miljobalken behovas. Eftersom en ny detaljplan upprittas, sker prévningen av
ett upphavande av strandskyddet istillet inom ramen f6r denna
detaljplaneprocess. For att ett upphdvande av strandskyddet inte ska ges i strid
med gillande bestimmelser behover minst ett av de sirskilda skilen enligt 7
kap. 18c § punkt 5 miljobalken kunna motiveras. Det skil som bedéms vara
mojligt att tillimpa for foreslagen byggnad och planerad gangvig ér:

* Nr 1: Att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse f6r strandskyddets syften.

* Nr 6: Att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeldget intresse.
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Angivet skal 6 innefattar frimst tinkt gangvig som bed6éms vara ett angeliget
kommunalt intresse.

Marken ir delvis redan ianspraktagen eftersom en bostadsfastighet finns hir.
Fastigheten ar 1 privat 4go och denna stricker sig hela vigen ned mot vattnet,
vilket i princip innebir att hela udden omfattas av en hemfridszon. I och med
detta har allmédnheten ingen dtkomst till fastigheten idag. Nuvarande
bostadshus ligger pa ungefir samma avstand till strandlinjen som féreslaget
nytt hus. Det nya huset kommer att ta upp en lite stérre yta jimfért med
befintligt hus. Foérlingningen av huset sker framfor allt 1 fasad bort fran vattnet
och stranden. Vid en ombyggnad till ett flerbostadshus kommer en
hemfridszon fortfarande att finnas vid husets och uteplatsers direkta nirhet.
Zonen nirmast stranden kommer dock att vara fortsatt obebyged. I samband
med att fastigheten bebyggs med ett flerbostadshus bedéms omradet narmast
stranden kunna nyttjas av allmanheten genom servitutsavtal, vilket tryggar att
allméinheten harhutmed stranden och att en mer ordnad gangvig kan
tillskapas. Detta innebir saledes att allmédnhetens tillginglighet till stranden
okar med forslaget, jimfort med dagens situation. Detta innebar att boende 1
Tyreso strandingar med flera skulle kunna r6ra sig fritt utmed vattnet lings
med en storre del av stranden dn idag. Detta dr av stort kommunalt intresse.
Hemfridszonen som idag omfattar hela udden kommer i och med detta att
minska och endast omfatta omradet nirmast flerbostadshuset.

I den naturvirdesinventering som har genomférts bedoms ett delomrade pa
udden ha hogt naturvirde (klass 2), tre delomraden bedéms ha pétagligt
naturvirde (klass 3) och ett delomride bedéms ha visst naturvirde (klass 4).
Den storsta delen av det planerade huset kommer att hamna inom det
delomrade som bedéms ha ett visst naturvirde (klass 4), en mindre del av det
planerade huset kommer att hamna inom det delomride som bedéms ha hogt
naturvirde (klass 2). Den planerade parkeringen och infartsvigen kommer
hamna inom delomrade som har bedémts ha patagligt naturvirde (klass 3). Se
Figur 7.

Prastudden (Strand 1:6), Tyresd. PM underlag till strandskyddsdispens eller upphavande av
strandskydd — Underrubrik PM

9 (13)

iterio


InWa0510
Markering

InWa0510
Markering
Instämmer du Åsa?

InWa0510
Markering


2020-06-10 10 (13)

Figur 7. Karta med naturvirdesobjekt som identifierades vid den naturvardesinventering
som har genomforts lagd pa situationsplan. Den bld linjen markerar ungefirlig yta
Jfor det nya huset.

Aven om det nya bostadshuset har en storre area sa ir det endast ett fatal trad
som behoéver fillas pa grund av den nya byggnaden. Se figur 8 pa nista sida.

Utifran nu redovisat underlag star fyra av de utpekade triden idag dir det nya
huset dr planerat att placeras och dessa kommer sannolikt att behova tas ned.
Mojligen kommer ytterligare ett av de utpekade triden 1 det nya husets nirhet
ocksa att beh6éva tas ned 1 samband med byggnation. Lings infartsvigen 4r det
mojligt att ett eller tva av de naturvirdesklassade triden kan komma att behova
tas ned. Den stora skyddsvirda eken som vixer pa fastigheten kommer att
kunna sta kvar.

De flesta av de trdd som behéver fillas beror dock pa anliggandet av en ny
parkeringsyta. Tomten kommer trots detta att 1 stora delar ha kvar sin karaktar
av naturmark med stora tallar och den stora eken.

Mindre hackspett dr en utpraglad 16vskogsfagel. Reviret bestar av
l6vskogsbestaind som maste ha en sammanlagd yta pa 30-45 ha, men kan vara
utspridda 6ver en 3-5 ganger sa stor yta. Den viktigaste f6dan for
hackspettarna hittar de i tunna (2-5 cm diameter) déda grenar i kronorna pa
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levande 16vtrad. Miangden sadana grenar per trid 6kar kraftigt med tridets
storlek och dirfor 4r ildre skogar viktiga. Aven om en del trid kommer att
férsvinna frin udden bedéms saledes mojligheten till f6dosck f6r den mindre
hackspetten finnas kvar, dels pa udden men dven som en del av ett stérre
tédoscksomrade. Om méjligt bor de trdd som skulle kunna nyttjas som botrid
lings med infartsvigen sparas.

Eftersom den stora eken, manga av de éldre tallarna och 16vtriden lings med
vattnet och lings med infartsvigen kommer att finnas kvar dven efter att det
nya bostadshuset har byggts bedoms omradet fortsatt kunna fungera som en
ekologisk link som knyts samman med 16vskogar i omgivningen.

Virden kopplade till strandzonen samt bottenfauna bedéms inte paverkas av
en ombyggnad av befintlig fastighet forutsatt att inga storre ingrepp gors 1
strandzonen eller i vattenomradet. Upprustning av befintlig brygga bedéms
kunna goras utan storre paverkan pa bottenfauna.

SITUATIONSPLAN 1:400 A1
2020-03-31
Qom0 18 2

Figur 8. Situationsplan med de triid som pekades ut i naturvirdesinventeringen i grint. De rida punkterna markerar tréid
utpekade i naturvirdesinventeringen som kommer att behova tas ned.
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7 Sammanvagd bedomning

Sammantaget bedéms foreslagen om-/nybyggnad kunna motiveras med skil
nummer 1 (att omradet redan ianspraktagits pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften) och skil nummer 6 (som anger att marken
behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse). I
detta fall avser skil nr 6 planerad allméin gangvig. Marken som ianspraktas dr
till stor del redan bebyggd. Bebyggelseforslaget bedoms dven kunna
genomforas utan att det star i strid med strandskyddets syften. Allmanhetens
tilleang till strandzonen och udden f6rstirks med forslaget, jamfort med
dagens situation, och fri passage nirmast vattnet bedoms kunna erbjudas. Det
betyder att hemfridszonen kommer att minska jamfért med idag, vilket ar
positivt for allminhetens tillgang till stranden.

I samband med att traid kommer att tas ned bedéms vissa virden for vaxt- och
djurlivet forsvinna eller férsimras nagot. All forlust av biologisk mangfald
innebir negativa konsekvenser. Dock behéver en konsekvens pa lokal niva inte
innebira negativa konsekvenser pa en mer 6vergripande niva. Det vill siga
paverka en eller flera arters fortlevnad, dvs. pa populationsniva. Flertalet av de
utpekade dldre virdetriden bedoms kunna sta kvar, det kommer fortfarande
vara mojligt f6r mindre hackspett att kunna fédosoka i omradet och omradet
kommer fortsatt kunna fungera som “hoppsten” mellan intilliggande storre
l6vskogsomraden dar hackspetten fédoséker. Den negativa paverkan pa
livsvillkoren f6r djur och vixter bedéms harmed inte vara i sidan omfattning
att strandskyddets syfte motverkas.

I det fortsatta arbetet dr det viktigt att spara sa méanga trad och buskar som
mojligt. Det dr ocksa viktigt att underséka mojligheten att spara triad nira
bostadshuset. Exakta placeringar dr under framtagande och kommer att
beaktas i det fortsatta arbetet for att minimera antalet trid som kommer att
beh6va tas ned.

Det dr ocksa positivt f6r den biologiska mangfalden om det tillats vara lite
snarigt 1 vissa delar samt att vassbevuxna strander inte tas bort.
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