ey Stockholms Exploateringsnamnden Utdrag ur protokoll, fort vid

gg! stad sammantrade 2020-12-17, § 26

Tid Torsdagen den 17 december 2020 kl. 16.30 — 16.55
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Tisdagen den 22 december 2020, 88§ 1-42, 44-55

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 17 december 2020, 8§88 43

Johan Nilsson Maria-Elsa Salvo

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Maria-Elsa Salvo (S) vice ordféranden

Peter Backlund (L)

Hampus Rubaszkin (MP) §§ 1-17, 19-55
Susanne Wicklund (C)

Christina Wallmark (SD) 8§ 1-52

Tjanstgorande erséattare:
Torsten Lindstrom (KD) fér Annika Elmlund (M)
Catharina Gabrielsson (V)  for Clara Lindblom (V)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Maria Kjellman Wall samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard och personalforetradaren
Luis Lopez 8§ 1-5.
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§ 26

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Sandstugan 3 m.fl. i Slakthusomradet till Einar Mattsson
Projekt AB, Selvaag Bostad AB, Aros Bostadsutveckling
AB och Klovern AB

Dnr E2020-04807

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom del av fastigheten Johanneshov 1:1 m.fl. till Einar
Mattsson Projekt AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjansteutlatande.

2 Exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark for bostéder
inom del av fastigheten Sandstugan 3 m.fl. till Selvaag Bostad
AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i kontorets tjansteutlatande.

3 Exploateringsndmnden beslutar att anvisa mark for bostéder
inom del av fastigheten Sandstugan 3 m.fl. till Aros
Bostadsutveckling AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjansteutlatande.

4 Exploateringsnamnden beslutar att anvisa mark for bostader
inom del av fastigheten Johanneshov 1:1 m.fl. till Kldvern
AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i kontorets tjansteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 20 november
2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), Torsten Lindstrom

(KD), vice ordféranden Maria-Elsa Salvo (S) och Christina
Wallmark (SD) foreslar (se beslutet).

2)  Catharina Gabrielsson (V) foreslar att namnden beslutar att:

1 avsla exploateringskontorets forslag till beslut.
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2 Att exploateringskontoret far i uppdrag att aterkomma
med ett forslag som innebdr att minst sextio procent av
bostaderna upplats med hyresrétt, friliggande forskola
med valdimensionerad gard samt ytor for idrott och
kultur.

3 Att darutover anfora foljande:

Markanvisningen som nu foreslas avser for nybyggnation av

cirka 375 lagenheter i flerbostadshus i Slakthusomradet, etapp

3. Av dessa &r enbart 65 lagenheter planerade som hyresrétter,

dvs ca 17%. Det rader en akut bostadsbrist i staden och det

som framforallt saknas &ar hyresratter — sarskilt sadana med
hyror som aven en timvikarie, busschauffor eller
ensamstaende forskollarare har rad att betala. Samtidigt
praglas staden av omfattande segregation mellan olika
stadsdelar dar manniskor med olika bakgrund inte mots vare
sig i bostadsomradet, skolan eller pa jobbet. Det ar darfor av
yttersta vikt att markpolitiken bade syftar till att uppratthalla
en hodg takt av byggandet av framforallt hyresratter, 6ka
andelen bostader med éverkomliga hyror och bidra till
blandade upplatelseformer i alla delar av staden.

120 av de 375 lagenheterna planeras att markanvisas till
Selvaag Bostad AB. | beslutsunderlaget star att lasa att
bolagets projektidé bygger pa konceptet Plussbostdder” som
enligt dokumentet innebar att kvarterets bottenvaning
planeras for gemensamma tjanster som till exempel gym,
matsal, gastrum och konferensrum. De gemensamma ytorna
ar bemannade med personal, via koncernforetaget Selvaag
Pluss, som kan hjalpa de boende med olika typer av service
”och skapa en gemenskap mellan de boende”. Vidare
framfors att ”Detta &r i linje med Stadens vision om ett socialt
hallbart omrade, dar just Slakthusomradet etapp 3 &r ett
pilotprojekt for att arbeta enligt Stadens modell for Socialt
Virdeskapande Analys (SVA)”.

Att motivera denna typ av lyxbostader som é&r tillgangliga
enbart fOr ett ytterst litet segment av stadens befolkning med
argument om “’social hallbarhet” &r mer 4n magstarkt. Det
forminskar och urvattnar helt begreppet social hallbarhet,
sasom detta kommit att utvecklas i det gedigna arbete som
tidigare genomforts i det utredningsarbete som bedrivits inom
stadens Kommission for ett socialt hallbart Stockholm.

P& stadens egen hemsida stér att 14sa under fliken ’Social
héllbarhet” att "I stadsplaneringen handlar det om att bygga
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staden sa att fler manniskor méter varandra i vardagen pa
trygga och trevliga platser, att genomstromningen i staden
Okar samt att stadsdelar som idag ar rumsligt/geografiskt
segregerade knyts ihop med 6vriga staden”. Hur de foreslagna
exklusiva lyxbostaderna ska uppfylla dessa redan i viss
utstrackning utslatade malformuleringar framstar utifran det
tillhandahallna beslutsunderlaget som nagot av en gata.

Om detta forslag till beslut &r ett resultat av en tillampning av
Stadens modell for Socialt VVardeskapande Analys (SV) reser
det i sddana fall allvarliga frgor gallande denna metods
relevans som verktyg i utvecklingen av en socialt mer hallbar
stad i dess nuvarande form.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag som stods av
ordféranden Johan Nilsson (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), Torsten Lindstrom (KD),
vice ordféranden Maria-Elsa Salvo (S) och Christina Wallmark
(SD).

Reservation
Catharina Gabrielsson (V) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Maria-Elsa Salvo (S) lamnar sarskilt uttalande
enligt foljande:

| arendet framgar att en forskola markanvisas i bottenplan. Vi
vill lyfta fram att forskoleverksamhet bést bedrivs i en egen
fristaende byggnad for att sakra kvalitet, pedagogik och

trygghet.

Staden gjorde ar 2016 en utredning om forskolegardar i urban
miljo som utgick ifran Arstafaltets etapp 5. | utredningen har
sammantaget 6 alternativ studerats och konsekvensbedémts
nar det kommer till bland annat vistelseyta/barn, férandrad
exploatering, lekvarde, paverkan pa
planen/stadsbyggnadsidéerna, barnen, verksamheten
(forskolan) samt boende/grannar. | utredningen gors
bedémningen att alternativet med en fristaende
forskolebyggnad med en egen gard ar den 16sning som bést
uppfyller malet om totalyta for forskolegarden, yta per barn
och att skapa utrymme for barns utveckling och lek. En
fristaende byggnad med egen gard innebér inte heller nagon
stor negativ paverkan pa boendemiljon eftersom
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forskolegardarna ar oppna och inte delas med de boende.
Gardarna blir dessutom miljéer som utanfor forskolans
Oppettider kan fungera som allménna lekplatser och
samlingsplatser for stadsdelen.

Med forskolor i bottenvaningar blir gardarna enligt
utredningen sapass sma att det ar svart for alla barn att vistas
ute samtidigt. Slitage och solforhallanden gor att det i princip
blir omojligt med naturliga material och vegetation.
Lekutrustningen maste dessutom vara generell for att
mojliggora olika typer av lek pa samma yta. Det blir svart att
mojliggora rollekar som kraver avskildhet och ro. All
utrusning som dr mer dn 50 cm hog kraver “skyddsavstand”
och fallskydd vilket gor dem svara att kombinera nar ytan ar
knapp. Forskolegardar som ar placerade pa slutna
bostadsgardar riskerar ocksa att krocka med boendes
forvantningar pa lugn och ro.

Vid protokollet
Maria Kjellman Wall
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