Sidalav4 Skolfastigheter i Stockholm AB @
SISAB

Stockholm: 2020-12-01 Utbildningsforvaltningen
Var referens: Ingela Trolle Thor KST 1268, STH 117
Er referens: Monica Strandgren 106 42 STOCKHOLM

Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut-
kv. Backaskiftet 1, Sturebyskolan,
verksamhetsanpassning Hus A+K,
Bastuhagsv.20, Enskede-Arsta-Vantor

Projektnamn: Sturebyskolan, verksamhetsanpassning Hus A+K, Bastuhagsv.20
Kontraktsnummer: 161001 - Projektnummer: 709970

Fastighetsbeteckning: Backaskiftet 1

Diarienummer:

Er bestallning
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GR- 3175 lamnas féljande redovisning efter utredningsskede.

Bakgrund

I april 2016 fick SISAB i uppdrag att utreda en kapacitetsutékning av Sturebyskolan
med syfte att mojliggora fyra paralleller 1 4k F-6 samt 6ka med en parallell i 4k 7-9.
Projektet har resulterat i en ny byggnad, Hus O som ar en komplementbyggnad med 8
klassrum for F-3. Den byggnaden kommer att sta klar under november 2020. Under
varen 2020 dndrades férutsidttningarna for omradet och kapacitet kan tillskapas pa
andra hall. Det resulterade 1 att projektet med verksamhetsanpassningen avbrots i
april 2020.

Sisab kommer fortfarande att behova gora underhall av ventilationen i Hus H & L
vilket planeras att utforas under lasaret 21/22.
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Den verksamhetsanpassning som kvarstar att goras for skolan &r:

¢ utbyggnad av matsalen (Hus A) med plats for 80-90 personer totalt sett fordelat
pa flera matlag dvs ca 45 m2

¢ en mindre ombyggnation av trappan i Hus K.

e ta fram en l6sning med l6sa moduler till grupprum till Hus H

e utoka ventilationskapaciteten i ett klassrum till full kapacitet (del av SISABs
underhallprojekt och enligt tidigare 6verenskommen férdelning i enlighet med
samverkansavtalet for ventilation)

e utoka befintligt datakommunikationsnét enligt Stockholm stads IT-anvisningar

Utforande

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av féljande handlingar:

e Underlaget till forslagshandling som togs fram for verksamhetsanpassningen.
Tidigare framtagen forslagshandling for delar av verksamhetsanpassningarna
innan den tillkommande kapaciteten utgick fran projektet

Vid projektarbetet har skolans/forskolans ledning och personal samt representanter for
er forvaltning deltagit.

For hus A, 4r detta nya forslag en betydligt forenklad tillbyggnad i ett plan som
planeras jamfort mot tidigare utredning. Inga 6vriga dndringar inom hus A.

Tekniska risker -Verksamhetsfragor

e Markarbeten och spriangning.

¢  Ombyggnation i dldre hus

e Befintliga installationer inom hus A.
e Tillbyggnad av befintlig matsal.

Tidigare forslag till utbyggnad var betydligt mer omfattande och 1 tva plan. Nuvarande
forslag ar en klart féorenklad utbyggnad.

Saledes har t.ex. befintliga installationer i mark som kommer vara kvar ej beaktas i
kalkyl. Oklart 4ven var bergniva finns och kvalité d4a det tidigare bara skulle tas bort,

Forslaget forutséatter dven att befintliga installationer har kapacitet 4ven for denna
utbyggnad.
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Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgéastens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett

hyrestillagg berdknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018, med varden
enligt nedan.

Bedomd projekt-kostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca
5946 000 (Rantesats o,70%) 385 500 kr/ar
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 13 560 k/ar
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 399 000 kr/ar

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 210 kr/kvm/ar i fem ar. Summa
tillkommande hyra blir exkl. rabatt 408 460 kr/ar.

I bedomningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingér inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga atgérder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedémd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende eller
eventuell nedséttning av hyran under genomférandet.

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhéllsarbeten bestdms nir projektets
genomférande ar beslutat.

Tidsplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning for ovan
projekt ar ca 4 manader (utan hénsyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomférandetid efter genomforandebestillning for ovan projekt dr ca 12
manader (utan hiansyn tagen till semestrar och helger). SISABs underhallsprojekt
beriknas utféras under 18 manader.

SISAB 6nskar dterkomma med forslag pa tidsplan efter ert stillningstagande.
Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden fér genomférande av forslagshandlingsskedet bedémer vi
till 800 000 kronor.

Uppskattad kostnad fér datakommunikationen for Hus H och L &ar ca 520 000kr.

Uppskattad kostnad fér ventilationsutokningen dr ca 740 000 kr.
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Nyckeltal

SISAB

(BRA)

Indikator visandes fordelning 100 0 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)
Berdrd yta (inkl. nybyggnad), kvm 110 kvm | Tillbyggnaden av matsalen 45 kvm

samt 10 kvm ombyggnad trappa Hus
K, ett klassrum 55 kvm

Ovrigt

Offerten &r giltig t o m. mars 2021. I det fall bestéllning inte 4r SISAB tillhanda senast
detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras, inklusive index, och
offerten faller ddrmed i sin helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt
ska forfragan om ny offert tillstdllas SISAB skriftligen.

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med véanlig hilsning

SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB
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