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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

‘| Kommentar [SH1]: Hejl Jag har list avtalet och
" | kommenterat en hel del. Hir vill jag girna ha en sittning med
ansvariga samt jurist for att fora ett resonemang / Stefan

Exploateringsavtal for bostider vid Biaverbiacken

Kommunstyrelsefoérvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullmaktige.
1. Exploateringsavtal for bostider vid Baverbicken godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren fir i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar f6r
avtalets genomférande.
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Sammanfattning

Kommunstyrelseférvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal
f6r bostider vid Baverbicken mellan Tyres6 kommun och dgarna till
fastigheten Bévern 2. Syftet med avtalet ér att reglera markéverlitelser,
ansvarsforhallanden och ekonomiska fragor kopplat till genomférande av den
framtagna detaljplanen f6r omridet.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelseférvaltningen har upprittat férslag till exploateringsavtal f6r
Biverbickens 6stra omride parallellt med att en ny detaljplan f6r omradet
tagits fram. Detaljplanen mojliggdr atta flerbostadshus samt lokaler for
golfverksamhet. Totalt planeras cirka 170 ligenheter uppforas i det nya
bostadsomréidet. Exploateringsavtalet har undertecknats av de fem #dgarna till
fastigheten Bévern 2, Bertlin och CO i Handen AB samt de fyra
bostadsrittsforeningarna BRF Golfbicken 1a, 1b, 2a och 2b. Fortsittningsvis
kallas dgarna till Bivern 2 gemensamt for exploatorerna.

Syftet med exploateringsavtalet dr att reglera markdverlatelser, ekonomiska
fragor och ansvarsférhédllanden i samband med genomférandet av detaljplanen.

Exploatérerna ansvarar foér all byggnation inom kvartersmark. Kommunen
bygger ut allmin plats inom och i anslutning till planomradet. Som ett bidrag
till ombyggnationerna etligger exploatorerna ett exploateringsbidrag till
kommunen om totalt 13 284 900 kronor. Exploateringsbidraget baseras pa en
ersittning om 900 kr/kvm ljus BTA och en uppskattad area om 14 761 kvm
ljus BT'A. Exploateringsbidraget ska erliggas vid tre olika tillfallen.

Delar av fastigheten Bivern 2 planliggs som allmin plats. Omridena ska
6verforas till kommunens fastighet och till exploateringsavtalet bildggs darfér
en Gverenskommelse om fastighetsreglering som ska utgéra underlag for
lantmiteriforrittning. Ett avtalsservitut for dagvattenledning ska ocksa
undertecknas av dgarna till Bivern 2 och bildggs exploateringsavtalet. Syftet dr
att ge rittighet f6r kommunen att leda dagvatten 6ver fastigheten Bévern 2 till
Fnyskdiket. Den ging och cykelvig som passerar golfbanan foreslas fi en ny
strackning 6ver golfbanan och vidare 6ver det nya torg som planeras i den
vistra delen av planomradet.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram och biliggs exploateringsavtalet.
Kvalitetsprogrammet ska sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och
yttre milj6é beaktas vid vidare projektering och byggnation p4 kvartersmark och
allmin platsmark.

Ekonomiska konsekvenser
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Forslaget till beslut innebiér att kommunen far kostnader f6r utbyggnad av
allmin plats, vilket ingdr som en del i ett stérre infrastrukturprojekt vid
Biverbicken. Del av dessa kostnader finansieras av exploateringsbidraget enligt
ovan. Kommunen fir ocksé kostnader f6r fastighetsbildning i samband med
inlésen av allmidn plats. Som ersittning for det intrdng avtalsservitut for
dagvattenledning medfor pd Bivern 2 ska kommunen betala 21 000 kr till
fastighetsdgarna.

Prévning av barnets bista

Nagon formell prévning av barnens bista 4r inte gjord separat f6r
exploateringsavtalet, men finns som bilaga i detaljplanedrendet. Inga barn bor
inom planomridet idag, men efter uppférande av ny bostadsbebyggelse kan
dven barn flytta in och dven beséka boende i omradet. I det nya
bostadsomréddet inryms lekytor for barn i olika aldrar pd girdar mellan husen.
Den ging- och cykeltunnel som planeras under Tyresévigen har valts med
syftet att sdkerstilla trygga skolvigar f6r de barn som kommer att bo inom
omridet.
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