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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE ANDRING AV
DETALJPLAN 389, SAGEN
SAMRADSHANDLING

OM DETALJPLANEANDRINGEN

Handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Plankarta med gillande och foreslagna planbestimmelser i A2, skala 1:500

e Planbeskrivning (detta dokument)

Ovriga handlingar:

e  Undersékning av betydande miljépaverkan

e TFastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

e Dagvattenutredning (WRS, 2020-12-18)
e Trafikutredning Ostra Tyresd, Trivector 2018

JANUARI, 2021
DNR: KSM-2020-1132 214

e Miljoteknisk markundersékning som togs fram i samband med detaljplan 389

(WSP, 2010-09-15)
e Plankarta f6r detaljplan 389
e Planbeskrivning fér detaljplan 389
e  Genomférandebeskrivning f6r detaljplan 389

Foreslagen plankarta ska ersitta gillande plankarta och pa egen hand klargéra vad

som dr gillande for planomradet. Planbeskrivningen ska anvindas tillsammans med

tidigare planbeskrivning.

Plan- och bygglagen, forfarande och skede

Andringen av detaljplan har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS

2010:900) i lydelse enligt SFS 2020:603 med standardforfarande. Detaljplanen dr nu i

samridsskedet.

b

Figur 1. Figur som visar planprocessens skeden; samréad, granskning, antagande och

laga kraft. Detaljplanen &r nu i samradsskedet.

Tidplan
Beslut om planuppdrag 2020-09-23
Samrad kvartal 1, 2020
Granskning kvartal 2, 2020
Antagande kvartal 3, 2020
Laga kraft, tidigast kvartal 3, 2020
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Tidsplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets gaing som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

Syfte

Andringen syftar till att inom planomradet kunna uppféra en byggnad med ytterligare
en, indragen vaning. Planbestimmelse om viningsantal tas bort och nya
planbestimmelser om hogsta nockhdjd och utformning liggs till. Detta fOr att
mojliggdra uppforandet av en forskola. Andringen syftar 4ven till att i plankartan
sikra en dagvattenhantering som inte innebir risk fér minniskors halsa och miljon
samt att tydligedra bestimmelse for bevarande av naturvirden inom omrade med
tidigare egenskapsbestimmelse n.

Huvuddrag

Planindringen innebir att planbestimmelse om vaningsantal tas bort och tva nya
planbestimmelse om byggnadens héjd och utformning liggs till. Bestimmelse n1 om
bevarande av vixtlighet och krav pa tradfillning har tagits bort, och tva nya
bestimmelser om bevarande av naturens karaktir (ny) och krav tridfillning (a1) har
lagts till. Syftet dr att tydliggéra den tidigare bestimmelsen sa att den littare kan tolkas
vid lovprovning.

Kommunen har idag nytt underlag om 6versvimningsrisk vid skyfall inom och intill
planomradet samt skirpta krav pa dagvattenhanteringen, vilket gor att dven atgirder
for dagvatten har utretts och redogors for 1 planbeskrivningen. Planbestimmelser
som reglerar andel hardgjord yta och f6rdréjningsvolym har lagts till.

Genomférandet av dndringen av detaljplaner bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966.

Bakgrund

Kommunen planerar bygga en kommunal férskola pa platsen. Enligt kommunens
lokalf6rsorjningsplan f6r 2020-2032 vintas en succesiv 6kning av barn och behov av
forskoleplatser i Strand och Ostra Tyresé. For att méta behovet av nya
torskoleplatser planeras en forskola vid Breviksvigen 5, Tyres6 1:530 och del av
Tyres6 1:544. Om f6rskolan byggs forvintas Tyreso forskolas lokaler pa sikt kunna
aterlimnas till Tyresé skola. Aven foérskolan Slottsvillan precis intill planomradet ir
tillfallig och det dr oklart om den kommer att bli permanent.

Gillande detaljplan tilliter en byggnad 1 tva vaningar. Den byggnad som planeras har
tva vaningar for forskoleverksamhet och en tredje indragen vaning for teknik vilket
inte dr férenligt med detaljplanen. Kommunen prévar dirfér om en dndring av
vaningsantal/bygenadens héjd ir moilig.

Uppdrag

Sambhillsbyggnadskontoret fick den 23 september 2020 i uppdrag av
Stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till indring av detaljplan 389, Sagen.
Planindringen tas fram med standardférfarande.



PLANBESKRIVNING TILLHORANDE ANDRING AV JANUARI, 2021
DETALJPLAN 389, SAGEN DNR: KSM-2020-1132 214
SAMRADSHANDLING

Undersokning av betydande miljopaverkan

En unders6kning av betydande miljépaverkan har gjorts och ligger till grund for
denna bedémning. Da undersokningen giller en dndring av detaljplan innefattar den
beskrivning och bedémning av de virden och risker som paverkas av sjilva
indringen. Ut6ver det har kommunen undersokt ifall ndgra férutsittningar dndrats
sedan gillande detaljplan vann laga kraft, och om de i sa fall bidrar till paverkan eller
risker som inte tidigare bedémts.

Kulturvarden (landskapsbild)

Andringen av vaningsantal och héjd forindrar landskapsbilden. Kommunen bedémer
att paverkan inte kan anses vara betydande, och att anpassningar som kan behévas i
form av placering, fasadutformning och planbestimmelse om den tredje vaningens
omfattning kan studeras och I9sas utan att en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. I
planbeskrivningens avsnitt Bebyggelse och landskapsbild beskrivs konsekvenser och
atgirder 1 detalj.

Sociala varden (barnkonsekvenser)

En ytterligare vaning kan innebira att férskolan rymmer fler barn, vilket kan paverka
friytan. Berdkningar har gjorts for férvantat antal barn och friyta och bedéms inte
paverka méjligheten att skapa en tillrickligt stor och kvalitativ gard. Berdkningar f6r
friyta samt forslag pa markplanering finns i planbeskrivningens avsnitt Sociala vérden
och barnkonsekvenser.

Risker for manniskors halsa eller for miljon

Moijligheterna f6r dagvattenhantering och 6versvimningsrisk paverkas inte av
indringen av detaljplanen. Kommunen bedémer dock att 6versvimningsrisken maste
utredas och hanteras, da man fitt ny kunskap om 6versvimningsrisken i och omkring
planomradet. I samband med 6versvimningsrisken utreddes dagvattenfragan i sin
helhet och forslag pa f6rdrojnings- och reningsétgirder har tagits fram for att
sikerstilla att vattenkvaliteten i recipienten Kalvfjirden inte férsimras. Kommunen
bedémer att fordréjningen och rening av normaldagvatten och avledning av skyfall
kan ske pa sadant sitt att det inte medf6r att MKIN 6verskrids eller att det innebar
risk f6r minniska eller miljo. Se foreslagna atgirder under planbeskrivningens avsnitt
Dagvatten.

Kommunen anser att Naturvardsverkets riktvirden for trafikbuller pa skolgardar ska
uppnas med maximalt 50 dBA vid delar for lek, vila och pedagogiskt arbete och 55
dBA pi resterande delar. Kommunens bullerkartliggning fran 2016 visar ekvivalenta
bullernivaer mellan 35-50 dBA inom planomrédet. Bullerkarteringen utgér fran
davarande trafikmingder. Trafikmitning 1 Traffic web visar trafikméingder pa cirka
4000 fordon/dygn vid Breviksvigen/Strandvigen. I och med pagaende planering for
avstyckningar pa inre och yttre Brevik vintas den alstrade trafiken 6ka till cirka 6000-
6500 fordon/dygn (Trafikutredning Ostra Tyresd, Trivector 2018). Utifran
oversiktliga beridkningar enligt Boverkets och SKRs ”Hur mycket bullrar vigtrafiken”
ska bullernivaerna understiga 50 dBA vid stérre delen av planomradet dven vid 6kad
trafik enligt kommunens prognoser. Se mer detaljerad redogorelse i bilagan
undersokning av betydande miljépaverkan.

Marken inom planomradet har tidigare anvints for verksamhet med odling i vixthus.
I samband med att gillande detaljplan togs fram gjordes en miljoteknisk
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markundersokning som visade pa féroreningshalter under Naturvardsverkets
generella riktvirdesmodell f6r kinslig markanvindning. I gillande detaljplan
konstaterades dirfor att inga krav pa sanering av marken krivs. Marken har inte
anvints for nagon milj6farlig verksamhet sedan vixthusen var i bruk. Under
undersokningssamridet framkom synpunkter om att kommunen bér komplettera
utredningen dé det inte framgér vilka parametrar som analyserats. Det pagar ett arbete
med att reda ut vilka parametrar som analyserats och om ytterligare prover behover
tas. Eventuell komplettering av planhandlingarna sker till granskningsskedet.

Bedémning

Sammanfattningsvis bedéms genomférande av detaljplanen inte innebéra siadan
betydande miljopaverkan som avses i miljébalken (MB) 6 kap 3-8 {§, med beaktande
av férordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt MB har didrmed
bed6émts inte behéva upprittas.

Unders6kningen i sin helhet finns som bilaga.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet dr beldget i kommundelen Tyreso strand pa fastigheterna Tyres6 1:530
och del av Tyres6 1:544.

Figur 2. Flygfoto fran Blomweb fran 2014. Copyright © 2018 Blom. All rights reserved.
Ungeférlig plangréans inritat i vitt.

Areal

e Planomradet har en yta pa 9614 kvm, varav 1559 kvm allmin plats natur och
8055 kvm kvartersmark.
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Markagoforhallanden
e Tastigheterna Tyres6 1:530 och Tyres6 1:544 dgs av Tyres6é kommun.

Riksintressen

Omridet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2017, pekas planomradet ut som medeltit
bebyggelse. Andringen av den gillande detaljplanen innebir ingen paverkan pa
anvindningen av aktuellt omrade.

Gallande planer

Inom planomradet giller detaljplan 389, som vann laga kraft 2011.
Genomférandetiden har 16pt ut. Didrmed ér det moijligt att genomféra en dndring av
detaljplanen.

o 389 — Omsorgsboende Sagen (laga kr

aftvunnen 2011-03-19)
Jid g e N Y [

[ S—

Figur 3. Utsnitt fran géllande detaljplan 389, Omsorgsboende Sagen.
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FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLAN

Andring av planbestimmelser

Utgiende planbestimmelser:

Bestimmelse Forklaring

II Byggnad far uppféras i tva vaningar utan inredd vind. Byggnad 1 en vaning far
uppféras med suterringvaning och med inredd vind.

Tillkommande planbestimmelser:

Bestimmelse Forklaring Lagstod
<+20,5> Hogsta nockhdjd dr + 20,5 meter Gver angivet nollplan | PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

fi Fasad ska utformas med indragen takvaning om PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
byggnaden Sverstiger tva vaningar. Indraget ska vara
minst 3,5 meter fran fasadliv och den indragna
vaningen far utgdra maximalt 30 % av husets
byggnadsarea

bs Endast 60 % av markytan far hardgbras (med markytan | PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
menas det egenskapsomriade som omfattas av

egenskapsbestimmelsen)

Dagvatten ska avledas till férdrjningsytor inom kvartersmark med en total | PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
volym pa 69 kubikmeter (egenskapsbestimmelsen 4r kopplad till

anvindningarna By, S och D)

Planbestimmelser som tolkats

Tidigare planbestimmelse Tolkning av planbestimmelse

[ ] Marken fir inte bebyggas [ | Marken fir inte forses med byggnad. PBL
4kap. 11§ 1stlp.

n; - Befintlig vegetation ska i storsta n1 - Naturens karaktir ska bevaras, PBL 4 kap. 10 §

mojliga man bevaras. Marklov krivs for
fallning och gallring a1 - Marklov krivs dven for tridfillning av trdid med en
stamdiameter 6ver 15 centimeter 1 meter ovan mark.
Lov far ges for enstaka trid om det krivs av sdkerhets-
eller naturvardsskil, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Opvriga planbestimmelser (NATUR, By, S och D) kvarstir och behover inte tolkas
enligt Boverkets senaste allmidnna rad och foéreskrifter. Dessa fors in 1 plankartan med
samma formulering som tidigare.

Konsekvenser av planandringen

Bebyggelse och landskapsbild

Den foreslagna dndringen innebir att det gar att bygga en tredje indragen vaning,
istallet for de tva vaningar som gillande detaljplan tillater. Den tredje vaningen ska
vara indragen 3,5 meter fran fasadliv och far maximalt uppta 30 % av husets
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byggnadsarea, vilket regleras med planbestimmelsen f;. Férskolan som planeras har
en nockhdéjd pa cirka 12,2 meter hog frain medelmarkniva, varav de tva forsta
vaningarna har en nockhdjd pa cirka 8,6 meter. Forskolan planeras byggas med
tristomme, vilket gor att vaningsplanen dr nagot hogre 4n om den skulle byggas i
annat material.

Planerad grundliggningsniva kommer vara minst 7 meter frin angivet nollplan, vilket
innebir att detaljplaneférslaget med 20,5 meter nockhdjd i sa fall ger utrymme f6r en
byggnad med nockhdjd pa 13,5 meter f6r den hogsta delen (tredje vaningen). Att
plankartan reglerar nockhdéjd pa 20,5 meter frin angivet nollplan ér for att ha
marginal for att h6ja grundliggningsnivan om det i projekteringen visar sig behovas
pé grund av tekniska skal.

Den tredje vaningen innebir en férindring av landskapsbilden, men underordnar sig
omgivande skog och paverkar inte utsikten 6ver akermarken fér de bostider som idag
har 6ppen sikt mot denna. Planbestimmelsen fi reglerar att byggnaden trappas ner till
tva viningar mot befintlig bebyggelse norr och det 6ppna landskapet 6ster om
planomradet. Foérskolan planeras ha en ofdrgad trifasad som granar med tiden. Den
ofirgade trifasaden bedéms bidra till att byggnaden smilter in och harmoniserar med
omgivande natur. Eventuella planbestimmelser gillande fasadutformning ska
studeras vidare under detaljplanens granskningsskede, och berérda myndigheter,
organisation och sakégare ges da aterigen mojlighet att ge synpunkter pa
utformningen.

Wty ~=~~‘.

Figur 4. Fotomontage som visar planerad férskola sett fran Breviksvédgen, vy mot norr
(Tengbom, 2020)
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Figur otomontage som visar planerad férskola sett fran ranmyravégen, vy mot
sydvést (Tengbom, 2020)
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Figur 6. Sektionsritning fér planerad férskola. Sektionslinje i syd-nordlig riktning.

Sociala varden och barnkonsekvenser

Andringen av detaljplanen syftar till att méjliggéra en forskola for ca 160 barn, dven
om anvindningen i gillande detaljplan dven tillater vird och omsorgsboende.
Malgruppen som vintas anvinda planomradet i och med den forskola som planeras
ar alltsd fraimst barn i dldrarna 1-5 4r. Forskolan dr betydelsefull ur ett barnperspektiv
da den innebir en permanent 16sning som kan ersitta eller avhjilpa andra tillfilliga
l6sningar samt att platsen ger goda forutsittningar till en pedagogisk utemiljé.

Placering och friyta

En ytterligare vining kan innebdra att forskolan rymmer fler barn dn vad som var
tinkt nir gillande detaljplan togs fram, vilket 1 sin tur kan paverka friytan. Pa platsen
planeras kommunens konceptférskola som dr utarbetat fran den pedagogik och den
storlek pa barngrupper som passar verksamheten, maximalt antal barn beriknas vara
160. Av kvartersmarkens 8055 kvm beriknas 6055 kunna nyttjas for lek da byggnaden
upptar maximalt 1000 kvm och ytor f6r parkering och leverans maximalt 1000 kvm.
Friytan blir darfér ca 38 kvm per barn. En ytterligare vaning bedoms inte paverka
mojligheten att skapa en tillrdckligt stor och kvalitativ gard. Forskolan har dessutom
tillgang till allmén plats Natur inom planomradet som kan nas direkt via grind mot
naturmarken.

10
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Andringen av detaljplanen méjliggér att teknikutrymme placeras pa byggnadens tak
(som en tredje, indragen vaning). Om dndringen av detaljplanen inte gors kan
teknikutrymmena behéva forlageas 1 byggnaden pa annat sitt vilket kan leda till en
6kad byggnadsarea och dirmed minskad friyta f6r barn.

Trafik och parkering

For att skapa en siker vig for savil gaende, cyklister och bilister pagar ett parallellt
arbete hos kommunen med att forbittra och bredda vigen invid férskolan.
Vigutbyggnaden ska ge plats for gang- och cykelvig fran infart fran
Tyresovigen/Breviksvigen och lings omradets 6sta del. Vigen ingér inte i
planomradet, men kommer att anldggas i samband med byggnationen av forskolan.
Parkeringsplatser for bil, cykel och vagn anordnas inom planomridet och avgrinsas
fran lekytorna med staket. Entré f6r cyklister och giende ordnas pa separat plats fran
bilparkering sa att konflikter begrinsas.

Forskolan ligger nira kollektivtrafik och grundskola vilket kan underldtta vid
himtning och limning,.

Tillgdnglighet

Forskolan har mer kuperade delar som planeras anvindas som gard. Vid utformning
av garden kommer markbearbetning krivas sa att barn med rérelsehinder kan nyttja
dven de hogre partierna i planomradets vistra del. Detta bedéms kunna ordnas inom
planomradet pa ett tillgangligt sitt. Férskolegarden maste dven innehalla olika typer
av zoner som gor att barn kan kinna sig trygga och utvecklas oavsett behov av social
interaktion och tempo. Tre zoner planeras, dels en lugn, intim zon fér samvaro, en
mer fartfylld och motorisk lekzon med lekutrustning for olika aldrar och en zon for
oplanerad naturlek. Exakt hur zonerna ska utformas kommer att studeras vidare vid
projektering av utemiljon.

Allman plats
NATUR Bilparkering

och leveranser

Naturlek

(SSSEE
Lugn zon =

Lekutrustning och
for samvaro

Oppna ytor

Cykel- och barn-
vagnsparkering

Figur 7. Karta éver planomradet med féreslagen indelning av férskolegérden och
parkering. Allmén plats NATUR ingér inte i férskolegarden.

11



PLANBESKRIVNING TILLHORANDE ANDRING AV JANUARI, 2021
DETALJPLAN 389, SAGEN DNR: KSM-2020-1132 214
SAMRADSHANDLING

Natur

Planbestimmelsen ni . Befintlig vegetation ska i stirsta mdijliga man bevaras, marklov krdvs for
fallning och gallring ersitts av ny - Naturens karaktar ska bevaras samt ay - Marklov krdvs dven
Jfor tridfillning av trid med en stamdiameter dver 15 centimeter 1 meter ovan mark, lov far ges for
enstaka trid om det krdys av sikerbets- eller naturvdrdsskal. Den gillande bestimmelsen ar
otydlig och redogér inte £6r ndr marklov f6r tradfillning kan ges. I gillande
planbeskrivning framgar dock att marklovet giller trid med en stamdiameter 6ver 15
centimeter 1 meter ovan mark. Bestimmelserna bedéms uppfylla samma syfte, men att de
nya bestimmelserna littare kan tolkas och efterlevas vid provning av marklov.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Dagvattenhantering

Dagvattnet avrinner idag mot Breviksvigen och dagvattenledning med samma
strickning samt mot jordbruksmarken 6ster om planomradet, se figur 8. Dagvattnet
rinner sedan vidare till recipienten Kalvfjirden. Recipienten Kalvfjirden SE591280-
182070 ir en del av Norra Ostersjon. Faststillda miljiokvalitetsnormer for Kalvfjirden
ir god ekologisk status, god kemisk ytvattenstatus med undantag £6r kvicksilver,
kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter till ar 2027. Halterna av de amnen
som omfattas av undantaget beror frimst av langviga luftféroreningar och det
bed6ms vara tekniskt omdoiligt att sinka dessa halter under de grinser som motsvarar
god kemisk ytvattenstatus.

Recipienten har enligt den senaste statusklassningen mattlig ekologisk status till f6ljd
av héga halter niringsimnen. Dock kommer 60 % av den totala belastningen av
niringsimnen fran utsjén (Ostersjén). Kalvfjirden uppnar god kemisk status med
undantag for de 6verallt 6verskridande @mnena bromerade difenyletrar och

kvicksilver.
>
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D Utredningsomridesgriins — Ytavrinning —— Dagvattenledning C__} Ligpunkt == Dike

O Misstinkt avskiljare === Betongledning

Figur 8. Karta som visar befintlig dagvattenhantering inklusive flédesriktning i
ledningar och pa mark (fran dagvattenutredning, WRS, 2020).
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Planomradet 4r anslutet till det kommunala vatten och avloppsnitet. Inom
planomradet ska ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet utjimnas. Utver det ska
féroreningar i dagvatten frin planomridet inte 6ka efter exploateringen. Utifrin den
dagvattenutredning som tagits fram (WRS, 2020) bedémer kommunen att f6rutom den
infiltration som kommer att ske ska dagvattnet ska fordréjas och renas genom regnbiddar
och tridplantering med skelettjord. Dessa atgirder ska sammantaget kunna férdr6ja en
volym pa 69 kubikmeter. I dagvattenutredningen ges exempel pd att det kan magasineras i
160 kvadratmeter regnbidddar med ett f6rdr6jningsdjup pa 0,1 meter samt 12st trid med
skelettjord, vilket dr mojligt att géra inom planomradet. Férdelningen av f6rdrojning i
skelettjord och vixtbiddar kommer att studeras vidare under planprocessen och slutgiltigt
bestdmmas i samband med projektering av girden. I plankartan foreslds tva
planbestimmelser for att sdkerstilla maximal andel hardgjord yta samt att avledning av
dagvatten sker mot férdréjningsytor om totalt 69 kubikmeter. Hardgjorda ytor ér
exempelvis ytor bebyggda med byggnader (iven med vegetationskliddda tak), asfalterade,
stenlagda eller belagda med hart packat grus.

Dagvattnet ska ledas till f6rdréjningsytor med hjilp av hingrinnor och héjdsittning av
marken. Ut6ver det ska ett lagstrak ordnas ndgra meter frin byggnaden, sa att vattnet inte
avrinner mot den. Ldgstriket ska avledas mot skelettjord eller vixtbidd.

Fororeningsmingden (kg/4r) kommer med foreslagna atgirder minska for samtliga
amnen utom fosfor, kvive och krom. Kommunen ska fortsitta utreda hur 4ven dessa
dmnen kan minskas. I dagvattenutredningen nimns bland annat att val av jord som
anvinds vid plantering samt tillférande av biokol kan minska mingden kvive och fosfor.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger delvis inom och intill en ligpunkt som vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,3 forvintas ha vattennivier mellan 0,1-1 meter (Tyresé kommuns
skyfallskartering, 2020).

S e i

D e | R
Figur 9. Utsnitt fran kommunens webbkarta tillsammans med skyfallskarteringen (100-
arsregn med klimatfaktor 1,3). R6d heldragen linje visar planomradet.
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Den planerade férskolan kommer att innebira en héjning av marken, vilket férandrar
var vatten blir stiende vid storre regn. Den skyfallskartering som gjorts visar att
vattnet kan paverka byggnader uppstréms. I den dagvattenutredning som tagits fram
(WRS, 2020) har berikningar gjorts for vilken utjaimningsvolym som behéver finnas
vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3, antingen inom planomradet eller pa
kommunal mark i ndra anslutning till planomradet. Utjaimningsvolymen for
planomradet dr 470 kubikmeter, varav 410 kubikmeter beriknas férsvinna med
planerad forskola och markhdjning.

I dagvattenutredningen redovisas tre forslag pa dtgirder som kommunen kommer att
utreda vidare:

- Forslag 1. Utjaimning genom att cirka 800 kvadratmeter av forskolans gard
sinks 0,5 meter. Ytan beh6ver utformas i planomradets 6stra del som dr mest
laglint.

- Forslag 2. Forskolans byggnad placeras lingre s6derut, sa att befintlig
lagpunkt vid féreslagen parkering kan kvarsta.

- Forslag 3. Utjamning genom att cirka 800 kvadratmeter av intilliggande
jordbruksmark sinks 0,5 meter. Sinkning sker férslagsvis i jordbruksmarkens
s6dra del som idag har en h6gre markniva.

Forslagen ska studeras thop med 16sningar ombyggnaden av gatan som ocksa
redovisas i dagvattenutredningen.

GENOMFORANDE

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplaneindringens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
andringen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en plan kan

ges.

Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsidgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det 4r nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggdr kan genomféoras sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

Samtad, kvartal 4 2020

Granskning, kvartal 1 2021

Antagande, tidigast kvartal 2 2021

Laga kraft, tidigast kvartal 3 2021

Fastighetsbildning, tidigast dd detaljplanen vunnit laga kraft
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Bygglov, tidigast nir detaljplan och fastighetsbildning har vunnit laga kraft.
Byggtid under 2022-2023

Tidplanen ir prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
6verklaganden.

Organisatoriska fragor

Nedan beskrivs huvudmannaskap och ansvarsférdelning internt i kommunen.

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun dr huvudman f6r allminna platser inom planomradet.

Tyresé kommun dr huvudman f6r de allmidnna vatten- och avloppsanldggningarna
som finns inom omradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Vattenfall Virme AB ansvarar {or fjirrvirmeledningar inom planomradet.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsdgaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Fastighetsdgaren ansvarar f6r byggande av alla typer av anldggningar, ledningar och
byggnader inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden
Fastigheterna Tyres6 1:530 och Tyres6 1:544 dgs bada av Tyresé kommun.

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar hela Tyres6 1:530 och delar av Tyres6 1:544. D4 kommunen ir
dgare till marken och omradet planliggs f6r kommunala dndamal styr detaljplanen
inte fastighetsindelningen inom planomradet. Detta far anpassas beroende pa
omridets anvindning.

Rattigheter

Tyres6 1:530 omfattas av ett s kallat villaservitut. Om detta innehaller f6rbud mot
avstyckning kommer den delen av servitutet att tas bort vid en eventuell
fastighetsbildning.

Fastighetsplan

En fastighetsplan kommer inte att upprittas dd omradet inte innehaller nagra
komplicerade fastighetsrittsliga fraigor och behover dirfor inte detaljbestimmas utan
kan avgdras av lantmiteriet i samband med forrittningen.
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Ansokan

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan
om avstyckning, markoverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till
Lantmaterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning, vilket anges under upplysningar i
plankartan.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. I och med 6kad byggritt pa
fastigheten kan ytterligare avgift komma att tas ut.

Bygglov
Forutom avgift f6r bygglov och anmalan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pd hur omfattande och tidskrivande drendena dr. Kvartersmark
inom planen kan komma att styckas av och da behéver fastighetsbildning
genomforas.

Exploatoren betalar fastighetsbildningskostnad pa kvartersmark.

Respektive ledningsigare ansvarar for att ansdka om forrittning och betala
forrittningskostnaderna £6r skapande av ledningsritt alternativt servitut.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.
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Tekniska fragor

Infart till fastighet

Infart till omradet kommer att ske via Tyresévigen.

Uppvarmning
Uppvirmningskallor som anvinder férnyelsebara branslen ér limpliga. M6jlig
anslutning till fjarrvirme bor utredas.

VA-utbyggnad

Planomradet ligger inom omrade f6r kommunalt VA och ny bebyggelse ansluts till
befintligt VA-ledningssystem.

EL-och teleledningar
El- och teleledningar ska forldgeas i mark.

Fiber

Byggnaden kommer att anslutas till kommunens fibernit i samband med
utbyggnationen.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Foljande tjanstemin frin Tyresé6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Anna Bengtsson Planarkitekt

Dijedona Kelmendi Exploateringsingenjor
Sandra Calestam Dagvatteningenjor
Per Tholander Vattenstrateg
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