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EXPLOATERINGSAVTAL

Bostader, Baverbacken

Foljande avtal om exploatering av Béverbacken 1 Tyresé kommun (Avtalet) har traffats
mellan Kommunen och Exploatorerna:

Kommunen

Tyres6 kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploator 1 Exploator 2-5

Bertlin och CO i Handen AB Brf Golfbéacken 1a, org nr. 769632-9015
Béverbédcksvigen 14 Brf Golfbédcken 1b, org nr. 769632-9023
135 49 Tyreso Brf Golfbacken 2a, org nr. 769633-9048
Org nr: 556231-5217 Brf Golfbicken 2b, org nr. 769633-9030

Ovan angivna bostadsrittsforeningar
bendmns nedan som
Bostadsrattsforeningarna.

Exploatorerna édger tillsammans andelar av fastigheten Béavern 2. Efter genomford
fastighetsbildning ska Bévern 2 avstyckas och respektive bostadsrittsférening 1a och 1b ska
bli lagfarna dgare till varsin nybildad fastighet. Bertlin och CO i Handen AB ska fortsatt vara
lagfaren égare till den kvarvarande delen av Bévern 2, som ska anvénds for golfaindamal. I ett
av flerbostadshusen planldggs en verksamhetslokal som ska anvéindas for golfverksamhet.
Klovern AB, org nr.556482-5833 ar moderbolag till Bostadsrittsforeningarna och atar sig
gentemot Kommunen att solidariskt med bostadsréttsféreningarna, ansvara for fullgérandet av
samtliga ataganden och forpliktelser i detta avtal tillsammans med Bertlin och CO i

Handen AB. Fortséttningsvis bendmns exploatdrerna tillsammans som Exploatoren.

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
bostdder 1 Baverbacken (Bilaga 1), nedan kallad Detaljplanen.
Exploatoren dger del av Biavern 2 som ingar 1
detaljplaneomradet.

Mellan kommunen och Exploatoren finns idag ett planavtal
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Forutsittningar

FASTIGHETSFRAGOR

Fastighetsbildning
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tecknat.

§2

Parterna forutsitter

dels att Tyresdé kommunfullméktige (senast 2021-12-31)
godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 kommunfullméktige (senast 2021-12-31) antar
en detaljplan, som i huvudsak dverensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylls ér detta avtal
till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for nagon av
parterna.

§3
Fastighetsreglering
Kommunen ansdker om och bekostar foljande

fastighetsbildningsatgérder:

- De delar av fastigheten Biavern 2 som 1 Detaljplanen ar
planlagd som allmin plats, cirka 1810 m?, ska genom
fastighetsreglering overforas till den kommunégda
fastigheten Gimmersta 1:1.

- Bildande av officialservitut for sldnt och stédmur inom det
omrade som i Detaljplanen dr markerat med z.

Under forutsittning att detaljplanen vunnit laga kraft ar
parterna dverens om att Kommunen i samrad med
Exploatoren far ta i ansprak den allménna platsmarken samt
ovan nimnda omraden for sldnt och stddmur innan
lantmaéteriforrattningen vunnit laga kraft.

Kommunen anséker om och Exploatoren bekostar foljande
fastighetsbildningsatgérder:

- Rittighet ab-0138-98/22.2, en allmén gang- och cykelvig,
ska édndras till att vara lokaliserad inom omrade markerat
med x i detaljplanekartan samt {4 ny strickning 6ver
golfbanan 1 enlighet med separat dverenskommelse.
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- Rattighet 0138-98/22.1, ett in- och utfartsférbud berérs i den
syddstra delen av planomradet. Servitutet motverkar inte
detaljplanens syfte. Servitutet, eller del av servitutet kan
under forrittning for detaljplanens genomforande utredas
for upphdvande inom planomrédet om sa anses lampligt av
lantmaterimyndigheten.

For de ovan beskrivna atgérderna tecknar Kommunen och
Exploatoren tvé separata dverenskommelser om
fastighetsreglering vilka bildggs detta avtal, se bilaga 2 och 3.

Exploatoren ska ocksé bekosta vriga
fastighetsbildningsatgarder, samt uppléta de eventuella
rittigheter utan ersittning, som erfordras for genomforandet av
Detaljplanen pa Exploatorens fastighet.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

Parkering/garage

§4

Exploatoren ska i dstra kvarteret uppfora ca 166
bostadsréttsldgenheter 1 flerbostadshus pa totalt cirka

14 761 kvm ljus BTA. Bebyggelsen och utemiljon ska uppforas
1 enlighet med bifogat kvalitetsprogram, se bilaga 4.

Exploatoren ska 1 enlighet med kvalitetsprogrammet anldgga
lekytor for barn i olika aldrar i direkt anslutning till den
uppforda bebyggelsen inom det Ostra kvarteret.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet méste skriftligen
godkdnnas av Kommunen. For uppf6ljning och godkénnande av
kvalitetsprogrammet géller den process som beskrivs i
kvalitetsprogrammet.

I hindelse av att Exploatoren frangar detta s& ska Exploatoren
om kommunen sa kréver betala 2 500 000 kr till Kommunen i
vite.

§5

Samtliga parkeringar for de boende ska ligga inom
kvartersmarken pa fastigheten Bévern 2. Antalet
parkeringsplatser for bostdderna ska folja parkeringsstrategin
framtagen for Norra Tyresd centrum. Det innebér foljande:

Ostra omrddet — bostdder
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Buller

Tillginglighet

Killsortering mm
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Cykelparkering: 491 stycken varav varmbonade 246 stycken.
Bilparkering: 65 parkeringsplatser i garage, 11
parkeringsplatser som kantstensparkering och 5 platser for
rorelsehindrade utomhus.

Parkeringsplatser for bilpoolsbilar: 2 st.

Utover ovanstaende planeras 9 besoksplatser for bostdderna
inom fastigheten Béavern 3.

Mobilitetsdtgdrder:

- Exploatoren ska teckna avtal med bilpoolsforetag senast nir
fyra huskroppar ér inflyttningsklara.

- Cykelparkering anordnas i anslutning till husentréer samt i
gemensamma cykelrum. Utrymme {6r cykelvérd anordnas 1
gemensamhetslokaler.

- Tva bilplatser i1 garaget reserveras for nyttjande 1 bilpool.

- 8 platser forses med laddstolpar.

§6

Exploatoren ska utfora och bekosta bullerdtgirder enligt de
rekommendationer som framgar i bifogad bullerutredning
utford av Akerlof Hallin akustikkonsult AB, bilaga 5.

Bulleratgérder ska utforas pa sa sitt att gillande riktvarden inte
overskrids. Bulleratgirderna ska vara helt klara innan
inflyttning i nya byggnader sker. Det aligger Exploatoren att
ordna och bekosta uppforande, drift och underhéll av eventuella
bullerdtgirder.

§7

Exploatoren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken foljer kommunens
tillgidnglighetshandbok (2012-11-15), se kommunens hemsida.

§8

Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggelsen sé att
kéllsortering av avfall blir mojlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som mgjliggor separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kéllsorteringen
ingdr 1 forvaltningen av omradet.

Verksamheter och ligenheter som inryms pd samma fastighet
ska ha separata avfallsutrymmen. Verksamhet som hanterar
livsmedel ska ha fettavskiljare.
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Dagvattenhantering

Brandforsvar
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§9

Dagvattenatgarder ska utforas och bekostas av Exploatdren sa
att dagvatten kan omhéndertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning, bilaga 6 samt beskrivning i
kvalitetsprogrammet.

Dagvattnet fran omradet skall 1 forsta hand omhéandertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrdckliga
infiltrationsmojligheter ska dagvattnet fordrdjas inom
kvartersmark. Samtliga anldggningar for omhédndertagande av
dagvatten pa kvartersmark skall utforas och bekostas av
Exploatoren liksom skotsel av dessa anlédggningar.

Dagvattenbrunnar pé parkeringsyta om 50 p-platser eller mer
ska forses med oljeavskiljare, eller annan teknik med samma
funktion, for att forhindra spridning av féroreningar.

§10

Det dligger Exploatdren att undersoka och efterfolja Sodertdrns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjénstens fordon ska av
Exploatoren sékerstéllas inom och till omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anliggningar §11

och exploateringsbidrag

Inom kvartersmark

Kommunen ska anldgga en dagvattenledning inom Bévern 2,
varfor Parterna har kommit §verens om att teckna ett separat
avtalsservitut som bildggs detta avtal, se bilaga 7.

Inom allmdn platsmark

Kommunen projekterar och anldgger ny lokalgata och gc-vig
inom och i anslutning till detaljplaneomradet, enligt kommunal
standard. For finansiering av Baverbédcksvigen ska Exploatoren
erligga exploateringsbidrag till Kommunen. Kommunens
detaljprojektering och groventreprenad beréiknas starta
preliminért kvartal 3 2021. Finentreprenad avser Kommunen att
genomfora i ett senare skede. Efter slutbesiktning av allmén
plats ansvarar Exploatoren for eventuella skador pa
Kommunens anldggningar till f6ljd av tunga transporter och
anlidggningsarbeten. Kommunen och Exploatoren ska samordna
utbyggnationen till f6ljd av detaljplanens genomftrande. Se
vidare 1 §15.
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Gatukostnader
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Exploatorens tillskott av bostéder i enlighet med Detaljplanen
kommer att medfora 6kade trafikantrorelser over Tyresovégen,
utanfor detaljplaneomradet. En planpassage av Tyresovigen ska
anldggas 1 korsningen Tyresdviagen, Bollmoravigen och
Béverbacksvégen. Exploateringsbidraget ska inrymma del av
denna kostnad. Vidare ska projektet bidra till del av den géng-
och cykeltunnel som ska byggas som passage av Tyresovigen i
planomrédets Gstra del.

Exploatoren ska, till foljd av byggandet av 14761 kv ljus BTA
erligga ett exploateringsbidrag pa 900 kr/kvm ljus BTA

(13 284 900 kr) for finansiering av ovanstaende allménna
anlidggningar.

e 30 procent av exploateringsbidraget ska erldggas senast
10 dagar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

e Ytterligare 50 procent av exploateringsbidraget ska
erliggas 10 dagar efter att Kommunen och JM
Entreprenad signerat bestillning for fas 3 (vilket
motsvarar entreprenadkontrakt) for groventreprenaden
av projektets allménna anlaggningar och Kommunen
meddelat Exploatoren det.

e De sista 20 procenten av exploateringsbidraget ska
erliggas vid den tidpunkt som intraffar forst av foljande
tvd alternativ; nér Exploatdren erhallit bygglov for minst
60 % av bostadsytan alternativt nir finentreprenaden for
de allménna anldggningarna slutbesiktigats.

Sakerhet for exploateringsbidraget tas ut enligt §31.

Erldaggs betalningarna inte i rétt tid utgar ranta enligt rantelagen.

I det fall antalet kv ljus BTA 6kat i forhallande till angiven
BTA 1§ 4 (14761 kvm ljus BTA), nér bygglov erhalls, ska
Exploatoren erldgga tillaggsbetalning 900 kr/kvm ljus BTA for
tillkommande yta. Tillkommande exploateringsbidrag skall
erliggas senast 1 ménad efter lagakraftvunnet bygglov
foreligger.

Exploateringsbidraget ska vid betalning justeras enligt
konsumentprisindex med oktober 2020 (336,97) som bas.
Exploateringsbidraget ska dock aldrig sittas lagre én 900
kr/kvm ljus BTA.

§12
Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatoren anses ha erlagt pd omridet
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beldpande erséttning for gatukostnad. Detta géller inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra
allménna platser med dértill horande anordningar.

§13

VA-anliaggningsavgift Exploatoren ska erldgga anlaggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfdlle géllande VA- taxa. Anslutning
sker vid, av Kommunen, anvisad forbindelsepunkt.

Planavgift § 14
For framtagande av Detaljplanen har ett planavtal tecknats
mellan Kommunen och Exploatoren. Planavtalet reglerar
kostnaderna for detaljplanens framtagande.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

§15

Tidplan & samordning Kommunen och Exploatdren forbinder sig dmsesidigt att
genomfora sina respektive exploateringsatgéirder pa
kvartersmarken respektive pa allmén plats, inom och i
anslutning till Detaljplaneomradet, i enlighet med Detaljplanen
och detta exploateringsavtal, och att kontinuerligt samordna
sina exploateringsatgirder savil i tid som i utformning och
kvalitet.

Exploatoren ska vid inflyttningen av respektive delomrade ha
fardigstallt den yttre miljon, sé att de boende far en acceptabel
kontakt med gator och park.

Exploatoren dr skyldig att samordna sina entreprenader med
Kommunens olika entreprenérer och med
berorda ledningsdgare.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och
upphandlingsunderlag sa att anldggningar pa kvartersmark och
allmén platsmark dr synkroniserade vad avser lage och hojd.

Kommunen och Exploatoren ska gemensamt uppritta en
huvudtidplan for exploateringen. Exploatoren dr medveten om
att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt kommer
att genomforas i och omkring Tyresé de kommande aren, vilket
kan pdverka framkomligheten p4 Kommunens gatunit.
Exploatoren dr inforstddd med att en samordning med andra
projekt kan behdva ske och att detta kan paverka tidplan och
genomforandeplanering for exploatering av
Exploateringsomradet.
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Forbesiktning/syn

Uppfoljning

Bygg- och informations-
skyltar

Flyttning av ledningar
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Exploatéren medger kommunen rétt att under perioden 1/8 2021
till 31/10 2023 utan erséttning nyttja del av Bavern 2 som
tillfallig vag. Det aktuella omradet &r markerat med turkos farg i
bilaga 8. Exploatéren medger ej byggnation ndrmaren in 1,5 m
ifran planerad garagevigg.

§16

Innan byggstart pa kvartersmark ska Exploatdren kalla
Kommunen till forbesiktning/syn av Exploateringsomradet.
Exploatoren dr ansvarig for att forbesiktningen/syn
dokumenteras skriftligt i ett protokoll som undertecknas av
bigge parter.

§17

Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatoren ska
regelbundet, minst 4 ggr/ar, anordna moten dér foljande
behandlas:

- Uppf0ljning av tidplan.

- Uppfo6ljning av utformning i férhallande till
kvalitetsprogram.

- Uppfoljning av genomforandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

Da Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden 1 detta Avtal,
med tillhorande bilagor, samt Detaljplanen, med tillhdrande
Kvalitetsprogram, ska Exploatoren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutmdte dér Exploatoren ska redovisa for
Kommunens projektledare att de anser att samtliga dtaganden ér
uppfyllda. Nar kommunen och Exploatoren dr dverens om att
samtliga dtaganden har uppfyllts ska detta skriftligt godkénnas
av Kommunen

Motena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploatoren.

§18

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt, informera allmédnheten med skyltar pa plats om
pagéende projektering och byggnadsarbeten och dérvid dven
ange kommunens medverkan i projektet.

§19

Det aligger Exploatoren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nédvéndiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fiber, fjarrvirme, farsk-,
spill- eller dagvatten) inom kvartersmark. Detta kommer t ex att
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Vegetation

Tillfart/storning och till-
ganglighet

Killsortering, kretslopp

Skydd

Byggetablering/upplag
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behovas vid ianspraktagandet av byggritterna i Exploatorens
Ostra omrade. Ledningshavaren ska kontaktas i god tid innan
ledningarna behover flyttas.

§ 20

Ny vegetation
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, se §4.

§21

Exploatoren ska ersdtta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala vignitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen, se §16.

Exploatoren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sé att
nirboende stors sé lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrackning begréinsas till ordinarie arbetstid.
Naturvardsverkets allménna rdd om buller vid byggarbetsplatser
ska foljas.

§22
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§23
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrdng for obehoriga.

§ 24

Innan exploatering paborjas tar Exploatdren kontakt med
enheten for trafik och milj6 for att sékerstélla framkomlighet for
trafik och tillgédnglighet till allménna anlaggningar samt att tillse
att trafiksékerhet kan upprétthallas. Se dven §16.

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkénnas av Kommunen
(exploateringsenheten och enheten for trafik och milj6). Denna
ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark
for uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstéllningsarbeten efter nyttjandet, stingsel runt
byggarbetsplatsen (se dven § 24), in- och utfartslosningar for
byggtrafik samt eventuella provisoriska 16sningar for gang- och
cykeltrafik under byggtiden. Uppstéllning av bodar, upplag och
dylikt ska 1 forsta hand ske pa kvartersmark.

Om byggetablering behdver ske pd Kommunens mark ska
Exploatoren kontakta kommunen. Upplételse av offentlig plats
for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
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Skadestandsansvar

OVRIGT

Inrapportering av geotek-
niska utredningar

Kartunderlag enskilda an-
laggningar och byggnader

Stompunkter

Ersittningar pa grund av
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taxa. Exploatoren ansvarar for att soka sadant tillstdnd. Om
Exploatoren nyttjar kommunal mark utan tillstdnd ska
Exploatoren utge vite till kommunen med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter.

§ 25

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgérder som,
med avseende pa detta avtal, vidtages eller underlétes av
Exploatorens anstillda samt av Exploatorens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§ 26

Exploatoren ska utan drojsmél sidnda in resultatet av alla
geotekniska undersokningar som genomfors inom Planomradet
till Kommunen.

§ 27

Exploatoren forbinder sig att senast tvd manader efter
fardigstdllande av enskilda anldggningar och byggnader inom
kvartersmark skicka in detaljmétning och ldgeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas dr byggnader (utvéindigt), gang- och
cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhdjder, vighdjder, lekplatser, planteringar, trid,
parkbénkar, sldnter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmédtningar ar att Kommunens
primirkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgér av
bilaga 9.

I det fall detta inte sker har Kommunen rétt att utfora
inmétningen pa Exploatdrens bekostnad.

§28

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort 1 samband
med exploateringen dr Exploatoren skyldig att omgaende
informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for nya
punkter ska erséttas av Exploatoren.

§29
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Viten

Sakerhet

Overlatelse

Tvist

Andringar och tilligg

Fullgorande av avtalet
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detaljplaneliggningen.

Exploatoren avstar med bindande verkan fran att begéra
ersattning fran Kommunen for den skada som antagandet av
Detaljplanen kan medfora for Exploatoren.

§ 30
Detta Avtal innehéller foreskrifter om viten i1 foljande
paragrafer:

§4 Bebyggelse och anldggningar
§24 Byggetablering/upplag

§31

Senast 7 dagar innan kommunstyrelsens godkdnnande av
Detaljplanen ska Exploatoren till Kommunen, som sidkerhet till
for ritta fullfoljandet av Avtalet, dverlamna en ovillkorlig, icke

tidsbegransad bankgaranti utstélld av svensk systemviktig bank
om 2 500 000 kronor.

Moderbolagsborgen ska stillas av Klovern AB enligt separat
skrivning i detta avtal.

§32
Detta avtal far inte Gverlatas av Exploatdren till annan utan
Kommunens skriftliga godkdnnande.

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploatoren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, s att detta blir
géllande mot varje kommande dgare av omrddet eller del dirav.

Vid overlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstar Exploatoren som solidariskt ansvarig med dvertagande
part gentemot Kommunen for Avtalets rétta fullgérande. Detta
géller dven vid Gverlatelser i flera led.

§33
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§ 34
Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

§35
Exploatoren, som enligt avtalets inledning &r flera parter, ska
solidariskt svara for avtalets ritta fullgérande mot Kommunen.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav

parterna tagit var sitt.
Tyreso

2021-
Tyresd kommun:

Ort:
2021-
Brf Golfbacken 1b

Ort:
2021-
Brf Golfbacken 2b

Ort:
2021-
Brf Golfbacken 1a

Ort:

2021-

Brf Golfbacken 2a
Ort:

2021-

Bertlin och CO 1 Handen AB



Dnr: KSM-2019-1102

Borgensforbindelse

Bilagor:
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Undertecknat moderbolag Klovern AB, org nr 556482-5833 gar
hérmed i borgen sdsom for egen skuld for
Bostadsrattsforeningarnas rétta fullgérande av ovanstaende
exploateringsavtal.

Ort/datum
Firmatecknare
Bilaga 1 Forslag till detaljplan
Bilaga 2 Ansokan och dverenskommelse om
fastighetsreglering avseende
markoverforingar
Bilaga 3 Ansokan och dverenskommelse om
fastighetsreglering avseende servitut
Bilaga 4 Kvalitetsprogram
Bilaga 5 Bullerutredning
Bilaga 6 Dagvattenutredning
Bilaga 7 Avtalsservitut avseende dagvattenledning
Bilaga 8 Tillfallig vag

Bilaga 9 Inmétningshénvisning



