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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag for Kumla 3:175

Kommunstyresleforvaltningen forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

— Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till en ny
detaljplan f6r Kumla 3:175 med standardférfarande.

Kommunstyrelseforvaltningen
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Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret
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Sammanfattning

Arendet avser beslut om planuppdrag for ett gruppboende pa Fornudden i
Trollbicken, Lonnvigen 22 i Tyreso. Syftet ar att uppfora en gruppbostad med
sex lagenheter med gemensamma utrymmen. Aktor foreslar att bygenaden
foreslds uppforas i 2 vaningar med en ytterligare suterringvaning i dess
sydostra del. Byggnadens hojd kommer att utredas under planprocessen.

Seniorpartner Fastighetsutveckling i Sverige AB inkom med ansékan om
planbesked i augusti 2019. Stadsbyggnadsutskottet beslutade om att ge ett
positivt planbesked i december 2019.

Forslaget dr 1 linje med 6versiktsplanen och bidrar till att nd kommunens
bostadsmal. Forslaget bedoms bidra till en varierad bostadsstruktur f6r
kommundelen Trollbacken.

Kommunstyresleforvaltningen foreslar att planprévning kan paborjas och att
platsens specifika férutsattningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanarbetet.

Planarbetet finansieras av byggaktoren i enlighet med upprittat planavtal.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Seniorpartner Fastighetsutveckling i Sverige AB inkom med ansékan om
planbesked i augusti 2019 for fastigheten Kumla 3:175.
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Stadsbyggnadsutskottet beslutade om att ge ett positivt planbesked i december
2019, under forutsittningar att ett antal listade fragor utreds under planarbete.

Foreslaget flerbostadshus dr forenligt med dversiktsplanen och Trollbicken
utveckling. Ny bebyggelse bidrar till kommunens mal om cirka 300 nya
bostider per édr fram till ar 2030.

Forslag fran byggaktor

N
Befintlig byggnad pad fastighet Kumla 3:175 med identifierade skyddsvirda objekt.

Forslaget innebir att befintlig villabyggnad rivs f6r att moéjliggora ett
gruppboende 1 2 vaningar och en ytterligare suterringvaning med 6 ligenheter.
Malgruppen ir dldre. Byggaktoren vill skydda rétterna till tva ekar som star pa
grannfastigheten Kumla 3: 1369 samt vidta atgarder sa att en berghill pa den
egna fastigheten forblir orérd. Fastigheten dr privatdgd och ingen

markoverlitelse ar aktuell.

Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger cirka 300 meter fran Fornuddens park och skola samt cirka
en km fran Trollbickens centrum dir omkringligeande omrade pa sikt ska
utvecklas med nirservice och ny bostadsbebyggelse. Fastigheten ligger cirka en
km vist om Tyreso centrum som erbjuder service och handel och har god
tillgang till kollektivtrafik, teknisk forsérjning och service.
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Grannfastigheterna i omradet bestar av friliggande villor 1 1-2 vaningar med
sadeltak och inredd vindsvaning.

Planomrade utgors av fastigheten Kumla 3: 175 som dr privatigd och idr 1 651
kvm stor. Fastigheten ér relativt flack med undantag fran ett omrade i sydvistra
hérnet av berg i dagen pé cirka 1,5 meters hojd. Det ar virt att bevara. Med
hinsyn till att fastigheten sluttar nagot mot sydost innebér det att
tvavaningsbyggnaden kan komma att forses med en suterringvaning. Pa
grannfastigheten Kumla 3: 1369, star tva ekar vars rotter ska skyddas genom ett
skyddsavstand.

Dagvattenhanteringen ansluts efter f6rdréjning och rening till det utbyggda
kommunala Va-nitet. Visst dagvatten kommer att ocksa att hanteras lokalt
inom fastigheten.

Tidigare stallningstagande

Kommunens gallande 6versiktsplan

Omradet ir markerat som medeltit bostadsbebyggelse. Ostra Tyresé ska
utvecklas varsamt och Trollbicken ska forbli en grén och lummig villastad.
Kommundelen ska priglas av en lagmald bebyggelse. Nybyggnation ska skapa
mervirde och Tyresos identitet ska stirkas och utvecklas med ny bebyggelse
med varierat utseende, innehall och upplatelseform som ska komplettera det
befintliga utbudet. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande samtida arkitektur och
en byggnadsskala som passar in i landskapet.

Forslaget ingar i omrade som ticks av riksintresse for totalférsvaret avseende

flyghinder/hoga objekt.

Prognosen enligt riktlinjer f6r bostadsférsorjning (2017) i Tyresé kommun
visar att befolkningen forvantas vaxa till 55 000 invanare ar 2030. Detta
innebdr att cirka 300 nya bostider per ar behover byggas fram till ar 2030. Nya
riktlinjer f6r bostadsforsérjningen ska tas fram under ar 2021, darmed kan
behovet av antalet nya planerade bostider justeras.

Gallande detaljplaner
For Kumla 3:175 giller detaljplan:

e Nr 09, del av Kumla tridgardsstad Nistet som vann laga kraft 1995.
Planbestimmelserna medger (B) Bostadsindamal, minsta fastighetsstorlek ar
900 kvm. Bostadsbyggnad far uppforas i en vaning med inredd vind och hégst
tva ligenheter fir finnas. Byggnadshéjden far vara max 4,5 meter och 1/7 av
tomtytan far bebyggas. Komplementbyggnad om 30 kvm far uppforas.
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Genomférandetiden f6r planen har gatt ut vilket mojliggdr upprittandet av en
ny detaljplan.

Undersokning av miljopaverkan

En unders6kning av miljopaverkan ska goras i samrad med Lénsstyrelsen och
Sédertérns miljé- och hilsoskyddstérbund. Beslut om betydande
miljopaverkan fattas i samband med beslut om samrad. Kommunens
prelimindra bedémning dr att detaljplanen inte innebir sidan betydande
miljopaverkan som avses i miljébalken (MB) 6 kap 3-8 §f, med beaktande av
torordningen 2017:966 bilaga 2 och 4 och att en miljébedémning enligt MB
dirfor inte beh6ver upprittas.

Medborgardialog

Fastighetsdgaren har informerat granne pé vars fastighet de tva ekarna star att
rotterna ska skyddas 1 samband med uppférande av ny byggnad. Nir
planuppdraget beslutats kommer berorda fastighetsdgare att informeras. Det ar
angelaget att 1 det tidiga skedet av planprocessen fa ta del av de boendes
upplevelse och ocksa visa pa om forindringen kan komma att paverka dem.
Syftet med detta ér att skapa mojligheter att i ett tidigt skede kunna beakta
framférda synpunkter.

Provning av barnens basta
Arendet bed6ms inte beréra barn varfér nigon prévning av barnens bista inte

planeras genomféras. En prévning av barnens bista kan bli aktuellt i ett senare
skede.

Finansiering, avtal och ekonomiska konsekvenser
Planarbetet finansernas av byggaktoren i enlighet med upprittat planavtal.

Ett exploateringsavtal ska upprittas och ett kvalitetsprogram ska tas fram for
utformning av byggnader och mark. Programmet ska biliggas
exploateringsavtalet infOr ett antagande av detaljplan samt f6ljas upp under
genomforandeskedet.

Planforfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 1 dess
lydelse efter 1 januari 2015.

* Beslut om planuppdrag (start-PM) SU, 20 januari 2021
* Beslut om samrad Q22021
* Beslut om granskning Q4 2021
* Beslut om antagande Q12022

* Laga kraft tidigast, Q1 2022
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Tidplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en
foljd av t.ex. 6verklaganden eller of6rutsedda hindelser.

Kommunstyrelseforvaltningens bedomning

Kommunstyresleforvaltningen foéreslar att planprévning kan paborjas och att
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet. Detaljplanen bedoms inte vara av betydande intresse for
allminheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Kommunstyresleforvaltningen
bedomer att forslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen. Trollbacken
bed6éms f6rbli en gron och lummig villastad. Ett socialt hallbart perspektiv kan
uppnas genom att ett gruppboende i omradet stirker och kompletterar den
befintliga bebyggelsestrukturen som till stor del bestar av villabebyggelse. Ett
gront perspektiv kan uppnas genom att den befintliga gronstrukturen behalls.
Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande miljépaverkan. Initialt
bedoms planforslaget inte innebdra nagon paverkan pa barns livsmiljo.

Under planarbetet ska malgruppen f6r gruppboendet utredas. Bebyggelsens
vaningshojd, skala och exploateringsgrad ska studeras vidare med hinsyn till
befintlig villabebyggelse och solférhillanden. En natur- och artinventering ska
goras for att underscka forekomsten av bevarandevirda arter inom omradet.
Berg i dagen ska skyddas samt rotterna f6r grannens tva ekar. En fraga for
planarbetet dr att sidkerstilla angorings- och parkeringsbehov f6r bil och cykel
till och fran fastigheten. Hantering av dagvatten ska utredas och sikerstallas.
Ovrig teknisk infrastruktur dr utbyggd. Ingen ombyggnation av Lonnvigen
eller andra tekniska system kravs for etableringen.
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