Till Milj6- och hélsoskyddsndmnden

Skrivelse om tillsyn av fastighetsvardar

Till foljd av saval eftersatt byggtakt som utforsaljningar av allmannyttans bostadsbestand har
vi sett en 6kande bostadsbrist i Stockholm. Denna bostadsbrist har inneburit affarsmojligheter
for en ny typ av aktor som kortsiktigt spekulerar med folks hem. Sadana aktorer kdper
fastigheter och genomfor ytliga renoveringar for att darigenom kunna hoja hyror och sedan
sélja vidare fastigheterna med stor vinst for dem sjalva men med allvarliga konsekvenser for
saval de boende som for bostadsmarknaden i stort. Sadana oseriosa fastighetsagare saknar
dartill ofta bade kompetens och erfarenhet av fastighetsforvaltning. Sammantaget har denna
utveckling medfort 6kad ojamlikhet i boendemiljé och halsorisker férknippade med saval
dalig inomhusmiljoé som direkta faror. Det har dven hindrat det lokala trygghets- och
utvecklingsarbete som tar avstamp i manniskors boendemiljoer och lokalomraden.

Ett tydligt exempel ar en storre fastighetsagare i Husby som fatt mycket kritik for att
genomfora sa kallade “konceptrenoveringar”, det vill sdga ytliga renoveringar som genomfors
nar en hyresgast flyttar ut och som innebar en mojlighet att héja hyran. Samtidigt avstar
fastighetsagaren fran att exempelvis atgarda stammar eller bedriva I6pande underhall pa ett
tillfredstéllande sétt. Hyresgéaster vittnar om problem med upprepade vattenskador, fukt- och
mogelproblematik, dalig ventilation, ohyra och felanmalningar som aldrig atgardas.

2016 inledde den forra majoriteten ett arbete med riktad bostadstillsyn som innebar att
Miljoforvaltningen skulle genomfora stickprovskontroller i olika delar av Stockholm for att
proaktivt starka regelefterlevnaden och sakerstalla goda bostadsmiljéer for alla. Under 2020
har denna tillsyn avstannat pa grund av Coronapandemin, vilket ar forstaeligt, men som
samtidigt gor att fler tillsynstillfallen behdver goras vid senare tillfalle genom
stickprovskontroller och uppféljning av dessa inom forelaggandetid, sa att stadens boende kan
kanna fortroende for Miljoforvaltningens arbete med att sakerstalla goda bostadsmiljoer.

I majoritetens forslag till budget for 2021 finns medel avsatta till en utredningsgrupp for
riktad tillsyn av fastighetsagare. Det ar gladjande att majoriteten lyssnat pa kritiken men da
problemen kvarstar trots tidigare satsningar tror vi &nda att mycket arbete kvarstar.
Mot bakgrund av ovanstaende vill vi stalla foljande fragor:
e Vilka lardomar har dragits fran arbetet med riktad tillsyn?
e Skiljer sig 2021 ars budgetuppdrag fran féregaende arbete med tillsyn? Pa vilket satt
kommer “Utredningsgrupp for riktad tillsyn av fastighetsdgare” att formeras och

arbeta?

e Finns det forutsattningar att gora denna till ett permanent arbete och &ven expandera
omfanget?



o Vilka forutsattningar har kontoret - juridiskt, organisatoriskt och ekonomiskt - att
bedriva en proaktiv och systematisk tillsyn av fastigheter? Pa egen hand och i
samverkan med andra namnder.

e Vilka &r de stora begransningarna och hindren for kontorets arbete med tillsyn i
dagslaget?

e Anser kontoret att det finns behov av andringar i uppdrag fran staden, lagtext och
dylikt for att &nnu battre kunna utdva tillsyn av bostadsmarknaden?

e Hur fungerar samverkan med andra ndmnder?
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