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Tillagg till overenskommelse om
exploatering med forsaljning for bostader
inom del av fastigheten Akalla 4:1 (Kista
Gard 3) i Kista till Fabege Storstockholm

AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkanner tillagg till verenskommelse
om exploatering med forséljning for bostader inom del av
fastigheten Akalla 4:1 (Kista Gard 3) i Kista med Fabege
Storstockholm AB och ger kontoret i uppdrag att teckna
tillaggsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnamnden tillaggsmarkanvisar 106 lagenheter

enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Exploateringsndmnden tog i november 2010 beslut om att anvisa
del av fastigheten Akalla 4:1 (Kista Gard 3) i Kista for bostader
till Fabege Storstockholm AB. En ny detaljplan for det
markanvisade omradet antogs av stadsbyggnadsnamnden i
februari 2015 som mojliggor uppforande av ca 170 lagenheter i
en sammanhangande bebyggelse med fem till atta vaningar
utformad som ett slutet kvarter med innergard.

Kontoret tecknade 6verenskommelse om exploatering med
Fabege Storstockholm AB med en forsaljning av markomradet
for en da preliminar kopeskilling om ca 90 mnkr.

Efter genomford fastighetsbildning forvarvade Fabege marken
for en kdpeskilling om ca 128 mnkr.

Projektet har sedan éverenskommelse om exploatering tecknades
vuxit sett till antalet lagenheter, fran ca 170 till 276.
Markomradet ar dock till ytan detsamma. Etapp 1 och 2 om
tillsammans 146 bostadsratter ar fardigstallda och till stor del
redan inflyttade. Etapp 3 om totalt 130 lagenheter ar fardigstalld
men ej inflyttad. Fabege Storstockholm AB 6nskar nu ett
medgivande fran exploateringsnamnden att fa upplata 130
lagenheter inom etapp 3 med hyresrétt. Detta ar ett avsteg fran
den ursprungliga 6verenskommelsen dar bostaderna i sin helhet
ska upplatas med bostadsrétt.

Exploateringskontoret har med anledning av detta upprattat ett
forslag till tillagg till verenskommelse om exploatering, som
medger byggherren ratt att upplata kvarvarande bostader inom
Etapp 3 med hyresratt.

Konsekvenserna av denna forandring beddéms som acceptabla
eftersom de inte paverkar stadens ekonomi i projektet da
kopeskillingen for marken har erhallits. Vidare kan blandade
upplatelseformer med en mix av hyresréatter och bostadsratter i
storre projekt vara onskvart. Sodra Kista (sdder om tunnelbanan)
som utgor bostadsdelen av Kista har en blandning av
flerbostadshus och smahus dar cirka 75 % utgors av bostadsratter
eller &gandeldgenheter och cirka 25 % av hyresratter.
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Bakgrund till projektet
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Projektet Kista Gard 3 ingar i strukturplanen for Kista Science
city och kvarteret ligger i norddstra delen av Kista i bebyggelsens
periferi belaget mellan Kista Allé och Kista Gardsvag, nordost
om Kista Centrum. | Oster grénsar projektet till Atrium
Ljungbergs nya kontorsprojekt — NOD, och i vaster till den nya
stadsdelsparken vid Kista Gard.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden tog 2010-11-18 beslut om att anvisa en
del av fastigheten Akalla 4:1 (Kista Gard 3) i Kista for bostader
till Fabege Storstockholm AB. Expertradet hade godkant arendet
2010-11-09 (dnr E2009-384-15769).

Exploateringsnamnden tog 2015-01-29 beslut om att godkanna
genomforandet av exploatering inom del av fastigheten Akalla
4:1 (Kista Gard 3) omfattande investeringsutgifter om cirka
32 mnkr och gav kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Detaljplan 2011-07764-5 for det markanvisade omradet antogs i
stadsbyggnadsnamnden 2015-02-19 och vann laga kraft
2015-03-27.
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Genomfdrande

Etapp 1 och 2, inom fastigheterna Selfoss 2 och 3, pa tillsammans
146 lagenheter med bostadsratt ar fardigbyggda och till stor del
inflyttade under hosten 2020 (ca 20 ar fortfarande osalda). Tredje
etappen med 130 lagenheter fardigstalldes vid arsskiftet
2020/2021 och dessa avses nu upplatas med hyresratt for
inflyttning mars 2021. Etapp 3, fastigheten Selfoss 4, ar markerad
med gul streckad linje ovan.

Exploateringskontoret har paborijat utbyggnad av allmén plats
inom detaljplanen och arbetet planeras bli klart under 2021. Det
som aterstar ar belaggningsarbeten pa Kista gardsvag langsmed
den Ostra fasaden, och pa delar av Kista Allévag langsmed den
norra fasaden.

Tillagg till 6verenskommelse om exploatering

Exploateringskontoret har upprattat ett tillagg till den
dverenskommelse om exploatering som godkandes i
exploateringsndmnden 2015-01-29 och tecknades med Fabege
Storstockholm AB. Tillaggsavtalet medger rétt att upplata
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bostader med hyresréatt inom etapp 3 i projektet, motsvarande 130
bostader av totalt 276. Vid upplatelse med hyresrétt ska
bostadslagenheterna formedlas enligt det vid formedlingstillfallet
géllande avtalet mellan Fastighetsédgarna Stockholm AB och
Stockholms stads Bostadsformedling AB. Detta innebar bland
anat att minst 50 % av lagenheterna ska formedlas av Stockholm
stads Bostadsformedling AB.

Kontorets sammanfattande beddmning

Tillkomsten av hyresréatter i projektet paverkar inte stadens
ekonomi och férandringen bedéms som acceptabel med hansyn
taget till den 6vergripande férdelningen av upplatelseformer i
omradet.

Da projektet har vuxit sett till antalet lagenheter, fran ca 170 till
276, sedan 6verenskommelse om exploatering tecknades féreslar
kontoret att namnden tillaggsmarkanvisar 106 lagenheter till
Fabege Storstockholm AB.

Slut
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