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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom fastigheten
Hasselby Villastad 14:35 i Hasselby
Villastad med AB Boratt

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkanner forsaljning av mark inom
Hésselby Villastad 14:35 till AB Boratt med en
forsaljningsinkomst om cirka 15 mnkr och ger kontoret i uppdrag
att traffa erforderliga avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

AB Borétt har tagit fram ett utbyggnadsforslag for
bostadsrattsldgenheter inom fastigheten Backtimjan 1 och del av
Hasselby Villastad 14:35. JM AB é&ger fastigheten Backtimjan 1 i
Hésselby Villastad och AB Boratt, nedan kallat Bolaget, &r ett
hel&gt dotterbolag till JM AB. Bolaget fick den 4 februari 2016
markanvisning for tillskottsmark inom del av fastigheten
Hasselby Villastad 14:35 i Hasselby Villastad. Projektet
innehaller 78 bostadsrattslagenheter i varierande storlekar,
fordelade pa fyra vaningsplan och inredd vind. Forslaget
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innehaller markparkering med 30 platser. Planomradet ar belaget
i norra hornet av korsningen Radisvagen/Backtimjegrand och
omfattar ca 3 000 m?2. For omradet géller en detaljplan enligt
vilken fastigheten Backtimjan 1 ar avsedd for gemensamhets-
anlaggning for narboende och del av fastigheten Hasselby
Villastad 14:35 ar planlagd som parkmark. Omradet &r inte
bebyggt. Genomférandetiden for den nya detaljplanen &r 5 ar.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr.

Forséljningsinkomster beraknas till 15 mnkr. Expertradet har
godkant arendet 2015-11-04.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av
bostadslagenheter i stadsdelen. Projektet stammer vél dverens
med kontorets verksamhetsplan att 6ka bostadsbebyggelsen i
Stockholm.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Bolaget fick den 4 februari 2016 markanvisning for tillskottsmark
inom del av fastigheten Hasselby Villastad 14:35 i Hasselby
Villastad. For omradet géller en detaljplan enligt vilken
fastigheten Backtimjan 1 ar avsedd for gemensamhetsanldggning
for ndrboende och del av fastigheten Hasselby Villastad 14:35 &r
planlagd som parkmark. Omradet ar inte bebyggt och bestar av
grasbevuxen mark med enstaka buskar och trad. Bebyggelsen i
naromradet bestar av radhus och enfamiljshus, de flesta med en
eller tva vaningar. Planen syftar till att mojliggora en
flerbostadshusbebyggelse med ca 78 bostadsrattslagenheter i
varierande storlekar, fordelade pa fyra vaningsplan och inredd
vind. Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar.
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Situationsplan for bebyggelseforslaget.

Tidigare beslut
Exploateringsnamnden markanvisade 2016-02-04 tillskottsmark
for bostadsrattslagenheter till AB Borétt.

Start-PM for detaljplanelaggning av omradet for bostader togs i
stadsbyggnadsnamnden 2017-12-21. Detaljplanen har varit ute pa
samrad och granskning. Detaljplanen godkandes i
stadsbyggnadsndmnden 2020-12-21. Nasta steg ar antagande av
detaljplanen i kommunfullméktige, vilket preliminart sker andra
kvartalet 2021.
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Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark for
ca 78 bostadsrattslagenheter foreslas tecknas med AB Boritt,
nedan kallat Bolaget. Overenskommelsen har kontorets
sedvanliga innehall.

Den del av 6verenskommelsen som kréver beslut i
exploateringsnamnden géller markdverlatelsen till Bolaget.
Overenskommelsen innehaller en preliminar képeskilling om ca
15 mnkr. Kopeskillingen ar beréknad utifran markago-
forhallandet mellan Bolaget och staden i forhallande till det totala
byggrattsvéardet pa marken (genomsnittsvardeprincipen).

Priset om 6 700 kr per m? ljus BTA &r éverenskommet i prislage
2015-09-01 (vardetidpunkten) och skall regleras — uppat eller
nedat — fram till tilltradesdagen i relation till prisférandringarna
vid forséljningar av bostadsratter pa den éppna marknaden.

Expertradet har godkant drendet 2015-11-04, (dnr: E2014-
02749).

Del av den befintliga fastigheten Backtimjan 1 ska i detaljplanen
utgdra allman platsmark och ska utan erséttning dverforas till
stadens fastighet Hasselby Villastad 14:35 genom
fastighetsreglering.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvéarva marken for ca 15
mnkKr.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar vantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.
Den aktuella exploateringen avser 78 ldgenheter i bostadsratt.

| stadsdelen Hasselby Villastad ar andelen bostader i smahus ca
80 % och i flerbostadshus ca 20 %. | flerbostadshusen var ca 90
% av lagenheterna upplatna med hyresratt och ca 10 % med
bostadsratt ar 2018 (Kalla:
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-
vallingby/hasselby-villastad.pdf).

Projektet bidrar darmed till att forsérja omradet med olika
upplatelseformer och blandade bebyggelsetyper. Den
dominerande bebyggelsetypen i planomradets naromrade ar
radhusbebyggelse.

Lokaler

Inom planomradet planeras inga nya lokaler. Smedshagsskolan
med tillhérande forskola ligger ca 600 meter fran planomradet.
Storre livsmedelsbutiker och vardcentral finns i Akermyntan
centrum, ca 1 000 meter fran planomradet och narmaste
livsmedelsbutik finns vid infarten pd Radisvéagen fran
Lovstavagen ca 400 meter fran planomradet.

Miljo
Dagvatten

Rening av dagvatten sker i enlighet med de krav som stalls i
Stockholms stads atgardsmatt for dagvattenhantering.

Oversvamningsrisker

| planomradets nordostra del finns en mattlig dversvamningsrisk.
Hur skada pa den planerade parkeringen och delar av
bebyggelsen kommer att undvikas redovisas i planhandlingarna.

Fororenad mark
De hogsta fororeningshalterna forekommer inom ett omrade som
avses att anvandas som parkeringsyta, det vill sdga en yta som


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
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ska hardgoras. Risken for manniskors halsa eller for miljon
bedéms som liten utifran planerad markanvandning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet bestar till storsta delen av en 6ppen grasyta med nagra
buskage och enstaka trad. Istandsattningsatgarder i form av
réjning av sly mm pa omgivande ytor kommer att genomforas
och utplacering av parkbankar kommer att ske.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Hasselby Villastad 14:35 uppfylla krav samt efterstrava mal
enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo Hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgangliga for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Paverkan pa barn

Byggandet av nya bostéder bedoms inte fa nagra negativa
konsekvenser for barn. Paverkan for befintliga barn i naromradet
bedéms som mycket liten da ianspraktagen parkyta bedéms ha
laga rekreativa varden.

Jamstalldhet

Projektets genomfdrande innebdr att bostader med en 6verblick
mot omgivande gator och dvriga offentliga platser tillskapas,
vilket medverkar till att alla ska kunna kanna sig trygga pa
platsen.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avséttas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. | detta projekt ar stadens
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byggkostnad mycket liten, varfor inget tillrackligt bidrag
genereras till konstnérlig utsmyckning.

Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2022 och forsta inflyttning
bedéms till ar 2023.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte innebara nagra storre ataganden eller risker
for stadens del. Projektet beddms ge ett dverskott till staden.

Viss risk foreligger att tidplanen blir férskjuten pa grund av att
detaljplanen blir éverklagad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen som ser positivt pa forslaget.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett valbehovligt
tillskott av bostadslagenheter i stadsdelen.

Projektet bedoms inte innebara nagra storre ataganden eller risker
for stadens del. Projektekonomin &r god och projektet medfor ett
Overskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark
mellan exploateringsndmnden och Bolaget samt ger kontoret i
uppdrag att vidta de atgarder som &r erforderliga for
markoverlatelsens fullfoljande.

Slut
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