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Exploateringsavtal med forsaljning for
bostader och vardboende inom
fastigheterna Hagersten 2:6, Hagersten
2:7, Hagersten 2:3, del av Hagersten 2:2
och del av Hagersten 2:22 i Hagersten
med Stiftelsen NEIJP och Trust Real
Estate AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkénner forsaljning av mark inom
del av fastigheten H&gersten 2:22 och del av fastigheten
Hégersten 2:2 till Stiftelsen NEIJP med en forséljningsinkomst
om ca 10,2 mnkr och ger kontoret i uppdrag att traffa
erforderliga avtal.

2. Exploateringsndmnden godkénner forsaljning av mark inom
del av fastigheten Hagersten 2:22 till Trust Real Estate AB
med en forsaljningsinkomst om ca 1,3 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Henriksbergs verksamhetsomrade utgors idag av smaskaliga och
blandade verksamheter. Fastigheterna i omradet ags av Stiftelsen
NEIJP och Trust Real Estate AB, nedan kallade Bolagen.
Stiftelsen har ingatt dverlatelseavtal avseende sin andel av
fastighetsinnehavet till tva ekonomiska féreningar som ags av
SSM Fastigheter AB.

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 210 nya bostader och
cirka 30 vardplatser i ett rehabiliteringshboende. Planen medger
aven mojlighet till fortsatt anvandning som verksamhetsomrade
med icke storande smaskaliga verksamheter. Allméanhetens
tillgang till strandomradet i planomradets norra del sakras genom
att parkstraket breddas och gors om till parkmark.

Bolagen ska ombesorja och bekosta projektering och byggande
av allmén platsmark i form av en forbattring av strandpromenad
langs Maélaren samt aterstéllnings- och anslutningsarbeten.
Bolagen ska aven forvérva tillskottsmark av staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 3,7 mnkr och investeringsinkomsterna till
0,9 mnkr. Forséljningsinkomsterna uppgar till ca 11,8 mnkr och
kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bakgrund till exploateringsavtalen

Planomradet utgors idag av ett smaskaligt verksamhetsomrade.
Forslag till detaljplan for Hagersten 2:6 mfl vid Henriksbergs
verksamhetsomrade, Dp 2010-16649, finns framtaget. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora for uppforande av ca 210 nya
bostader och ca 30 vardplatser i rehabiliteringsboende och viss
fortsatt anvandning som verksamhetsomrade.
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Fastigheterna i omradet ags av Stiftelsen NEIJP och Trust Real
Estate AB. Stiftelsen har ingatt 6verlatelseavtal avseende sin
andel av fastighetsinnehavet till tva ekonomiska foreningar;
Morgondagens Urbanit 3 ekonomisk forening och Morgondagens
Urbanit 4 ekonomisk férening, som i sin tur dgs av SSM
Fastigheter AB. Fastigheterna Hégersten 1:1, 2:2, 2:4, 2:5 och
2:22 &gs av staden.
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Allmanhetens tillgang till strandomradet i planens norra del
sékras genom att strandpromenaden langs Malaren breddas och
gors om till parkmark. Upprustning och tillgangliggérande av
promenadstraket ar en forutsattning for upphavande av
strandskyddet i och med detaljplanen.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkande start-pm for
detaljplanelaggning 2011-01-20. Redovisning av programsamrad
godkandes av stadsbyggnadsndmnden 2014-03-27 och
stadsbyggnadskontoret fick i samband med detta i uppdrag att
arbeta vidare med planen med plansamrad och utstéllning.

Samrad genomfordes under 2015 och redovisning av samradet
med stéllningstagande och lagesredovisning godkandes av
stadsbyggnadsndmnden 2019-05-23.
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Detaljplanen var pa utstallning under perioden 2020-06-24 till
och med 2020-08-25.

Exploateringsndmnden fattade 2010-04-22 inriktningsbeslut for
exploatering av omradet Eolshall-Henriksberg i Hagersten.
Utredningsomradet omfattade da dven bebyggelse pa stadens
mark och mer investeringar i allman plats &n nuvarande forslag.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal finns upprattade med Bolagen avseende
markforsaljning samt anldggande och dverlamnande av allmén
platsmark till staden. Bolagen ska ombesérja och bekosta
projektering och byggande av allman platsmark i form av
promenadstrak langs Malaren i planomradets norra del samt
aterstallnings- och anpassningsarbeten. Stiftelsen svarar for detta
atagande gentemot staden och har en uppgorelse med Trust
avseende fordelningen av kostnadsansvaret.

For genomférandet av detaljplanen kommer staden sélja mark
fran del fastigheterna Hagersten 2:22 och Hagersten 2:2 till
Stiftelsen NEIJP och fran del av Hagersten 2:22 till Trust Real
Estate AB. Hagersten 2:22 &r upplaten med tomtratt och i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft atertar staden
resterande del av tomtratten.

Totalt berors cirka 500 kvm som Bolagen forvarvar fran staden
till en ersattning om sammanlagt 11,5 miljoner kronor.
Expertradet har godkant arendet 2020-12-10 (dnr E2017-04822).

| planarbetet har det varit viktigt att intilliggande verksamheter,
som Eolshalls 4H-gard och Hagerstens batklubb, inte ska
paverkas negativt av den exploatering som detaljplanen
m0ojliggor. Detta behandlas i upprattade exploateringsavtal, bland
annat genom att sarskilda informationsinsatser ska ske gentemot
4H-garden och batklubben. Genom en ansvarsférbindelse atar sig
Bolagen att ersatta 4H-garden for eventuell skada de lider pa
grund av Bolagens byggnationer. Stiftelsen atar sig ocksa i
exploateringsavtal att bland annat utféra bullerdampande atgarder
samt att iordningsstalla och bekosta evakueringshagar till 4H-
garden.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Bolagen ska efter fastighetsbildning forvarva tillskottsmark for
19 840 kr per kvm ljus BTA for bostader (prislage oktober 2020).

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
for staden eftersom all infrastruktur finns i omradet och
anlaggningen av ny allman platsmark inom planomradet bekostas
av bolagen. Gator inom planomradet blir kvartersgator. De
framtida driftskostnaderna for staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostader och lokaler
Detaljplanen mojliggor cirka 210 bostader och cirka 30
vardplatser i rehabiliteringsboende.

Miljo
Bolagen ansvarar for sanering av markféroreningar inom omradet
for genomfdrandet av planen.

Gronytor

Genomforande av detaljplanen innebar upprustning och battre
tillganglighet av strandpromenaden mot Mélaren som kommer
allméanheten till del.

Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen planeras antas i mars 2021 och byggaktorerna
planerar sin byggstart till ar 2022. Forsta inflyttning bedoms
preliminart till ar 2023-2024. Strandpromenaden bedéms
preliminart anlaggas ar 2025.

Risker och osakerheter
Risker som foreligger i projektet ar fran stadens sida framforallt
kopplat till k&nsliga omgivningar. Dels kommer byggnation ske i
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nara anslutning till vatten. Projektet angransar ocksa till
verksamheter som riskerar att paverkas av byggnationen.

Upprustningen av strandpromenaden genomfors av
byggaktorerna och dverldmnas till staden efter fardigstallande.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande beddomning

Kontorets ser positivt pa projektet som tillfor nya bostader och en
upprustad strandpromenad. Exploateringsavtalen hanterar
Bolagens ansvar for utforande av allmén plats och den
markfdrsaljning som kravs for detaljplanens genomférande.

Slut

Bilagor
1. Exploateringsavtal med Stiftelsen NEIJP
2. Exploateringsavtal med Trust Real Estate AB
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