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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning och tomtratt, for kontor och
centrumandamal inom fastigheterna
Hango 1, Ladugardsgardet 1:9,
Ladugardsgardet 1:40 och Neapel 3 inom
Sodra Vartan i Norra Djurgardsstaden
med Niam VI Neapel 3 AB, Niam VIl Norra
Djurgardsstaden AB och Bonnier
Fastigheter AB. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkanner for sin del genomforandet
av exploatering inom fastigheterna Hango 1, Ladugardsgardet
1:9, Ladugardsgéardet 1:40 och Neapel 3 omfattande
investeringsutgifter om 981 mnkr och investeringsinkomster
om 15 mnkr samt foreslar att kommunfullméaktige godkanner
genomfdrandet och ger exploateringsnamnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomféra projektet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
dverenskommelse om exploatering mellan
exploateringsnamnden och Niam VI Neapel 3 AB avseende
tomtratten Neapel 3 samt foreslar att kommunfullmaktige
godkanner att 6verenskommelse om exploatering traffas och
ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att traffa erforderliga avtal enligt vad som anges i
kontorets tjansteutlatande.

3. Exploateringsndmnden godkénner partsbyte for
markanvisningen inom fastigheten Hango 1 med Niam VII
Norra Djurgardsstaden AB och Niam VI Neapel 3 AB enligt
vad som anges i kontorets tjansteutlatande.

4. Exploateringsnamnden godkanner for sin del forséljning av
mark inom fastigheterna Hango 1, Ladugardsgardet 1:9,
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Ladugardsgardet 1:40 och Neapel 3 till Niam VI Neapel 3 AB,
Niam VII Norra Djurgardsstaden AB och Bonnier Fastigheter
AB med en forséljningsinkomst om cirka 796 mnkr samt
foreslar att kommunfullméktige godkanner forsaljningen och
ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att traffa erforderliga avtal enligt vad som anges i
kontorets tjansteutlatande.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Staffan Lorentz
Enhetschef

Sammanfattning

Sodra Vartan ar ett delomrade i Vartahamnen som ingar i
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden. Det &r indelat i
tre olika detaljplaneomraden och Sodra Vartans Norra del utgor
omradets forsta utbyggnadsetapp. Projektet syftar till att
maojliggora uppforande av ny kommersiell bebyggelse utgérande
kontor och centrumandamal inom fem kvarter i anslutning till
hamnverksamhet. Totalt tillskapas cirka 110 000 kvm BTA ny
kommersiell bebyggelse och tillskapande av cirka 7 300 nya
arbetsplatser. Projektet ska dven tillskapa nya offentliga rum och
allménna platser, ny kaj och pir samt ny brygga for att mojliggora
kollektiv till sjoss.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar negativt nettonuvérde om -193 mnkr for S6dra Vartans
Norra del. Projektet Sédra Vartan som helhet, dar féreliggande
genomforandebeslut for Norra delen ingar, bedoms fortsatt
medfdra ett positivt resultat och nettonuvérde for staden i
enlighet med det som presenterats i S6dra Vartans reviderade
inriktningsbeslut (antaget av KF 2020-06-15).
Lonsamhetskalkylen redovisar ett positivt nettonuvarde om 544
mnkr for projektet Sodra Vértan som helhet inklusive hela
stadens investeringar.
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De sammanlagda utgifterna i I16pande prisniva beréaknas till cirka
981 mnkr. Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter beraknas uppga till 78 % procent.
Forsaljningsinkomster beraknas till cirka 796 mnkr.

Expertradet har godkant arendena 2016-03-03 (Dnr E2015-
03519), 2016-06-02 (Dnr 2015-03519, Dnr E2015-03141) och
2020-02-13 (Dnr E2019-03315).

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Exploateringskontoret bedémer att utbyggnad av etappen norra
delen av Sodra Vartan 6verensstammer vél med stadens mal
enligt 6versiktsplan och stadens Vision 2040 samt
kommunfullmaktiges inriktningsbeslut. Projektet har goda
forutsattningar att medfora ett valbehovligt tillskott av
kommersiell bebyggelse for kontor och centruméandamal i ett bra
kommunikationsldge samtidigt som det 6kar omradets
attraktivitet och sékerhet. Utbyggnaden av norra delen av Sodra
Vartan ar en forutsattning for att mojliggora bostadsbebyggelse,
skola, forskolor och kommersiell bebyggelse i kommande
utbyggnadsetapper inom Sddra Vartan.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsnamnden for sin
del godkanner 6verenskommelse om exploatering samt foreslar
att kommunfullmaktige ger exploateringsndmnden genom
exploateringskontoret i uppdrag att traffa 6verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnamnden och de markanvisade
byggaktorerna samt tomtréttshavare inom detaljplanen norra
delen av Sodra Véartan samt traffa erforderliga avtal med en
forsaljningsinkomst om cirka 796 mnkr.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Norra Djurgardsstaden ar ett stadsutvecklingsomrade dar det
planeras minst 12 000 nya bostader och ca 35 000 nya
arbetsplatser. Inom stadsutvecklingsomradet ligger Vartahamnen,
som tidigare har kallats Sodra Véartahamnen. Det bestar i sin tur
av totalt tre delomraden Sédra Vértan, Valparaiso och Vértapiren
som tillsammans omsluter en hamnbasséng. Delomradena utgor
tre egna projekt som har enskilda inriktningsbeslut. Projektens
totalekonomi (total budget fér Vartahamnen) har redovisats vid
tre tidigare beslutstillfallen.



‘,_.__i:!
] Stockholms

=¥ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Stora Projekt Dnr E2016-016242-4
Sida 4 (25)

~ Valparaiso
e
B

Vartahamnen &r indelat i tre delomraden, Sodra Vartan, Valparaiso och
Vartapiren.

Projektet Sodra Vartan utgor en del av Vartahamnen och
detaljplanearbete har pagatt sedan formell planstart ar 2015.
Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt for
industriandamal. Inom omradet finns befintlig infrastruktur och
ett antal befintliga byggnader med kommersiella verksamheter,
som till storsta del kommer att vara kvar.

Sodra Vartan planeras nu bli en ny blandad stadsdel med innehall
av bade kontor och bostader samt utbud av service med handel,
skola och forskolor. Omradet kommer ocksa ha ett levande
kajstrak, parker och torg.
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Sodra Vartans detaljplan har efter samrad mellan december 2016-
februari 2017 indelats i tre etapper: Sodra delen, Mellandelen,
och Norra delen som nu vantas bli den forsta detaljplanen som
antas. Detaljplanen har namnet Detaljplan for Neapel 3 mfl i
stadsdelen Ladugardsgardet, S-Dp 2018-00406 och har godkénts
av stadsbyggnadsnamnden 2020-12-10. Beslut om detaljplanen
och dess genomfdrande planeras kunna antas av
kommunfullmaktige under andra kvartalet ar 2021.

Sodra Vartans detaljplaneforslag, samradshandlmg Forslag till
etappindelning, norra, mellersta och sddra delen. S6dra och norra delen har
bearbetats vidare efter samrad.

Ar 2019 reviderades Sodra Vértans inriktningsbeslut och en
uppskattning av ca 1500 bostader planeras i hela S6dra Vértan
samt nya lokaler som innefattar skola, forskolor,
centrumandamal, kontor och hotell. Méangden lokaler planeras
ut6kas med totalt ca 156 000 kvm for hela Sodra Vartan. Antal
planerade forskoleavdelningar om totalt 20 stycken inom
planomradet. Det finns 14 markanvisade aktorer inom Sodra
Vértans detaljplaneforslag varav majoriteten finns i Sodra delen.
Mellandelen &r till storsta del annu inte markanvisat. Tva
forskolor ar markanvisade till privata aktorer i sédra delen, varav
en ska kopas in av Fastighetskontoret och drivas i kommunal
regi. | SGdra Vartan finns dven en privat fastighetsagare samt fyra
stycken tomtrattshavare varav en ingar i den Norra delen.
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Sodra Vartans norra del

Sodra Vértan har historiskt dominerats av hamnverksamhet med
oljecisterner och lagerbyggnader men under senare decennier har
omradet andrat karaktéar. Den norra delen, som ar Sédra Véartans
forsta etapp, utgors redan idag av en storre kontorsbyggnad samt
hotell. Projektet syftar till att mojliggora uppférande av ny
kommersiell bebyggelse utgérande kontor och centrumandamal
samtidigt som delar av bebyggelsen med hotell och kontor
bevaras. Inom del av fastigheten Neapel 3 som &r upplaten med
tomtratt ska befintlig kontorsbyggnad om 27 000 kvm rivas och
ersattas med ny kommersiell bebyggelse om ca 38 000 kvm.
Dérutdver uppfors ny kommersiell bebyggelse om ca 72 000 kvm
pa mark som ska forséljas. Totalt uppférs 110 000 kvm ny
kommersiell bebyggelse vilket motsvarar ca 7 300 nya
arbetsplatser. Planomradets bebyggelse vetter mot den norra
kajen och bestar av fem olika kvarter i nagot varierande storlek.
Mellan kvarteren gar lokalgator i nord-sydlig riktning som delvis
forsorjer befintlig bebyggelse. Gatorna ansluter till Hangovéagen
som befintlig lokalgata i st-véstlig riktning.

[llustrationsplan 6ver utbyggt planorhréde med ungefarlig
avgransning. Kalla: AJ Landskap och Stadsbyggnadskontoret

Den pagaende hamnverksamheten i Vartahamnen medfor
verksamhetsbuller och for att mojliggora den planerade
bebyggelsen for samtliga etapper i S6dra Vartan behdver bullret
skarmas av norrifran vilket &r ett av motiven till att bygga hogre
byggnadsvolymer mot norr. | planomradets 6stra del tillskapas ny
landmassa med hjélp av konstruktioner och utfyllnad i vattnet.
Denna bendmns Saltpiren och delar av en byggnaden benamnd
Pirhuset planeras att byggas hér. Utbyggnad av Saltpiren och
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Pirhuset &r en viktig forutsattning for kommande etapper
eftersom den avskarmar verksamhetsbuller fran de yttre, dstra
delarna av Vartapiren i Vartahamnen och mojliggor darmed
kommande bostadsbebyggelse och skola i Sodra Vértan. Soder
om Pirhuset foreslas ett torg med trappor ner mot vattnet. Langst
ostra kajlinjen foreslas ett promenadstrak ner mot Vartanbryggan
som kommer vara utgangspunkt for kollektivtrafik till sjoss.
Soder om Vartanbryggan ska en teknikbyggnad uppforas for VA-
andamal.

4

Befintligt omrade som ingar Sodra Vartans Norra del, Detaljplan
for Neapel 3 mfl i stadsdelen Ladugardsgéardet

Tidigare beslut
Det har for Sodra Vartan fattats tva stycken tidigare
genomférandebeslut:

2016-09-26 fattades genomférandebeslut i kommunfullméktige
om ca 230 mnkr for ombyggnad av Sédra Kajen, den del av
kajlaget som ligger langst soder i S6dra Vartan. Arbetena ar
fardigstalldes 2019 och var nédvandiga da kajen var i daligt
skick. Projektet ar slutredovisat till en kostnad om 220 mnkr.

2020-06-15 fattades genomforandebeslut i kommunfullmaktige
om ca 132 mnkr for arbeten med ledningsomlaggningar i
Hangdvagen inom Sodra Vartans norra del. Arbetena gors i
samband med att en stor dagvattenkulvert nyforlaggs i
Hangbvégen och Andra Bassédngvagen. Dagvattenkulverten &r ett
samarbetsprojekt mellan Stockholms hamnar, Stockholm vatten
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och avfall och exploateringskontoret och ska huvudsakligen
avvattna narliggande kv. Valparaiso.

Urval 6ver tidigare beslut berérande Sodra Vartan (inkluderat
besluten ovan):

EXPLN 2009-12-17 Inriktningsbeslut for Valparaiso och Sodra
Vartan och genomférandebeslut for Vértapiren

KF 2012-05-28 Reviderat inriktningsbeslut for Valparaiso och
Sodra Vértan och genomforandebeslut for Vartapiren

EXPLN 2016-03-10 Markanvisning for kontor mm inom
fastigheterna Hango 1, Bristol 1 och del av Ladugardsgardet 1:9,
1:40, Neapel 3 och Antwerpen 2 i Norra Djurgardsstaden till
Bonnier Fastigheter AB

EXPLN 2016-06-09 Avtal med Niam VI Neapel 3 AB rérande
exploatering, markanvisning m.m. inom fastigheterna Neapel 3,
Hangd 1 och Pireus 1 inom Sodra Vértan.

KF 2016-09-26 Reviderat inriktningsbeslut for Sédra Vartan och
genomforandebeslut for Sodra kajen

EXPLN 2020-02-20 Markanvisning for kontor inom fastigheten
Hango 1 pa Ostermalm till Niam VI Neapel 3 AB

KF 2020-06-15 Reviderat inriktningsbeslut for Sédra Vartan och
genomforandebeslut for del av Hangovéagen

SBN 2020-12-10 Godkannande av forslag till detaljplan for
Neapel 3 m.fl. i stadsdelen Ladugardsgardet, S-Dp 2018-00406
(kontor, centrumandamal, torg, hamnverksamhet). Sodra Vartan
etapp 1

Partsbyte for markanvisning inom fastigheten
Hango 1

Exploateringskontoret har ar 2020 markanvisat Niam VI Neapel
3 AB for uppférande av 7 000 kvm kontor inom fastigheten
Hangd 1. Enligt markanvisningsavtalet framgar att Niam VI
Holding AB atar sig gentemot staden att solidariskt med Niam VI
Neapel 3 AB ansvara for fullgérandet av samtliga ataganden och
forpliktelser enligt markanvisningsavtalet och enligt sadan
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overenskommelse om exploatering som staden och Niam VI
Neapel 3 AB kan komma att inga for markomradet.

Agaren till bolaget Niam VI Neapel 3 AB onskar att bolaget
Niam VII Norra Djurgardsstaden AB ska 6verta markanvisningen
inom fastigheten Hangd 1 och genomfora exploateringen och
darmed utg0ra avtalspart vid tecknandet av
exploateringsoverenskommelse. Onskemal har ocksa framforts
om att borgensatagandet fran Niam VI Holding AB ska ersattas
med ett motsvarande borgensatagande fran Niam VI1 Holding
AB. Ett avtal om partsbyte har traffats mellan parterna Niam V11
Norra Djurgardsstaden AB, Niam VIl Holding AB, Niam VI
Neapel 3 AB, Niam VI Holding AB och staden géllande
partsbytet, villkorat av exploateringsnamndens beslut.

Avtalet om partsbyte innebar att parterna ar éverens om att Niam
V11 Norra Djurgardsstaden AB, fran och med dag for
undertecknande av avtal om partsbyte och pa de villkor som
framgar av markanvisningsavtalet, intrader som part i
markanvisningsavtalet i Niam VI Neapel 3 AB stalle. Det innebar
att samtliga rattigheter och skyldigheter enligt
markanvisningsavtalet dvergar frdn Niam V1 Neapel 3 AB

till Niam V11 Norra Djurgardsstaden AB. Genom avtalet om
partsbyte 6vertar Niam VIl Holding AB borgensatagandet fran
Niam VI Holding AB.

Overenskommelse om exploatering

Totalt kommer fyra exploateringséverenskommelser att tecknas,
tva stycken med Bonnier Fastigheter AB, en med Niam VI
Neapel 3 AB och en med Niam V1l Norra Djurgardsstaden AB
enligt foreslaget beslut. Den 6verenskommelse om exploatering
som tecknas med Niam VI Neapel 3 AB berdr en befintlig
tomtratt dar en byggnad ska rivas och en ny, stérre byggnad, ska
uppforas. | samtliga exploateringséverenskommelser regleras
delvis fragor kring genomforandet som t.ex. marksanering,
produktion och samordning. Det regleras dven fragor som &r av
stadigvarande betydelse nér detaljplanen &r utbyggd som t.ex.
anslutningar till vatten och avlopp, avfallshantering,
gemensamhetsanldggningar samt nyttjanderatter som ska galla
mellan parterna och servitut som ska bildas for fastigheterna.
Norra Djurgardsstaden &r ett av stadens miljoprofilomraden och
har ett sarskilt Miljo- och hallbarhetsprogram (Program for
hallbar stadsutveckling) som antogs av kommunfullméktige
2017. For varje delomrade och utbyggnadsetapp har det



== Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
1@! stad Stora Projekt Dnr E2016-016242-4

Sida 10 (25)

utarbetats fram specifika hallbarhetskrav i ett handlingsprogram,
dar malen och atgarderna fran vergripande Miljo- och
hallbarhetsprogram konkretiseras. Samtliga byggaktérer har
tidigare atagit sig att efterfolja ett handlingsprogram med
hallbarhetskrav, vilken utgor en bilaga till
exploateringséverenskommelserna.

Expertradet har godkant arendena 2016-03-03 (Dnr E2015-
03519), 2016-06-02 (Dnr 2015-03519, Dnr E2015-03141) och
2020-02-13 (Dnr E2019-03315).

Overenskommelse om exploatering for tomtratten
Neapel 3

Fastigheten Neapel 3 ar upplatet med tomtrétt till Niam VI
Neapel 3 AB for hotell- och kontorsbebyggelse. En del av
tomtratten ska utvecklas, vilket medfor att en befintlig
kontorshyggnad pa cirka 27 000 kvm BTA rivs och en ny
kommersiell bebyggelse uppfors med cirka 38 000 kvm BTA pa
samma yta. Exploateringskontoret tecknade ar 2016 en
dverenskommelse med Niam VI Neapel 3 AB géllande den
framtida exploateringen inom tomtrétten, dar det dven beslots om
att tomtratten ska inskrankas och att ett visst markomrade ska
overforas till staden. | 6verenskommelsen framgick &ven hur
avgalden i framtiden ska regleras. | samband med
overenskommelsen markanvisades Niam VI Neapel 3 AB for
bostadsbebyggelse inom fastigheten som avsags att frikopas. | ett
senare tillagg till verenskommelsen som tecknades ar 2018 har
det avtalats om att den del som planerades for
bostadsbebyggelsen, istallet ska bebyggas med kommersiell
bebyggelse och att markanvisningen darfor ska utga.
Anledningen &r att det konstaterats att bostader inte & mojligt att
uppfora med hansyn till trafik- och verksamhetsbuller fran
angrénsande hamnverksamhet.

Ar 2018 tecknades sidoavtal och tillagg till tomtrattsavtal med
Niam VI Neapel 3 AB om framtida avgaldsreglering med
reduktion for tomtratten. Enligt dverenskommelsen fran ar 2016
och tillagg till 6verenskommelsen fran ar 2018 ska den utdkade
byggratten vara avgaldsbefriad i hogst 20 ar fran och med att
detaljplan vunnit laga kraft. | samband med antagandet av den
nya detaljplanen ska en exploateringsdverenskommelse upprattas
med tomtrattshavaren Niam VI Neapel 3 AB som hanterar fragor
kring genomforandet av exploateringen samt hanterar ingangna

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to avtalsvillkor.
the text that you want to appear here.
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Overenskommelser om exploatering med
overlatelse av mark

Exploateringskontoret har ar 2016 markanvisat del av
fastigheterna Neapel 3, Ladugardsgardet 1:9 och
Ladugardsgardet 1:40 till Bonnier Fastigheter AB for uppférande
av cirka 50 000 kvm BTA ny kommersiell bebyggelse.
Ladugardsgardet 1:40 &r idag ett vattenomrade dar ny mark ska
tillskapas genom utfyllnad av massor. Det tillskapade
markomradet benamns Saltpiren och ska bade bebyggas med
kontor samt nya allméanna ytor intill vattnet. For att hantera
genomforandet av exploateringen tecknar staden en
exploateringséverenskommelse med Bonnier Fastigheter AB for
den kommande bebyggelsen.

Exploateringskontoret har ar 2016 markanvisat Bonnier
Fastigheter AB for uppférande av ny kommersiell bebyggelse
utgdrande cirka 15 000 kvm BTA inom fastigheten Hango 1.
Eftersom kvarteret delas mellan tva byggaktorer stalls krav pa
samordning mellan aktdrerna. For att hantera genomforandet av
exploateringen tecknar staden en exploateringséverenskommelse
med Bonnier Fastigheter AB for den kommande bebyggelsen.

Ar 2016 har exploateringskontoret markanvisat Niam VI Neapel
3 AB for uppforande av ny 6 000 kvm ljus BTA
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Hango 1. Under
planarbetet har det konstaterats att bostadsbebyggelse inte ar
mojligt att uppfora, da det konstaterats att bostader inte ar mojligt
att uppfora med hansyn till trafik- och verksamhetsbuller fran
angrénsande hamnverksamhet. Exploateringskontoret har darfor
ar 2020 markanvisat Niam VI Neapel 3 AB for uppférande av
cirka 7 000 kvm BTA kommersiella lokaler inom fastigheten
Hango 1. Eftersom kvarteret delas mellan tva byggaktorer stalls
krav pa samordning mellan aktérerna. For att hantera
genomforandet av exploateringen tecknar staden en
exploateringséverenskommelse for den kommande bebyggelsen
med den nya parten Niam VII Norra Djurgardsstaden AB enligt
foreslaget beslut.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for

projektet (Sodra Vértan, Norra delen) enligt nuvardesmetoden

och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor. Projektet och

kalkylen ingar som en del av det reviderade inriktningsbeslutet
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for projekt S6dra Vértan som antogs i KF 2020-06-15. Inga storre

the text that you want to appear here.
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justeringar har gjorts i kalkylen till foreliggande
genomforandebeslut, jamfort med den kalkyl som Iag till grund
for projektet Sodra Vartan som helhet enligt det reviderade
inriktningsbeslutet som antogs i KF 2020-06-15.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvarde om ca -193 mnkr motsvarande
-232 tkr/ekvivalent lagenhet!,

Majoriteten av kvartersmarken kommer att saljas med
uteslutande andamal for kommersiella lokaler. Befintlig tomtratt
av fastigheten Neapel 3 kommer delvis att inskrankas for att
maojliggdra markforsaljning och byggnation av Saltpiren och
Pirhuset. En del av befintlig kontorsbebyggelse inom Neapel 3
kommer att rivas och erséttas med ny kontorsbebyggelse.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beraknas till ca
981 mnkr. Utgifterna avser framst utbyggnaden av ny kaj och pir,
samt markrening.

Inkomsterna beréknas till ca 15 mnkr, varav huvuddelen utgors
av vidarefakturering till ledningséagare for ledningsomlaggning,
samt vidarefakturering till byggaktorer for schaktning och spont
pa kvartersmark. Forséljningsinkomster som avser mark for
byggande av kommersiella lokaler beréaknas till ca 796 mnkr och
reavinsten beraknas uppga till ca 785 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas
uppga till ca 963 tkr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter. Projektets tackningsgrad beréknas uppga
till 78 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorernas del av
projekteringen star de sjalva for. Staden har risk for
forgavesprojektering.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 981 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 15 mnkr i 16pande prisniva.
Utfallet 6ver aren beraknas bli enligt nedanstaende tabell:
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Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 0,0 0,0| -16,9| -162,0| -182,5| -619,2| -980,6
Inkomster (exKkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 2,8 2,9 9,5 151
Nettoutgift (-) /-inkomst 0,0 0,0| -16,9| -159,2| -179,6| -609,8| -965,5
Forsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 267,3 528,9| 796,3
Stadens utgifter/inkomster fér exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar
2021. Behov av medel for aren darefter far beaktas i namndens
kommande budgetarbete.
Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och namndens resultat enligt
nedanstaende tabell.
Budgetkonsekvenser
Drift o
Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lépande intakter/kostnader 0,0l 00| 0,0 0,0 0,0 max 0
Internranta 00| 0,0| 0,0 0,0 0,0 max -4,7
Avskrivningar 0,0l 00| 0,0 0,0 0,0 max-245| ar2027
Reavinster/forluster 0,0( 00| 0,0]|257,0(528,2 0,0 totalt
785,3

Summa resultatpaverkan 0,0l 00| 0,0|257,0|528,2
namnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

- - mellan -1,3
Driftskostnader TRN+SDN 001 00| 00} -04 12 och-1,7
Underhéllskostnader 00| 00| 00| 00| 0,0 mellan0och-
trafiknamnden L5
Summa resultatpaverkan 00 00| 00| -04| -1,2
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomfdérandet uppga till ca 3 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
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berdknas uppga till ca 29 mnkr det forsta aret och minskar
darefter ndgot genom avskrivningar. Reavinsten beraknas uppga
till ca 785 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns ett flertal risker och osékerhetsfaktorer kopplade till
genomforandet av projektet (se Risker och Osékerheter). En risk-
och osédkerhetsanalys enligt successivprincipen har genomforts
for utbyggnaden av Saltkajen, Saltpiren och Véartanbryggan, vilka
tillsammans star for ca 80 % av utgifterna i projektet. De storsta
osakerhetsposterna som identifierats med risk for betydande
fordyringar ar knutna till arbeten for dubbelspont, fyllning och
paldack for utbyggnaden av Saltpiren, samt utbyggnaden av
Saltkajen och muddring av massor i vatten. Skillnaden mellan
maximal uppskattad utgift och trolig utgift for dessa arbeten
uppgar till 245 mnkr. For att ta hojd for de stora risk- och
osakerhetsposterna i projektet har en reservpost om 15 %
medtagits i kalkylen, motsvarande ca 130 mnkr i Idpande
prisniva.

Markpriset ar knutet till ett index som foljer prisutvecklingen for
kommersiella lokaler. Redovisade siffror i kalkylen bygger pa
markpriser som ar indexerade. Prisutvecklingen for kommersiella
lokaler far darfor en direkt effekt pa inkomsterna och nuvérdet.

Slutsats-ekonomi

Sammanfattningsvis kan konstateras att stadsutvecklingen i
Sddra Vartans Norra del redovisar ett negativt nettonuvarde for
staden om ca -193 mnkr. Delprojektet innebér stora investeringar
i framforallt utbyggnaden av ny pir och kaj. Majoriteten av
kvartersmarken kommer att séljas, med uteslutande andamal for
kommersiella lokaler. Projektet Sédra Vartan som helhet, dit
foreliggande genomférandebeslut for Norra delen ingar, bedéms
fortsatt inbringa ett positivt resultat och nettonuvérde for staden i
linje med det som presenterats i SGdra Vartans reviderade
inriktningsbeslut (antaget i KF 2020-06-15). Ett positivt
nettonuvérde om ca 544 mnkr beddms projektet Sodra Véartan
som helhet inbringa, inrdknat stadens alla investeringar (skola,
gymnastiksal och forskolor). Detta inkluderar aven tidigare
genomforandebeslut i Sédra Vartan.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet Sodra Vartan utifran
stadens vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Lokaler

Inom Norra delen av S6dra Vértan planeras totalt for cirka
110 000 kvm ny kommersiell bebyggelse, vilket utgor storre
delen av hela S6dra Vértans utokning av kommersiell bebyggelse
som uppgar till cirka 156 000 kvm. Kommersiell bebyggelse
kommer utgora skarmande bebyggelse for de planerade
bakomliggande bostdderna i Sodra Vértans sodra del och
mellandel. Skarmande bebyggelse ar planerad att uppforas i de
lagen dar buller fran fartyg forvantas vara som hogst. Det
planeras aven for lokaler i bostadernas bottenvaningar i
kommande etapper.

Det planeras for en skola F-6 med tillhérande gymnastiksal samt
20 stycken forskoleavdelningar uppdelat pa fem férskolor inom
Sodra Vértans sodra del och mellandel.

Miljo
De miljokonsekvenser som har utretts ar markféroreningar med
hénsyn till att historisk industri- och hamnverksamhet har lett till
att marken pa manga platser ar fororenad. Det har utforts
oversiktliga markundersékningar och en riskbedémning med
matbara atgardsmal ar genomford infor kommande marksanering.
Inom omradet sker kontroll av yt- och grundvatten.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Planforslaget ianspraktar inga allméanna gronytor. Inom de
kommande etapperna i Sédra Vértan planeras det for nya parker.

Energihushallning

| enlighet med handlingsprogrammet for S6dra Vartan, som
konkretiserar de hallbarhetskrav byggaktorerna atagit sig att
efterfolja har dessa krav foljts upp och redovisats under
projekteringsskedet, vilket specificeras i handlingsprogrammet.
Géllande energianvéndning har Bolagen forbundit sig att vid
projektering och byggande inom fastigheterna uppfylla krav i det
framtagna handlingsprogrammet for Sodra Vartan for
energianvandning till hogst 45 kWh/kvm per ar for kontor.
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Projekterade varden i programhandlingsskede avseende
nettoenergi till hogst 45 kWh/m? per ar for kontor bedéms klaras
av.

Under detaljplaneprocessen har det kontinuerligt arrangerats
kompetensprogram och forum for hallbara l6sningar, da staden
tillsammans med byggaktorerna deltagit for att fa en 6kad
forstaelse och sprida kunskap med exempel pa I6sningar som kan
tillampas for att efterfolja hallbarhetskraven. Exempel pa olika
teman av de kompetensprogram som &gt rum ar: mobilitet och
hallbara transporter, energi- och kretsloppssystem, innemiljo,
avfall- och avlopp i kretslopp samt klimatanpassning och
gronstruktur.

Sorterande avloppssystem

Bolagen har atagit sig att planera och projektera for separerade
avloppsystem for matavfall, svartvatten och gravatten enligt
handlingsprogrammet. Genom insamling och behandling av
separata floden kan stérre delen av resurserna i avloppsvattnet
atervinnas. Systemet ar projekterat for att byggas ut i hela Sodra
Vartan och planeras aven for Valparaiso i Véartahamnen samt i
Loudden i Norra Djurgardsstaden. Sorterande avloppsystem har
bland annat byggts ut i Hamburg, Amsterdam och i Helsingborg.

Tillganglighet

Gang- och cykeltrafik prioriteras i planforslaget prioriteras och
omradet kommer utékas med cykelbanor och trottoarer genom
utbyggnaden langs planomradets kajer och Hangdévagen. All
bilparkering planeras ske i garage under mark inom
kvartersmark. Utvecklad kollektivtrafik bade till sjoss och pa
land mojliggdrs genom planforslaget.

Planering av den yttre miljon har skett och sker fortsatt for de
kommande etapperna i Sodra Véartan, med sérskild hansyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for ”Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemilj6”. I samband med planprocessen for norra delen har
tillganglighetsfragorna utretts. Tillganglighetsfragorna kommer
fortsattningsvis utredas inom planprocessen for de kommande
etapperna mellandelen och sddra delen inom Sédra Vartan.
Intilliggande vistelseytor till den nya bebyggelsen och tillhérande
entréer kommer vara tillgangliga for personer med nedsatt
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rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan péa barn

| samband med planprocessen for omradet Sodra Vartan har en
social konsekvensanalys tagits fram dar det ingatt att studera
planforslagets paverkan pa barn och deras livsmiljo. | det
reviderade forslaget foreslas en F-6 skola med tillhérande
gymnastiksal uppforas centralt i exploateringsomradet i Sodra
Vartan. Skolan planeras intill en mindre planerad park i
mellandelen och i nérheten av en stérre planerad stadspark i sddra
delen.

Tillganglig vistelseyta som &r planerad for parken i mellandelen
kommer forandras i det foreslagna omradet vid uppférande av en
F-6 skola med tillhérande gymnastiksal. Under det fortsatta
utredningsarbetet och planprocessen for mellandelen kommer det
faststéllas om &ndrad omfattning och utformning av tillganglig
vistelseyta inom planomradet.

Utbyggnad av ny kaj och pir samt uppférande av ny bebyggelse
utgérande kommersiell bebyggelse i form av kontor och
centrumandamal inom norra delen av Sédra Vrtan, bedéms inte
ha nagon negativ paverkan pa barn.

Jamstalldhet

Norra delen av Stdra Vértan innefattas av en blandning av olika
verksamheter som i kombination med en trygg och levande
stadsmilj6 bidrar till 6kad jamstalldhet. Under hela
genomforandetiden kommer projektet beakta samtliga trafikslag,
kon och aldrar. Staden kommer informera om planerade och
pagaende genomforandearbeten och fora dialog med omradets
berérda fastighetségare, verksamhetsutdvare, tomtrattshavare,
angransande boende och allméanhet som besoker omradet.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avséttas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. Exploateringskontoret har
tillsammans med Stockholm konst ar 2017 beslutat om
konstprogram och tillhérande budgetkalkyl dar
enprocentsanslaget faststallts till 23 mnkr fér Sédra Vértan.
Darefter har konstnarer valts ut for skissuppdrag. Totalt planeras
fem olika konstverk i Sédra Vartan varav tva konstverk tillhor
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Sodra Vartans norra etapp. Dessa tva inryms i kalkylen for
projektets produktionskostnad.

Genomforandefragor

Tidplan

Byggnation inom del av Hangdvagen i Sodra Vartan for stadens
genomforandearbeten har paborjats under ar 2020 efter
genomforandebeslut antagits av KF 2020-06-15.
Genomforandearbetena avser framst ledningsomléggningar,
bland annat férlaggning av en ny dagvattenkulvert (med 2 m i
diameter).

Stadens genomfdérandearbeten for resterande del av omradet inom
norra delen av Sodra Vartan uppstartas under ar 2021 och pagar
till och med ar 2026. Genomfdérandearbetena avser utbyggnaden
av Saltkajen, Saltpiren och Vartanbryggan som bland annat
innefattar arbeten for dubbelspont, fyllning och paldack for
utbyggnaden av Saltpiren, samt utbyggnaden av Saltkajen och
muddring av massor i vatten. Markrening inom kommande
kvartersmark och gatubyggnation for del av Andra Bassangvagen
och Sodra Bassangkajen samt for resterande del av Hangdvégen
utgors ocksa av dessa genomforandearbeten. Staden avser aven
uppfora en teknikbyggnad for VA-andamal pa Sodra kajen som
avser forsérja kommande bebyggelse inom sédra delen och
mellandelen i SGdra Vartan, for att minska och effektivisera
genomforandetiden inom de kommande etapperna i Sddra
Vartan.

Norra delen av S6dra Vartan byggs ut etappvis och kréver god
samordning mellan stadens genomférandearbeten och bolagens
produktion inom deras respektive kvarter. Byggstart for forsta
kvarter planeras ske under ar 2021 inom kvarter Neapel, som
innefattar rivning av befintlig byggnad och uppférande av ny
kommersiell bebyggelse. Forsta inflyttning planeras ske tidigast
ar 2023 inom detta kvarter.

For de resterande kvarteren inom omradet planerar Bolagen sin
byggstart till ar 2023 for kvarter Hango och ar 2024 for kvarter
Venedig/Palermo (Pirhuset). Tidigast inflyttning inom dessa
kvarter bedoms ske ar 2025. Under ar 2027 avses hela norra
delen av Sodra Vartan vara fullt utbyggd och inflyttning skett till
samtliga kvarter inom omradet.
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Risker och osakerheter

Sddra Vartans norra del utgor ett delprojekt inom projektet Sodra
Vartan som sammantaget utgor ett komplext
stadsutvecklingsprojekt.

Sodra Vértans norra del &r forenad med ett flertal risker och
osakerhetsfaktorer for genomférandet. Hela Sodra Vértan ar
ocksa forknippat med ett flertal risker och osakerhetsfaktorer.
Nedan beskrivs forst riskerna for Sodra Vartans norra del och
sedan beskrivs riskerna for hela projektet Sodra Vértan.

Risker for Sodra Vartans norra del

Markfororeningar

| omradet har verksamheter bedrivits med bl.a. oljeprodukter och
fororeningarna utgors huvudsakligen av petroleumprodukter
(aromater, alifater, PAH och BTEX). Aven hogre halter av
tungmetaller férekommer stallvis. Utférda miljotekniska
markundersokningar visar pa allt fran rena omraden till omraden
med hdgre fororeningshalter.

En riskbedémning med matbara atgardsmal har tagits och samrad
har skett med Lansstyrelsen kring hur fororeningarna ska
hanteras. Kontrollprogram kommer att tas fram i samrad med
tillsynsmyndigheten infor varje saneringsetapp.

For de olika projekten inom Norra Djurgardsstaden schaktas
massor med for hdga fororeningshalter bort och vidare till
Masslogistikcenter (MLC), som ar belaget inom omradet
Frihamnen, dar massorna siktas och sorteras. De massor som
ateranvands anvands till aterfylinad i projekten inom Norra
Djurgardsstaden och endast de utsorterade massorna transporteras
till externa mottagningsanlaggningar. Massor som har tillrackligt
goda tekniska egenskaper och innehar halter som ligger inom
ramen for de godkanda matbara atgardsmalen ateranvands inom
omradet. Genom denna masshantering minskas antalet langa
transporter och mangden massor som ska deponeras. De massor
som innehar for hoga fororeningshalter kors direkt vidare till
externa mottagningsanlaggningar.

Grundlaggningsforhallanden

Grundlaggningsforhallanden ar en risk som tidigt identifierats
inom projektet. Under detaljplaneprocessen har kompletterande
grundundersokningar genomforts och gator som har behov av
grundforstarkning har identifierats. Metodval for forstarkning
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kommer ske i bygghandlingsskedet. | projektets kalkyl har
palning valts for att forsakra sig om att kostnaden tacks in.

Tillstand enligt miljobalken

Genomforandearbeten i vatten kraver tillstand enligt miljébalken.
Erfarenhet visar att tillstdndsprocessen kan ta lang tid.

For att minska de tidsrisker som kan uppsta till foljd av
tillstandsansokan for de utbyggnader i den norra detaljplanen som
planeras har kontoret i god tid forberett tillstandsprocessen.
Ansokan har inskickas till mark- och miljodomstolen april manad
2020, vilket da beraknades vara ett ar innan detaljplanens
antagande.

Kollektivtrafikforsorjning

Kollektivtrafikens utbyggnad &r en viktig forutséattning for en
framgangsrik utveckling och utbyggnad av
stadsutvecklingsomradet. Hallbarhetsprofilen for omradet gor att
fungerande kollektivtrafik ar extra viktig. Region Stockholm har
sedan ar 2017 utrett hur Norra Djurgardsstaden ska
trafikforsorjas. Ett beslut kring utredningen har skett under
hosten 2020. Det saknas formellt beslut kring vilken
kollektivtrafiklosning som ska galla for omradet samt beslut om
hur kollektivtrafiklosning ska finansiering.

Risker for hela projektet Sodra Vartan

For hela projektet Sodra Vartan dvs. for kommande etapper sddra
och mellan finns utover de risker kring grundlaggning och
tillstand som beskrivits ovan aven risker kring ett antal
strategiska fragor. Nedan foljer beskrivningar av projektets

storre risker.

Bangard

For att mojliggora utbyggnaden av omradet, enligt
detaljplaneforslaget, for omradets mellandel och sodra del sa
kravs att Trafikverkets ostra del av Vartabanans bangard
avvecklas (benamns Ostra bangérden).
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Bangarden utgdr idag en barriar mellan Gardet och den nya
stadsdelen i Vrtahamnen. Inom den yta dar Ostra bangarden
ligger idag planeras S6dra Hamnvégen breddas for att kunna
hantera god framkomlighet for gang, cykel, kollektivtrafik och
kapacitet att stundtals klara stora floden av fordon till och fran
Frihamnen.

Avvecklingen ar en direkt forutséattning for att detaljplanerna for
Sddra Vértans sodra och mellersta del ska kunna antas med
foreslagen struktur. Om bangarden inte avvecklas kravs att
detaljplaneforslaget i sodra och mellersta delen gors om.
Exploateringen i omradet bedéms bli betydligt lagre.
Avvecklingen &r ocksa viktig for hur projektet Valparaiso i
Véartahamnen kan utformas. Avvecklingen innebdr att Sodra
Hamnvagen kan breddas och ar aven viktig for hamnens
utveckling och tillgangligheten till projektomradena i Loudden
och Frihamnen inom Norra Djurgardsstaden. Om bangarden
avvecklas finns ocksa en majlighet att pa langre sikt kunna
exploatera mark intill Tegeluddsvégen.

Sedan ar 2013 har staden bedrivit ett gemensamt arbete med
Trafikverket for att hitta en lamplig 16sning for att kunna ersétta
den jarnvagskapacitet som forsvinner om den Ostra bangérden
laggs ned. Flera olika utredningsalternativ har provats. Det
alternativ som Trafikverket accepterar ar att den Vastra
bangarden byggs om och utdkas med ett ytterligare spar.

Det femte sparet behover placeras soder om befintliga spar pa
Vistra bangarden och inkréaktar darmed pa Kungliga
Djurgardsforvaltningen (KDF) mark samt deras arrendator
Kungliga Tennisklubben (KLTK) byggnader. KDF har under
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hosten 2020 aterupptagit ett tidigare avstannat arbete med
detaljplan for idrottsandamal, projektet bendamns Storangsbotten.
| detaljplaneforslaget foreslas nya placeringar kring delar av de
funktioner som kan paverkas av ett femte spar. En storre del av
foreslaget utbyggnadsomrade kan dock paverkas av den
riksintresseprecisering som Trafikverket foreslar for Ostlig
forbindelse. Om riksintressepreciseringen kommer gélla, enligt
remitterat material varen 2020, kommer flera byggnader inte
kunna ges permanent stod i detaljplan. Ett arbete pagar med
Trafikverket for att ytterligare bedéma vad som ar genomforbart.
Slutligt besked kring riksintressepreciseringen véntas kring
sommaren 2021 fran Trafikverket. Ombyggnaden av bangarden
bedéms inte paverkas av eventuellt
riksintressepreciseringsomrade.

Avvecklingen av den Ostra bangarden kraver ett beslut fran
Trafikverkets styrelse kring avveckling. Eventuellt krévs &ven ett
regeringsbeslut. Ombyggnationen av ett femte spar vid den
Vastra bangarden kraver en jarnvagsplan. Staden har tecknat ett
avtal med Trafikverket gallande att en jarnvéagsplan ska tas fram.
Jarnvagsplan ska paborjas under kvartal 1 ar 2021 och beréknas
klar till kvartal 1 ar 2024.

Jarnvagsplanen kommer villkora avvecklingsbeslutet av den
Ostra bangérden samt antaganden av detaljplanerna for de sodra
och mellersta delarna av Sddra Vértan.

Stadens finansiering av ombyggnaden av bangarden planeras ske
genom det genomfdrandebeslut som ska fattas for Sodra Vartans
sOdra detaljplan. Enligt Lagen om byggande av jarnvéag behdver
ombyggnad av jarnvéagen pabdrjas inom fem ar efter
jarnvagsplanen faststéllts. Det &r darmed viktigt att tidplaner for
detaljplan och jarnvégsplan foljs at. Ett arbete pagar med att
beddma hur riskerna ska hanteras och hur riskminimering ska ske
i det genomférandeavtal som ska tecknas mellan Trafikverket och
staden.

Arbetet med att avveckla den Ostra bangarden har pagatt under
mycket lang tid och alla parter ar val insatta i projektet och
samarbetar i fragan. En gemensam styrgrupp mellan Trafikverket
och staden ar tillsatt.
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Konjunkturférandringar

Projektet kommer att byggas under flera ar och i olika etapper,
vilket medfor att olika ekonomiska forutsattningar kan komma att
rada vid olika tidpunkter. Exploateringskontoret kommer arbeta
for en flexibilitet i utbyggnaden av omradet som sker etappvis,
for att parera och till viss del anpassas till eventuella
konjunkturcykler pa marknaden.

Buller

Bullret fran fartygen staller sarskilda krav pa byggnader samt
utbyggnadsordning av projektet. Inom den norra detaljplanen i
Sddra Vartan har bullerproblematiken hanterats dar
planbestammelser staller sérskilda krav. Avtalsservitut gallande
att fastigheten belastas med bullerstérning kommer tecknas vid
den mark som séljs i den norra etappen. For fastigheter som
upplats med tomtrétt kommer bullerstorningen skrivas in i
tomtrattsupplatelsen. Vikten av att anpassa bebyggelsen till
fartygsbullret kommer ocksa att lyftas fram sarskilt i aktuella
exploateringséverenskommelser.

For de kommande etapperna sddra och mellersta delarna i Sodra
Vartan aterstar ett fortsatt arbete med att utreda hur byggnader
ska kunna hantera buller fran hamnverksamheten. Da bostader
planeras i delar av s6dra och mellersta omradet stélls andra krav
kring tillatna bullernivaer an vid kommersiell bebyggelse.
Osakerheter kring om delar av planerad bostadsbebyggelse inom
Sddra Vartans mellersta del kan uppforas behdver fortsatt
hanteras i investeringskalkyler for projektet Sédra Vartan.

Tidsrisker

Projektet ar stort och komplext dar risker finns for
tidsforskjutningar. Tidsmassiga forskjutningar far stora
konsekvenser pa den totala slutkostnaden for ett sadant har stort
projekt med lang genomfdrandetid och omfattande utgifter. For
att minska risker kring tidsforskjutningar har projektet genomfort
ett antal genomforandeatgarder, bland annat ombyggnaden av
Sodra Kajen, dér en investering bedomdes behdvas ske da kajen
var i sa pass daligt skick. I intilliggande projekt har delar av en ny
vag, Hamnpirsvagen, byggts for att minska genomforandetiden.
Genom att detaljplanen for SGdra Vartans norra del antas och
genomforandet har pabarjats tidigare an resterande delar i Sodra
Vartan, har tidsrisken for hela S6dra Vartan minskat mot forra
beslutstillfallet. FOr staden innebdr detta en jamnare
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produktionstakt och mojliggor en mindre risk med
tidsforskjutning i projektet.

Kommunikation

Parter som &r delaktiga i utbyggnadsforslaget utéver
exploateringskontoret ar stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret,
miljoforvaltningen, idrottsférvaltningen,
utbildningsforvaltningen, SISAB, STOKAB, Skanova, Ellevio,
Stockholm Exergi, Stockholm Vatten och Avfall, Gasnétet i
Stockholm, Stockholms hamnar och Ostermalms
stadsforvaltning.

Beslut om uppfdrande av en skola med tillhérande gymnastiksal
avses fattas av utbildningsforvaltningen om fortsatt planarbete
pavisar att det kan méjliggoras. SISAB har pa uppdrag av
utbildningsférvaltningen pabdrjat en tidig utredning for
uppfdérande av skola i Sédra Vartans mellandel.

Ostermalms stadsdelsférvaltning har uttryckt behov av bostader i
projektet till vissa funktionshindrade enligt Lagen om stéd och
service (LSS) och med hansyn till Socialtjanstlagen (SoL) som
planeras uppforas i Sodra Vértans mellandel. Antalet
forskoleavdelningar beraknas enligt stadsdelsforvaltningen uppga
till totalt 20 stycken i Sodra Vartans sddra och mellandel.

| samband med att detta arende skickas till exploateringsndmnden
sands det ocksa ut till ledaméterna i Ostermalms stadsdelsnamnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret. Projektets intékter,
utgifter, tidplan, planerad bebyggelse och
exploateringsoverenskommelser, uppfyllelse av mal och risker
har genomgatts baserat pa upprattad nuvardekalkyl, foreliggande
tjansteutlatande samt detaljplaneforslaget.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av
exploatering inom fastigheterna Hango 1, Ladugardsgéardet 1:9,
Ladugardsgardet 1:40 och Neapel 3 omfattande investerings-
utgifter om 981 mnkr och investeringsinkomster om

15 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkanner
genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfdéra projektet.
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Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering mellan
exploateringsndmnden och Niam VI Neapel 3 AB avseende
tomtratten Neapel 3 samt foreslar att kommunfullmaktige
godkénner att 6verenskommelse om exploatering tréffas och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag
att traffa erforderliga avtal enligt vad som anges i kontorets
tjansteutlatande.

Exploateringsndmnden godkanner partsbyte for markanvisningen
inom fastigheten Hangd 1 mellan Niam VI Neapel 3 AB och
Niam VII Norra Djurgardsstaden AB enligt vad som anges i
kontorets tjansteutlatande.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del forsaljning av mark
inom fastigheterna Hango 1, Ladugardsgardet 1:9,
Ladugardsgardet 1:40 och Neapel 3 till Niam VI Neapel 3 AB,
Niam VII Norra Djurgardsstaden AB och Bonnier Fastigheter AB
med en forsaljningsinkomst om cirka 796 mnkr samt foreslar att
kommunfullmaktige godkénner férséljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag
att traffa erforderliga avtal enligt vad som anges i kontorets
tjansteutlatande.

Slut

Bilagor
1. Lénsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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