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Markanvisning efter jamforelseforfarande
for forskar- och talangbostader och
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NF Projektering och Forvaltning AB samt
for seniorbostader till Seniorgarden AB
inom Vasastaden 1:16 och 1:42 i
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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark, for forskar- och talang-
bostader och kontor till Stenhdga Utveckling 4 AB
(Humlegarden Fastigheter AB) och NF Projektering och
Forvaltning AB (Vectura Fastigheter AB) och fér senior-
bostader till Seniorgarden AB, inom del av fastigheterna
Vasastaden 1:16 och Vasastaden 1:42 och ger kontoret i upp-
drag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Eleonor Eklind Forslin
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Sammanfattning

Hagastaden &r ett av kommunfullméktige utpekat angeléget
stadsbyggnadsprojekt dar ett nytt omrade skapas genom &ver-
déackning av E4/E20 och Vértabanan. Visionen anger en
vetenskapsstad med fokus pa halsa dar arbetsplatser, forskning
och bostader moter kultur och rekreation. Genomférandebeslut
for projektet godkandes i mars 2010.

Ett jamforelseforfarande infor markanvisning av kvarter 38-39
har genomforts i enlighet med tidigare namndbeslut och kontoret
foreslar att omradet markanvisas till tre bolag med ett innehall av
kontor med inriktning Life Science-vetenskap, forskar-och
talangbostader samt seniorbostader. En av de viktiga para-
metrarna i urvalet har varit projektidéernas och bolagens mojlig-
heter att kunna bidra till stadens vision om ett omrade varlds-
ledande inom Life Science i Hagastaden.

Foreslagen markanvisning till Stenhéga Utveckling 4 AB (dotter-
bolag till Humlegarden AB) omfattar nybyggnation av cirka

20 000 m? BTA kommersiella ytor for cirka 1 000 arbetstillfallen
och cirka 40 forskar- och talangbostader om cirka 3 000 m? ljus
BTA inom kvarter 38N. Foreslagen markanvisning till
Seniorgarden AB (dotterbolag till JIM AB) omfattar nybyggnation
av cirka 70-80 seniorbostader om cirka 7 000 m? ljus BTA inom
kvarter 38S. Foreslagen markanvisning till NF Projektering och
Forvaltning AB (dotterbolag till Vectura Fastigheter AB) om-
fattar nybyggnation av cirka 20 000 m? BTA kommersiella ytor
for cirka 1 000 arbetstillfallen och cirka 80 forskar- och talang-
bostader om cirka 4 000 m? ljus BTA inom kvarter 39.

Kvartersmarken foreslas 6verlatas med dganderatt till bolagen,
vilket ar i enlighet med tidigare fattat genomforandebeslut.
Forsaljningsinkomsten blir cirka 1,5 mdkr. Stadens utgifter som
foljer av markanvisningen bedoms rymmas inom tidigare fattat
genomforandebeslut.

Detaljerat innehall och utformning av exploateringen ska provas i
kommande planprocess som inleds med parallella skissuppdrag
tillsammans med stadsbyggnadskontoret.

Kontoret ser positivt pd markanvisningarna, som &r ett viktigt
steg i att forverkliga visionen for Hagastaden som en vetenskaps-
stad med fokus pa halsa dar arbetsplatser, forskning och bostader
moter kultur och rekreation.
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Bakgrund till markanvisningen

Hagastaden

Hagastaden &r ett av kommunfullméktige utpekat angeléget
stadsbyggnadsprojekt dar ett nytt omrade skapas genom &ver-
dackning av E4/E20 och Vartabanan. Visionen anger att
Hagastaden ska bli en vetenskapsstad med fokus pa halsa dar
arbetsplatser, forskning och bostader méter kultur och rekreation.

Den forsta detaljplanen antogs av kommunfullmaktige i mars
2010 och samtidigt godkandes genomfdrandebeslutet. Inom
Hagastaden beréknas 6000 bostéder att byggas, varav drygt 3000
i Stockholms stad. Det kommer att skapas omkring 50 000
arbetstillfallen inom bland annat forskning, sjukvard, handel och
hotellverksamhet, varav cirka 14 000 i Stockholms stad.

Vastra Hagastaden ingdr i den tidigare framtagna fordjupande
oversiktsplanen fran 2008 for Hagastaden och &r det sista
omradet i projektet att markanvisas och pabdrja detaljplan for.
Omradet ar planlagt for trafikandamal och har de senaste 15-20
aren anvants, och anvands idag, som arbets- och
etableringsomrade for Citybanan, Nya tunnelbanan, Norra
Lanken och Hagastadens utbyggnad och angransar till
sparomrade for Vartabanan samt vagomrade for E4/E20/Norra
Lanken.

Den kringliggande flerbostadsbebyggelsen om cirka 7-8 vaningar
langs med Norra Stationsgatan ar del av Stockholms innerstads
bebyggelsefront men som arkitektoniskt inte utgér kdrnan av den
klassiska stenstadens typologi. Storre delen av bebyggelsen &r
fran senare delen av 1900-talet och mindre inslag av be-
byggelsen, delen mot Karlbergvagen, &r fran borjan av 1900-talet
i klassisk stenstadskaraktar. Omradets Ostra del angransar till
Hagastadens forsta detaljplan med bebyggelse fran ar 2013-2021.

Enligt stadens hemsida, Statistik och fakta om Stockholm ar 2019
(https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/statistik/) utgor bostaderna pa Norrmalm till cirka 99,9
% av flerbostadshus och 0,1 % ar smahus med dganderéatt. Av
flerbostadshusen dr cirka 70 % bostadsratter, cirka 4 %
allmannyttans hyresratter och cirka 26 % 6vriga hyresratter.
Lagenhetsstorlekarna i flerbostadshusen férdels med cirka 10 %
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utan kok, cirka 50 % ar 1-2 rum med kok och cirka 40 % av har 3
rum och kok eller storre.

Av de hittills 1182 inflyttande bostdderna i Hagastaden ar
fordelningen mellan olika boendeformer: 74 % bostadsrétter, 0 %
aganderétter, 26 % hyresratter (varav 15 % hyresrétter i
allménnyttan).

For Hagastaden har det senaste fem aren inkommit cirka 50
markanvisningsansokningar med forslag pa olika bostadsformer
sasom hyresratt, bostadsratt, Aganderatt, studentbostader, senior-
bostéader, vard och omsorgsboende samt cirka 20 ansokningar
med forslag pa olika idrottshallar, skolor, kontor och hotell i
overensstammelse med gallande och féreslagna planstrukturer.

Tidigare beslut

Inom projektet Hagastaden har exploateringsnamnden,

stadsbyggnadsndmnden respektive kommunfullméktige fattat en

stor mangd beslut, ett urval av dem enligt nedan.

e Genomforandebeslut, i samband med beslut om antagande av
forsta detaljplanen, 2010-03-15.

e Startpromemoria for programarbete fér Ostra Hagastaden.

e Markanvisning avseende bostadsandamal i foljande kvarter;
Cellen, Enzymet, Kromosomen, Analysen, Proteinet, Helix,
Innovationen, Algoritmen, Oxford, Coimbra, Humboldt,
Bologna, Lysosomen, nr 11-12, Organellen, Harvard,
Greifswald, Cambridge och Stanford.

e Markanvisning avseende kommersiella andamal i féljande
kvarter; Fraktalen, Isotopen, Princeton, Molekylen, Genen,
Mitokondrien, Forskaren, Sorbonne, Pisa, Bellmansgaraget,
nr11-12, 15, 16.

e Markanvisning avseende skola, forskola, idrott, student-
bostéder och vard- och omsorgsboende i kvarter 13-14.

e Markanvisning avseende skola, kontor, hotell och idrotts-
verksamhet i kvarter 37.

e Auvtal om exploatering i foljande kvarter avseende bostads-
andamal: Cellen, Enzymet, Kromosomen, Analysen,
Proteinet, Algoritmen, Helix, Innovationen, Oxford, Coimbra,
Lysosomen, Humboldt, Bologna, Organellen, Greifswald och
Harvard.

e Auvtal om exploatering i foljande kvarter avseende
kommersiella &ndamal: Fraktalen, Isotopen, Princeton,
Molekylen, Forskaren och Sorbonne.
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e Avtal om exploatering avseende garageandamal for Norra
Stationsgaraget (P-hus Hagastaden).
e Auvtal om forséljning av Torsplansgaraget.

Jamforelseforfarande Vastra Hagastaden
Exploateringsndmnden beslutade, i § 19 2020-06-11, att
exploateringskontoret skulle genomfora ett jamforelseforfarande
infor markanvisning av resterande kvarter i vastra Hagastaden
kvarter 38 och 39.

Figur 1. Karta dver Hagastaden med omrade for Jamforelseforfarandet markerat i rott.

Ett jamforelseforfarande infor direktanvisning har nu genomforts
i tva steg i enlighet med tidigare beslut. | forsta steget ombads
intresserade byggaktorer att ldamna in en ansékan om markan-
visning enligt upprattad mall. Totalt inkom 20 ansékningar fran
totalt 23 olika byggaktorer.

Underlaget fran forsta steget har utvérderats av projektets
beddmningsgrupp, utvarderingarna godkéndes av exploaterings-
kontorets ledningsgrupp och Iag till grund for de byggaktorer
som erbjods att ga vidare till steg tva. Sju stycken byggaktorer
valdes ut till steg tva i processen.

| steg tva av jamforelseforfarande ombads byggaktorerna att
utveckla sin projektidé inom ramen for en inlamningsmall. De
ombads i text redogora for projektidéns omfattning, funktion,
struktur och hur projektet forhaller sig till stadens och projektets
mal och visioner. Utdver texten skulle dven en illustrationsplan,
en volymskiss och tva stycken sektioner lamnas in. Projekt-
idéerna presenterades genom begérd inlamning och ett

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to presentationsti lIfalle.
the text that you want to appear here.
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Projektidéerna fran jamforelseforfarandets andra steg &r ut-
varderade av projektets beddmningsgrupp. Utvérderingarna ar
godkanda och beslutade av exploateringskontorets ledningsgrupp.

Kontoret foreslar efter utfort jamforelseforfarande att omradet
delas upp i tre kvarter med ett innehall av kontor med inriktning
Life Science-vetenskap, forskar-och talangbostader samt senior-
bostader, vilka markanvisas till tre stycken olika bolag; Stenhtga
Utveckling 4 AB (dotterbolag till Humlegarden AB), NF
Projektering och Forvaltning AB (dotterbolag till Vectura
Fastigheter AB) samt Seniorgarden AB. Utvardering av de tre
bolagens projektideer bifogas, (bilaga 1).

Bolagen dr erfarna aktorer och har under jamférelseforfarandet
visat forstaelse for markanvisningsomradets komplexa forut-
séattningar och det behov av samordning som krévs inom véstra
Hagastaden. Bolagen har var for sig presenterat forslag pa
projektidéer som beddms ha goda forutsattningar i kommande
detaljplaneprocess. En av de viktiga parametrarna i urvalet har
varit projektidéns och bolagens méjligheter att kunna bidra till
stadens vision om ett omrade varldsledande inom Life Science i
Hagastaden.

Humlegarden AB har sin geografiska marknad i Stockholms-
regionen. Bolaget ager och forvaltar bland annat kontorslokaler i
anslutning till Hagastaden, pa Norra Stationsgatan. Bolaget har
sedan tidigare tvd markanvisningar inom projekt Hagastaden, for
bostader i kvarteret Ribosomen for cirka 100 bostadsréatter samt
for en mindre paviljongbyggnad for restaurang- och caféandamal
i kvarteret Mitokondrien, bada ar fortfarande i planeringsskedet.

Vectura Fastigheter AB utvecklar, forvaltar och &ger fastigheter
med fokus pa bade samhallsfastigheter och kommersiella
fastigheter. Bolaget har sedan tidigare erhallit en markanvisning i
Hagastaden i kvarteret Forskaren, som delvis kommer inrymma
kontor och publik verksamhet inom Life Science om cirka 25 000
m? och dar byggnation nyligen har pabérjats.

Seniorgarden AB ingar i JM-koncernen och utvecklar samt
bygger lagenheter i nyproduktion for seniorer och aldre. Bolaget
ar verksamma inom Stockholmsregionen, Vastra Gétaland och
Skane. Bolaget har inte tidigare tilldelats markanvisning inom
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Hagastaden. Andamalet 4r ndgot som tidigare inte anvisats for
inom projektet.

Markanvisning

Foreslagen markanvisning till Stenhtga Utveckling 4 AB
(moderbolag Humlegarden AB) omfattar nybyggnation av cirka
20 000 m? BTA kommersiella lokaler, om cirka 1 000 arbets-
tillfallen for Life Science-andamal, samt cirka 40 forskar- och
talangbostader inom kvarter 38N i vastra Hagastaden. Se figur 2.

Foreslagen markanvisning till Seniorgarden AB (moderbolag JM
AB) omfattar nybyggnation av cirka 70-80 seniorbostader om
cirka 7 000 m? ljus BTA, inom kvarter 38S i vastra Hagastaden.
Se figur 2.

Foreslagen markanvisning till NF Projektering och Forvaltning
AB (moderbolag Vectura Fastigheter AB) omfattar nybyggnation
av cirka 20 000 m? BTA kommersiella lokaler, om cirka 1 000
arbetstilfallen for Life Science-andamal, samt cirka 80 forskar-
och talangbostéder inom kvarter 39 i véstra Hagastaden. Se

figur 2.

Kv 385
Ca 70-80 seniorbostader

Kv 38N

Ca 40 forskar- och talangbostader
+ ca 20.000 kvm kommersiellt
med inriktning Life Science

Kv 39

Ca 80 forskar- och talangbostader
+ ca 20.000 kvm kommersiellt
med inriktning Life Science

Totalt ca 190-200 bostader,
varav 70-80 st seniorbostader
samt

120 st talang-/forskarbostéder

ﬁ Pocket-park/torg/entréplats |

o | 2 R
Vi s % e Sy
Figur 2 Kvarter och férdelning av markanvisningar inom markanvisningsomradet.

Detaljerat innehall och utformning av exploateringen kommer att
provas i kommande planprocess. Planprocessen kommer inledas
med parallella skissuppdrag tillsammans med stadsbyggnads-
kontoret.
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Markanvisningen sker enligt de principer som kommun-
fullmaktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Mark-
anvisningen galler under tva ar fran namndens beslut. Inom tva ar
fran beslut om markanvisning ska 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av kvarteren inom markanvisnings-
omradet tecknas, alternativt om behov finns kan markanvisningen
forlangas. Forslag till markanvisningsavtal med respektive bolag
enligt ovan bifogas detta tjansteutlatande, se bilaga 2, 3 och 4.

For alla de tre markanvisningarna ovan kommer bolagens
respektive moderbolag ata sig att solidariskt med markakanvisat
bolag ansvara for fullgérandet av samtliga ataganden och for-
pliktelser i avtalet och i kommande Gverenskommelse om
exploatering som Staden och bolaget kan komma att inga for re-
spektive kvarter. Infor tecknande av 6verenskommelse om
exploatering kommer Staden stélla ytterligare krav pa uppvisande
av god ekonomisk genomférandeformaga for planerad be-
byggelse inom omradet.

Parkeringsbehovet ska l6sas inom omradet med underjordiskt
garage. Omradet ska anslutas till redan projekterad sopsugs-
anlaggning inom Hagastaden. Markanvisningsavtalet innehaller
krav pa byggaktorerna om samordning och samverkan i omradet
samt stéller krav pa medverkan i Hagastadens dvergripande
logistikatgarder.

Markanvisningsomradet ska avstyckas fran fastigheterna
Vasastaden 1:16 samt Vasastaden 1:42 och bilda lampligt antal
fastigheter utifran blivande detaljplan for omradet.

All kvartersmark foreslas dverlatas med aganderétt till bolagen.
Kopeskillingen foreslas till 29 000 kronor per m? ljus BTA for
bostader. Priset &r angivet i prislage 2020-10-01. Kdpeskillingen
foreslas till 28 000 kronor per m? ljus BTA for kontor och 14 000
kronor per m? ljus BTA for bottenvaningslokaler. Priser ar
angivna i prislage 2020-01-01. Expertradet har behandlat arendet
2020-11-05 (dnr E2020-02633).

Exploateringen kraver ny detaljplan. Ny detaljplan for omradet
begdrdes av exploateringsnamnden i samband med tidigare
arende § 19 2020-06-11.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Markanvisningsomradet ar belaget intill VVartabanan och for att
mojliggora bebyggelse inom omradet behdver sakerstallas att
konsekvenserna av en eventuell ursparning pa Vartabanan inte
medfor nagon risk for planerad bebyggelse. Angransande Norra
Stationsgatan samt dess anslutningar mot Karlbergsvégen,
Rdrstrandsgatan och Tomtebodavagen behdver byggas om for att
anpassas till den planerade bebyggelsen. Staden kommer saledes
att fa utgifter for riskminimerande atgarder mot Vartabanan samt
for ombyggnation av kringliggande gatunat som en konsekvens
av markanvisningen.

Stadens utgifter som foljer av markanvisningen bedéms rymmas
inom tidigare fattat genomforandebeslut. Staden ska svara for och
bekosta projektering samt byggande av kommunala anlaggningar
inom allmén platsmark i enlighet med genomférandebeslutet for
Hagastaden.

Bolagen forvarvar marken avsedd for bostader och kommersiella
andamal. Utifran den ungefarliga fordelning och totalyta mellan
verksamheterna som planeras bor den totala forséaljningsintakten
bli ungefar 1,5 mdkr. Forséljningen av marken &r i enlighet med
tidigare fattat genomférandebeslut.

Bolagen star for samtliga bygg- och anlaggningskostnader inom
kvartersmarken samt ska traffa avtal med stadsbyggnadskontoret
och darigenom finansiera stadsbyggnadsnamndens utgifter under
detaljplaneprocessen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Lokaler

Utbygganden av Hagastaden ger ett tillskott av kontors- och
butikslokaler och bidrar till att starka bade det lokala naringslivet
och det regionala naringslivet. Markanvisningen mojliggor for
cirka 2 000 nya arbetstillfallen i omradet.

I enlighet med markanvisningsavtalen kommer bolagen dven att
verka for butiker/publika lokaler i bottenvaningarna for att till-
godose ytor for offentlig service i omradet.
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Aktuella markanvisningar utgor ett ytterligare steg for att uppna
visionen om Hagastaden som en vetenskapsstad med fokus pa
hélsa (life science) dar arbetsplatser, forskning och bostader
moter kultur och rekreation.

Miljo
Miljoforvaltningen har gjort bedémningen att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram inom ramen for
detaljplanearbetet for vastra Hagastaden. Bolagen forbinder sig i
markanvisningsavtalen att félja stadens hallbarhetskrav samt
dagvattenstrategi fér Hagastaden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen gronyta tas i ansprak da exploateringen sker pa mark som i
huvudsak utgjorts av ett otillgangligt trafikomrade for Varta-
banan. Omradet ar idag arbetsomrade for nya tunnelbanan till
Arenastaden och har tidigare varit arbetsomrade for Citybanan.
Nya parker, torg och gator med grénytor och véxtlighet kommer
tillskapas inom Hagastaden.

Energihushallning

Bolagen forbinder sig i forslaget till markanvisningsavtal att f6lja
de hallbarhetskrav som staden staller vid byggande pa stadens
mark. Hallbarhetskraven innefattar krav pa hallbar energian-
vandning.

Tillganglighet

Bolagen ska folja stadens riktlinjer for att gora ute- och inne-
miljon tillganglig for manniskor med funktionsnedséttningar och
med sérskild hénsyn till behoven hos aldre. Tillganglighets-
fragorna studeras i detalj under projekteringsskedet.

Paverkan pa barn

En barnkonsekvensanalys for Hagastaden har tidigare tagits fram.
Utvecklingen av Hagastaden beddms ha en positiv paverkan pa
barn da ett tidigare otillgangligt trafikomrade utvecklas till en
trygg stadsdel med parker, torg och matesplatser.

Jamstalldhet

Jamstalldhetsperspektivet har analyserat. Utvecklingen av
kvarteret bedoms ha positiv paverkan ur ett jamstalldhets-
perspektiv da otillgangliga ytor, som kan upplevas otrygga,
ersatts med funktionsblandad bebyggelse och moétesplatser i nara
anslutning till kollektivtrafik och cykelstrak.
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Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsattas
till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med Stockholm
Konst. Medel avsatts for konstnérlig gestaltning 6vergripande
inom projekt Hagastaden.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Hagastaden &r ett komplext stadsutvecklingsprojekt med manga
aktorer och beroenden. Projektet tar kontinuerligt fram
detaljerade tidplaner for varje skede och delomrade.

Projektet har en preliminér och déversiktlig tidplan.
Markanvisningsomradet ingar i detaljplan for véstra Hagastaden
dar samrad planeras kring arsskiftet 2021/2022. Antagande av
detaljplanen beraknas kunna ske kring halvarsskiftet 2023.
Bolagen inom omradet beraknas kunna pabdrja byggnation i
borjan av 2028. Bolagens byggnation ar beroende av Region
Stockholms (FUT) utbyggnad av anldggningar tillhérande nya
tunnelbanan till Arenastaden.

Nésta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller i samband
med antagande av detaljplan, preliminart kring halvarsskiftet
2023 da namnden planeras besluta om éverenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark.

Risker och osakerheter

Hagastaden ar ett komplext och stort stadsutvecklingsprojekt dar
manga aktoérer med en mangd samband och beroenden ska
samsas pa en begransad yta. Det staller extra stora krav pa
samarbetsformaga hos byggherrar och évriga aktorer.

| ndra anslutning till markomradet pagar flertalet exploaterings-
projekt, bade i Stockholm och i Solna. Bygglogistiken &r en stor
utmaning och samordning mellan alla berérda parter &r en forut-
sdttning for en lyckad genomférandeprocess.

Exploateringskontoret bedriver ett kontinuerligt riskarbete inom
Hagastaden dar risker identifieras, bedéms och hanteras.
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Det aktuella markanvisningsomradet ar belaget intill Vartabanan
och for att mojliggora bebyggelse inom omradet behover saker-
stallande att konsekvenserna av en eventuell ursparning pa Vérta-
banan inte medfor nagon risk for planerad bebyggelse. Dessutom
kommer inom och i anslutning till omradet dven anlaggningar for
nya tunnelbanan till Arenastaden finnas. Bolagen ar medvetna
om att de sarskilda forutsattningarna ovan och att det kan med-
fora restriktioner. De ansvarar for och forbinder sig att folja de
krav och restriktioner som foljer av detta.

Kommunikation

Vastra delen av projektet &r i ett tidigt skede och exploaterings-
kontoret har darfor endast 6vergripande diskuterat mark-
anvisningen med stadsdelsforvaltningen, utbildnings-
forvaltningen, stadsbyggnadskontoret, miljoférvaltningen och
trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser positivt pa markanvisningarna, som ar ett viktigt
steg i att forverkliga visionen for Hagastaden som en vetenskaps-
stad med fokus pa halsa dar arbetsplatser, forskning och bostader
moter kultur och rekreation.

Den planerade utbyggnaden kompletterar &ven omradets
befintliga struktur och bidrar till mer blandad bebyggelse 1angs
Norra Stationsgatan vilket ger goda forutsattningar for en livfull
stadsmiljé med butiker/publika lokaler i gatuplan. Bebyggelsen
medverkar dessutom till att forbattra den befintliga boendemiljon
utmed Norra Stationsgatan genom att den skarmar av befintlig
bebyggelse fran E4/E20 och Vartabanan vilket forbattrar ljud-
och luftkvaliteten i omradet.

Slut

Bilagor

1. Beddmning jamforelseforfarande vastra Hagastaden
2. Markanvisningsavtal Humlegarden AB

3. Markanvisningsavtal Vectura Fastigheter AB

4. Markanvisningsavtal Seniorgarden AB
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