Mellan Stockholms kommun genom dess Exploateringsnimnd, nedan kallad Staden och

KB T-bodarne (org. nr. 969646-1392) sédsom #dgare till fastigheten Borgmistaren 1, Atrium
Ljungberg Tranbodarne 13 AB (org. nr. 556754-7947) sdsom #gare till fastigheten Tranbodarne
13, Tranbodarne 11 KB (org.nr. 969642-9472) sasom #gare till fastigheten Tranbodarne 11 och
tagare i markanvisningsavtal avseende kv. Ryssbodarna, samt Atrium Ljungberg AB (org.nr
556175-7047) (nedan kallad ALAB) sdsom innehavare av markanvisning for Milarterrassen,
handelsplatsen Bla Bodarne samt kv Ormen, samtliga fyra nyss nimnda bolag nedan kallade
Fastighetsigaren, har triffats foljande

Samarbetsavtal i samband med
ombyggnaden av Slussen och exploateringen
av vissa kvarter i Slussenomradet

§1

BAKGRUND

Mellan Staden och Gyllenforsen Fastigheter KB, (org. nr.969640-2339), samt Tranbodarne 11
KB har tidigare (2014) tecknats ett "Samarbetsavtal kring vissa fragor i samband med
ombyggnaden av Slussen”, nedan kallat Gamla avtalet.

Mellan Staden och Tranbodarne 11 KB tecknades samtidigt ett avtal, ”Overenskommelse om
renovering av Katarinahissen med omgivande anldggningar samt bildande av
gemensamhetsanldggning”, nedan kallat Hissavtalet.

Under hosten 2018 dverlits, genom en bolagsaffir, Tranbodarne 11 KB till ALAB. Parterna i
Gamla avtalet inkl. de nya 4garna till Tranbodarne 11 KB har med anledning av ndmnda
dgarforandringar i Tranbodarne 11 KB enats om att Gamla avtalet, genom ett tilliggsavtal, ska
upphora i den del som berér Tranbodarne 11 KB. Giltigheten av tilldggsavtalet forutsitter dock
att Fastighetsédgaren samtidigt ingér detta ”Samarbetsavtal i samband med ombyggnaden av
Slussen och exploateringen av vissa kvarter i Slussenomrédet” nedan kallat Nya avtalet.

Utbver ovanstaende dndrade dgarforhéllanden har Staden och ALAB i februari 2020 avtalat om
att markanvisningsavtalet avseende kvarteret Hamnmistaren ska upphéra. ALAB och Staden
har samtidigt ingatt flera markanvisningsavtal i Stockholm, varav tva i Slussen, ett
markanvisningsavtal avseende ett hotell i kv. Ormen samt ett markanvisningsavtal avseende
handelsytor i kv. Bl4 bodarna. Staden har ocksa samtidigt ingatt ett avtal om tidig
markreservation med Nobelhuset AB avseende kv. Hamnmaistaren. Om Nobelhuset AB inte
tilltréder eller om projektet inte blir av ska en ny markanvisning goras till Atrium Ljungberg AB
p& marknadsmaissiga villkor samt enligt d& gillande markanvisningspolicy i enlighet med
uppréttat avtal om upphérande av markanvisningsavtal. Samtliga avtal, som ingér i uppgorelsen
frén februari 2020, kallas nedan Overenskommelsen.



Detta nya samarbetsavtal 4r utformat med utgdngspunkt att nimnda markanvisningsavtal samt
avtal om upphdrande av markanvisningsavtal har 2020-05-04 antagits i KF och vunnit laga kraft
samt att de fullfsljs i sin helhet.

§2

SYFTE

Arbetena med ombyggnaden av Slussen, nedan kallade Projektet, kommer att paga under lang
tid och kan paverka Fastighetségarens fastigheter i omradet pa flera olika sétt, bade permanent
och under byggtiden. Samtidigt skapas nya mgjligheter i och med moderniseringen av savél
trafikapparaten som den offentliga miljon.

Pa samma sitt kommer Fastighetsdgaren att genomfora ett antal projekt i form av om- och
tillbyggnader, anpassningar av befintliga fastigheter samt genomfbrandet av nimnda
markanvisningar.

Staden och Fastighetsigaren dr dérfor 6verens om att aktivt samarbeta for att minimera
strningarna och maximera de gemensamma och 6msesidiga nyttorna. Detta Nya avtalet syftar
till att identifiera alla nu kinda beréringsomraden och gemensamma processer, fortydliga ramar
och gillande forutsittningar samt att skapa en gemensam plan for samarbete och kommande
avtal under genomftrandet.

§3

BERORINGSOMRADEN
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Figur 1: Beroringsomriden Projektet - Fastighetsiigaren. Ungefirliga avgrinsningar.
1: Den gula streckade linjen visar ungefirlig gréns for Projektets arbetsomrade.
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: Ostra lastintaget med infart

0 3O RN

: Tranbodarne 11 (Katarinahuset)

: Katarinahissen med gangbroar via Tranbodarne 11 och Mosebacke
: Borgmastaren 1 (Glashuset, f.d. Tranbodarne 12)
: Tranbodarne 13 (Sjomansinstitutet)

: Markanvisat omrade Kv. Ryssbodarna (del av S6dermalm?7:87)

: Markanvisat omréde Milarterrassen (del av kv.Sddre Torn 1 och Sédermalm 7:87)

9: Markanvisat omradet Handelsplatsen inkl. Katarinapaviljongen (del av Kv. Bla Bodarna och Sodermalm 7:87)
10: Markanvisat omradet for Hotell i Kv. Ormen (del av S6dermalm 7:87)

11: Lokattens trappor.
12. Vistra inlastningen
13. Borgmastartrappan

§4

TIDIGARE TECKNADE OCH GALLANDE AVTAL

[ nedanstaende tabell redovisas tidigare tecknade avtal och status vid detta avtals
undertecknande (lokalhyresavtal f6r kontor mm redovisas inte)

Avtal Parter Gillande fran/status | Beréringsomrade

enligt karta

Hissavtalet Staden och Daterat 2014-04-29 By
Tranbodarne
11 KB

Sidoavtal till tomtritt pa Staden och KB | 2013-12-03 4,13.

Borgmaéstaren 1 T-bodarna

Markanvisning kv. Staden och Tecknades 2013, har

Hamnmiéstaren ALAB upphort att gilla 2020-

06-03

Markanvisning kv. Staden och Daterat 2014-04-29 6.

Ryssbodarna Tranbodarne | Markanvisning 2014-

‘ 11 KB 04-10. Forlangt till
2022-04-10.

Gamla avtalet Staden, Daterat 2014-04-29
Gyllenforsen | Upphor att gélla och
fastigheter ersitts med Nya
AB, avtalet.

Tranbodarne
11 KB

Avtal om skyddsatgérder Staden och Daterat 2016-11-02 — | 5.

Tranbodarne 13 Atrium atgérder dr
Ljungberg genomforda.

Tranbodarne

13 AB
Avtal om fonsteratgérder Staden och 2017-09-20 - atgérder |S.
Tranbodarne 13 Atrium ar genomforda.

Ljungberg

Tranbodarne

13 AB
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Avtal Parter Gillande fran/status | Beroringsomrade
enligt karta

Markanvisning kv. Sédre Staden och Daterat 2018-08-20 8.

torn och S6dermalm 7:87 ALAB Markanvisning 2018-

den s.k. ”Mailarterrassen” 06-14, forldngt till

2022-06-14.

Markanvisning kv. Bla Staden och Gdller fran och med 9.

bodarna ALAB 2020-06-03

Markanvisning hotell kv. Staden och Gdller fran och med 10.

Ormen ALAB 2020-06-03

Servitut Staden och KB | Daterat 2016-12-23 13, 4.
undermarksanldggning/ T-bodarna

passage Borgméstartrappan

Avtal om upphdrande av Staden och Gdller fran och med
markanvisningsavtal ALAB 2020-06-03

avseende mark vid Slussen

mm

§5

SAMVERKANSFORMER

Parterna ska ha kontinuerlig kontakt under hela genomf6randet av Projektet i syfte att 16sa
kinda och uppdykande problem i samf6rstand och for att gemensamt arbeta for att platsens fulla
potential tas tillvara effektivt. Motesformerna anpassas efter behov. For ndrvarande finns
foljande forum for méten:

1.

W

Styrgrupp. Overgripande frigor rérande markanvisning, virdering och
Overenskommelse om exploatering samt 6vriga genomforandefragor som paverkar
Projektets ramar.

Plats: Tekniska namndhuset vid behov.

A-mote: Ekonomiska avgéranden inom Projektet, som berdr Fastighetsagaren, hantera
frégor som inte kunnat 16sas pa ldgre niva.
Plats: Slussens projektkontor efter behov, ca 4 ggr/ar.

B-moten: Lopande planera och folja upp fragor rérande samtliga delomraden i Projektet
och samtliga berérda funktioner hos Fastighetsdgaren. B-métet forbereds genom intern
samordning inom respektive parts organisation.

Plats: Slussens projektkontor efter behov, for ndrvarande en gang per manad.

C-mote - Avtalsméte. Planera, bereda och ta fram forslag till nya samt f6lja upp
ingéngna avtal. Hantering vid behov av omforhandling eller forlangning.
Plats: Slussens projektkontor efter behov, for narvarande var 5:e vecka.

C-mote — arbetsmoten i delprojekten:
Informationsutbyte om pagaende och kommande arbeten och praktiska fragor.
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Gemensamma utredningar, projektering.
Plats: Slussens projektkontor eller hos konsult, tid efter behov.

Parterna kommunicerar bland annat via gemensam samarbetsyta pa Slussnet, vilken innehéller
en frga/svar-funktion samt gemensam dokumenthantering. Parterna har for avsikt att utarbeta
gemensamma rutiner for hur funktionerna ska anvindas och hur uppfdljning ska ske.

§6

UTREDNINGAR, PROJEKTERING OCH GENOMFORANDE

6.1 Allmédnna forutsittningar

I denna paragraf redovisas dversiktligt, nuléget avseende slutfort och pagéende arbete med
utredningar, projektering och genomforande av parternas arbete inom Projektet relaterat till
ndmnda beréringsomraden, se §3.

Innan Staden pébérjar arbeten som direkt ber6r Fastighetsdgarens fastigheter har parterna for
avsikt att tréffa separata genomforandeavtal for respektive fastighet/beréringsomrade.
Skyddsatgirder far dock utforas enligt 3 kap jordabalken.

Storre ombyggnad av Fastighetsigarens fastigheter kan vara beroende av att placera
byggstéllningar med mera inom arbetsomrade for entreprenader for Projektet. Om det blir
aktuellt ska Staden i mojligaste man tillmétesgé en sddan begéran fran Fastighetsidgaren
forutsatt att detta gér att 16sa med rimliga &tgidrder och konsekvenser for Projektet. Separat avtal
ska tecknas som reglerar kostnader, ansvar och arbetsmiljéfragor. Fastighetsigaren ansvarar for
att soka nddvindiga tillsténd.

Staden och Fastighetsdgaren ska dock generellt verka for att storre ombyggnadsarbeten pé
Tranbodarne 11 ska vara mojliga att genomfdra under Projektet men planera och samverka for
att minimera negativ paverkan for respektive parts projekt.

6.2 Markhojder pa Stadsgarden (fd Saltsjoutfarten) och mot Katarinaparken

Foér genomforandet av projekt Slussen pa bista sitt 4r Parterna dverens om att gatuhojder for
Stadsgarden (f.d. Saltsjoutfarten) samt allmén plats intill kvarteret Ryssbodarna mot
Katarinaparken ska utformas och anldggas i enlighet med, bilaga 1 Hdgjdsdttning plan A0
(2021-01-19). Denna hojdsittning skapar battre forutsittningar for en samlad helhet mellan
Tranbodarne och Borgméstaren samt kvarteren pa gatans motsatta sida, sévil som for blivande
torgbildning nedanfor Borgméstartrappan. Den dr ocksé en forutsittning for hela gatans
genomfdrande och fér kommande anslutningar av nya markanvisningar. Tranbodarne 11 KB har
sokt och erhallit bygglov fr en samordnad entrélésning som innebdr att entré nr 8 stings.
Sammantaget bidrar ovanstiende till att skapa forutsittningar for en likning mellan gaturummet
och omgivande kvarter och stirker platsens trygghet och tillgénglighet.

Staden ansvarar for och bekostar projektering av den nya gatuanldggningen inklusive
anpassning till befintliga entréer. Den hittills projekterade utformningen framgar av bilaga 2,
Utdrag ur forslagshandling Stadsgdrden (2019-03-18). Parterna ska samrada om fordndringar
av gatuutformning och entréer inom ramen for samarbetsorganisationen.
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Fastighetsédgaren planerar ombyggnation av Tranbodarne 11 (tillbyggnad, entréer mm), se pkt
6.9. Staden ansvarar for att projekteringen samordnas. Fastighetsdgaren ansvarar for och
bekostar de utredningar och den projektering som krévs for anpassning av Tranbodarne 11 med
anledning av ombyggnad inom fastigheten, som beror av nimnda §verenskomna hojdséttning.

Fastighetsdgaren 4r genom stadens ataganden i detta samt tidigare tecknade avtal fullt ut
kompenserad for de eventuella planskador enligt 14:8 PBL med anledning av dndrade nivaer for
allmén plats som detaljplanen for nya Slussen Dp 2005-08976 orsakar pa Tranbodarne 11.

Den 6verenskomna utformningen av den allméinna platsen norr om Borgméstaren 1 innebér att
markytans héjdsattning avviker fran gillande detaljplan. Inga ersittningar ska utgd med
anledning av detta.

6.3 Ostra lastintaget och dess infart

Den nya detaljplanen méjliggér nya inlastningsférhéallanden for Tranbodarne 11 i samverkan
med den nya handelsplatsen och Kv. Ryssbodarna. Staden har tagit fram en logistikutredning
och drivit en projektering med indata fran Fastighetsdgaren och med utgangspunkt fran Stadens
illustrationsplaner av Handelsplatsen daterade 2018-01-26 i syfte att hitta en fungerande
16sning, gemensam for flera fastigheter, som uppfyller krav pa funktion och dimensionering.

For att minimera risken for kapacitetsproblem i inlastningen behGver leveranser spridas dver
arbetsdagen, troligen i kombination med uppstéllnings-/vantplatser (med kosystem) och ett
system for inslussning till lastfaret nér ledig plats finns tillhanda. Hur manga
uppstillningsplatser som vintplatsen ska besta utav beror pa hur logistiken till inlastningen
styrs. Parterna ska fortsatt samrada kring hur uppstéllningsplatser, kommunikationssystem och
trafiksignaler ska anordnas och installeras samt kring lamplig ansvarsférdelning for bista
helhetsldsning. Staden &r fortsatt samordningsansvarig.

Fastighetséigaren ansvarar for och bekostar de utredningar och den projektering som kravs for
anpassning av Tranbodarne 11.

I enlighet med de forutséttningar som framgar av markanvisningsavtal f6r Handelsplatsen/Bla
Bodarna mellan Staden och ALAB ir avsikten att ALAB Gvertar ansvaret for den fortsatta
projekteringen och det slutliga genomfdrandet av lastfar och godsmottagning. Se bilaga 3,
Beskrivning, ritning och grinsdragningslista, GA dstra lastintaget med infart (2021-01-20,
2021-01-19, 2021-01-05). Staden ansdker om, ansvarar for och bekostar lantméteriforrittning
for bildandet av erforderlig GA.

Delar av lastkajen i godsmottagningen behdver utféras i samband med ombyggnaden av T11.
Omfattningen framgér i bilaga 4, Ritning tidiga arbeten (2020-02-03). Om Handelsplatsen/Bla
bodarne inte §vergér i Fastighetsigarens #go ska denne kompenseras for 6verenskomna
nedlagda kostnader av den blivande anldggningssamfilligheten i samband med att
markanvisningen upphor.

Provisoriska lastfunktioner under Projektets och Fastighetsidgarens genomforande av
ombyggnaden av Tranbodarne 11 avser parterna reglera i kommande genomf6randeavtal for
Tranbodarne 11, se pkt 6.9 nedan.
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Bron Gver Saltsjobanan och den del av den yttre rampen ner till 6stra inlastningen som hor till
samma betongkonstruktion (monolit) som bron ska betraktas som allmén gata som staden
ansvarar for. Staden erbjuder sig att upplata utrymme inom det aktuella gatuomradet till av
Fastighetsdgaren dgd markvirme samt att projektera, utféra och bekosta
markvirmeanldggningen, under forutsittning att separat avtal tecknas innebdrande att
Fastighetsdgaren ansvarar for drift och underhall av markvirmeanldggningen i framtiden. Avtal
ska tecknas i god tid innan gatans firdigstillande.

Ansvar for 6vriga delar av ramp och inlastning mm framgér av bilaga 3.

6.4 Servitut for utrymning for Tranbodarne |1 resp. Handelsplatsen/Bla
Bodarna

Utrymning av Tranbodarne 11 via tidigare lastintag respektive vid f.d. Saltsjobanestationen
péverkas av den nya utformningen. Parterna har i enlighet med Gamla avtalet utrett att
utrymning i den fardiga anldggningen kan sikerstédllas genom det nya Gstra lastintaget for saval
Tranbodarne 11 som handelsplatsen, och att det tillgodoses genom bildandet av
gemensamhetsanldggning. Se bilaga 5, Utrymning fran Katarinahuset éver handelsplatsen och
Ostra inlastningen A-skiss 1 och 3 (2020-11-10).

For det fall att tidigare passiva ytor pa plan 2 i Tranbodarne 11 ska aktiveras kan nya
dorroppningar fran plan 2 i Tranbodarne 11 mojliggora erforderliga utrymningsvigar ver
blivande handelsplatsen, blivande Bla Bodarna, se bilaga 5, Parterna ska i sa fall anséka om att
en formell servitutsupplatelse ska géras inom ramen for kommande fastighetsbildning avseende
blivande Bla Bodarna, alternativt uppritta servitutsavtal. Upplételsen gors utan erséttning.

6.5 Katarinahissen

Enligt detaljplan och Hissavtalet 4r avsikten att Katarinahissen ska integreras funktionsméssigt i
den nya knutpunkten/handelsplatsen. Nivderna for hissens nedre stannplan behdver anpassas till
den nya anldggningen, vilket sker inom ramen for Projektet. Hissens upprustning styrs ocksa av
g-mérkningen i den nya detaljplanen och dvervakas av Lansstyrelsen som #r tillsynsmyndighet.
Det &dr darfor nodvéndigt att arbetena med hissen planeras gemensamt. Stadens dtagande i
Hissavtalet att utreda, projektera och genomftra ny grundldggning, renovera och forldnga
hisstornet 4r genomfort.

Staden och Fastighetsdgarens dvriga prestationer i enlighet med Hissavtalet, sdsom formellt
dverldmnande, garantier och ekonomisk uppféljning, bildande av GA for drift och forvaltning
och bildande av 3D-fastighet aterstar. Med forseningar i tid samt vissa férandrade
forutsédttningar behover tillaggsavtal till hissavtalet tecknas, frimst med avseende pé dndrade
tider och konsekvenser ddrav samt hantering av provisiorier.

6.6 Anslutningar och teknisk infrastruktur

Stockholm Vatten har nya krav pa dimningshdjder for avlopp fran ny bebyggelse samtidigt som
den ledning som tidigare tagit emot avlopp fran Tranbodarne 11 eventuellt maste flyttas med
anledning av Projektet. Om sddana eller liknande krav paverkar Fastighetsédgaren inom Projektet
aligger det Staden att ombesérja och bekosta nddvindiga utredningar med anledning av detta.
Om det blir aktuellt med &tgdrder pa berérd fastighet har parterna for avsikt att triffa separat
genomforandeavtal.
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6.7 Borgmaistaren | (Glashuset)

Efter antagandet av detaljplanen for nya Slussen tecknades ett sidoavtal till tomtréttsavtal
avseende Borgmastaren 1. I korthet innebér det att forhéallanden rérande detaljplan, planskada
och tomtrittsavgild reglerades avseende Borgmastaren 1. Efter att detaljplanen for nya Slussen
vunnit laga kraft genomfordes fastighetsreglering av ett omrade, dster och norr om
Borgmaistaren 1 med st6d av 6verenskommelser och géllande detaljplan. For att sdkra
rittigheten till undermarksanldggningar tillhdrande Fastighetsigaren tecknades d&ven
avtalsservitut till forman for Borgmaéstaren 1.

Parterna har for avsikt att teckna ett separat genomforandeavtal som hanterar genomférande och
ekonomisk reglering av exempelvis utrymningsvégar, servisledningar och befintliga utrymmen
under jord mm for Borgméstaren 1.

6.8 Tranbodarne I3 (Sjomansinstitutet)

Staden #ger Lokattens trappa och projekt Slussen har i uppdrag att renovera densamma samt
bygga en ny allmin hiss i anslutning till Lokattens trappa. I samband med projekteringsarbetet
och 16pande tillsyn konstaterades &r 2016 att dvergéngskonstruktionen mellan, dels
Katarinavégen och Lokattens trappa, dels mellan Katarinavigen och Tranbodarne 13, var uttjént
och maste bytas ut. Atrium Ljungberg AB forvirvade i mars 2017 bolaget som &ger fastigheten
Tranbodarne 13, nedan Bolaget. Bolaget forvirvade fastigheten Tranbodarne 13 ar 2011 och
tidigare dgare av Bolaget har succesivt renoverat byggnaden in- och utvéndigt samt fort en
dialog om kommande renoveringsarbete av Lokattens trappa och dvergangskonstruktionen med
Staden.

Staden och Bolaget har nu i aug &r 2020 genomfort nybyggnation av respektive
dvergdngskonstruktion genom separata entreprenader. Bolagets entreprenad omfattar
rédmarkerat omréade i bilaga 6, Servitutsavtal och ritning linkplattor Katarinavigen (ritning
2021-01-20), nedan kallat Anlidggningen. Staden har granskat och godkint bygghandling for
Anlédggningen.

Staden tar 6ver dgandet av Anldggningen pé f6ljande villkor: Bolaget ansvarar for framtagande
av relationshandlingar som dverldmnas till Staden tillsammans med kvarstdende
garantidtaganden efter godkind slutbesiktning. Fér anldggningens bibehallande upplater Bolaget
servitut belastande fastigheten Tranbodarne 13 till formén for stadens gatufastighet S6dermalm
7:87 med ritt att bibehalla, underhalla och fornya anldggningen inklusive dess inféstningar i
fastighetens fasad i enlighet med bilaga 6. Bolaget §verlimnar underskrivet servitutsavtal
tillsammans med 6vriga handlingar. Parternas ambition r att detta ska ske inom fyra veckor
frén godkénd slutbesiktning eller snarast méjligt dérefter.

For anldggningens bibehallande upplater Bolaget servitut belastande fastigheten Tranbodarne 13
till forméan for stadens gatufastighet S6dermalm 7:87 med ritt att bibehélla, underhélla och
fornya anldggningen inklusive dess infdstningar i fastighetens fasad. Vardera parten ska sta for
sina hittills nedlagda kostnader for renoveringen av konstruktionerna och inga andra
ersittningar ska utga med anledning av hittills utforda eller kommande arbeten med
Overgéngskonstruktionen.

Staden har dartill renoverat Lokattens trappa och forberett for en ny allmén hiss. Bolaget har
renoverat fasaden mot Katarinavdgen samt installerat en dréneringsledning fran utrymmet
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mellan Katarinavdgen och Tranbodarnas 13 sdra fasad som leder dranvatten vidare enligt
bilaga 7, Ritning drineringsledning under Katarinaviigen (2021-01-18).

Bolagets tidigare dgare har dven tagit fram forslag till anvindning av lokaler i Lokattens trappa
och utformning av den nya hissen. Forslaget har legat till grund for stadens projektering av
trappa och hiss.

Ovriga beréringspunkter har avsett anvindning av utrymme f6r sophantering, utforande av
bullerddmpande fonsterdtgérder mm.

Mot denna bakgrund har parterna for avsikt att teckna ett separat avtal som reglerar bl.a. servitut
for draneringsledning. Parterna har ocksé for avsikt att teckna ett intentionsavtal, som reglerar
fortsatt utredning av lokalen under trappan och nyttjande av allmén hiss samt forutsittningar
och villkor for ALAB:s eventuella §vertagande av lokalen.

6.9 Utveckling av Tranbodarne |1 (Katarinahuset)

Tranbodarne 11 4r en kontorsfastighet som star infor en omfattande ombyggnad 2020-2023.
Staden och Fastighetsdgaren ska verka for att ta tillvara de mojligheter som detta eventuellt
innebdr att minska negativ paverkan fran Projektet, exempelvis genom att befintliga
verksamheter kan flytta till mindre storda lokaler. Staden och T11 KB ska gemensamt verka for
att storre ombyggnadsarbeten ska vara méjliga att genomf6ra under Projektet och 16pande
planera och samréda for att minimera negativ paverkan for respektive parts projekt.

Separat genomforandeavtal som reglerar kostnader, ansvar, arbetsmiljéfragor, provisorier, status
och atkomst till entréer under produktion och i samband med férdigstillande samt
konsekvenser av ledningsomlédggningar mm avses tecknas samtidigt som detta Nya avtalet.
Fastighetsdagaren ansvarar for att soka nodvéndiga tillstand.

6.10 Nya byggritter och gillande markanvisningar

Detta avsnitt utgor redovisning av dagslaget for pagaende arbete med kommande
Overenskommelser om exploatering med markdverlatelse respektive tomtréttsupplatelse och
innebdr i forekommande fall en komplettering av tecknade markanvisningsavtal.

Staden och Fastighetséigaren har tecknat markanvisningsavtal for fyra byggrétter vid Slussen.
For tre av dessa, kv Ryssbodarna, kv Sédre Torn och kv Bla Bodarna, giller att staden bygger
konstruktioner som kommer att anvéndas av bada parter sa att nagon form av
fastighetssamverkan krivs. Ansvaret for framtida drift och underhall for sédana konstruktioner
ska bestdimmas senast i samband med 6verenskommelse om exploatering inklusive
markdverlételse respektive tomtrittsupplatelse. Dirvid ska den ena partens underhéllsskyldighet
motsvaras av den andra partens skyldighet att ge tilltrdde till och att tdla arbeten med drift och
underhall och arbetenas paverkan pa sin verksamhet.

Staden och Fastighetséigaren har 16pande under stadens projektering samrétt om utformningen
av stadens anldggning och forutséttningarna for kvarteret Ryssbodarna, handelsplatsen och
Ovriga fastigheter ldngs gatan Stadsgérden. Nuvarande projekteringslédge och fragor som ska
fortsatt utredas framgér av bilaga 8, Projekteringsforutsiittningar Stadsgarden (2021-01-20).
Bilagan reglerar inte kostnadsansvar.
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6. 10.1 Byggritt Kv. Ryssbodarna

Staden och Tranbodarne 11 KB har tecknat ett markanvisningsavtal avseende byggritt i Kv.
Ryssbodarna inom del av Sédermalm 7:87. Staden och Tranbodarne 11 KB har samverkat och
samverkar i fortsatt utredning av gemensamma grinssnitt under projektering och genomforande
av Projektet.

Ny byggnad i kv Ryssbodarna byggs ovanpa intunnlingen av Saltsjobanan och Stadsgérdsleden.
Staden dger och ansvarar for underhallet av tunnelkonstruktionen inklusive gemensam
grundlaggning,

Byggande pé och intill Stadens tunnlar medfor behov av avvibrering av spar samt att savil
tunnelkonstruktionen som grundldggningen och byggnaden ovanpa utfors for att med bista
kénda teknik med hdnsyn till ekonomi ddmpa vibrationer, stomljud och luftburet buller. Vardera
parten ansvarar for sin anldggning. Ansvar och ratt for respektive dgare att skapa och
vidmakthalla de ddmpande funktionerna avses sékerstillas genom avtal i samband med
tecknande av 6verenskommelse om exploatering med markforséljning

respektive tomtrittsupplatelse.

Utformning av allmén plats i anslutning till kvarteret f6ljer punkt 6.2 ovan.

Kv Ryssbodarne &r for sin férsérjning, logistik och utrymning till viss del beroende av dstra
lastintaget med infart. Detta innebér inte att méjligheten att angéra samt nyttja Stadsgérden (fd
Saltsjoutfarten) i markplan tas bort.

P4 initiativ av Fastighetsdgaren avser parterna att i nértid gemensamt utreda forutsittningarna
for att bilda fastigheten och 6verldta densamma till tagande bolag innan Markanvisningsavtalet
16per ut.

6.10.2 Byggritt Kv. Sédre torn (Milarterrassen)

ALAB och Staden har tecknat ett Markanvisningsavtal avseende byggritt for centruméndamal i
Kv. Sédre torn och inom Sédermalm 7:87. Staden och ALAB samverkar i utredning av
gemensamma granssnitt under projektering, fastighetsbildning och genomférande av Projektet.
Exempel pa gemensamma fragor dr gréanssnitt i forhallande till, Stadsgardsleden, Regionens
kollektivtrafikanldggningar, inlastning, grundldggning, utrymning samt servitut for allmént
dndamal sdsom passage, entréer, rulltrappor mm. liksom kommande drift och underhall.

Milarterrassens grundldggning och stomme byggs av staden ovanpa och intill intunnlingen av
Stadsgérdsleden. Staden utformar tunnel och byggnad for att vibrationer, stomljud och luftburet
buller fran trafiken i tunneln ska minimeras. Staden #ger och ansvarar for underhéllet av
tunnelkonstruktionen inklusive den gemensamma grundlidggningen. Slutlig griansdragning
avgors i kommande dverenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse.
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6.10.3 Byggritt Kv. Bla Bodarna (Handelsplatsen inkl. Katarinapaviljongen)

ALAB och Staden har tecknat ett Markanvisningsavtal avseende byggritt for handelsplats i Kv.
Bla Bodarna och inom Sédermalm 7:87. Staden och ALAB ska samverka i enlighet med vad
som framgér i ndmnda markanvisningsavtal.

6.10.4 Vistra inlastningen

Vistra inlastningen 4r en gemensam funktion som betjédnar savil handelsplatsen och
Milarterrassen som tunnelbanestationen och stadens lokaler under tunnelbanebron, och i
framtiden dven en eventuell byggnad pa S6dermalmstorg enligt gillande detaljplan. En
gemensamhetsanldggning avses bildas i samband med kommande fastighetsbildning for
handelsplatsen och Milarterrassen. Grinsdragning for projektering, genomforande, finansiering,
dgande och drift framgér av bilaga 9, Grinsdragningslista Viistra lastintaget

(2019-03-19, 2021-01-22).

6.10.5 Byggritt Kv. Ormen (Hotell)

ALAB och Staden har tecknat ett Markanvisningsavtal avseende byggritt for hotell i Kv.
Ormen inom del av S6dermalm 7.87. Staden och ALAB ska samverka enlighet med vad som
framgar i ndimnda markanvisningsavtal.

§7
EKONOMI

Parterna 4r 6verens om att hantera risker och reglera ekonomiska fragor och mellanhavanden i
de forum och den ordning som framgar av § 5. Rutiner for [6pande hantering av férandrade
forutsattningar ska sikerstillas.

§8
TIDER

Enligt Stadens 6vergripande tidplan for Projektet ska det nya trafiksystemet i sin helhet tas i
bruk ar 2025. Viktiga milstolpar i firdigstéllandet 4r 6ppnandet av den nya huvudbron och
Katarinavégen for busstrafik hdsten 2020, fardigstéllandet av den nya bussterminalen i
Katarinaberget 2023 samt de vistra delarna av Slussen 2024. Efter 2025 kommer vissa av
Stadens arbeten att kvarsté kopplat till de nya byggnaderna som ska byggas ovanpa och intill
Stadsgardsledens tunnel i kvarteren Ryssbodarna och Hamnmdstaren.

T11 KB:s ombyggnad av Tranbodarne 11 startar sommaren 2020 och pégér in i 2023.

Parternas avsikt enligt de tecknade markanvisningsavtalen &r att dverenskommelse om
exploatering med kop respektive tomtrittsupplatelse ska triffas sé att Fastighetsédgarens
byggnadsarbeten kan utféras samordnat med Stadens arbeten och att férdigstéllandet av den nya

stadsmiljon kan ske sa snart som mdojligt.

Parternas planerade arbeten med de olika beréringsomradena framgar dversiktligt av bilaga 10,
Tidsplan (2021-01-19).
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§9

STORNINGAR UNDER BYGGTIDEN, KRAV MOT FASTIGHETSAGAREN

Parternas ambition #r att verksamhet ska kunna bedrivas i Fastighetsdgarens Fastigheter inom
berdringsomradet (§3) under hela Projektet. Staden ska verka for att begrénsa den negativa
péverkan anldggningsarbetenas bedrivande kan ha pa hyresgéster och verksamheter.

Staden har upprittat atgdrdsplaner for att hantera stérningar under byggtiden sdsom buller och
vibrationer, se miljédomsansokan och faststélld miljodom pé stadens hemsida:
https://vaxer.stockholm/projekt/slussen/miljodomsansokan/. Vissa former av storningar
regleras via villkor i miljédom.

Staden och Fastighetsidgaren informerar varandra lopande och samrader om lampliga atgérder,
kommunikation samt eventuella krav fran Fastighetsdgarens lokalhyresgéster pa kompensation
for storningar frén Projektet. Skulle krav riktas mot Fastighetsdgaren som hénfor sig till
Projektet skall Staden skyndsamt underréttas om dessa for skyndsam hantering. For reglering av
skador till foljd av Stadens arbeten giller bestimmelser i 32 kapitlet Miljobalken.

§10

KOMMANDE AVTAL

Mot bakgrund av tidigare tecknade avtal, ovanstdende utredningar samt planerade arbeten ser
parterna for nidrvarande behov av att teckna foljande avtal i ndrtid inom ramen for Projektet.
o Tillagg till Gamla Avtalet
o Tillaggsavtal till Hissavtalet

e Genomfbrandeavtal for Tranbodarne 11, med anledning av ombyggnaden av Slussen
och Tranbodarne 11

¢ Genomfoérandeavtal avseende Borgmastaren 1
e  Genomfdrandeavtal avseende Tranbodarne 13

¢ Intentionsavtal avseende utrymme under Lokattens trappa, Tranbodarne 13 och
Sodermalm 7:6.

e Servitutsavtal for infistning av §vergéngskonstruktion vid Tranbodarne 13 till forméan
for stadens fastighet.

e Servitutsavtal for draneringsledning till forméan for Tranbodarne 13
e Servitutsavtal avseende tekniska utrymmen under mark for Borgmaéstaren 1

e Servitutsavtal brandutrymning fér Tranbodarne 11.

I fortsatt samarbete enligt gidllande markanvisningsavtal avser parterna dven att teckna
foljande avtal;

e Overenskommelse om exploatering och tomtrittsavtal avseende Sodre torn 1.
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e Overenskommelse om exploatering inklusive kop for hotell i kv. Ormen inklusive
genomforandeavtal med Regionen avseende pabyggnad av biljetthallen vid Rysstorget.

e Overenskommelse om exploatering inklusive kép avseende handelsplats i kv. Bla
bodarna.

e Overenskommelse om exploatering inklusive kép avseende kv. Ryssbodarna.

e Avtal avseende drift- och underhéll av publika gangstrak i handelsplatsen/Bla bodarna,
mellan Regionen, Stockholms stad genom Trafikndmnden samt Fastighetsdgaren.

e Avtal avseende drift- och underhdll av publika ytor i S6dre Torn mellan Stockholms
stad genom trafikndimnden samt Fastighetsdgaren.

Ytterligare avtal kan tillkomma.

§11

INFORMATION, KOMMUNIKATION

Staden informerar om Projektet bland annat genom att ordna 6ppna informationsméten for
boende och verksamhetsutdvare regelbundet och sprida information om projektet via stadens
hemsida, nyhetsbrev via e-post samt utskick i ndromradet. [ samband med storande arbeten sker

dven lappning i portar. Staden kan vid behov och efter 6nskemal fran Fastighetsdgaren
medverka vid informationsméten som fastighetsdgaren anordnar riktat till sina hyresgéster.

§12

AVSLUT OCH OVERLAMNING
Parterna ar 6verens om att hantera och sékerstélla uppfoljning av avtal, 6verldamning av

anldggningar, garantier, mm i de forum och den ordning som framgér av § 5, sé att ett tydligt
avslut med erfarenhetsaterféring kan uppnas.

§13

AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal &r till alla delar forfallet utan ersdttningsritt for ndgondera parten om inte
Exploateringsndmnden samt respektive styrelse for Fastighetsdgaren senast 2021-04-30

godkdnner avtalet genom beslut som senare vinner laga kraft.

* ok ok ok ¥k
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Tranbodarnel1 KB
genom dess exploateringsnamnd
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Bilagor

Bilaga 1: Hojdséttning plan A0 (2021-01-19)

Bilaga 2: Utdrag ur forslagshandling Stadsgarden (2019-03-18)

Bilaga 3: Beskrivning, ritning och gransdragningslista, GA ostra lastintaget med infart
(2021-01-20, 2021-01-19, 2021-01-05)

Bilaga 4: Ritning tidiga arbeten (2020-02-03)

Bilaga 5: Utrymning frén T11 till Bla Bodarna A-skiss 1 och 3 (2020-11-10)

Bilaga 6: Servitutsavtal och ritning lankplattor Katarinavigen (ritning 2021-01-20)
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Bilaga 7: Ritning drineringsledning under Katarinavégen (2021-01-18)
Bilaga 8: Projekteringsforutsittningar Stadsgarden (2021-01-20)

Bilaga 9: Gréansdragningslista Véstra lastintaget (2019-03-19, 2021-01-22)
Bilaga 10: Tidsplan (2021-01-19)
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