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EXPLOATERINGSAVTAL

Granangstorget, kvarter E

Foljande avtal om exploatering av Granidngstorget, kvarter E 1 Tyresé kommun (Avtalet) har
traffats mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyres6 kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Tyreso Bostdder AB
Box 235

135 27 Tyreso
Org.nr. 556482-8787

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Granéngstorget, kvarter E (Bilaga 1), nedan kallad
Detaljplanen. Exploatoren dger fastigheterna Nyboda 1:12 och
Nyboda 1:13 som ingér i detaljplaneomradet.

Mellan Kommunen och Exploatoren finns idag ett planavtal.

§2

Forutsittningar Parterna fOrutsétter

dels att Tyres6 kommunfullméiktige (senast 2021-12-31)
godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 kommunfullméktige (senast 2021-12-31) antar
en detaljplan som 1 huvudsak dverensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om nigon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal
till alla delar forfallet utan ersattningsskyldighet for ndgondera
parten.



Dnr: KSM2020-1636

FASTIGHETSFRAGOR

Markoverforing
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§3
Fastighetsreglering
Kommunen ansdker om och bekostar foljande

fastighetsbildningsatgard:

- De delar av Nyboda 1:12 och 1:13 som i Detaljplanen &r
utlagda som allmén plats, ca 297 m?, ska genom
fastighetsreglering dverforas till den kommunala fastigheten
Bollmora 2:1.

Kommunen ansdker om och Exploatoren bekostar foljande
fastighetsbildningséitgarder:

- De delar av den kommunala fastigheten Bollmora 2:1 som 1
Detaljplanen #r utlagd som kvartersmark bostad, ca 3 m?,
ska genom fastighetsreglering dverforas till Nyboda 1:13

For de ovan beskrivna atgirderna tecknar Kommunen och
Exploatoren en separat Ansokan och Overenskommelse om
fastighetsbildning, vilken bildggs detta avtal (Bilaga 2).

Exploatoren ska bekosta dvriga fastighetsbildningsétgérder
inom sina fastigheter som erfordras for genomforandet av
Detaljplanen. Bland annat ska samtlig mark utlagd som
kvartersmark 1 Detaljplanen rymmas inom en fastighet.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

§4

Exploatoren ska uppfora 80 st hyresrittslagenheter samt en
lokal i flerbostadshus pa totalt 3658 kvm ljus BTA.
Bebyggelsen och utemiljon ska uppforas i enlighet med bifogat
kvalitetsprogram med tillhérande checklista, (Bilaga 3).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet med tillhérande checklista
maste skriftligen godkénnas av ansvarig projektledare hos
Kommunen. For uppfoljning och godkdnnande av
kvalitetsprogrammet géller den process som beskrivs i
kvalitetsprogrammet.

I hdndelse av att Exploatoren frangar detta ska Kommunen
patala detta och erbjuda Exploatdren mojligheten att under
samrddan avhjélpa bristen. Sker ingen atgérd sa ska
Exploatéren om Kommunen sa kriver betala 585 280 kr till
Kommunen i vite. Vitet far inte dverstiga kostnaden for att
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Parkering/garage

Buller

Tillgéinglighet

Killsortering mm
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atgérda bristen.

§5

Samtliga bilparkeringar for de boende skall ligga inom
kvartersmark. Parkering for de boende 16ses gemensamt med
Exploatorens 6vriga parkeringsbestdnd inom Granéngsringen
och Exploatdrens fastigheter Nyboda 1:4, 1:5, 1:6, 1:7, 1:8, 1:9,
1:10, 1:11, 1:12, 1:13 samt Exploatorens deldgande 1 Nyboda
S:1. Efter utbyggnad i enlighet med den foreslagna detaljplanen
skall ett parkeringstal om 0,74 platser/Igh uppnés inom
ovanstdende fastigheter. Inom detta parkeringstal ryms 3
handikapplatser direkt kopplade till den nya bebyggelsen.

For den tillkommande bebyggelsen skall Exploatéren anordna
cykelplatser, 1,5plats/Igh for 1:or samt 2,5plats/Igh for 2:or.

For lokalen anordnas inga parkeringsplatser for bil. Angéring
sker via torget likt 6vriga lokaler angrdnsande till
Granéngstorget.

Plats for bilpool kan anvisas inom Exploatdrens ovan beskriva
parkeringsbestand.

§6

Exploatoren ska utfora och bekosta bullerdtgirder enligt de
rekommendationer som framgér i bifogad trafikbullerutredning
(Bilaga 4). Bulleratgérder ska utforas pd sé sitt att gédllande
riktvarden inte 6verskrids. Bulleratgdrderna ska vara helt klara
innan inflyttning i nya byggnader sker. Det aligger Exploatdren
att ordna och bekosta uppforande, drift och underhall av
eventuella bullerskydd.

§7

Exploatoren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken foljer kommunens
tillgénglighetshandbok daterad 2012-11-15, se kommunens
hemsida.

§8

Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
kéllsortering av avfall blir mojlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som mgjliggor separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kéllsorteringen
ingdr 1 forvaltningen av omradet.

Grovavfall ska kunna tas omhand separat. Verksamheter och
bostdder som inryms pd samma fastighet ska ha separata
avfallsutrymmen.
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Dagvattenhantering

Uppvirmning

Brandforsvar
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§9

Dagvattnet fran omradet skall i forsta hand omhéandertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrdckliga
infiltrationsmojligheter ska dagvattnet fordrdjas inom
kvartersmark.

Dagvattenatgarder inom kvartersmark ska utforas, bekostas och
skotas av Exploatoren sa att dagvatten kan omhéandertas i
enlighet med bifogad dagvattenutredning (Bilaga 5).

§10
Exploatoren ska redovisa for bebyggelsens energiférbrukning
samt de energieffektiviserande atgérder som genomfors.

§11

Det dligger Exploatdren att undersoka och efterfolja Sodertdrns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjénstens fordon ska av
Exploatoren sékerstéllas inom och till omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

§12

Kommunala anliggningar Inom allmdn platsmark

och exploateringsbidrag

Kommunen projekterar och bygger ut torg, gata samt gang- och
cykelvidg genom detaljplaneomradet enligt kommunal standard.
Befintlig gangbro 1 anslutning till detaljplanen behdver tas bort
for genomforandet av detaljplanen. Som del 1 ett storre

sammanhang skall &ven Granédngsringens hdjdsittning justeras.

Detaljprojektering och groventreprenad paborjas i samband med
att detaljplanen antas. Detta arbete pagar parallellt med
Exploatorens arbeten pd kvartersmark. Exploatoren kan som
tidigast paborja arbeten inom kvartersmarken kvartal 4 2021.
Finentreprenad avser Kommunen genomfora i ett senare skede i
samrad med Exploatoren.

Kommunen och Exploatoren ska samordna utbyggnadsarbeten.

Exploatorens tillskott av bostéder i enlighet med Detaljplanen
kommer medfora 6kade trafikrorelser 1 Granidngstorget.

Exploatdren ska, till f6ljd av byggandet av 3658 kvm ljus BTA
ovan mark, erldgga ett exploateringsbidrag pa 900 kronor/kvm
ljus BTA (3 292 200:-) for finansiering av ovanstdende
allménna anldggningar.
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Gatukostnader

VA-anliggningsavgift

Planavgift
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Exploateringsbidraget erliggs med 60 % inom en manad fran
det att samtliga forutséttningar i § 2 &r uppfyllda och resterande
40 % erldggs 6 manader fran det att samtligt forutsittningar i §
2 ar uppfyllda.

I det fall antalet kvm ljus BTA ovan 6kat med mer &n 1 % nér
bygglov erhillits ska Exploatoren erldgga tilliggsbetalning
motsvarande 900 kr per tillkommande kvm ljus BTA utdver
3658 kvm.

§13

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatdren anses ha erlagt pa omradet
beldpande ersittning for gatukostnad. Detta géller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hérande anordningar.

§ 14

Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfdlle géllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§15

For framtagande av detaljplan for Grandngstorget, kvarter E har
ett planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploatoren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for detaljplanens framtagande.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidplan och samordning

Forbesiktning/syn

§16

Exploatoren kan som tidigast pabdrja arbeten inom
kvartersmark kvartal 4 2021. Arbetena ska bedrivas enligt
detaljerade tidsplaner som upprittas av Exploatdren i samrad
med Kommunen. Grundférutsittningen dr att Kommunen river
gangbron och fardigstéller anslutningspunkt for VA innan
exploatoren pabdrjar sina arbeten. Dérefter svarar Exploatdren
for att bebyggelsen fardigstills inom tva ar. Infor inflytt skall
samradan kring finplanering av allmén plats, i anslutning till
den nya bebyggelsen, skett samt utbyggnad av densamma.

Exploatoren skall vid inflyttningen fardigstillt den yttre miljon,
sa att de boenden fér en acceptabel kontakt med gator.

Kommunen och Exploatoren ska samordna utbyggnadsarbeten.

§17
Innan byggstart ska Exploatoren kalla projektledare till
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forbesiktning/syn av omrédet for trafikanordningsplan.
Exploatoren ar ansvarig att forbesiktningen/syn dokumenteras
skriftligt.

§18

Uppfoljning Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatéren ska
regelbundet, minst 2 ggr/ar fram till slutméte, anordna moten
dér foljande behandlas:

- Uppf6ljning av tidplan.

- Uppfoljning av utformning i férhallande till
kvalitetsprogram.

- Uppfoljning av genomforandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

Da Exploatdren har uppfyllt samtliga ataganden 1 detta Avtal
med tillhoérande bilagor samt Detaljplanen med tillhorande
Kvalitetsprogram ska Exploatoren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutmdte dér Exploatoren ska redovisa for
Kommunens projektledare att samtliga ataganden ar uppfyllda.
Nér Exploatoren har uppfyllt samtliga dtaganden ska detta
skriftligt godkdnnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Motena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploatéren och delges Kommunen.

§19
Bygg- och informations-  Exploatoren forbinder sig att utan kostnad f6r Kommunen
skyltar kontinuerligt informera allménheten med skyltar pd plats om

pagéaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
Kommunens medverkan i projektet.

§20

Flyttning av ledningar Det éligger Exploatdren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nédvéndiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvarme, féarsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behdver flyttas.

§21
Vegetation Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, se § 4.
§22
Tillfart/storning och till-  Byggtrafik till omrédet ska ske, i forsta hand, via
ginglighet Grandngsvégen. Exploatoren ska ersitta Kommunen for

eventuella skador pa det kommunala végnétet orsakade av tunga
transporter till omrddet. Besiktning skall ske fore och efter
byggnationen, se § 17.
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Skydd
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Exploatoren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sd att
narboende stors sa lite som mdjligt. Naturvardsverkets allmdnna
rad om buller vid byggarbetsplatser ska foljas.

§23
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 24
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehoriga.

§ 25

Innan exploatering paborjas tar Exploatdren kontakt med
enheten for trafik och miljo for att sékerstilla framkomlighet for
trafik och tillgénglighet till allmadnna anlédggningar samt att tillse
att trafiksdkerhet kan upprétthallas.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall Exploatoren uppritta en
etablerings- och trafikanordningsplan, som skriftligen ska
godkédnnas av Kommunen (exploateringsenheten och enhet for
trafik och milj6). Denna skall bl.a. behandla eventuellt
nyttjande av natur- eller gatumark for uppstillning av
arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstéllningsarbeten efter
nyttjandet, skyddande av trdd och natur, stingsel runt
byggarbetsplatsen (se dven § 24), in- och utfartslosningar for
byggtrafik samt eventuella provisoriska losningar for gdng- och
cykeltrafik under byggtiden. Uppstéllning av bodar, upplag och
dylikt ska i forsta hand ske pa kvartersmark. Exploatoren
ansvarar for att ansoka om bygglov for bodar.

Sker byggetablering pA Kommunens mark ska Exploatdren
kontakta Kommunen och avtal om upplételse av mark tecknas
med Kommunen (exploateringsenheten och enheten for trafik
och milj6). Kommunen debiterar enligt taxa. Upplatelse av
offentlig plats for byggetablering kréaver polistillstdnd och
debiteras enligt taxa. Exploatoren ansvarar for att soka sddant
tillstand.

Exploatoren eller av Exploatdren anlitad entreprendr ska hélla
sig inom av Kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgér vite. Vitet skall utga med 1 000 kronor per paborjad vecka
och kvadratmeter, som Exploatoren eller dess entreprendrer
nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§26
Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgirder som
med avseende pé detta avtal vidtages eller underlates av
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Exploatorens anstidllda samt av Exploatorens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

OVRIGT
§27
Inrapportering av geotek- Exploatoren skall sdnda in resultatet av alla geotekniska
niska utredningar undersokningar som genomfors inom planomradet till
Kommunen.
§28

Kartunderlag enskilda an- Exploatoren forbinder sig att senast tvd ménader efter

liggningar och byggnader fardigstillande av enskilda anldggningar och byggnader inom
kvartersmark skicka in detaljméatning och ldgeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas dr byggnader (utvéindigt), gang- och
cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vigriacken,
markhojder, viaghojder, lekplatser, planteringar, trid,
parkbénkar, sldnter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar &r att Kommunens
primirkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas tas fram av
kommunen (Bilaga 6).

I det fall detta inte sker har Kommunen rétt att utfora
inméatningen pa Exploatorens bekostnad.

§29

Stompunkter I de fall som stompunkter forstors eller méste tas bort i samband
med exploateringen dr Exploatoren skyldig att omgéende
informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for nya
punkter ska erséttas av Exploatdren.

§ 30
Ersittningar pa grund av  Exploatoren avstdr med bindande verkan frén att begéra
detaljplaneléiggningen ersattning fran Kommunen for den skada som antagandet av

Detaljplanen kan medfora for Exploatdren.

§ 31
Viten Detta Avtal innehéller foreskrifter om viten 1 foljande
paragrafer:

§4 Bebyggelse och anldggningar
§25 Byggetablering/upplag
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Overlatelse

Tvist

Andringar och tillsigg
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§32
Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatoren till annan utan
Kommunens skriftliga godkénnande.

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploatoren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som dvilar Exploatdren enligt detta avtal, sd att detta blir
gillande mot varje kommande dgare av omradet eller del darav.

Vid overlatelse av fastighet och/eller avtalet till annan kvarstér
Exploatoren som solidariskt ansvarig med dvertagande part
gentemot Kommunen for Avtalets rétta fullgérande. Detta géller
aven vid overlatelser i flera led.

§33
Tvist rorande tolkning eller tillaimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§ 34
Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyreso 2021- Tyreso 2021-
Tyresdé kommun: Tyresd Bostdder AB
Tyreso 2021- Tyreso 2021-
Tyresd kommun: Tyresd Bostader AB
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Bilaga 1
Bilaga 2

Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Forslag till detaljplan

Ansdkan och Overenskommelse om
fastighetsbildning

Kvalitetsprogram
Trafikbullerutredning
Dagvattenutredning

Anvisning for inmétning
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