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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ér att tillsammans med detaljplanen sakerstalla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byggande pa kvartersmark och

allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Datum:

Tyreso

Chef Samhillsbyggnadskontoret



Bakgrund och avgransning

Planférslaget mojliggor en utékning av befintlig forskole-
verksamhet fran 70 till 160 forskoleplatser. Det innebar att
detaljplanen kommer att medge en storre yta for forskolans
verksamhet och en storre byggratt.

Forskolan ligger belagen 1 ett gront strak med avstind
till omgivande bebyggelse. Placeringen, som en ensam
byggnad mitt 1 straket, ger byggnaden en moijlighet att
forma platsens karaktir. Byggnadens utformning och
gestaltning blir darfor viktig eftersom byggnaden blir
karaktiarsskapande for platsen som helhet.

Utgangspunkten for detaljplanen dr kommunens koncept-
torskola. Eftersom detaljplanen gors for framtida behov
kan kommunens krav pa férskolor férandras som
motiverar en annan utformning. Avsnittet i kvalitets-
programmet om byggnadens gestaltning ber6r framforallt
koncepttorskolan. Om ett nytt forslag arbetas fram
fungerar kvalitetsprogrammet som ett underlag till det nya
torslaget. Planeras en annan byggnad bor ett nytt kvalitets-
program och en ny checklista upprattas.

Projektmal for forskolan Kardemumman

Forslaget for forskolan och gardens utformning har utgatt
ifran malen:

- Att byggnaden ska vara héllbar och signalera hallbarhet
- Att starka gronstraket

- Naturnira och lekfulla kvalitéer

- Intressant och synlig

- Den lilla skalan, barnens perspektiv

Dessa mal ska vara drivande under fortsatt projektering,
Hur malen uppnas utifran detta forslag beskrivs 1 det har
dokumentet.

Overgripande karta 6ver omradet dar férskolan ar lokaliserad.
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Byggnadens gestaltning

Eftersom byggnaden har ett relativt stort avstand till
omkringliggande bebyggelse sd kan den fa mojlighet att
forma platsens karaktir. Byggnaden behover dock forhalla
sig till den omgivande naturen och underordna sig i hojd,
de trid som vixer utanfor forskolans omrade. Koncept-
torskolan ges darfor ett flackt sadeltak for att halla nere
hojden pa byggnaden. Mot garden sticker taket ut for att
skydda trappor och balkong.

Byggnaden placeras pa omradets norra del for att stirka
kanslan av att gronstraket breder ut sig 6ver forskole-
garden men édven for att byggnaden inte hamnar inom
planomradets lagpunkt. Byggnadens entréer ska placeras
sa att de 1 sd stor utstrackning som mojligt, vinder sig mot
gronstraket.

Konceptforskolans entrégard ska utformas med lekfullhet.
Vixter och regnbaddar ska vara en del av konceptet. For
att bryta ner skalan pa entrégirden kan racken, trappor och
birande pelare utformas med kreativa 16sningar genom att
exempelvis dndra farg- och materialval. Detta for att skapa
en smaskaligt, intim utemiljo pa gransen mellan ute och
inne. Entrégarden kan 1 sitt uttryck skilja sig frin den 6vriga
byggnaden.

Konceptuell illustration éver entrégarden.

Konceptforskolan bor uppforas i tristomme med
trifasader fOr att harmonisera med omgivningen och
signalera hallbarhet. Tra dr ocksa ett material som kan ge
ytterligare kvaliteter pa ndra hall dar adringen i materialet
kan upplevas. For att bryta ner skalan kan man arbeta med
trd pa olika satt. Det kan goras genom att anvanda olika
traslag, behandlingar, tjocklekar, traribbor i olika rytm,
eller genom att arbeta med panelens riktning hotisontellt/
vertikalt.

Fasadutformningen, fonstersittning och belysning ska
spegla verksamheten och bidra med lekfulla kvalitéer.
Utformningen och belysningen ska dven tillféra nigot till
rekreationsstriket och bidra till identitet- och trygghets-
skapande effekter.

Dorr- och fonsterkarmar kan dven dessa utforas i trd. For
att ge varje avdelning en egen identitet kan varje entré ges
en egen karaktir, for orienterbarhet. Det dr ocksd mojligt
att komplettera med andra material eller farger men det ska
1 sa fall stirka kinslan av lekfullhet och bryta upp skalan i
fasaden.

Komplementbyggnader

Barnvagnsforrad, cykelparkering och komplement-
byggnader ska byggas 1 en stil som kompletterar huvud-
byggnaden. Trifasad bor efterstrivas om konceptférskolan

byggs.

Sektion dver konceptforskolan.
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Planlosning och funktion

Planlosningen ska utga ifran verksamhetens behov. Det ska
vara enkelt att organisera om verksamheten och 6ppna upp
och samverka mellan enheter och aven stinga till mindre

grupper.

Forskolan ska ha en matsal och ett tillagningskok. Matsalen
ska 1 mojligaste man kunna anvindas for andra andamal,
exempelvis t6r samlingar, som ateljé osv. Matsalen ar
torskolans storsta rum och placeras centralt som “hjartat” i
verksamheten.

For att skapa en flexibilitet i kommunens fastigheter sa ska
aven forskolan kunna utnyttjas som samlingslokal. Darfor
krivs det larm- och lismojligheter som gor att vissa delar
av forskolan kan 6ppnas upp for utomstaende. Forskolans
matsal dr ett saidant utrymme. I anslutning till matsalen ska
det dven finns ett forrad med plats f6r konferensmébler.

Belysning och trygghet

Byggnaden och gardens utformning ska bidra till att
gronstraket upplevs tryggare och far en tydligare nirvaro.
Genomtankt belysning av garden ska innebira att f6rskolan
kinns tillginglig 4ven under kvillar och vintern. Aven
belysning av byggnaden ska genomféras for att signalera en
narvaro 1 omradet. Lings gangbanan vister om férskolan
ar det viktigt att anpassa belysning och gallra buskage och
trid ordentligt ur ett brottsforebyggande- och trygghets-
perspektiv eftersom den passagen annars kan komma att
upplevas trang och otrygg.

Med den placering som konceptforskolan har enligt
ritningar sa saknar entrégarden insyn kvills- och nattid.
Utformning bidrar till att obehoriga personer kan
uppehilla sig pa skolgarden. Det kan leda till bland annat
nedskrapning och storre risk for inbrott och skadegorelse.
Placeringen av forskolan ska ses 6ver i samband med
projekteringen och maijligheten att vrida byggnaden sa att
entrégirden Gppnar upp sig mot cykelvigen, Ortstigen ska
efterstravas.

Entré, parkering och angoring

Entrésituationen forbittras genom att det anliaggs en
vandslinga som innebir att sophimtning och leveranser
kommer att ske utan behov av backrorelser eller korsande
floden. Fran de parkeringsplatser som anliggs och fran
busshallplatsen kommer man att nd entrégiarden utan

att behova korsa vindslingan. For att mojliggora den
kommande entrélosningen sa kommer det att krivas en
del markarbeten och stédmurar. Stédmurar ska undvikas
men dir de beh6vs ska de tillfora nagot till omradet. Langs
stodmurar kan klattervixter planteras eller sa utformas
stodmurarna for att komplettera miljon. Oputsade
betongblock ska undvikas.

Infarten till forskolan kommer att vara placerad 1 befintligt
lige men parkeringsplatserna kommer att flyttas och utokas
tran 12 platser till cirka 18 platser.

Generellt ska cykelparkeringar prioriteras framfor bil-
parkering genom att cykelparkeringar bland annat placeras
niarmare forskolan och nira cykelbanorna. Det ska vara
tryggt att liamna cykel och barnvagnar pa respektive
parkering och dessa ska vara lasbara. Det ska dven finnas
plats f6r minst en ladcykel.
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Forslag hur garden kan delas in for att ge en varierade helhet.
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Forskolegard och utemiljo

Forskolegarden ska 6ppna upp sig soderut mot gronstraket
och kommer att delas in i zoner med lek anpassad till den
befintliga naturen och de topografiska férhallandena. Den
sodra delen av tomten ar plan vilket mojliggor for grisytor,
bollspel, lekutrusning mm. Den vistra delen av tomten
kommer istillet att bevara sin kuperade terring och utgéra
en mer utmanande del av férskolegarden.

Forskolans placering pa tomten skapar en mojlighet att
kunna utforma en férskolegard med varierad terring och
vegetationsforhallanden som innebar att en pedagogisk
varierande miljé kan uppnas. I forskolegardens kuperade
del finns en del dldre gjutna betongrester, rester av en
trappa samt ligre betongvallar. For att gora skogspartiet
limpligt som skolgard bor dessa avlidgsnas och eventuella
armeringsjarn kapas.

Placering av lekutrustning ska kunna motiveras utifran
mojlighet till en valfungerande forvaltning, Den mest
skotselintensiva delen av garden ska var tillganglig for
parkenhetens driftfordon.

Dagvatten

Forskolegarden ska utformas sa att dagvattenhanteringen
synliggors. Istillet for att se dagvattnet som ett problem ska
dagvattnet bli en del av gestaltningen.

Dagvatten samlas idag 1 polar pa tomten. Vattnet maste
kunna rinna vidare. Garden ska utformas med sa mycket
grona och infiltrerbara ytor som méjligt. Exempel pa

lampliga material pa forskolegarden ér tex. gris, sand eller
barkflis.

Gronytor inom garden kan anliggas nigot nedsinkta i
torhallande till 6vrig mark. En nedsinkt gronyta dr en
skalformad grisyta dar vatten tillfalligt tillits 6versvimma
marken vid intensiva regn. Ytan fungerar dd som
utjamningsmagasin. Dessa ytor ska alltid placeras och
hanteras utifran barns perspektiv och sakerhet.

Den utjamningsvolym som ska hanteras inom forskole-
girden ir cirka 53 m3. Val och placering av dagvatten-
l16sningar ska f6lja bade verksamhetens krav pa en
pedagogisk och fungerande utemilj6 och kraven pa rening
och f6rdrojning. De l6sningar som féreslds inom férskolan
ir 108 m2 vixtbaddar, 956 m?2 genomslipplig beliggning
(bland annat grus och armerat gris) och 5 st trad i
skelettjord. Alternativ f6r genomslipplig belaggning ar fler
vaxtbaddar med citykross och trad i skelettjord.

Losningar som ska undvikas dr 6ppningar i kantsten for
avrinning. Istillet féreslas rinnstensbrunnar som kopplas
till nedsinkta ytor/vixtbaddar/skelettjordar. Undetlag till
den kommande projekteringar dr den dagvattenutredning
som tagits fram i samband med detaljplanen.

Natur och vaxter

I och med planforslaget kommer det grona sambandet att
starkas da forskolegardens utformning ska gynna spridning
av barrskogslevande arter. Tillskott inom forskolegarden
kan vara tillexempel buskar med bar och dngsblommor
men ocksi storre trad som tallar och ekar. For att dessa ska
ha moijlighet att etablera sig kommer vissa ytor av garden
behova inhignas under vixternas mest kritiska etablerings-
fas. Val av vaxter ska utredas mer i samband med mark-
planeringen. Den tillfalliga forskolepaviljongen ska rivas
och det innebir storre moijligheter att stirka det grona
sambandet. De trid som finns inom forskolegarden ska om
mojligt bevaras men om de behéver tas ner ska de ersittas
inom forskolegarden.

Vixter ska utover att starka spridningssambandet tala hogt
slitage och stdende vatten under korta perioder. Vixtvalet
ska dven utga fran nir verksamheten ar som mest aktiv
under var och host. Pa grund av allergier sa ska dven vissa
vaxter som ger frukt och bir placeras dir de dr mer svar-
atkomliga. Trdd som ger fallfrukt ska undvikas pa grund av
att de har ett okat skotselbehow.

Forslag hur davatten kan bli
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Atgarder for allman plats

Den befintliga ging- och cykelvigen vister om férskolan
flyttas ytterligare visterut narmare skogen. Vister om gang-
och cykelvigen anldggs ett dike.

Den utjamningsvolym som ska hanteras inom allman
platsmark 4r ca 9 m3. Lésningar som foreslas ar tva trid i
skelettjord.

De trid som har en stamdiameter pa 6ver 10 cm ska om
mojligt bevaras men om de behover tas ner ska de ersittas
inom allmin plats. Om de ersiitts sa ska det vara med ett
trid som antingen bidrar till att stirka spridningssambandet
tor barrskogslevande arter eller samma art som togs ned.

Belysningen av gang- och cykelvigen ska vara trygghets-
skapande eftersom passagen annars kan komma att
upplevas trang och otrygg. Det dr dven viktigt att valet av
belysning anpassas till den ovriga belysningen i omradet.

Den befintliga ging och cykelvigen kan stingas under
tiden som den nya gang och cykelvigen anliggs. Forskolans
byggetablering ska ske inom kvartersmark.
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Forslag pa ungefarlig placering av diket inom allman plats.
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Process

1. Nar planen vunnit laga kraft

Eftersom detaljplanen tas fram for framtida behov
sa kommer fortsatt arbete startas efter beslut om
investering. Investeringsiaskandet bor innehalla kostnader
tor torskolan men dven for flytt av gang och cykelvag
samt 6vriga atgarder for allmin plats.

Ansvarig: Samhallsfastigheter och projektering

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

Som en del av bygglovsirendet kontrolleras bygglovs-
handlingarna gentemot de tekniska krav som stalls pa
byggnader och mark genom BBR s féreskrifter och
allmanna rad.

Kommunen stimmer av att inkomna handlingar
uppfyller kvalitetsprogram och planhandlingar.
Byggnation far paborjas nar startbesked ges.

Ansvarig: Bygglov

Deltagande: Sambhallsfastigheter och exploatering

2. Infér bygglovsansdkan

Enheten for samhillsfastigheter kallar till startmote
dir projekteringshandlingarna stims av mot kvalitets-
program. Genomgang av tidplan, arbetsgang, fastig-
hetsrattsliga atgarder samt ekonomi gors. Eventuell
fastighetsbildning anséks och genomférs hos Lantma-
teriet. Nér handlingarna 6verensstimmer med kvalitets-

program kan bygglov sokas.
Ansvarig: Samhillsfastigheter

Deltagande: exploatering, projektering, plan, bygglov

pa plats

Det kan rora sig om exempelvis trad, naturskydd,
byggstingsel, besiktning av vigar och gangvigar, skyltar
tor allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara
reglerat bade i detaljplanen och i kvalitetsprogrammet.
Kommunen stimmer av att atgarderna uppfyller avtal
och kvalitetsprogram.

Ansvarig: Samhallsfastigheter

Deltagande: Exploatering, projektering, plan, bygglov

5. Kontrollera att dverenskomna skyddsatgarder finns

3. Bygglovsprocessen startar

Nir sambhallsfastigheter och enheten for projektering
har limnat in bygglovshandlingar och eventuella andra
lov sa som marklov, rivningslov och etableringslov kan
bygglovsarendet starta.

Ansvarig: Samhallsfastigheter och projektering
(byggprojektledning)

vilas!
&

6. | samband med att slutbesked ges

Projekig,

Exploatering, samhallsfastigheter och planenheten
stimmer av att fardigstilld byggnad och mark uppfyller
kvalitetsprogram. Bygglov stimmer av att fardigstalld
byggnad och mark foljer de lov som getts. Exploa-
tering godkinner skriftligen att byggherren har fullfoljt

atagandena 1 kvalitetsprogrammet.
Ansvarig: Exploatering, plan och bygglov

Deltagande: Samhillsfastigheter och projektering
(byggprojektledare)

11



12

Godkannande av atagandena

Hirmed intygas att enheten for samhillsfastigheter har
uppfyllt dtagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Ort Datum

Projektledare 1 kommunen



CHECKLISTA

Atgarder inom kvartersmark

[ ] Cykelparkeringar och barnvagnsparkeringar ir trygea och tillgingliga (se mer information under rubriken ”entré, parkering och angoring”).

[ ] Synliga fogar fir finnas om helhetsintrycket ar gott.

[ ] Dagvatten frin hiardgjorda ytor ska renas innan det leds till dagvattennitet (se mer information under rubriken ”dagvatten”).

[] Ca 53 m3 dagvattnet tas omhand inom kvartersmark (se mer information under rubriken ”dagvatten”).

[] Fasader ska vara i trd (se mer information under rubriken “byggnadens gestaltning”).

[] Garden ska utformas med 16sningar dir dagvatten anvinds som en tillging (se mer information under rubriken “dagvatten”).

[] Det grona sambandet ska stirkas genom forskolegardens utformning och val av vixter (se mer information under rubriken ”natur och vaxter”).

[] Byggnadens skala ska brytas ner med hjilp av firg- eller materialval (se mer information under rubriken ”byggnadens gestaltning”).

[ ] Mojlighet att larma och lasa olika delar av byggnaden ska finnas (se mer information under rubriken ”Planlésning och funktion”).

[ ] En vindslinga ska anliggas for avlastning/lastning (se mer information under rubriken “entré, parkering och angéring™).

[] Grindar och entréer till girden dimensioneras for driftfordon (se mer information under rubriken “entré, parkering och angéring”).Gjutna betongrester ska avligsnas och

[] Eventuella armeringsjirn med mera kapas (se mer information under rubriken f6rskolegird och utemiljé™).

Atgéarder inom allméan plats

[] Befintlig ging- och cykelvig flyttas dsterut (se mer information under rubriken 7itgirder for allmin plats™).

[] Ca 9 m3 dagvattnet tas omhand inom allmin plats (se mer information under rubriken tgirder for allmin plats™).

[ ] Trid med en stamdiameter pa mer in 10 cm ska om moijligt bevaras och annars ersittas (se mer information under rubriken tgirder for allmin plats™).

Utover denna checklista ska sjalvfallet gillande lagstiftning foljas. Tyres6 kommuns tillganglichetshandbok ska féljas sa langt
som mojligt. Dir sirskilda skal for avsteg finns ska dessa motiveras sirskilt.
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