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Sammanfattning

Savana AB ansokte om planbesked 1 juni 2020, for fastigheten Kopparen 11.
Kompletteringar inkom i oktober 2020. Ansékan giller en dndring av gallande
detaljplan for att kunna uppfora bostider, garage och verksamheter mot
Industrivigen i 5-10 vaningar.

Fastigheten Kopparen 11 ligger inom Bollmora verksamhetsomrade. I
oversiktsplanen stir det att det ska goras ett planprogram f6r Bollmora
verksamhetsomrade och att omradet omfattas av férindrad markanvindning
till stadsbygd. Detta innebdr en stadsmassig karaktir dir bostider i
flerfamiljshus, arbetsplatser, restauranger, néje, handel eller annan verksamhet,
som dr forenlig med bostader, blandas.

Programomradets dr ca 14 ha. Med den storleken maste ett planprogram tas
fram innan planbesked kan ges for enskilda fastigheter. Gatustrukturen och
kvartersindelningen boér inte styras av befintliga fastigheter i omradet utan
planbesked bor ges forst nir en 6vergripande struktur finns framtagen for
programomradet. Vissa av verksamheterna som finns i omradet dr inte heller
limpliga att ha blandade med bostadsbebyggelse. Det behover utredas vilka
verksamheter som kan vara kvar i omradet och vad som kan omlokaliseras.

Pa grannfastigheten till Kopparen 11 finns idag en bensinstation som kréiver ett
visst skyddsavstand till bostider. Med hinsyn till det riskavstind som beh6vs
ar forslagets nuvarande utformning inte limplig.
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Beskrivning av arendet
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Karta som visar omradet som ansokan avser, fastigheten Kopparen 11.
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Ansokan
Savana AB ansékte om planbesked i juni 2020, for fastigheten Kopparen 11.
Kompletteringar inkom i oktober 2020. Anstkan giller en dndring av gillande

detaljplan f6r att kunna uppfora bostider, garage och verksamheter mot
Industrivigen i 5-10 vaningar. Fastigheten Kopparen 11 dr 8572 kvm och dgs
av sOkanden. Forslaget innebir 6600 kvm BTA garage, 16500 kvm BTA
bostider samt 2500 kvm BTA verksamhetslokaler.

B

Industrivagen
&

Inldmnat forslag som visar volymskiss over byggnaderna. Rod vaning illustrerar

verksambeter.
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Platsens forutsattningar

Fastigheten Kopparen 11 ligger inom kommundelen Bollmora. Fastigheten ar
bebyged i tvd vaningar och anvinds idag till restaurang, kontor och
industriverksamhet. Angrinsade fastigheter pa samma sida av Industrivigen ar
bebygeda med industrilokaler, bensinstation och vardbyggnad i1 en och tvi
vaningar. Mittemot fastigheten pé andra sidan Industrivagen finns skola,
kontorslokaler, restaurang och bostider i 1-5 vaningar.

Marken inom fastigheten ir till viss del kuperad. Hogsta marknivaer finns pa
fastighetens sodra del. Storre delen av fastigheten ar bebyggd, asfalterad eller
grusad. Framf6r byggnaden mot Industrivigen finns nagra meter forgardsmark
och pa s6dra sidan om fastigheten finns det lite vildvuxen mark med gris och
buskar.

Foto dver den sydvéstra fasaden aﬁbeﬁm‘/zg byggnad. -
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Foto dver den nordistra fasaden med forgardsmark mot Industrigatan.

Fastigheten ligger centralt 1 Tyreso, cirka 700 m fran Tyresé centrum och
Tyresovallen. Busshallplatsen Masten ligger inom 150 meter frin fastigheten.
Forskola och grundskola finns mittemot fastigheten.

Oversiktsplan och riksintressen

I 6versiktsplanen stir det att det ska goras ett planprogram f6r Bollmora
verksamhetsomride och att omradet omfattas av férindrad markanvindning
till stadsbygd. Detta innebar en stadsmassig karaktir dir bostdder i
flerfamiljshus, arbetsplatser, restauranger, néje, handel eller annan verksamhet,
som ir férenlig med bostider, blandas. Inom omrade f6r stadsbygd ska det
finnas fritidsanlidggningar, torg, parker och mindre grénytor inom
bostadsomraden liksom trafik- och parkeringsytor. Planprogrammet ska bland
annat se 6ver gatustrukturen och ta fram en strategi for att kunna utveckla nya
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och bevara befintliga verksamheter. Hela programomradet utgors av ca 14 ha.
Omridet omfattas inte av nagra ekologiskt sirskilt kinsliga omraden eller
riksintressen.

Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av gillande detaljplan nr 79 som vann laga kraft 11 juni
1959. Genomforandetiden for detaljplanen har 16pt ut, vilket mojliggor en
indring av detaljplanen. Markanvindningen f6r Kopparen 11 ir (])
industriandamal. Detaljplanen anger att byggnader far uppféras med en hégsta
byggnadshéjd pa 8 meter.

Forvaltningens bedomning

For att kunna paborja nya detaljplaner i Bollmora verksamhetsomrade behéver
ett planprogram tas fram. Programomradets storlek motsvarar ca tva
tredjedelar av norra Tyres6 centrums programomrade. Med den storleken
maste ett planprogram tas fram innan planbesked kan ges for enskilda
fastigheter. Gatustrukturen och kvartersindelningen bor inte styras av befintliga
fastigheter 1 omradet utan planbesked bor ges forst nér en 6vergripande
struktur finns framtagen f6r programomradet. Vissa av verksamheterna som
finns i omradet dr inte heller limpliga att ha blandade med bostadsbebyggelse.
Vilka verksamheter som kan vara kvar i omradet och vad som kan
omlokaliseras behover utredas innan enskilda planbesked kan ges.

Pa grannfastigheten till Kopparen 11 finns idag en bensinstation som kriver ett
visst skyddsavstand till bostider. Enligt linsstyrelsens rekommendationer bor
ett skyddsavstaind mellan bensinstationer och bostider vara 50 meter och
hanterar bensinstationen gas bor avstandet till bostider vara minst 100 meter.
Med hinsyn till det riskavstand som behovs idr forslagets nuvarande
utformning inte laimplig.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer utifran ovanstdende skil att det inte ar
limpligt att gora en ny detaljplan for att mojliggéra andrad anviandning till
bostider och centrumverksamhet samt utdka hogsta byggnadshojd for
fastigheten. Ett negativt planbesked foreslas.

Ansokan om planbesked bekostas av s6kande enlig taxa.

Prévning av barnets basta

En provning av barnets bista har inte genomforts da negativt planbesked
toreslds. Ur ett barnperspektiv dr det positivt om planldggning féregas av ett
planprogram dir flera moéjliga anvindningar inom stadsbygd kan avvigas
gentemot varandra i ett storre geografiskt omrade.
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