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Renovering och utveckling av

Nytorpsbadet

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkanner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att utreda
forutsittningarna for projekt Renovering och utveckling av
Nytorpsbadet som underlag till ett kommande inriktnings-
beslut, med en beridknad utredningsutgift upp till 4 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetsndmnden bestilla framtagande av handlingar for
projekt Renovering och utveckling av Nytorpsbadet som
underlag for ett kommande inriktningsbeslut till en

utredningsutgift upp till 4 mnkr.
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Sammanfattning

Nytorpsbadet visar pd stora renoveringsbehov i1 synnerhet vad
avser teknik som vattenrening och bassingrenovering. Aven
servicebyggnaderna for teknik och omklddnad dr uttjanta. En
statusutredning av betongen i bassédngen ar utford.

For omradet kring badet pagar ett detaljplanearbete med
inriktning att uppfora cirka 500 ldgenheter, vilket bedoms
innebéra ett framtida dkat antal besdkare till badet.

Bedomda utredningsutgifter uppgar till totalt 4 mnkr, inklusive
tidigare upparbetat cirka 0,1 mnkr. Utredningsutgifterna bedoms
kunna finansieras inom fastighetsnimndens investeringsplan for
idrottsinvesteringar for 2021.

Utan atgérder riskerar verksamheten att inte kunna bedrivas.
Anlaggningen har uppnaétt sin tekniska livslangd varfor befarade
driftstopp och tillfédlliga avstdngningar kan ske akut. Dessutom é&r
vattenreningskapaciteten svar att uppratthalla vid hog belastning.

En utredning och ett program behdver tas fram infor ett
inriktningsbeslut. Fastighetskontoret har bedomt att den totala
utgiften for projektet uppgar till 6ver 50 mnkr. Investerings-
utgiften kommer rymmas inom ordinarie investeringsram.

Flygfoto éver Nytorpsbadet (dpMap).



@ Stockholms
stad

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se

Sida 3 (6)

Arendet

Bakgrund

Nytorpsbadet visar pa ett stort behov av renovering. For att klara
ett fortsatt Oppethéllande behover vitala tekniska installationer
genomga en omfattande renovering. Detta géller dven
utomhusbassidngerna samt servicebyggnaderna for teknik.
Omkladnadsbyggnaden ar forndrvarande avstingd pa grund av
upplevd otrygghet och byggnaden &r 1 daligt skick.

Att inte atgérda fel och brister kan leda till att anldggningen:

e maste stingas, kanske redan under kommande sidsong,
e drabbas av akuta driftstopp och tillfdlliga eventuella
langre avstdngningar.

Staden arbetar med att ta fram en ny detaljplan for omrddet med
inriktningen att uppfora cirka 500 ldgenheter, tva forskolor, en
idrottshall, lokaler for mindre verksamheter och livsmedelsbutik.
I samband med att markomraden runt Nytorps gédrde och badet
planeras att delvis exploateras med nya bostéder, tillsammans
med att Stockholm 1 6vrigt vixer, beddms besoksunderlaget for
Nytorpsbadet 6ka. Med hénsyn till 6kad efterfrdgan kan utbudet
och faciliteterna pa badet behova utvecklas, varfor detta behover
tas hdnsyn till i den pagéende detaljplaneprocessen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Mal och Syfte

Under de kommande tva dren planeras de tekniska
installationerna att bytas ut. Bedomningen &r att detta gors
lampligast genom att riva nuvarande teknikbyggnad och ersitta
den med en ny byggnad 1 ett bittre 14ge nidrmare planerad
framtida lokalgata. Angdringen med delvis lastbilstrafik till badet
sker idag via en gang- och cykelvig i parkmiljo, vilket inte ar
optimalt.

Befintlig 25-metersbassidng renoveras med anlidggande/inklddnad
av en rostfri bassdng. Ny barnplaskbassdng byggs nirmare en ny
teknikbyggnad som forses med en ny modern vattenrening.
Omkliadningsbyggnaden ér i daligt skick och en ny service-
byggnad med utrymmen for entré, omkliddnad, toaletter och
personal planeras att uppforas ndrmare den framtida lokalgatan.
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Naér stadsdelen ar fullt uppbyggd med flera bostdder enligt
pagéende detaljplanearbete, beddms befintlig 25-metersbassing
inte ricka till. Framtida behov bedéms motsvara en 50-
metersbassdng samt en undervisningsbassing med tillhdrande
servicefunktioner och aktivitetsytor.

Det ar angelédget att det 1 det pagaende detaljplanearbetet, som
omfattar delar av badets omrade, sikerstills tillrdckliga plana
markytor for badets framtida behov.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal ’Stockholm &r en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksndring” genom att ge
mdjligheten for alla barn och unga att utdva idrott utifran sina
egna forutséttningar. Det bidrar dven till malet om 6kad
simkunnighet och malet att tillgéngliggora lokaler for alla oavsett
funktionsférmaga.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal ’Stockholm é&r en hallbar stad med en
god livsmilj6” genom att bygga klimatsmart, med mer
energieffektiva installationer och dirmed minska
energianviandningen

Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla mal 1 6versikts-
plan for Stockholms Stad om ”En klimatsmart och télig stad”.

Hallbarhet och kvalitet
Projektet kommer att ha ett fokus pa att minska driftkostnaderna
for staden, genom att bland annat:
e Investera i egen produktion av fornybar el.
e Anldgga solfingare for uppvarmning av vattnet till
bassidngerna.
e Bassdngtickning.

Nytorpsbadet ska vara en anldggning som uppfyller
verksamhetens och allménhetens behov.

Tidplan

Utredningsarbete klart Q32021
Inriktnings- och genomforandebeslut Q32021
Produktion Q4 2021
Forsta delprojektet klart Q4 2022
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Ekonomi

Utgifter for utredningsarbetet berdknas uppga till 4 mnkr
inklusive cirka 0,1 mnkr for tidigare nedlagda utgifter for
forstudier. Utredningsutgiften beddms inrymmas inom
fastighetsndamndens langsiktiga investeringsplan for idrotts-
investeringar under 2021. I kommande inriktningsbeslut redo-
visas tillkommande drifteffekter for idrottsnimnden mer 1 detalj.

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
uppgér till 6ver 50 mnkr.

Risk

Risk kopplat till projektet bedoms som hog. Féljande kritiska
faktorer for att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet med
beslut har identifierats:

e En grund bassing med inklddnad av en rostfri bassing
innebdr, beroende pa 16sning, en risk for att bassdngen
blir grundare.

e Markforutsittningar kan, ifall de &r daliga, medfora
kostsam grundldggning.

Uppfdljning

Forvaltningarna avser att aterkomma till fastighetsnimnden
respektive idrottsndmnden med underlag for inriktnings- och
genomforandebeslut under hosten 2021.

Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for alla och hinsyn ska darfor dven tas till
barnens perspektiv. Utgdngspunkten dr FN:s barnkonvention.
Barnperspektivet ska omhéndertas pd anldggningar s att barn
kénner sig vilkomna, kan orientera sig pd anldggningen och réra
sig sakert. Enligt rapporter frin forskningsprojektet Ung livsstil
nér bassidngbad utomhus 1 hog utstrackning en bred variation av
malgrupper. Detta géller inte minst barn och ungdomar. Med
hénsyn tagen till barns och ungdomars 6nskemal om framtida
kommunala satsningar inom idrottsomradet s& kommer
simanldggningar hogt upp pa listan.

Tillganglighet

Ytor inom projektet som &r tillgéngliga for besokare ska folja
Stockholms stads handbok for tillgdnglighet. Anlédggningen &r i
behov att bli mer tillgédnglig for besokare. Detta bor bland annat
ske genom uppforande av en ny omkladdningsbyggnad
innehéllande toaletter (HWC) samt framtida ny entr¢ till badet.
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Jamstalldhetsanalys

Upprustningen av anldggningen kommer att till lika stora delar
gynna flickor och pojkar 1 alla aldrar. Det dr ungefar lika vanligt
att flickor/kvinnor och pojkar/méan besoker basséingbaden. Ung
livsstil, en forsknings- och utvérderingsgrupp med bas i
Stockholm, har sedan 1984 studerat ungas kultur- och fritids-
vanor, preferenser och tendenser. I dag bestar en del av deras
arbete av ett samarbete med 18 kommuner. Ung livsstil har
studerat besokarfordelningen i simhallar. De har konstaterat att
den totala konsfordelningen bland besdkarna dr jamn och
simhallen anses vara en anldggningstyp som i samma
utstrdckning gynnar pojkars och flickors idrottande. Troligen ér
fordelningen likvérdig gillande bassdngbaden.

Forvaltningarnas synpunkter

Forvaltningarna bedomer att projektet dr viktigt att genomfora da
anldggningen och i synnerhet dess tekniska delar dr uttjénta.
Vidare bedoms besoksunderlaget for Nytorpsbadet att 6ka bland
annat beroende pa flera storre bostadsprojekt i omradet.

Slut

Bilaga
1. Projektdirektiv f6r renovering och utveckling av
Nytorpsbadet
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