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Projektbakgrund

Eriksdalsbadet &r Sveriges nationalarena for simidrott och
Stockholms mest valbesokta simhall. Anlaggningen har

nastan 1,5 miljon besokare per ar vilket ar cirka tre ganger fler an
vad anlaggningen dimensionerades for vid sitt uppforande.
Eriksdalsbadet har manga bassénger och funktioner, saval
inomhus som utomhus. Fastigheten har sex byggnader.
Huvudbyggnaden ar fran 1999 och utomhusbadet ar fran 1962
(delvis renoverat 2002) och bestar av laktarbyggnad, tva
kontorsbyggnader, kiosk och utomhusbadets entré/kassa.
Huvudbyggnaden ar dppet aret runt med vidstrackta oppettider.
Eriksdalsbadet inrymmer en mangd verksamheter och drivs av
idrottsforvaltningen.

Anlaggningen ar ursprungligen projekterad for ett besoksantal pa
cirka 1 500 besokare/dag, men dagens bestksantal har okat till
uppemot 4 000 besokare/dag, vilket innebér ett hogt slitage pa
ytor och installationer. Konstruktionerna i byggnaderna utsatts
ocksa for hoga pafrestningar med anledning av det varma och
fuktiga inomhusklimatet. Utredningar har konstaterat att det finns
allvarliga brister gallande saval den utvandiga som invandiga
tatheten, vilket har medfort skador pa tak och betong-
konstruktioner i basséanger och i garage.

Sedan utredningsbeslutet fran december 2017 har
fastighetskontoret genomfort utredningsarbete och flertalet
undersokningar for att klarlagga byggnadens skick och status,
bland annat géllande ventilationssystemet och bassangernas skick
och tatskikt. De samlade utredningarna pavisar flertalet akuta
brister som kréver renovering och ombyggnation for att sékra
byggnadens befintliga omfattning och funktion. Verksamheten
paverkas idag av driftstorningar med anledning av byggnadernas
skick, som i framtiden kan bli akuta om inga atgérder utfors.

Avloppsinstallationerna i anlaggningen samt i grundlaggningen
ar i sa pass daligt skick att samtliga delar maste bytas ut mot
kloridtaliga dragningar. Ventilationsaggregaten ar utover pa-
verkan av klorider och stora brister i sin kapacitet i slutet av sin
forvantade livslangd. | och med det behdver ventilationens
kapacitet anpassas och dimensioneras efter anlaggningens
anvandningsomrade, aktivitet och besoksantal. Det foreligger
stora brister i el/tele kanalisation, matningar, kapslingar av
armaturer och forsorjningar till 6vriga tekniska system. Ett storre
arbete med att erséatta befintliga kloridansatta delar till nya bor
vidtas snarast.
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Da omfattningen av uppdagade problem har varit stérre an vad
tidigare beddomts har fastighetskontoret ett behov av att ndrmare
utreda forutsattningarna for projektet. Eriksdalsbadet &r en stor
anldggning med en elitsatsande verksamhet som inte med
enkelhet kan evakueras nagon annanstans under en ombyggnad.
Det stora antalet besokande skulle dven innebara ett hogt tryck pa
stadens Ovriga anlaggningar vid en tillfallig stdngning.

Konsekvenser av ombyggnad och behovet av eventuella
evakueringar och etappindelningar behdvde utredas narmare,
genom framtagande av forstudier och analyser med jamforande
alternativ for att besluta om en vag framat. Fastighetskontoret
tillsammans med idrottsforvaltningen har utifran genomforda
utredningar avseende anlaggningens skick tagit fram en
omfattande behovsanalys som aven innehaller utvecklingsférslag
och kompletteringar i utbudet.

Med ett besokarantal som &r cirka tre ganger hogre an vad
anlaggningen dimensionerades for vid uppforandet sa behéver
bade teknik och utrymmen utvecklas och kompletteras. Analysen
beskriver dven tva huvudalternativ gallande vilka konsekvenser
en etappvis nedstangning eller en total nedstangning far for
konsekvenser pa bland annat evakueringsbehov, kostnader och

bygatid.

Nedanstéende tabell illustrerar de mest kansliga delarna i
utredningsmaterialet och askadliggor status saval som kritisk
tidpunkt for avhjalpande av brister.

Ar1 Az A3 Ara Ars Are A7 Are Aro Aruo
Brandlarm
Styranldggning
VS installationer
Wentilationsaggregat
Elanldggning
Betong k bassang
Takkonstruktion -

Fasader -

Glasfasad
Fasadhissar invandigt -

Storre risk Risk for avbrott _

OBS! Tabellen ar fran ar 2019.
Brandlarmet byttes 2020.
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Beskrivning av projektet

Eriksdalsbadet togs i drift 1999 och &r den av stadens
idrottsanlaggningar som har flest besokare, cirka 1,5 miljon per
ar. Det innebdr ett stort slitage invandigt och stéller stora krav pa
inomhusklimatet. Det kravs omfattande upprustningsatgarder
snarast mojligt for att forhindra kapitalforstoring och sakra
verksamhetens drift. Forhallandet pa taket uppmarksammades i
samband med en genomford takbesiktning varen 2015 for att
bedéma lamplig placering av solcellspaneler. Da konstaterades
att taket var i ett betydligt sdmre skick an befarat. Efter
takbesiktningen genomfordes fukt- och betongutredningar i
Eriksdalsbadet.

Utover genomfdrda statusbesiktningar och konstaterade
upprustningsbehov som avser de tekniska delarna behovs dven en
utveckling av badets funktioner. Projektets genomférandefas
beraknas ta tre till fyra ar.

Geografiskt omrade

Objektet &r belaget pa Hammarby Slussvag 20
Postadress: 118 60 Stockholm

Fastighet: Eriksdalsbadet 1
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Ge:dérafiska grénsdragningar, fastigheten‘ ériksdalsﬁédéf 1~

Mal & syfte

Malet och syftet med utredningarna ar att upptacka och forhindra
fortsatt kapitalforstoring och driftstorningar for verksamheten pa
grund av stangningsrisk och samtidigt astadkomma forbattringar
pa miljo- och energisidan. De foreslagna atgarderna syftar till att
forlanga livslangden hos upprustade delar med minst 25 ar och
samtidigt skapa mervérden genom energibesparing, fordréjning
av vattenavrinning vid skyfall, upptagning och bindning av
luftfororeningar, skydd av underlag mot temperaturvaxlingar och
vid takskottning.
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Mal och syfte med projektet &r i huvudsak att:
e Forlanga den tekniska livslangden

e Forbaéttra tillgangligheten

e Okad trygghet

e Sdkra verksamhetens drift

Minska energiatgangen i byggnaden
Minska COz2emissioner

Reducera driftkostnader

Minimera driftstérningar

Utveckla badets funktioner for besokare
Ta fram en evakueringsplan for verksamheterna

Projektets genomférande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal ”Stockholm ar en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksniring”, genom att ge
mojligheten for alla barn och unga att utéva idrott utifran sina
egna forutsattningar. Det bidrar &ven till malet om 6kad
simkunnighet och malet att tillgangliggora lokaler for alla oavsett
funktionsformaga.

Projektets genomfdrande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal ’Stockholm é&r en hallbar stad med en
god livsmilj6”, genom att bygga klimatsmart, med mer
energieffektiva installationer och darmed minska
energianvandningen

Genomfdrande av projektet bidrar till att uppfylla mal i
oversiktsplan for Stockholms Stad om En klimatsmart och télig
stad.

Forutsattningar for projektets genomfdrande
Nasta steg &r att uppratta ett program och en kostnadskalkyl for
de dnskade atgarderna och narmre utreda behov och
konsekvenser av evakuering, etappindelningar och andra
forutsattningar for projektets genomférande. Materialet ska
redovisas i inriktningséarendet.

Projektet bor folja angivna tidplanen i utredningsbeslutet:
Inriktningsbeslut Q4, 2021
Genomforandebeslut Q2, 2022

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret.
Idrottsforvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav
och behov géllande en utveckling av badet. Projektet kommer
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ocksa ha en styrgrupp efter inriktningsbeslut bestaende av
forvaltningschefer fran bade idrottsforvaltningen och
fastighetskontoret samt chefer fran bada forvaltningarna.

e Fastighetskontoret &r bestéllare samt projektégare

e Fastighetskontorets projektledare Christer Ek

e Idrottsforvaltningen ar involverad i verksamhetsfragor och
utveckling.

e Samarbetet kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut i ndmnd: Q4 2021

Ekonomi

Fastighetskontoret har beddmt att den totala utgiften for projektet
uppgar till 6ver 300 mnkr. Fastighetskontoret bedomer att
utgifterna for genomforande av upprustning och ombyggnad av
Eriksdalsbadet inte kommer vara mojligt att finansierat inom den
langsiktiga investeringsplanen for idrottsinvesteringar.

Om anldaggningen periodvis behover vara stangd under
upprustningen, tillkommer effekter pa intakter for
idrottsnd&mnden, utdver tillkommande sjalvkostnadshyra till
fastighetsndmnden. | kommande inriktningsbeslut redovisas
tillkommande drifteffekter for idrottsndmnden mer i detalj.

Aven Stockholms Stad Parkering AB kan komma att beroras da
de arrenderar besdksparkeringen.

Eriksdalsbadet har ett enormt samhéallsekonomiskt varde i de
mojligheter till idrott, motion och hélsa som erbjuds
stockholmarna. Simkunnighet &r en livsviktig fardighet och
dessutom ett krav for fullstdndigt grundskolebetyg.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbetet inklusive tidigare nedlagda utgifter
for forstudier berdaknas uppga till 25 mnkr, varav hittills nedlagda
utgifter uppgar till 4,8 mnkr. Fastighetsnamnden har i budget for
2021 erhallit medel i den utdkade investeringsplanen for
upprustning av simhallar, vilket kommer att finansiera behovet av
utredningsutgifterna for 2021.
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Utredningen syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur en ombyggd och upprustad simhall skulle kunna se
ut. En programhandling for samtliga tekniska discipliner och av
tillrackligt god kvalitet behover tas fram for att kunna sékerstalla
en tidig kalkyl och utgora ett tillréckligt bra underlag for ett
inriktningsbeslut.

Projektrisker

Eriksdalsbadet &r i stort upprustningsbehov och en risk om staden
valjer att inte atgarda dessa ar att fastighetskontoret inom de
narmaste aren kan komma att behova stanga hela eller delar av
anlaggningen som foljd.

Renovering med pagaende verksamhet innebér alltid en risk for
storningar, som kan leda till forseningar, ersattningar med mera.
Paverkan pa ekonomi, tidsplan och kvalitet. Vid ett flertal
tidigare renoveringsprojekt (Akeshovs sim-& idrottshall) har
tyvarr riskerna besannats.

Utan atgarder finns risk att verksamheten inte kan bedrivas pa
grund av akuta driftstopp och tillfalliga avstangningar, vilket far
paverkan pa stadens invanare, skolor och foreningsliv. Pa sikt
kan det leda till att anlaggningen maste stangas. | ett langre
perspektiv finns risk for ras och avstdngning av hela
anlaggningen om inga atgarder vidtas da séakerheten inte kan
garanteras

Uppségning av nuvarande hyresgéster beddms i dagslaget ej vara
nagon storre risk, dock &r detta ndgot som inte kan uteslutas.
Ekonomisk kompensation till externa hyresgaster i form av
skadestand eller stillestandsersattning kan komma bli aktuellt.

En annan risk &r att en ombyggnad inte kommer att kunna
tillgodose samtliga uppsatta mal pa grund av begransningar i
befintlig konstruktion och géllande detaljplan. Till
inriktningsbeslutet ska en riskanalys tas fram.

For att skapa en mojlighet till prioritering av risker ar det viktigt
att aven beddma sannolikheten for att en handelse intraffar.

Skalan for bedémningen &r uppdelad pa:

1 - Osannolikt 4 - Trolig
2 - Mindre sannolik 5 - Mycket sannolik
3 - Mojlig
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Skalan for bedémningen av vésentlighet ar uppdelad pa:

1 - Forsumbar 4 - Allvarlig

2 - Lindrig 5 - Mycket allvarlig

3 - Kénnbar

Risk Sannolikhet | Vasentlighet

Ekonomi, tidig kostnadsuppskattning | 4 4

Ekonomi, besoksintakter IDF 5 3

Tidsforskjutning 3 4

Projekts omfattning/avgransning 3 3

Kvalitet/leverans 2 3

Driftstérningar 5 3

Aldrande konstruktionen p.g.a. 3 4

projektférsening

Evakuering 3

Renovering under drift 5 3

Kommunikation

Projektets omfattning foranleder behov av en
kommunikationsplan. Overgripande ansvarar projektledaren for
att korrekt information kommuniceras till rétt personer och till
allménheten. Talesperson for kontakter med media &ar
fastighetskontorets projektledare eller representant fran kontorets
kommunikationsenhet.

Rapportering

Projektets ekonomistyrning utgar fran av styrgruppen godkand
budget. Ekonomistyrning skall ske under projektets alla skeden.
Budgeterade intakter och andra in- och utbetalningar samt
angiven avkastningsniva, hanteras av projektansvarig.

| projektrapporten till styrgruppen rapporteras projektets
ekonomi. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Lagesrapport

Projektet kommer att folja stadens gemensamma
projektstyrningsmetod och obligatorisk dokumentation lagras i
SSIP och lokalt och kommande projektplan ska beslutas i
styrgrupp. Projektet kommer att lagesrapporteras i Antura och
slutrapporteras i enlighet med stadens investeringsprocess.
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