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EXPLOATERINGSAVTAL
Graningstorget, kvarter E

Foljande avtal om exploatering av Grandngstorget, kvarter E i Tyres6 kommun (Avtalet) har
traffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyresé kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatéren

Tyresd Bostiader AB
Box 235

135 27 Tyresd
Org.nr. 556482-8787

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Granéingstorget, kvarter E (Bilaga 1), nedan kallad
Detaljplanen. Exploatdren dger fastigheterna Nyboda 1:12 och
Nyboda 1:13 som ingar i detaljplaneomradet.

Mellan Kommunen och Exploattren finns idag ett planavtal.

§2

Forutsittningar Parterna forutsitter

dels att Tyres6 kommunfullméaktige (senast 2021-12-31)
godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 kommunfullméktige (senast 2021-12-31) antar
en detaljplan som i huvudsak &verensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om nagon av dessa forutsdttningar inte uppfylls dr detta avtal

till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for nagondera
parten.

)
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§3

Fastighetsreglering

Kommunen ansdker om och bekostar féljande
fastighetsbildningsatgérd:

- De delar av Nyboda 1:12 och 1:13 som i Detaljplanen &r
utlagda som allmiin plats, ca 297 m?, ska genom
fastighetsreglering 6verforas till den kommunala fastigheten
Bollmora 2:1.

Kommunen anséker om och Exploatdren bekostar foljande
fastighetsbildningsatgérder:

- De delar av den kommunala fastigheten Bollmora 2:1 som i
Detaljplanen #r utlagd som kvartersmark bostad, ca 3 m?,
ska genom fastighetsreglering 6verforas till Nyboda 1:13

For de ovan beskrivna étgérderna tecknar Kommunen och
Exploatoren en separat Ansdkan och Overenskommelse om
fastighetsbildning, vilken bildggs detta avtal (Bilaga 2).

Exploatdren ska bekosta Gvriga fastighetsbildningsatgirder
inom sina fastigheter som erfordras f6r genomférandet av
Detaljplanen. Bland annat ska samtlig mark utlagd som
kvartersmark i Detaljplanen rymmas inom en fastighet.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

§4

Exploatdren ska uppfora 80 st hyresrittsldgenheter samt en
lokal i flerbostadshus pa totalt 3658 kvm ljus BTA.
Bebyggelsen och utemiljon ska uppforas i enlighet med bifogat
kvalitetsprogram med tillh6rande checklista, (Bilaga 3).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet med tillhdrande checklista
madste skriftligen godkénnas av ansvarig projektledare hos
Kommunen. For uppfoljning och godkédnnande av
kvalitetsprogrammet géller den process som beskrivs i
kvalitetsprogrammet.

I héndelse av att Exploatoren frangar detta ska Kommunen
pétala detta och erbjuda Exploattren méjligheten att under
samradan avhjidlpa bristen. Sker ingen étgérd sa ska
Exploatéren om Kommunen sa krédver betala 585 280 kr till
Kommunen i vite. Vitet far inte Gverstiga kostnaden for att
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atgérda bristen.

§5

Samtliga bilparkeringar for de boende skall ligga inom
kvartersmark. Parkering for de boende 16ses gemensamt med
Exploatdrens 6vriga parkeringsbestdnd inom Grandngsringen
och Exploattrens fastigheter Nyboda 1:4, 1:5, 1:6, 1:7, 1:8, 1:9,
1:10, 1:11, 1:12, 1:13 samt Exploatérens deldgande i Nyboda
S:1. Efter utbyggnad i enlighet med den foreslagna detaljplanen
skall ett parkeringstal om 0,74 platser/lgh uppnas inom
ovanstaende fastigheter. Inom detta parkeringstal ryms 3
handikapplatser direkt kopplade till den nya bebyggelsen.

For den tillkommande bebyggelsen skall Exploatren anordna
cykelplatser, 1,5plats/Igh for 1:0r samt 2,5plats/Igh for 2:or.

For lokalen anordnas inga parkeringsplatser for bil. Angoring
sker via torget likt 6vriga lokaler angriansande till
Granéngstorget.

Plats for bilpool kan anvisas inom Exploatorens ovan beskriva
parkeringsbestand.

§6

Exploatéren ska utféra och bekosta bulleratgirder enligt de
rekommendationer som framgar i bifogad trafikbullerutredning
(Bilaga 4). Bulleratgirder ska utforas pa sa sitt att géllande
riktvdrden inte Sverskrids. Bulleratgérderna ska vara helt klara
innan inflyttning i nya byggnader sker. Det aligger Exploatdren
att ordna och bekosta uppforande, drift och underhéll av
eventuella bullerskydd.

§7

Exploattren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken féljer kommunens
tillgéinglighetshandbok daterad 2012-11-15, se kommunens
hemsida.

§8

Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
kéllsortering av avfall blir mgjlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som m&jliggsr separat
insamling av forpackningar och tidningar och att killsorteringen
ingér i forvaltningen av omradet.

Grovavfall ska kunna tas omhand separat. Verksamheter och
bostidder som inryms pa samma fastighet ska ha separata
avfallsutrymmen.
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§9

Dagyvattnet fran omradet skall i férsta hand omhéndertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrickliga
infiltrationsmojligheter ska dagvattnet fordréjas inom
kvartersmark.

Dagvattenatgérder inom kvartersmark ska utforas, bekostas och
skotas av Exploatoren sa att dagvatten kan omhéndertas i
enlighet med bifogad dagvattenutredning (Bilaga 5).

§10
Exploatdren ska redovisa for bebyggelsens energiférbrukning
samt de energieffektiviserande atgirder som genomfors.

§11

Det aligger Exploattren att underséka och efterfolja Sédertorns
brandfdrsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjénstens fordon ska av
Exploatoren sdkerstéllas inom och till omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

§12

Kommunala anldggningar Inom allmdn platsmark

och exploateringsbidrag

Kommunen projekterar och bygger ut torg, gata samt géng- och
cykelviig genom detaljplaneomréadet enligt kommunal standard.
Befintlig géngbro i anslutning till detaljplanen behover tas bort
for genomforandet av detaljplanen. Som del i ett storre

sammanhang skall &ven Granéngsringens hdjdséttning justeras.

Detaljprojektering och groventreprenad paborjas i samband med
att detaljplanen antas. Detta arbete pagar parallellt med
Exploattrens arbeten pé kvartersmark. Exploatdren kan som
tidigast paborja arbeten inom kvartersmarken kvartal 4 2021.
Finentreprenad avser Kommunen genomfora i ett senare skede i
samrad med Exploatdren.

Kommunen och Exploatéren ska samordna utbyggnadsarbeten.

Exploatdrens tillskott av bostéder i enlighet med Detaljplanen
kommer medftra dkade trafikedrelser i Grandngstorget.

Exploatoren ska, till foljd av byggandet av 3658 kvm ljus BTA
ovan mark, erldgga ett exploateringsbidrag pa 900 kronor/kvm
ljus BTA (3 292 200:-) for finansiering av ovanstiende
allménna anldggningar.

7%
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Exploateringsbidraget erlaggs med 60 % inom en manad frén
det att samtliga forutséttningar i § 2 4r uppfyllda och resterande
40 % erldggs 6 manader fran det att samtligt forutséttningar i §
2 dr uppfyllda.

I det fall antalet kvm ljus BTA ovan 6kat med mer @n 1 % nér
bygglov erhéllits ska Exploatéren erldgga tilliggsbetalning
motsvarande 900 kr per tillkommande kvm ljus BTA utver
3658 kvm.

§13

Gatukostnader Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploat6ren anses ha erlagt pd omradet
belopande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allmédnna platser med dértill hérande anordningar.

§14

VA-anliggningsavgift Exploatdren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille géllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§15

Planavgift For framtagande av detaljplan f6r Granidngstorget, kvarter E har
ett planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploatéren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for detaljplanens framtagande.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

§ 16

Tidplan och samordning  Exploattren kan som tidigast pabdrja arbeten inom
kvartersmark kvartal 4 2021. Arbetena ska bedrivas enligt
detaljerade tidsplaner som upprittas av Exploatoren i samrad
med Kommunen. Grundf6rutséttningen dr att Kommunen river
gangbron och firdigstéller anslutningspunkt fér VA innan
exploatdren paborjar sina arbeten. Dérefter svarar Exploatdren
for att bebyggelsen firdigstills inom tva ar. Infor inflytt skall
samradan kring finplanering av allmén plats, i anslutning till
den nya bebyggelsen, skett samt utbyggnad av densamma.

Exploatdren skall vid inflyttningen férdigstéllt den yttre miljon,
s4 att de boenden far en acceptabel kontakt med gator.

Kommunen och Exploatdren ska samordna utbyggnadsarbeten.

§17
Forbesiktning/syn Innan byggstart ska Exploattren kalla projektledare till

o O
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forbesiktning/syn av omradet for trafikanordningsplan.
Exploatoren &r ansvarig att forbesiktningen/syn dokumenteras
skriftligt.

§ 18

Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatéren ska
regelbundet, minst 2 ggr/ar fram till slutméte, anordna méten
dér foljande behandlas:

- Uppf6ljning av tidplan.

- Uppf6ljning av utformning i forhallande till
kvalitetsprogram.

- Uppfoljning av genomforandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

Da Exploatdren har uppfyllt samtliga ataganden i detta Avtal
med tillhdrande bilagor samt Detaljplanen med tillhdrande
Kvalitetsprogram ska Exploatoren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutméte dér Exploatéren ska redovisa for
Kommunens projektledare att samtliga &taganden ar uppfyllda.
Nir Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden ska detta
skriftligt godkénnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Métena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploattren och delges Kommunen.

§19

Exploattren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pé plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
Kommunens medverkan i projektet.

§20

Det aligger Exploatdren att i samradd med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nédvéndiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvirme, farsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behover flyttas.

§21
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, se § 4.

§22

Byggtrafik till omradet ska ske, i férsta hand, via
Granéngsvigen. Exploatdren ska ersédtta Kommunen for
eventuella skador pé det kommunala vignitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning skall ske fore och efter
byggnationen, se § 17.
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Exploatoren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
nédrboende stors sa lite som mojligt. Naturvérdsverkets allménna
rdd om buller vid byggarbetsplatser ska f6ljas.

§23
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§24
Exploattren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehoriga.

§25

Innan exploatering pabérjas tar Exploatdren kontakt med
enheten for trafik och milj6 for att sikerstélla framkomlighet for
trafik och tillgénglighet till allménna anldggningar samt att tillse
att trafiksdkerhet kan uppritthéllas.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall Exploatdren uppritta en
etablerings- och trafikanordningsplan, som skriftligen ska
godkénnas av Kommunen (exploateringsenheten och enhet for
trafik och miljé). Denna skall bl.a. behandla eventuellt
nyttjande av natur- eller gatumark for uppstéllning av
arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstillningsarbeten efter
nyttjandet, skyddande av trdd och natur, stédngsel runt
byggarbetsplatsen (se dven § 24), in- och utfartslsningar for
byggtrafik samt eventuella provisoriska 16sningar for gang- och
cykeltrafik under byggtiden. Uppstillning av bodar, upplag och
dylikt ska i forsta hand ske pé kvartersmark. Exploatdren
ansvarar for att anstka om bygglov for bodar.

Sker byggetablering pA Kommunens mark ska Exploatren
kontakta Kommunen och avtal om upplételse av mark tecknas
med Kommunen (exploateringsenheten och enheten {or trafik
och milj§). Kommunen debiterar enligt taxa. Upplételse av
offentlig plats for byggetablering kréver polistillstdnd och
debiteras enligt taxa. Exploatdren ansvarar for att sdka sadant
tillstand.

Exploatéren eller av Exploatoren anlitad entreprendr ska halla
sig inom av Kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgar vite. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per péborjad vecka
och kvadratmeter, som Exploatoren eller dess entreprendrer
nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§26
Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgérder som
med avseende pé detta avtal vidtages eller underlétes av
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Exploatdrens anstéllda samt av Exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantdrer.

OVRIGT
§27
Inrapportering av geotek- Exploatdren skall sénda in resultatet av alla geotekniska
niska utredningar undersokningar som genomférs inom planomradet till
Kommunen.
§28

Kartunderlag enskilda an- Exploatdren forbinder sig att senast tvd ménader efter

liggningar och byggnader firdigstillande av enskilda anldggningar och byggnader inom
kvartersmark skicka in detaljmétning och lageskontroller
omfattande samtliga féorekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas dr byggnader (utvindigt), gdng- och
cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vagricken,
markhojder, viaghdjder, lekplatser, planteringar, tréd,
parkbinkar, slénter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar &r att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas tas fram av
kommunen (Bilaga 6).

I det fall detta inte sker har Kommunen ritt att utfora
inmétningen pa Exploatdrens bekostnad.

§29

Stompunkter [ de fall som stompunkter forstérs eller maste tas bort i samband
med exploateringen #dr Exploatéren skyldig att omgéende
informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for nya
punkter ska ersittas av Exploatdren.

§30
Ersittningar pa grund av  Exploatéren avstidr med bindande verkan fran att begéra
detaljplaneliggningen ersittning frin Kommunen for den skada som antagandet av

Detaljplanen kan medféra fér Exploattren.

§ 31
Viten Detta Avtal innehéller foreskrifter om viten i foljande
paragrafer:

§4 Bebyggelse och anldggningar
§25 Byggetablering/upplag

Ui QQNS
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§32
Detta avtal far inte dverlatas av Exploatoren till annan utan
Kommunens skriftliga godkédnnande.

Vid dverlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploatéren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som &vilar Exploatdren enligt detta avtal, sé att detta blir
gillande mot varje kommande édgare av omrédet eller del darav.

Vid dverlatelse av fastighet och/eller avtalet till annan kvarstar
Exploatéren som solidariskt ansvarig med dvertagande part
gentemot Kommunen for Avtalets ritta fullgérande. Detta giller
dven vid overlatelser i flera led.

§33
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmédn domstol.

§ 34
Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

74

Tyresd 2021-0 (4
Tyresd kommun: A

Tyresd 2021- 0) -
Tyreso Bostdder AB

Mo ...

Tyreso 2021-
Tyresé kommun:

Tyreso 2021-
Tyreso Bostdder AB

..............................................................................

CDail g e Lacicotte—  O8-552.6167.
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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplancforslag hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e DPlankarta i storlek A1 iskala 1:500

®  Granskningsutlitande (Detaljplan for G raningstorget)

Ovriga handlingar:

e Samridsredogdrelse

e Bchovsbedémning
o [lastighetsforteckning (finns pd Samhallsbygenadskontoret)
[ ]

Ivalitetsprogram for gestaltnings fragor (kopplat till exploateringsavtalet)

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:
e Solstudie for Graniingstorget (Arkitema arkitekter, juli 2017)
o Trafikstudier for Wittingebacken och Graningsringen (/\[7', 2016-05-23)
Trafikbullerutredning (/\]7' Infrastructur, 2017-06-28)
e Dagvattenutredning (/\ [¥2017-07-05)
e Dagvattenutredning (Geosigma 2020-12-16)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBI. (SFS 2010:900) i dess

lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i antagandeskedet.

Tidplan

Tidplanen dr preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Planbesked 2015-05-20
Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-08-12
Samrad September 2016
Granskning November 2017
Antagande liebruari 2021
Laga kraft, tidigast Mars 2021

JANUARI 2021
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Syfte

Detaljplanen syftar dll att mojliggira for nya bostider intill Graningstorget ovanpa
befintligt parkeringsdick. Den nya bebygoelsen ska bidra till att stirka Graningstorget
som ett lokalt centrum for méten och vistelse, savil for boende som for besdkare,
Utformningen av byegnaden och gatans omgestaltning med mer uttymme fér giende
och cyklister ska tillsammans med torgytan bidra till att platsen bittre kopplas
samman med sin omgtvning. l'érslaget syftar till att bidra med en vatiation av

bostider 1 omradet samt fler publika lokaler mot torget.

Huvuddrag
Detaljplanen ir en av flera detaljplancr som planeras runt Graniingstorget.

Planomridet omfattar kvarter I, torgytan och angrinsande gatuomrade.

O'\}ergripande illustrationsplan 6ver ny bebyggelse kring Granéngstorget med kvarter
A-E, dér planomradets avgransning &r markerad med bla linje (lllustration
Landskapslaget)

Forslaget mojligeor cirka 80 nya bostider och lokaler for centrumindamal.
Fortitningen bedéms stirka torg- och gaturummen, bidra till en ékad urban karaktir
samt tillféra ytor f6r méten, rorelse och aktiviteter. Gatan breddas for att inrymma

gang- och cykelbana.

Lokaler planeras 1 bottcnvﬁningcn mot Gmniingsrorgcr och entréer vinds utit for att

tydligare definiera torg- och gaturummet.

Bakgrund

Forvaltningen fick 1 februari 2015 i uppdrag att utreda omriden for markanvisningar.
Aktuellt planomride 4r et av flera omeiden runt Graningstingen och Wittingestriket
som milj6- och samhallsbyoenadsutskottet gett forvaltningen i uppdrag att utreda

vidare for b()sl‘ndsbcl)yggclsc.
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Tapril 2015 inkom Brickhouse Bostadsutveckling A3 med ansékan om planbesked
for att mojliggora bostadsbebyggelse och butikslokaler vid Graningstorget och lings
Graningsringen. Detta ligger 1 linje med forvaltningens exploateringsutredning och
MSU beslutade den 20 maj 2015 att ge positivt planbesked for omtidet i anslutning
till Graniingstorget. Resterande delar avses att ingd 1 kommande program {6t

Wittingebacken.

[ september 2015 inkom lyresé Bostider AB med ansékan om planbesked for att
mojliggora en pibyggnad pa befintigt parkeringshus lings Graningsringen. Aven
detta ligger i linje med forvaltningens exploateringsutredning och MSU beslutade den

6 oktober 2015 att ge positivt planbesked.

I oktober 2016 inkom Akelius Residential Property AB med en ansékan om
planbesked for att méjliggora bostadsbebyggelse och butikslokaler p sin egen

fastighet vid Graningsvigen och Granbacksvigen.

Uppdrag

Forvaltningen fick den 12 augusti 2015 § 96 i uppdrag av Miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet (MSU) att uppritta ett forslag till detaljplan for
fastighcterna Nishy 4:695 och del av Bollmora 2:1 m.fl. samt att skicka forslaget pd

samtad. Plancn tas fram med standardforfarande

MSU beslutade den 22 mars 2016 § 44 att utdka planuppdraget och dven mojliggdra

for bostider ovanpa parkeringshus vid Granangsringen 52-58 i Bollmora.

MSU beslutade den 18 oktober 2017 att dterremittera drendet som var uppe for beslut
om granskning. T ett extra msatt sammantride den 25 oktober 2017 godkinde MSU
granskningshandlingarna och férvaltningen gavs i uppdrag att stilla ut forslaget for

granskaing,.

Behovsbeddémning

Genomtorandet av detaljplancen beddms inte innebira nagon betydande
miljopiverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedéms inte medfora negativ paverkan for

miljokvalitetsnormer, MKN.

Uppdelning av planomradet

Fifter det att detaljplanen var ute pa granskning har planomradet delats upp.
Bostadskvarter II tillsammans med angrinsande gata och torg gir hir vidare i
planprocessen. ()vrig mark gir vidare 1 planprocessen till antagande vid ctt annat

tllfille.

Denna planhandling hat fortydligats genom att tex, illustrationer och
planbestimmelser som inte ir aktuella for denna etapp lyfts ut. Antagandchandling

for évriga ctapper ges motsvarande U])pl%igg‘
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger cirka en kilometer séder om "I'yresod centrum. Planomradet grinsar

mot bostadskvarteret Graningsringen i séder och i norr dr det vint mot Nybodaberg.

Areal och markégoférhallanden

r ; F7 ot ——
Fastigheter som berérs av detaljplanen. Ungefarlig planomradesgréans recdovisas med réd linje

Planomradet har en area pa cirka 13 200 kv och omfattar:

e [astigheten Bollmora 2:1 som dgs av kommunen

e [astigheterna Nyboda 1:12 och Nyboda 1:13 som dgs av Tyresd Bostider.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/hoga objekt.
“Inom sammanhallen bebyggelse dr alla objekt med en totalhdjd Gver 45 meter
definierade som hoga objekt.” Berorda objekt ska samriadas med Forsvarsmakten.

Denna detaljplan har inte nagot sadant objekt.

Oversiktsplan

I oversiktsplanen ingar planomradet som en del av den stadsbygenadsutveckling som
sker 1 Bollmora och centrala Tyreso. Hir ligger fokus pa fortitning 1
kollektivtrafikligen med ctt varierat utbud av attraktiva bostider for att mojliggora en
boendekarridr i omradet. Det dr dven viktigt att skapa kopplingar till omgivande
omraden och entréer till park- och naturomraden. Samhillsbygenadskontorets
beddmning dr att den foreslagna utvecklingen ér forenlig med dversiktsplanens

intentioner.
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Gallande planer
Omradet dr idag planlagt for park, gata, kvartersomrade som ¢j far bebyggas,
parkeringsbygenad och parkeringsindamal. Nir denna detaljplan vinner laga kraft

ersitter den delar av foljande detaljplaner:

o Detaljplan 121 stadsplan fir Nybodaberg och Granbacken samt skolomride i Nyboda
(faststilld 1960).
o Detaljplan 123 stadsplan for Njupkdrrsberg (laga kraft 1967)

Genomforandetiden for gillande detaljplaner har gétt ut.

T A '
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Sammanfattad behovsbedémning

Detaljplanen innebir ingen skada pa ckologiskt kinsliga omriden cller riksintressen.
Liffekterna av planférslaget beddms som hanterbara utan att riktviirden éverskrids.
Inga nationclla, regionala cller kommunala miljomal dsidositts. Detaljplanen beddéms
didrmed inte innebira nagon betydande miljopaverkan enligt PBLL 5:18 cller
miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planférslaget beddms inte heller leda till nigra negativa effekter pA minniskors hilsa
och sikerhet. En miljébedémning enligt miljobalken bedéms darmed inte behdva

upprittas.

Planférslaget kommer, bade i sig och tillsammans med dvriga projekt kring
Graningsringen, att innebira stora forindringar i karaktir och landskapsbild for
omradet. Omradet dr mycket kuperat, varfor det planeras for tillgingliga angdringar,

strak f6r ging-, cykel och kollektivtrafik och kopplingar till omgivande omréden.

Stads- och landskapsbilden férindras genom att gaturummen och torgets rumslighet
stirks med bebyggelse. Pabyggnad av parkeringshus innebir att befintlig struktur tas

tillvara och ges dn bittre gestaltning.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Tuft:
Konsckvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pid MKN fér luft. Nuvarande tiktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen

forvintas inte éverstigas under en dverskadlig framtid.

Vatten:
Det bredare gaturummet innebir en 6kning av hirdgjorda ytor inom planomridet.

Li6r ate minska effekten av detta maste dtgarder genomforas.

JANUARI 2021
DNR 2015 KSM 0336
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur, landskapsbild och stadsbild

Nulidgesbeskrivning

Ortofoto med ngefé?:/‘igt planomréde redovisat med rod linje

Planomradet utgors av hardgjorda ytor i form av parkeringsdick, gangstrak och vigen
Graningsringen. Norr och vister om omradet finns en remsa med naturmark, 1 6ster
finns Grandngstorget och 1 séder finns bostadsomradet Granangsringen. n gang och
cykelbro gar frain Graningstorget 6ver Granidngsringen upp till ett bostadsomrade pa
en hojd. Vid Grandngstorgets norra del, mot korsningen Graningsringen-

Granidngsvigen, finns ett antal hogvixta trid.

Hogvaxta tréd i torgets norra del skymmer delvis torget sett fran Granzngsvégen. Den
fére detta busslingan anvénds idag som parkering, vilket delvis skymmer torgets
vistelseytor sett fran végen.
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Planf6rslag och konsekvenser

Omridet utvecklas genom att befintligt parkeringsdick byges pa och utékas mot
dagens torgyta for att tydligare definiera Graningstorget och gaturummet. Byggnaden
ges entréer bade mot gatan och mot befintlig bostadsbebyggelse samtidigt som lokaler

inryms i bottenvaningen mot torget for att bidra till ett aktivt stadsrum.

I'6r att mojliggora tillbygenaden mot Grandngstorget tas befintlig ging- och cykelbro
bort och ersitts med 6vergangstille och en ging- och cykelviig mot Nybodaberg.
Detta mojliggor ocksa en omdaning av torget £or att dppna upp det och se till

helheten.

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

Jordartskarta fran SGU visar 6versiktliga jordartsforhéllanden. Enligt denna bestar

planomradet av urberg och morin samt en mindre del glacial lera. Det forckommer

ingen risk for ras eller skred inom planomréidet.

Bild fran SGU visar oversiktliga geotekniska foérhallandena inom omradet. Réd
markering utgér urberg, gult postglacial lera och blaprickat morén. Ungefarligt

planomrade markerat med bla linje

Planférslag och konsekvenser

Vid eventuell springning bedéms inte de geotekniska forhallandena paverkas

namnvart.
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Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Planomradet dr bebyggt med ett parkeringsdick 1 tva vaningar.

<8 p o

%

Flygbild 6ver befintligt parkeringsdéck och med befintlig torgyta och géng- och
cykelbro i bildens évre del (Bild fran Blomweb)

Dirckt séder om planomridet ligeer bebyggelsen Grandngsringen, ett bostadsomrade
fran ar 1969 som ritades av arkitckterna Ahlstrom, Bryde och Astrom. Omradet ir
tidstypiskt - storskaligt och trafikseparerat. Grandngsringen har ett starkt,
karaktiristiskt formsprak — fem sviingda skivhus 1 upp till nio vaningar som omsluter
en stor, bilfri gemensam gard. I 6ster finns ett torg och befintliga butikslokaler vinder
sig hit. Utanfor planomridet finns bostadsomradena Nybodaberg och Granbacken
fran 1960-talet som mestadels bestar av fristiende lamellhus i fem véaningar. Precis
som Grandngsringen dr omradena utformade enligt funktionalismens ideal med hus i
park med stora gronytor. Omradena dr trafikseparerade med p-dick i utkanterna och

bilfria gardar, gangvigar och broar.
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Pl'lnf rsla och konsekvenser

Illustration éver pa- och tillbyggnad av befintligt parkeringsdéck (lllustration Tenghom)

Befintligt parkeringsdick i tvi vaningar utékas med en pa- och tillbygenad.
Bygenaden forlings mot Graningstorget for att skapa lokaler for centrumindamal i
bottenvaningen. Ovanpa byggs bostider 1 tva vaningar. Bostiderna nas fran tva
huvudentréer med trappa och hiss som dr placerade mot gatan Graningsringen men
iven via en sckundir entré genom en trappa fran gardsgatan. Iin ny fasad med
ligenheter beddms stirka och tydligare definiera gaturummet. Den nya byggnaden ger
ocks# utblickar bide utit och inat, vilket tillsammans med de nya entréerna bidrar till

okad trygghet. Antalet bostider som kommer inrymmas 4r cirka 80 stycken.

(i

il
Iﬁul

13

lllustration 6ver del av fasad mot "gardsgatan” séder om byggnaden (lllustration
Tengbom)
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I'ran gardsgatan mot Graningsringens befintliga bebyggelse leds en trappa upp till

kvarterets gemensamma innergard £or de boende.

Pabyggnaden innebir en fortitning som kan tillféra omridet en ny typ av bostider i
form av mindre hyresligenheter 61 exempelvis ungdomar och dldre. Mindre bostider

medfor en mer varierad boendestruktur 1 omradet.

Den nya bebyggelsen tillfor lokaler och bostadsentréer i bottenviningarna, vilket ger

en tydlig avgrinsning av torgytan och bidrar till ett tydligare stads- och gaturum.

Solforhallanden

Goda sol- och vindforhallanden dr viktiga for att Graningstorget ska bli en attraktiv
plats for vistelse. Iin dversiktlig solstudie har tagits fram, denna visar att
Graningstorget till stor del skuggas av befintlig bebyggelse 1 Graningsringen och att
den foreslagna bebyggelsen inte paverkar sol- och skuggforhallandena pa torget

namnvart.

Foreslagen pabygenad skuggas under stora delar av dagen under var- och
hostdagjimning av bebyggelsen 1 Grandngsringen. Pibygenaden skuggar delar av

Graningstorget pa cftermiddagen samt delar av 6stra Graningstingen.

LR N\

Va"rdagjémning Kl.
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Gator och trafik

Nuligesbeskrivning
Graningsvigen 6vergar till Grandngsringen 1 en treviagskorsning 1 anslutning till
planomridet. Graningsringen dr en ling ringvig som omsluter bebygeelsen som

ocksd benimng Grandngsringen péa grund av sin form.

I anslutning till planomradet finns en gang- och cykelbro 6ver Graniangstingen. Bron
binder samman bebyggelse 1 norr med Grandngstorget, Graningstingen och

Wittingestraket som ar ctt parkstrak 1 Oster.

Planf6rslag och konsekvenser

[/

Situationsplan 6ver gatuomrédet och byggnaden inom planomradet

Graningsvigen/Graningstingen breddas for att ge plats it ging- och cykelbanot.
Ging- och cykelbron tas bort och en ny trappa och ramp skapas norr om gatan

Grandngstingen.

Infart till det nya kvarterets garage sker frin atervindsgatan 1 séder och via viigen

Graningsringen i notrr.
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Overg}rip;i‘}vde fiktninéar till mé/punk@r a\}seé/7de géhg- (orahge) dch cykélétfék (hla)
fran och till omradet (Landskapslaget)

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omtidet har god forsotjning av kollektivtrafik med fyra olika busslinjer. Till Tyres6
centrum ér restiden fem minuter och till Gullmarsplan 25 minuter.

Nirmsta busshallplats, Graningsringen, ligger vid Graningsringens nordligaste punkt,
nott om det befintliga parkeringsdicket.

Samtliga busslinjer som trafikerar omradet gar via Grandngsringens viéstra ringhalva.
Niista hillplats sdderut, Vitloksgrand, ligger vid Graningsringens sydligaste punkt —

det innebir att inga hallplatser finns lings med Granidngsringen (vigen).

Planférslag och konsekvenser

Befindigt busshallplatslige byges om for att kunna inrymma tva bussar samtidigt.

JANUARI 2021
DNR 2015 KSM 0336



DETALJPLAN FOR GRANANGSTORGET, KVARTER E JANUARI 2021
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR 2015 KSM 0336

Situationsplan éver busshaliplatslaget

Parkering

Nuligesbeskrivning

Inom planomridet finns ett parkeringsdick.

Planférslag och konsekvenser

Parketingsdicket omvandlas till ett garage i tva vAningar som dven nds via trappa och
hiss. Garaget intymmer citka 200 parkeringsplatser for bil varav tre handikapplatser.
Handikapplatserna placeras 1 anslutning till hiss. Parkeringslésningen ses i ett
sammanhang tillsammans med Grandngsringen och ger pa si sitt 0,74
patrkeringsplatser pet ligenhet. Tyresé kommuns tillginglighetshandbok ska tillimpas

for parkeringslosningar.

IFor de tillkommande ligenheterna inryms cirka 145 cykelparkeringar samt 6 platser
for cykelpool. Av dessa ar 12 platser for ladeyklar, 102 platser f6r vanliga cyklar 1
cykelrum inomhus och 48 platser for vanliga cyklar utomhus. Cykelparkeringar
utomhus mojligeor for fastlasning i cykelramen. Cykelrummet forses med stativ for
hjulbyte och plats f6r cykelmekande. Trappor som kayter thop terrassplanct med
striket mellan det befintliga bostadshuset och parkeringsgaraget forses med

cykelramp.

Barnperspektiv

Nuligesbeskrivning

I omtadet finns viigat, parkeringsplatser och en torgyta som i huvadsak ar till fér
biltrafikanter. Utmed gatan Graningsringen finns en gingbana pi dess notra/vistra
sida men saknar helt cykelbana. Iin ging- och cykelbro underlittar passager Gver

gatan for de som ska till bostadsomridet i nordvist.
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Planférslag och konsekvenser

Ny bostadsbebyggelse ges en terrass 1 ett lugnt lige som gemensamt nyttjas av de

boende. Bostider kan dven bidra till 6kad teygghet och nirvaro till omréidet.

Befintligt viagomride breddas, befintlig gingbana far delvis en ny strickning och
breddas for att dven inrymma en cykelbana. Pi den sédra sidan anliggs en gingbana.
Den nya utformningen av gatuomradet bidrar till utvecklingen av trygga skolvigar.
Diremot kommer befintlig ging- och cykelbro tas bort och crsittas med ctt
dvergangstalle och en tillginglig gAng- och cykelvig upp mot bostadsomradet 1
nordvist. Torgytan kommer att utvecklas och bidra bland annat som en offentlig

métesplats

Kulturmiljé

Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning cller annat arbete
skulle patraffa fornlimningar som ¢f tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt

enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Service

Nuliigesbeskrivning
Planomridet ligger cirka 700 meter fran T'yresé centrum. "Lyresd centrum nas till fots
cller eykel via Wittingestraket och med bil eller buss via Graningsvigen och

Bollmoravigen.

Grandngstorget utgor ctt lokalt centrum fér Granidingsringen och dess niromride
med lokaler for restaurang/pub, nasbutik, frisorsalong, syatelj¢ och hundfrisor samt
ctt antal foéreningslokaler. PA torget finns en Atervinningsstation.

Direkt norr om planomrddet finns en forskola. Tyresd gymnasium och Tyresdhallen

ligger cirka 500 meter sydost om planomridet.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplancn syftar till att mojligedra for en lokal 1 bottenvaningen mot
Grandngstotget. Den nya lokalen férvintas bidra till att stirka Graningstotget som
ctt lokalt centrum {6r moten och vistelse, savil for boende som for besokare.
/\tcrvinningsstati()ncn pa torgytan fasas ut genom att detta ska tas omhand inom

respektive kvartersmark.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Planomridet utgdrs 1 huvudsakligen av hardgjorda ytor men ocksa av blandat

gronomride med trid utmed gatan och bergknallat,
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” 50 100 m GEOSIGMA

Befintlig markanvéndning inom kvartersmarken

Sammantaget bedoms infiltrationsforutsittningarna for dagvatten som laga da de
ytliga jordarterna inom omradet utgors av berg i dagen. Detta innebir att dagvattnet

miste ledas till befintliga dagvattenledningar £6r avledning mot recipient.

Storre delen av Bollmora avvattnas via ett allmint dagvattensystem som avleder
vattnet 1 en kulvert i nord-sydlig striickning, genom hela Bollmora, och ut i Fnyskdiket
nort om Tyresdvigen. Diket mynnar vidare till dagvattenanliggningen,
Kolardammarna, citka tvd km nedstroms Bollmora. Miljobelastningen pa dagvatten ér
relative mattlig och reningseffekten pa vatten som stréommar genom Kolardammarna
uppvisar goda resultat. Dagvattenkulverten dr dock underdimensionerad for stora
floden vilket dven leder till att F'nyskdiket dversvimmas. I'ér att minska paverkan pa
recipienten och dimpa effekterna vid stora floden (hundraarsregn) maste atgirder

vidtas inom planomradet.
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Teckenforklaring
Tyres6 kommun
Albysjons avrinningsomréde (SMHI)

_ Ywvatten och hav (SMHI)
—— Ytyattendrag (SMHT)
Bakgrund: Google Satellite

Erstaviken

& i il GEOSIGMA
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Oversikt éver planomradet och recipienter
Ytvattenforekomsten Albysjon dr den primira recipienten for dagvatten fran
planomridet. Yevattenforekomsten Albysjon dr inte registrerad 1
Vatteninformationssystem Sveriges databas. Pi grund av detta antas Albysjons
recipientstatus motsvara recipientstatus 1 ytvattendraget ‘Tyresan, som rinner genom

Albysjon (VISS, 2020a; VISS EU_CID SE 656944-164051).

Enligt VISS (2020a) ir den ckologiska statusen 1 Tyresan otillfredsstillande dir
kvalitetsfaktorer (1) morfologiskt tillstind och kontinuitet, (2) flodesforindringar,
samt (3) overgodning i ytvattendraget utgdr bedémningsgrund. Vidare uppnar
Tyresin en ¢ god kemisk status (VISS, 2020a) dir utlosande kvalitetsfaktorer utfors
av halterna av de priotiterade imnena perfluoroktansulfonat (PFOS), kvicksilver
(Ig), samt ploybromerade difenyleterar (PBDLY) vilka 6verskrider ansatta grinsvirden
(VISS, 2020a). Notetbart dr att grinsvirden for Hg samt PBDI Gverskrids 1 samtliga
av Svetiges vattenforekomster (VISS, 20204a).

Planférslag och konsekvenser
Breddningen av vigomradet innebir en dkad mingd hardgjorda ytor vilket resulterar 1
ett okat dagvattenflode vid regn som ska tas omhand.

Pabygenaden pa parkeringshuset innebir en minskning av trafikerade hardgjorda ytor

ur ett avvattningspetspektiv da det dvre 6ppna planet far ett tak.
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Planerad markanvéndning inom kvartersmaken

For att fordroja dagvattenflodet inom kvartersmark behdvs en dimensionerande
fordrojningsvolym om 22 kubikmeter. Halva denna mingd kan fordréjas genom
sedumtak pa byggnaden. I'ér att uppna den erforderliga utjimningsvolymen fér
dagvatten kan vixtbaddar anliggas for fordrojning och rening av dagvatten innan

avledning till recipient. Utjimningsvolymen bidrar till att efterleva reningskraven.

En simuleting har gjort gillande féroreningshalter 1 befintlig och planerad
markanvindning. Denna indikerar att iamneshalter av fosfor (P), kvive (N), bly (Pb),
koppar (Cu), zink (Zn), kadmium (Cd), krom (Cr), nickel (Ni), kvicksilver (Ig),
suspenderad substans (SS)samt benso(a)pyren (BaP) 1 dagvatten fran planomradet
forvintas att minska med projekterad exploatering, Amneshalten av PBDE forvintas
vara densamma. z"\mncsl)c]nstningcn fran planomradet vid planerad markanvindning
minskar f6r samtliga studerade dmnen. Detta innebir att ombyggnationen bidrar till

ate forbittra recipientens méjligheter till att uppna dess miljokvalitetsnormer.
Miljo, halsa och sdkerhet

Radon

Matk- och bergerundsforhillandena inom planomradet har bedémts vara av sa kallad
lag cller normalrisktyp med avscende pa markradon. Byggnader for stadigvarande
vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddat och pa hégradonmark utforas

radonsikert. Bostadsbyggnaden kommer att placeras ovanpa en befintlig bygenad.

JANUARI 2021
DNR 2015 KSM 0336
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Buller

Trafikbullerutredningen dr framtagen enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader med de tillige som tridde i kraft 2017-01-01 (férordning
2017:359).

Buller fran spartrafik och vigar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ckvivalent ljudniva vid en bostadsbygenads fasad och
2. 50 dBA ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om
en sadan ska anordnas 1 anslutning till bygenaden.

For bostider om hogst 35 kvm giiller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att

bullret inte bor Gverskrida 65 dBA ckvivalent ljudniva vid bostadsbygenadens fasad.

Om den ljudniva som anges ovan inda overskrids bor:
1. Minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad vara vanda mot en sida dir 55
dBA ckvivalent ljudnivi inte 6verskrids vid fasaden, och
2. Minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges 1 ovan andd overskrids, bor

nivan dock inte Gverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ginger pet

timme mellan klockan 06:00 och 22:00.

Ekvivalent ljudniva
fér dyan

idBA

75

70 <[l <= 75

85 < | e=70

/ ' o | T A = Bl e=£8
i 7' iV A 4 b i — 85 < «=&0
= R S T 1 T «=58

Ekviv57eht Ijudhi@é frén ‘;v-éig‘triéﬁk vid fasad (AF Infraéfrubture)
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Maximal ljudnivé

Maxihgg} ljudniva fran végt'\réfil? "vid—fasad (AF /nfrasl‘ructdre)

Samitliga ligenheter klarar 60 dBA vid fasad och riktvirden enligt forordningen
(2017:359) innchalls. Samtliga ligenheter som dr hogst 35 kvm klarar kraven utan
atgdrder.

For storre lagenheter foreslas limplig planlésning, 1 detta fall far de fonster at tva hall
och bedodms klara riktvirdena. Vid behov kan ljudabsorbenter 1 balkongtak anvindas

for att klara hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad.

Samtliga bostider har mojlighet till gemensamma uteplatser pa terrass med hogst

50 dBA ckvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Busstrafiken vid busshallplatser skapar lagfrekvent buller néir bussar stannar.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: | Forklaring/Syfte:

GATA Gata (PBL 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2). Yta som fir anvindas for fordon-, ging- och
cykeltrafik.
TORG Torg (PBL 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2).
B Bostider. (PBL 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3). Med anvindningen bostider (B) avses

olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar 1

anvindningen.
£

G Centrum. ( PBL 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3). Med anvindningen centrum (C) avses
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger
centralt eller ska vara litta att na.

Marken far inte forses med byggnad. (PBL 4 kap 11 § stycke 1 punk 1). Prickmark
betyder att marken inte fir forses med byggnad.

Hogsta nockhéjd 1 meter dver angivet nollplan. (PBLL 4 kap 11 § styckel punkt 1).

Utdver nockhojden fir tekniska installationer, ricken och likande uppforas.
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ci Byggnadens anvindning ska vara att bottenviningen utformas med lokaler for
centrumindamil om minst 90 % av fasadens lingd. Tnga bostider far inrymmas 1
bottenvaningen. Bostadskomplement fir intymmas (PBL 4 kap 11 § stycke 1 punkt 2).
Syftet dr att skapa publika lokaler f6r att ha en offentlig karaktir mot allmin plats.

Bostadskomplement som miljérum och cykelférrid tillats.

(Generell Genomforandetiden ar 5 ar,
bestimmelse,
beteckning

saknas)
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Genomforande, ekonomi & ansvar

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ckonomiska och tekniska
dtgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara

vigledande vid genomforandet av planen.

Arbetet med detaljplanen pabérjades efter den 2 januari 2015 och f6ljer nya plan- och
bygelagen (PBL 2010:900) 1 dess lydelse efter 1 januart 2015.

Tidplan fér genomforande

Tidplanen dr prelimindr och férutsiitter att detaljplanen vinner laga kraft utan att

overklagas.

Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) mars 2021
Fastighetsbildning vinner laga kraft (tidigast) kvartal 2, 2021
Bygelov(tidigast) kvartal 2, 2021
Bygestart infrastruktur(tidigast) kvartal 2, 2021
Byggstart bostider (tidigast kvartal 4, 2021
Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Nir genomférandetiden borjar har fastighetsigarna
ritt att fa bygglov enligt detaljplanen. Genomforandetiden édr den garanterade tiden da
planen giller. indast undantagsvis kan planen komma att dndras eller upphivas, det
ska 1 sa fall vara nodvindigt pa grund av nya forhallanden av stor allmin vikt som inte
kunnat forutses vid planldggningen. Lifter genomférandetiden fortsitter detaljplanen

gilla till dess att den dndras eller upphivs.

Avtal

Lixploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploattren. Avtalet ska vara

godkint av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas.

Syftet med exploateringsavtalet dr att reglera markoverlatelser, ckonomiska fragor och
ansvarsforhallanden 1 samband med genomforandet av detaljplanen. 1
exploateringsavtalet regleras att exploatoren ansvarar £6r all byggnation inom
kvartersmark. Kommunen bygger ut allmin plats inom och 1 anslutning till
planomradet och for att delfinansiera detta erligger exploatoren ctt

exploateringsbidrag,

For genomforandet av detaljplanen krivs fastighetsregleringar. Denna 6verlatelse av
mark regleras 1 exploateringsavtalet och en ansokan och éverenskommelse om

fastighetsreglering biliggs avtalet.

Litt kvalitetsprogram har tagits fram 1 detaljplaneprocessen och biliggs

exploateringsavtalet. Kvalitetsprogrammet ska sikerstélla att kommunens krav pa

JANUARI 2021
DNR 2015 KSM 0336
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gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byggnation pa

kvartersmark och allmin platsmatk.

T avtalet regleras vidare fragor om parkering, buller, tillginglighet, sophantering,
dagvatten, dvriga aveifter, tidplaner, samordning, besikming, uppfoljning, skadestand,

viten, dvetlitelse och andra genomférandefragor.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kommer att behéva ske for att genomfora planen. Den ska vara

genomford innan bygglov ges.

Konsekvenser for fastigheterna

Lialigt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och rittighet
att 16sa in och férvirva all allmin platsmark som keivs £6r genomférandet av
detaljplanen. Tyresd kommun kommer att anséka om lantmiteriforrittning for
overforing av mark som enligt detaljplanen ir allmén plats. De omriden som ér
aktuella for inlésen (bla och lilamarkerade omréadena i bilden nedan) éverfors genom
fastighetsregleting till den kommunala fastigheten Bollmota 2:1. Ansékan och
dverenskommelse om fastighetsreglering upprittas mellan kommunen och dgaren till
Nyboda 1:12 samt Nyboda 1:13. Tyresé kommun anséker om och bekostar

lantmiteriférritining hos Lantmiterict, exploatéren bitrdder ansékan.

Kommunen anséker om lantmaterifdrrittning for 6verféring av mark
(orangemarkerat omréde 1 bilden nedan) som enligt detaljplanen ska vara
kvartersmark, frin Bollmora 2:1 till Nyboda 1:13. Ansékan och éverenskommelse om
fastighetsreglering ska upprittas mellan kommunen och dgaren till Nyboda 1:13.
Tyresé kommun ansdker om lantmiterifdrrittning hos Lantmiterict, exploatdren

bitrider ansdkan och bekostar atgirden.

Ovriga regleringar inom kvartersmark ansvarar exploatéren for.

JANUARI 2021
DNR 2015 KSM 0336
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Fastighetshildningsatgérder som behéver géras for att genomféra detaljplanen

Nedan redovisas konsckvenserna av fastighetsregleringarna for de enskilda

fastigheterna inom planomradet.

Iastighets- Matkinlésen allmin plats ca astighetsbildning
beteckning arcal kvartersmark ca areal

Bollmora 2:1 + 302m?2 fran Nyboda 1:12 | - 2 m?2 ull Nyboda 1:13
samt Nyboda 1:13
Nyboda 1:12 - 106 m? ull Bollmora 2:1

Nyboda 1:13 - 196 m? ull Bollmora 2:1 + 2 m?2 fran Bollmora 2:1

Strickningen for befintlig ledningsritt inom kvartersmark for fjarrvirme kommer att
behdva justeras och regleras 1 avtal mellan exploatér och ledningsigare, for slag kring

trapphus.

Opvriga ledningsigare for fiber, el och tele svarar sjilva for att trygga sina ledningsnit,

exempelvis genom avtal eller ansékan om ledningsriitt hos Lantmiteriet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyresd kommun dr huvudman for all allmin platsmark inom planomridet, vilket
innebir ansvar £or anliggande, drift och skotsel av gator, torg samt giang- och
cykelvigar. T'yresé kommun dr huvudman for allmdnna vatten- och
avloppsanliggningar. Kommunen ir ansvarig for utbygenad samt framtida drift och

underhall av allméinna vatten- och avloppsanligeningar inom allmin plats.
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Exploatéren ansvarar f6r uppforande, drift och skétsel av bebyggelse pa

kvartersmark, liksom anslutningar mot allmin platsmark.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvarme s huvudman f6r sitt

ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Lixploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefrigor handliggs av kommunens
exploateringsenhet. Ansoékan om marklov, bygglov och bygganmilan handlaggs av
bygglovenheten 1 kommunen. Bestillning av nybyggnadskarta gors tll kommunens

geodatacnhet. Ansékan om fastighetsbildningsatgirder handliggs av Lantmiteriet.
Teknisk foérsorjning

Avfall

Hantering av hushallsavfall sker via sopsug dir sopnedkast nds via byggnadens
teerass. Utdver detta inryms kirlskap inom kvartersmark (or olika
atervinningsfraktioner. I<irlskapen nas for tdmning via dtervindsgatan 1 sodet.
Sophantering for lokalen sker via verksamhetsinkast 1 sopsug pa bostadsbebyggelsen

Graningsringens innergard.

Vatten och aviopp

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av VA-ledningat pa allmin platsmark inom
detaljplancomridet. I‘6r enskild fastighet upprittas anslutningspunke i fastighetens
omedelbara ndrhet. 'ran anvisad anslutningspunkt ansvarar fastighetsigaren for
byggnation och férvaltning av ledningar pa kvartersmark. Kommunen ansvarar {or

flytt av kommunala VA-ledningar inom allmin plats.

Fjarrvdrme
Fixploatdr kontaktar Vattenfall AB for flytt av befintlig fjarrvirmeledning, for att
mojliggdra bostadsbebyggelse. Lixploator bekostar flytt. Nytillkommen bebyggelse ska

forberedas for att kunna anslutas till fjirrvirmendtet.

El

Ny bebyggelse ska kopplas pé befintligt nét for cl. Kommunen uppmanar till
anvindandet av férnyelsebara energikillor. For uppgift om bestillning av
kabelutsittning pa privat fastighet kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013,
171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Fiber/Digital kommunikation m.m.
Fiberinfrastruktur i omradet ska ingd som en del i den tekniska forsétjningen.
Mojlighet for fiberinfrastruktur anliges i samband med évrig ledningsdragning. God

fiberférsorjning skapar forutsittningar (Or minskat resande.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Byggaktoren ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift f6r

framtagandect av detaljplan. Planavgift ska dirmed inte tas ut vid bygglov.

Vatten och avlopp (VA)

[ér anslutning all det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas av
fastighetsigare enligt kommunens vid vagje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs
av anliggningsaveift (engingsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsaveiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

For uppgifter om VA-taxa, kontakta Tyresé kommun, telefon 08-578 291 00.

Bygglov
Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erliggs av byggherren enligt
kommunens vid varje tillfille gillande bygglovtaxa. ['6r uppgifter om bygglovstaxa,

kontakta Tyresé kommun, telefon 08-578 291 00.

Fastighetsbildning, intrang och inlésen

Kostnaden fér fastighetsbildningsitgiarder varierar beroende pa hur omfattande och
tidskravande drendena dr. Lantmiteriet debiterar avgift enligt taxa. Kostnaden for
fastighetshildning inom kvartersmark betalas av exploatéren och kommunen betalar
for fastighetsbildning inom allmin plats. Mark kommer att regleras mellan kommun
och exploatér som ett led 1 genomforandet av detaljplanen. Overforing av mark

mellan kommun och exploatdr sker utan erséttning,

Allmé&n platsmark

Kommunen ansvarat 61 uthyggnad av allmin plats, dvs. gator, torg samt gang- och
cykelvigar. Den ersittning som ska erliggas till kommunen i samband med
genomforandet av detaljplanen regleras i separata genomforandeavtal med

exploatoren.

Kvartersmark

Lxploatéren ansvarar for utbygenad av byggnader och anliggningar inom

kvartersmark.

Avfall

Avgifter f6r sophimtning betalas av fastighetsdgare enligt vid varje tillfille gallande

taxa. ['oér uppgifter om taxa, kontakta Tyresd kommunen, telefon, 08-578 291 00.

El

I'or uppgift om clanslutningsavgift pa privat tomt kontakta Vattenfall LEldistribution
AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.
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Tele

For uppgifter om teleanslutningsavgift kontakta “l'elia Sonera AB pa telefon 90 200.

Fjarrvarme

For uppgifter om fjarrvirme kontakta Vattenfall Fjarevirme AB, telefon 020-82 0000.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i 'Tyresé kommuns regi.

Medverkande tjanstepersoner

I'sljande tjinstepersoner frin Tyresd kommun och av Tyresé kommun anlitade

konsulter har medverkat i projektgruppen som tagit fram detaljplanen:

Christina Bolindet Planatkitekt/projektledare
Karolina Hedman Exploateringsingenjor

Sofia Encbotg/Peter Dalhamn Trafikplancrare

Dipu Hossain Bygeprojektledate

Joachim Halvarsson/Sanna Samucelsson  Ledningssamordning

Mina Alsawadi Landskapsarkitekt

Rickard Enstrom Bygglovhandliggare

Ulrika Johansson Avfallsplancrare

Svetlana jouravlova/ Stefan Ljungdahl Utredningsingenjor VA

Sandra Calestam VA-strateg

Marie Svensson Projekteringsledare (Rockstore AB)
Jimmy With Bitr projekteringsledare (Rockstore Al3)

Jim Emanuelsson T'eknikansvarig ledningssamordn. (Cowi)
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Granskningsutlatande
Detaljplan for

Granangstorget

Fastigheterna Nasby 4:695, Nyboda 1:20, del av Nyboda 1:4,1:12,
1:13,1:16, 1;17, samt del av Bollmora 2:1 m.fl. inom Tyresé kommun,
Stockholms lan
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DETALJPLAN FOR GRANANGSTORGET
GRANSKNINGSUTLATANDE

OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r nya bostider intill Graningstorget samt en
pabyggnad av befintligt parkeringshus vid Granidngsringen. Den nya bebyggelsen ska
bidra till att stirka Graningstorget som ctt lokalt centrum f6r méten och vistelse,
savil for boende som for besdkare. Forslaget syftar till att bidra med en variation av
bostiader i omridet samt fler publika lokaler mot torg och gator. Placeringen och
utformningen av husen ska stirka gaturummen och bidra till att platsen bittre
kopplas samman med omgivande omraden. Gator och torg omgestaltas for att fa en

mer stadsmissig utformning,

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SI'S 2010:900)

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Under granskningen har 18 yttranden inkommit.

Under samridet framkom att boende 1 omradet dr bide positiva och negativa till
planerna. De som ir negativa dr ridda for att det byggs for mycket och for hogt samt
att viss bebyggelse hamnar for nira deras ligenheter. De som dr positiva tror att det
kan bli ett lyft £6r omradet med bland annat mer service. Iin del boende och
remissinstanset dr oroliga [Or kriminalitet 1 omradet. Manga anser att det ar viktigt att

arbeta vidare med brottsforebyggande atgirder.

Liansstyrelsen och andra instanser papekar att miljdkvalitetsnormerna £6r vatten och
dagvatten behover utredas vidare. Luftfartsverket och forsvaret och andra instanser
papekar att byggnadshojder bor regleras bittre for att sikra luftfarten och dess

tekniska system.

Naturskyddsforeningen dr negativ till att gronytor forsvinner och att miljopaverkan ar

for stor.

Under granskningen ansag boende att planerna innebir for mycket ny bebyggelse
vilket gor att det blir f6r trangt 1 omradet med bade hus och manniskor samtidigt som
gronska forsvinner. Istillet bor man satsa pa Tyreso centrum. Sjilva torget bor rustas

upp.

Sodertorns miljo- och hilsoskyddsforbund samt Tyresans vattenvardsforbund anser
att dagvattenutredning ir bristfillig och behdver goras om. Naturskyddsforeningen dr
fortsatt negativ till att gronytor forsvinner och att miljépaverkan dr f6r stor. Vattenfall
eldistribution anser att det behdvs fler elniitsstationer i planerna. Lantmiterict ansag
att genomforandebeskrivningen bor bittre beskriva exploateringsavtalen, redogora

for de ckonomiska konsckvenserna, och att grundkartan bor vara tydligare.

JANUARI, 2021
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Sa har har granskningen gatt till

Férslaget har varit ute pi granskning under perioden 7-28 november 2017.
granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pd kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt i

Tyresd 11 november 2017,

Samhallsbyggnadskontoret stéllningstagande efter
granskningen

Efter granskningen dr Samhallsbygenadskontoret, fére detta Stadsbyggnads-

forvaltningen, fortfarande positiv till planerna for Graningstorget.

Infor antagandet har planomréidet delats upp 1 tre olika detaljplanet, dessa it kvatter

I%, kvarter C samt kvarter A och B. Kvarter D utgar diremot frin planomridet.

Pa grund av att detaljplancn delas upp revideras respektive planhandling for att gilla
dess omrade. Detta gérs genom redaktionella dndringar av text, illustrationer och

planbestimmelser sd att de avser respektive planomrade.

Andringar i planhandlingarna efter granskning

¢ Planbeskrivning revideras {61 respektive uppdelat planomride.

¢ Planbeskrivning revideras {or att beskriva de geotekniska
stabilitetsforhillanden 1 korsningen Graningstingen/Granangsvagen dir
skred kan férckomma. Efter bergschakt bor en sakkunnig kontrollera
stabiliteten.

¢ Genomférandebeskrivningen revideras £or att tydligare besktiva
exploateringsavtalen.

¢  Grundkartans linjeobjekt revideras 6r att gora planen mer Littlast.

e DPlankartans grinscr uppdateras utifrin vigprojektering och planbestimmelser
ses over utifrin PBL och BBR.

e Dagvattenutredningen uppdateras (obs. detta foranleder inte till nAgon
indring 1 plankarta).

o [F-omride inom kvarter C kan tas bort

o ICvarter DD utgér.

Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pi planen som kommunen inte har for

avsikt att ga till motes. Dessa ir

e Planerna bor stoppas

o DPlanarbetet bor ha skjutits upp till dess att en ny dversiktsplan antagits.

¢ [ler och mer utforliga utredningar boér ha gjorts, alternativt ha gjorts tidigare
processen cller pa annat sitt.

¢ Planen leder till en £6r snabb befolkningsokning i Tyreso i forhillande ll
scrvice och liknande 1 kommunen.

¢ Likologisk gronkompensation.

* Naturytor forsvinner

o [Kinslan av att bo pd landet fotsvinner.

e DByggnader blir f6r hoga.
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Iin klimatstrategi/eron designstrategt med tillhérande atgarder for bla.

bebyggelsen 1 planen.

Skatepatrker och -ramper saknas 1 planen.

Iler parkeringsplatser behovs f6r gistparkering
Alla byggnader forses med totalhdjder 1 plankartan.
Vissa av lantmitericts formalia kring plankartan.
Vindstudier ska utforas.

Plankartan ska kompletteras med bullerbestimmelser.

JANUARI, 2021

DNR: 2015 KSM 0336

Fler elnitsstationer ska planera in

e liler hyresritter bor ha planerats.

e Planens genomforande innebir bergsschakter. Dessa bor sikerstillas

plantekniskt ur sikerhetssynpunkt.

e Dec ckonomiska konsckvenserna av planerna bor beskrivas.

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund
1. Lansstyrelsen 2017-11-27 Synpunkt
2. Trafikverket 2017-11-22 Synpunkt
3. Luftfartsverket 2017-11-10 Synpunkt
4. Trafikférvaltningen 2017-11-27 Synpunkt
5. Lantmateriet 2017-12-04 Synpunkt
6. Forsvarsmakten 2017-11-21 Synpunkt
7. Sdédertdrns brandférsvarsforbund 2017-11-22 Synpunkt
8. Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbund 2017-11-10/ | Synpunkt
2017-11-24
9. Statens geotekniska institut 2017-11-28 Synpunkt
10. Nobina 2017-12-05 Synpunkt
11. Tyresans Vattenvardsférbund 2017-11-10 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer
12. Naturskyddsféreningen Tyreso 2017-11-28 Erinran
13. Hyresgastféreningen 2017-11-29 Synpunkt
Enskilda ledningshavare
14. Vattenfall Eldistribution AB 2017-11-16 Erinran
15. Vattenfall AB Heat Nordic 2017-11-27 Synpunkt
Ovriga enskilda
16. Yttrande 63 2017-11-13 Erinran
17. Yttrande 70 2017-11-24 Erinran
18. Yttrande 71 2017-11-25 Erinran
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Allmédnt om samradet och planprocessen

Synpunkt

Naturskyddsforeningen anser att politiker och tjinstepersoner lyssnar hellre pa
exploatorer dn medborgare och intresseorganisationer. Att paverka i
granskningsskedet ar mycket begrinsat vilket minskar medborgarnas méjligheter till
dialog. Iin boende tycker att det ar illa med demokratin i Tyreso.

Svar: Kommunen har i planprocessen lyssnal pa alla som yttrat sig och gort avvdgningar som ligger
1ill grund [or granskningsforsiagel. Lit granskningsforslag ska i stort vara etl firdigl forslag som inte
bebdver dndras. Dialogen midste ses ulifran bela planprocessen, ddar del ligger i processens natur atl
pdverkansmaijligheterna dr slirre i samradsskedel. Kommunen anser atl demokralin genomsyrar hela
kommunens verksambet som dr politisk! styrd.

Allméant om férslaget

Synpunkt

De tre boende som yttrat sig vill inte att det byggs 1 omriadet Naturskyddsféreningen
motsitter sig alla planer som tillsammans bidrar till en alltfor snabb
befolkningsokning 1 Tyresd. Det gar inte att bygga lika mycket och i den takt som
kommunen féreslar eftersom utbygenaden av kollektivtrafik, service och skolor m.m.

inte hinner med. Aven biltrafiken behéver minska innan man bygger vidare.

En del boende uttrycker oro for kriminalitet och stok. Boende vill ha kvar ITCA-

buttken, men annars att det byggs 1 T'yresé centrum istillet.

I'or att stirka delningsekonomin bor kvarteren utféras med energisnila gemensamma
tvittstugor. Initiativ till bilpool, ladeykelpool, ladeykelrum, cykelmekrum och

aterbruksrum bor inga 1 projektet.

Det bor byggas en stérre andel hyresritter. I'or ate fa en balans bor fordelningen ligga
pa 6ver 50% hyresritter. Infrastrukturen maste forstirkas i takt med bygeandet, t.ex
kommunikationer, vird, skola, dldreomsorg och all annan kommunal service.
Liftersom dessa hus kommer att bygeas s nira befintlig bebyggelse, si miste all

hinsyn tas till de boende under bygetiden, sd att storningarna minimeras.

Svar: Kommunen har ett behov av [ler bostider och ser delta sonm elt bra lige. Utvecklingen av dvrig
samhillsservice sker parallelll med bostadsbygeandet. Kommmnen anser att det ar positivt med mer
service 7 ndromirddet, som el komplement lill Tyresi centrum. Del planeras in fler lokaler [or service
och triffpunkter. Den befintliga 1CA butiken kommer atl rivas och en ny butik planeras i det nya
husel pa lorgel.

Inom projekitet bidrar de olika kvarleren med grin design vilkel redovisas i kvalitetsprogrammet. De
Sorslag som fram[orts kring delningsekonomin har framforts och ligger pa byggherrar och framtida
boende att dyiva.

Kommunen anser att de har bhitlat en god balans mellan andel hyresratter, vilket har beaktals

ulifran befintlig bebyogelse i omridet samit planerad bebygoelse i omridet. Infrastrikturen ska

JANUARI, 2021
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stérkas 7 lak! med byopandel. Kommunen instimmer i ail del dr vikligt atl la hinsyn 1il] de boende

under bygotiden.

Ller ménniskor i omridet berdknas inte leda 1ill mer ungdomskriminalitel.
Arkitektur och gestaltning

Synpunkt
‘Tva boende ir oroliga for att det blir tringt med nya hus och de passar inte in
utscendemassigt. Utblickar och naturkédnsla gir forlorat. Torget bor byggas om. Tak

och fasader bor goras “grona” for att 6ka den ckologiska mangfalden.

Svar: Omridel kommer all forindras och vissa utblickar och ulsikter [orsvinna, medans nya
skapas. Den planerade bebyggelsen skiljer sig frin den befintliga i form och gestallning men skapar
dndd en god sammanhdllen helhel i omyddel, 1'or kvarler It planeras lakel fi en "gron” utformning,

Torget ska vustas upp, dess utformmning kommer las fram med bjdlp av en arkitektldpling.
Parker och gronomraden

Synpunkt
Naturskyddsforeningen anser att det mesta av forslaget bor strykas £or ate bevara
naturomriden, naturstrik och boendes tillgang till nirnatur. Aven boende oroas av att

gronytor forsvinner.

Svar: Konimunen bedomer att bebovet av bostdder véger tyngre dn bevarandel av de grinytor som
Jorsvinner. Kvarter 1D kommer déremol all utgd fran planomrédet. | navomride! finns en stor andel

grimyta i Grandngsringen och i Waitlingestrake!.
Gator och trafik

Synpunkt

Trafikforvaltningen och Nobiba foredrar ate dra busstrafiken osterut di det kan
innebira att fler manniskor nas av kollektivtrafiken. Trafikverket efterfrigar en
overgripande trafikutredning som tar hojd for all pigiende utveckling och alla
planerade detaljplancr 1 omridet. Det dr viktigt att forverkliga en forbittrad
kollektivtrafik liksom gang- och cykelférbindelser. Iin del boende dr oroliga {6t att

trafiken och kollektivtrafiken forsimras och att det blir svarare att hitta patkering.

Svar: Planforslagel mijliogor en dragning av busstrafiken i sitt befintliga lige samt 7 ell istlipt lige.
Ein dvergripande trafikutredning har giorls [or planomrdadet och Wttingestrikel. Kommun anser all
den ger ell erforderligt kunskapsunderlag, 1nom omridel planeras det for busstrafik och utbyseda
eykelstrak. Del underlittar fir framkomligheten. Iler boende ger underlay for tilare busstrafike. 1
planen ingdr nya parkeringar pd den nivi som har bedimls som passande utifrin det forvantade

behovel.
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Teknisk forsorjning

Synpunkt

Tva nya clnitstationer behdvs £6r att méta den expansion som planen medger.

Svar: Kommunen har hafl Jortsatt dialog med Vatlenjall infor granskningen och kommil fram till
atl en kompletlerande elndlsiation anldggs utanfor planomridet utmed Grandngsvigen. Den

elndisstation som placeras i kvarter C kan dirfir utyd.
Miljo- och klimataspekter, halsa och sédkerhet

Synpunkt
Sodettorns miljo- och hillsoskyddférbund samt Lyresans vattenvardsforbund anser

att dagvatten och miljdkvalitetsnormet f6r vatten behéver studeras vidare,

Naturskyddsforeningen anser att samtliga kvalitetsprogram utom kvarter I3 saknar
genomatbetade gréna ambitioner och héllbart tinkande. Det saknas en sammanhillen
oron strategl for hela planomradet. Iler grona dtgirder bor inforas. For att inte
utarma de livsviktiga ckosystemtjansterna bor nirnaturomedden (parkmark) inte tas 1
ansprik da omrddet redan dr hogexploaterat. Dirfor bor kvarter C, 1D och sydvistra

delen av kvarter A inte genomféras.
Trafikverket anser att bullerutredningar bor bascras pd prognosar 2040,

Sédertérns brandskyddsférbund skriver att beroende pa val av utrymningsstrategi
fran bostiderna kan det finnas ett behov av att redan nu detaljplanera placering av

uppstillningsplatser for raiddningstjanstens hojdfordon. Tt2-trapphus ar att foredra.

Risken for skrev 1 korsningen Graningstingen/Graningstorget behover fortydligas

planbeskrivningen och riksfragor kring bergschaktning sikerstillas.

Svar: Dagvatlenutredningen har uppdateras och skickats tifl Sidertirns milfo- och
hélsoskyddforbund samt yresdns vatlenvardsfirbund som nu anser atl den svara mol devas frdgor

ach atl dagvattenfragan dévmed dr lillrackliol utredd.

Kommunen anser all den framiagna bullesutrediing som baseras pd prognosar 2030 ger elt saferare

underlag [Or att planera_for den nya bebygeelsen.

De grina datgdrder som fireslis har presenterals [or byseherrarna. V'issa av dessa har inlegrerals i
kvalitelsprogrammel dar projeletels grina ambitioner presenteras. e grina dlgdrder som foresids
har presenterals [or bygoherrarna. 1/ issa av dessa har integrerats i kvalilelsprogrammel dir
projekiels grina ambitioner presenteras. Planerna ligger i linje med Tyresis dvergripande
miljisirategier. Kvarter 1D kormmer nigd fran planomridet.

Utformningen av de olika koarieren har skell ulifran raddningstjinstens [oreskrifier och BBR.

Frdgan bebandlas vidare i bygglovsskedet. Dock har den yfls vedan nu och kommunen uppmanar

byagherrarna att bygea med l'r2-trapphus.

Planhandlingarna [ortydligas for att peka ul skred i kovsningen. Kommunen anser inle all

sdRerhetsfrigor Rring schakl kan sdkerstillas i planbandingarna men instémmer i atl samtliga
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omrdden, inklusive korsmingen Grandngsringen/ Grandngsvigen och bergsslinterna behiver

inspekteras infir och efler utforl arbete for all garantera sikerhelen.
Genomférande

Synpunkt
Boende och hyresgistforeningen ir angeligna om att stérningar inte ska uppsta under

bygotiden.

Svar: De byogherrar som bygger ska [olja Naturvdrdsverkets allmanna rid om bygebuller.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkt fran Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBLL.
(.,')vrig synpunkt - Buller

Linsstyrelsen noterar att kommunen inte tillgodosett Linsstyrelsens synpunkter om
planbestimmelser om buller fran samradet men pekar pa att det stéir skeivet i
planbeskrivningen. Linsstyrelsen erinrar att dven om plankartan ska lisas tillsammans
med planbeskrivningen ir det plankartan som ir det juridiska dokumentet.
Linsstyrelsen vidhaller dirfor synpunkten fran samridet avseende behovet av att
formulera planbestimmelser for att sikerstilla att bebygeelsen klarar riktvirden for
buller. Linsstyrelsen rekommenderar kommunen att ta del av Boverkets temadel i
PBL Kunskapsbanken, om buller i detaljplan. Dir finns forslag pa lagenliga
planbestimmelser med anledning av buller. Den finns pa Boverkets hemsida med

lank:

http://www.boverket.se/sv/PBlL-kunskapsbanken/detaljplan/temadelar-

detaljplan/buller-viddetaljplanering/ reglering-i-detaljplan/

Svar: Plankartan bar inte kompletterals med bullerbestiammelser eftersom della regleras utan all det
bebiver fortydligas pd en plankarta. Déremot dr det beskrivet ¢ planbeskrivningen. Kommunen har
lagil del av boverkels kunskapsbank och kommer anvanda sig av planbestimmelser som reglerar
buller i de planer deir omsiandigheterna dr sadana att planens genomforande riskeras i de jall da

sdrskilda bullerbestanmmelser inte infors.

Synpunkt fran Trafikverket

Trafikverket anser fortfarande att dokumentet Trafikstudier for Wittingebacken och
Girandngstorget brister 1 att det endast tar upp planomradets paverkan och inte mer
overgripande trafikfragor. De anser dven att trafikbullerutredningen bor baseras pa
prognosar 2040 £6r att annars riskerar trafikbullernivaerna att underskattas. Det

viktigt att forverkliga en forbittrad kollektiverafik liksom gang- och eykelforbindelser.
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Svar: Kommun anser atl dofumentet "I'rafikstudier f6r Wittingebacken och

Graningstorget” ger ell erforderliol kunskapsunderlay med ritt avgrinsning. Kommunen anser
atl den framtagna bullerutredning som baseras pd proguosir 2030 ger el sikrare underlag for att
planera fir den nya bebygoelsen. Kommunen anser atl Jorsiaget minsfear bilberoendel genom néivhel

till val utbyged kollektivirafik och goda ging- och cykelmiyligheter.

Synpunkt fran Luftfartsverket

Luftfartsverket har som sakigare av CNS-utrustning inget att erinra mot ctableringen.

I sitt remissvar har inte Luftfartsverket analyserat konsckvenser for flypvigar till och
fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplatsee riskerar att bli paverkad.

[in flyghindersanalys kan kdpas av Tuftfartsverket 61 att se éver dessa fragor.

Svar: Kommunen anser infe atl del finns behov av att gira en fhyphindersanalys dé den

tellkommande bebyggelsen dr samordnad och forbdller sig till Gvriy bebygpelse § omridel.

Synpunkt fran Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen star fast vid sitt yttrande som framférdes @ samridet och framfor
foljande under granskningen. T granskningen ligger busslinjerna kvar 1 sin befintliga

slinga. Det dr viktigt att beakta en flytt av busstrafiken till ett dstligt lige 1 planeringen
av Wittingcomrédet sd att en bra tillginglighet till busstrafiken uppnds dven £or dessa

bostider.

Busshallplatser och kérbana ska utformas i enlighet med riktlinjetna i RiPlan och
RiBuss. Om dessa inte £6ljs finns en risk att strickan inte kommer trafikeras med buss
1 framtiden. Det dr viktigt att busstrafikens framkomlighet sikeas dven under
byggtiden och nir omridet dr fardighyggt. Om framkomligheten riskerar att paverkas

vill Trafikforvaltningen vara med i en ddig dialog kring detta.

Svar: Planfirstaget mijlipgir en dragning av busstrafilen 1 silt befintliga lige sami i elt dsthigt lige.
Utformningen for busstrafik i bigge ligen [oljer riktlinjerna i Riplan och RiBuss. Kommunen for en

dialog med trafikfOreallningen och kommer fortsdtta gova sd dven i framtiden.

Synpunkt fran Lantmiteriet

Linligt Plan- och bygglagen krivs en utforligare beskrivning av exploateringsavtalen.
Grundkartan dr svarlist, framforallt pd grund av dess linjeobjekt. Planbeskrivningen
bor redovisa de ckonomiska konsckvenserna med exempelvis en generell ekonomisk

kalkyl.

Svar: Fifter samrad med lantmileriel har genomforandebeskrivningen uppdaterats med en
noggrannare beskrivning ay excploateringsavialen. Grundkartans binjeobjeket uppdateras for batire
lsbar enligt dnskemal. Kommmnen anser inte all de ekonomiska konsekvenserna behover redovisas i

Planbeskrivningen dd della inte dr en planfraga.

Synpunkt fran Forsvarsmakten

Iorsvarsmakten har ingen att erinra.
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Synpunkt fran Sédertérns brandskyddsférbund

Shff bedomer att inga fordndringar har genomforts sedan samridsskedet som
fororsakar ett behov av nya synpunkter. Dock beddmer Shff att en av synpunkterna

behover fortydligas.

Beroende pa val av utrymningsstrategi fran bostiderna kan det finnas ett behov av att
redan nu detaljplancra placering av uppstillningsplatser for riddningstjinstens
héjdfordon. Om projektet istillet viljer den utrymningsstrategi som Shff férordar
(T'r2-trapphus) kommer uppstillningsplatser tor riddningstjinstens hojdfordon inte

erfordras. Val av utrymningsstrategt méste senast vara gjort infor bygglovsansdkan.

Svar: Utformningen av de olika fvarieren har skelt ulifiin raddningstiinstens fireskrifier och
BBR. Frdgan behandlas vidare i bygslovsskedet. Dock bar den byfis vedan nut och kommunen

uppmanar bygeherrarna atl bygga med1y2-trapphus.

Synpunkt fran Sédertdrns miljé- och hdlsoskyddsférbund

Férbundet kan inte beddma om planerna bidrar till en statusforsamring 1
vattenforekomsten Tyresin utifrin akeuell dagvattenutredning. Férbundet kraver
dirfor en komplettering av dagvattenutredningen med en redovisning av arlig mingd
fororeningar i dagvattnet fore rening fore och cftee exploatering samt beriknad arlig

mingd fororeningar efter féreslagen rening,

Provtagningar pa kolardammen har inte gjorts pa 14 ar och dirfor kan inte

péastienden om miljébelastningen pa dammarna goras.

Forbundet haller inte med dagvattenutredningen dir det pasts att det inte finns nin
information om Albysjon. Enligt kommunens riktlinjer ska man ocksé ta hinsyn till

att Albysjon klassificerats som en mycket kinslig recipient.
Forbundet rekommenderar kommunen att byta tll Goteborgs riktvirden.

Svar: Dagvatlenutredningen har uppdaterals med en redovisning av drliy mangd firoreningar i
dagvatinet Jire rening fire och efler excploatering samt bevéiknad drlig mdngd [ororeningar efler
Joreslagen vening. Ulredningen har skickals 1ill Sodertorns milio- och hélsoskyddforbund samt
Tyresans vattenvirdsforbund. Sidertirns miljo- och halsoskyddforbund anser nu att den svarar mol

deras frdgor och all dagvallenfrigan démed dr tillvickligl utredd.

Statens geotekniska institut

Statens geotekniska institut 6nskar ctt klargdrande avseende stabilitetsforhallandena
vid korsningen Graningsringen/Graningsvagen. inligt SGUSs jordattskarta bestir det
dversta jordlagret vid korsningen av lera och det anges dir att det finns

forutsittningar for skred.

I genomfdrandet av planerna kommer bergschakt att utforas. Hn bergteknisk sakunig
bor kontrollera bergslinters stabilitet efter bergschakt samt behovet av

forstarkningsatgarder. Detta bor sikerstillas 1 plan pa ctt plantekniskt godtaghart sitt.

Svar: Planbandlingarna bar [ortydligals fir att peka ut skred i korsningen. Kommunen anser inte
atl sikerbelsfrigor kring schakl fan sikersiallas i planbandingarna men instammer i atf samilisa

omydden, inklsive korsningen Grandngsringen/ Grandngsvdgen och bergsslinterna bebiver
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inspekleras infor och efler uifort arbete for atl garantera sikerheten. Kvarler D uigdr frin

planomrddel.

Synpunkt fran Nobina

Trafikering av Ostra sidan ar att foredra dé fler resendrer kan nds och erbjudas
kollektivtrafik. 1°6r strickan kravs det framkomlighetsitgirder inom och utanfor
planomridet, och ska dé folja Ribuss riktlinjer. Busstrafiken kan dven delas upp for
att trafikera bida Ostra och vistra sidan. Porslaget om Wittingestraket riskerar att
minska kollcktivresandet pa Fingre sikt eftersom avstandet till nirmaste busshéllplats

blir vildigt langt.

Svar: Planfirslagel mijliveiir en dragning av bussirafiken pd bide véstra och dsira sidan.
Utformningen for busstrafik ¢ bagge ligen foljer viktlinjerna i Riplan och RiBuss. Forslaget om
Weittingestrikel ska fordjupas i framtida planarbete.

Synpunkt fran Tyresans vattenvardsférbund
'drbundet har fort dialog med Sodertorns miljo- och hilsoskyddsforbund kring deras
yttrande. Forbundet instimmer 1 att dagvattenutredningen behover kompletteras och

iven ha en f6rhojd ambitionsniva.

Svar: Dagvatlenutredningen bar uppdaterals med en redovisning av darlig mdngd fororeningar i
dagvatinet fore rening fore och efler excploalering saml berdknad drlig méngd fororeningar efler
foreslagen rening. Utredningen har skickats till Sodertirns miljo- och hélsoskyddforbund sam!
Vyresdns vattenvirdsforbund. I samrid med Sidertorns miljo- och hélsoskyddforbund anser
kommunen nu atl ulredningen svarar mol devas fragor och atl dagvatlenfragan déirmed dr tillrickligt

wulredd.

Foretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran Naturskyddsféreningen Tyresé

Naturskyddsforeningen motsitter sig alla planer som tillsammans bidrar till en alltfor
snabb befolkningsokning 1 Tyreso. Vatje enskilt projekt kan vara relevant i sig men
tillsammans med alla 6vriga projekt genereras en alltfor snabb befolkningstillvixt.
Tyresos planerade bostadsbyggnadsprogram kan genomféras forst efter en viisentligt
utbyggd kollektivtrafik och minskad biltrafik.

Politiker och ginstepersonet lyssnar hellre pd exploatérer dn medborgare och
intresscorganisationet. Att paverka 1 granskningsskedet dr mycket begrinsat vilket

minskar medborgarnas mojligheter till dialog,

Samtliga kvalitetsprogram utom kvarter I saknar genomarbetade grona ambitioner

och hallbart tinkande.
Det saknas en sammanhallen gron strategi for hela planomréadet.

Det ir viktigt att tillgodose behovet av nirnatur 1 anslutning till de mest titbefolkade
delarna av kommunen som har de storta behoven, si som de méinga boende pé

Graningsringen/Granbacken.
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[or att inte utarma de livsviktiga ckosystemtjinsterna bor nirnaturomraden
(parkmark) inte tas 1 ansprik did omrédet redan dr hogexploaterat. Darfér bor kvatter
C, D och sydviistra delen av kvarter A inte genomfdras. Dessa kvarter ligger i ett
smalt Gstvistligt gront strak som binder samman Bergfoten med Wittingestraket notr

om Graningsvigen.

Ovriga delar dr mojliga att exploatera med bostider, arbetsplatser och service under
forutsittning att cffekten av den dkade exploateringen lindras genom ckologisk

kompensation. Exempel pa atgirder:

—  Girdar bor utféras med bjélklagskonstruktioner som tilliter plantering med

trad och buskar.

—  Alla yttertak bor utféras som semi-extensiva grona tak girna kompletterade
med fanuadepier (dod ved), fjarilsrestauranger, figelholkar, fagelbad,

inscktshotell m.m. fér att bli viktigt cffektiva for biologisk mingfald.

~  Stérre partier av husfasader bér forses med nagon typ av vertikal gronska typ

Tvixtviggar”,

—  Alla hirdgjorda markytor pa kvartersmark bér utforas med genomslippliga

ytbeliggningar t.ex. betongmarksten, armerat gris, stenmjol eller likvirdigt.

— Riécken pd balkonger och terrasser bor utféras med fasta integrerade
odlingslidor. Det vore ocksi 6nskvirt med s.k. grona balkongviggar t.ex.

genom spaljéer.

Ein klimatstrategi bor upprittas med bla. energispartgirder typ solceller, solfingare
ete. ['r att stirka delningsckonomin bér kvarteren utfoéras med energisnala
gemensamma tvittstugor. Initiativ till bilpool, ladeykelpool, ladeykelrum,

cykelmekrum och dterbruksrum bér inga i projektet.
De yrkar pd att planen omarbetas med hinsyn till ovanstiende synpunkeet.

Svar: Kommunen bedimer atl det finns elt angeligel och pressat bebov av flera bostader. Det finns
en hiig befolkeningsikning i bela Stockholmisregionen som Tyresi moter upp genom atl bygga [ler
bostéider. Ultvecklingen av dvrig samhbillsservice sker parallellt med bostadshygeandet. Mdngden
biltrafik i omridel paverkas starkt av den infrastruktur som finns i bela lanet och det dr darfor inte

realistiskt eller mijligl atll invinta annan billrafik innan bebovel av nya bostider kan tillgodoses.

De grina dtgirder som fireslds har presenterals for bygeherrama. Vissa av dessa har integrerals i
kvalilelsprogrammel dir projektels grina ambilioner presenteras. Planerna ligger i linje med Tyresis

dvergripande miliostratesier.

Kommaunen bedomer atl behovet av bostider véiger tyngre dn bevarandet av de grinylor som
Soirsvinner. 1 ndromrddel finns en stor andel grinyta i Grandngsringen och 1 Wiillingestrikel.
Kommunen bar i planprocessen lyssnat pd alla som yltrat sig och gjort avvdgningar som ligger till
grund [or granskningsfirslaget. it granskningsforsiag ska i stort vara elf fardipt forslag som inle
behéver dndras. Dialogen mdste ses utifran hela planprocessen, dir del ligger i processens natnr atl

paverkansmijlighelerna dr storre i samvddsskedel. Kvarter 1D wlgcir fidn planomridet.

JANUARI, 2021
DNR: 2015 KSM 0336
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Synpunkt fran Hyresgdstféreningen
Det bér bygeas en storre andel hyresritter. [or att fa en balans bor fordelningen ligga
pa over 50% hyrestitter. Infrastrukturen maste forstirkas i takt med byggandet, t.ex

kommunikationer, vard, skola, aldreomsorg och all annan kommunal service.

liftersom dessa hus kommer att byggas si néra befintlig bebyggelse, si miste all

hiinsyn tas till de boende under byggtiden, sa att storningarna minimeras.

Svar: Kommunen eflersiriivar en balans mellan olika boendeformer. Andel hyresviller dr inte en
Planfrdga ulan beakials ulifiin befintliy bebygelse i omridet sam! planerad bebyggelse i onmridet.
Infrastruketuren ska stivkas i lakt med byggandel. Kommunen instammer i all del dr vikiigl all la

héingyn till de boende under bygotiden.
Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har gjort berikningar avscende forvintad elférbrukning och har kommit
fram till att dec behovs flera nitstationer for att forsérja aktuellt planomeade med el

Nya granskningshandlingar behover tas fram dir placering av fler nitstationer ingar.

Svar: Denna synpunkt byfles i samrddssvaret. fler samridet har samtal forls med Vatlenfall som
dé meddelat att endast en elndlsstation erfordras och har dellagit i diskussioner om detla, inklusive
dess placering. Fifter granskningen har ylerligare kontakl lagils med Vatlenfall som meddelar att de
har éndrat sina rutiner och déirfor lamnal etl ytirande som strider mol det de sagt tidigare. Det kan
dock fingera med en elndlsstation, fast tvd dr atl foredra. Kommunen har inle for avsiks all rila om
Jlera kvarter [or alt inrymma tvd elndlsstationer istéllel [or en, dd kommunen i samrid med
Vattenfall utformat planen med endast en elnétsstation. ifler ytterligare Rommunikation med
Vatlenfall kommer en ny elndlsstation inrymmas ulanfor planomrddel, vilkel innebdr att I%-

omridet inom kvarter C inte lingre bebivs.

Synpunkt fran Vattenfall AB Heat Nordic

Den planerade bebygeelsen kan anslutas till fjarrvirmenitet. Viktigt for byggherrar att
ha kontakt med Vattenfall angiende eventuell paverkan pa ledningsniten under och
efter byggtiden. Iiventuella kostnader bekostas av bygeherren eller regleras via

markavtal med kommunen.

Svar: Kommmnen noterar detta och framfor synpunkierna 1it] byggherrarna.
Ovriga enskilda

Synpunkt fran yttrande 63

Det som en ging var Tyresé tas bort. Det dr illa med demokratin.

Svar: yresd fordndras Jor att mola olika sambdllsforandringar. Kommunen anser atl demokratin

genomsyrar hela Rommiunens verksambel som dr politiskl styrd.
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Synpunkt fran yttrande 70

Forslaget ska inte genomféras. Planerna sammanfaller inte med verkligheten. Tngen
av de jag talat med vill ha fler hus hir. Att bygga fler hus skulle bli tringt och inte
passa in utscendemissigt. Utblickar gar fotlorade, bide fran bostider och utomhus.
Att bygga hir skulle minska kunderna i 'T'yresé centrum. Bittre att satsa pa ett

centrum istallet f6r manga utspridda. Vi vill inte ha stadskinsla.

TCA/Pizza byggnaden skulle kunna utékas till tvd vaningar. Gor centrum lite

trevligare (exempelvis med en fontin och lite vackra viixter).

Om fler minniskor flyttar hit far vi fler problem. Det blir fler gangbildningar, det blir

tringt pa bussarna, det blir mer trafik. Vi riskerar att bli av med parkeringar.

Svar: Kompnnen har ett bebov ay fler bostider och ser detla som el bra lige. Omridel kommer all
Jorindras och vissa utblickar och utsikler orsvinna, medans nya skapas. Den planerade bebyggelsen
skifjer sig fign den befintliga ¢ form och gestaltning men skapar dnddi en god sammanhdillen helbel i
omrddel. Kvarter 1D kommer niga fran planomyddet. Kommunen anser ail del dr positivt med mer
service I ndromrddet, som ett Romplement 12l Tyresd centrum. Iler minniskor i omridet beriknas
inte leda till mer ungdomskriminalitel. Fler boende betyder ocksd all det finns etl storre underlag [or
mer kollektivirafike. I planen ingdr nya parkeringar pa den nivi som har bedomis som passande
ulzfrin del forvintade behovel. Torget ska rustas upp, dess ntformning Rommer las fram med hjilp

av en arkileklldvling.

Synpunkt fran yttrande 71

Motsitter sig plancrna. Vill inte ha stadskinsla utan mer gront. Husen passar inte in
och det ir [or tringt. Gor sjilva Grandngsringen gronare. Byge om torget. Utdka
Tyresod centrum istallet. Fler foretag borde lockas till Tyreséd innan fler bostider byggs
s& att pendlingen minskar. Det dr redan tringt i kollektivtrafiken och det hiir gor det

bara varre.

Svar: Kommmnen har et bebov av fler bostider och dirfor planeras det for detla, trols all fa mya
arbelsplalser skapas i [orslaget. Planerna finner en bra balans i omradet mellan gronska och mer
stadsliy som bidrar il mer folkliv. Kvarter D kommer ulgd frin planomridet. Kommunen anser all
det dr pasitivt med mer service i naromyddet, som elt komplement till "Iyresii centrum. Iler boende
betyder ocksd all del fonns ell stirre underlag [or mer Rollektivtrafik. "Iorgel ska rustas upp, dess

ulformning Rommer las fram med bjdlp av en arkilekilivling.



Bilaga 2

Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Forutséttningar

Ansokan

Overenskommelse

Fastighetsreglering,
erséttning och
forattningskostnader

Denna dverenskommelse géller under forutsittning:

dels att Tyres6 kommunfullméktige (senast 2021-12-31)
godkinner Exploateringsavtal Granéngstorget, kvarter E (dnr
KSM2020-1636), till vilket denna 6verenskommelse om

fastighetsreglering utgor bilaga, genom beslut som vinner laga
kraft.

dels att Tyres6 kommunfullméktige (senast 2021-12-31) antar
detaljplan Granéngstorget, kvarter E (dnr KSM2015-0336) genom
beslut som vinner laga kraft.

Ansdkan om fastighetsreglering berérande fastigheterna Nyboda
1:12, Nyboda 1:13 och Bollmora 2:1 i Tyres6 kommun.

Undertecknade dr 6verens om foljande:

Delar av fastigheterna Nyboda 1:12 och Nyboda 1:13, med lilla
och bla firg markerade omréden i kartbild nedan, i detaljplanen
utlagda som allmin plats, ska genom fastighetsreglering Sverforas
till fastigheten Bollmora 2:1. Omradenas sammanlagda areal
uppgr till cirka 297 m?. Ingen ersittning skall utga till fljd av
denna reglering. Arealerna har inte kontrollmétts och parterna ér
Overens om att mindre justeringar kan behdva goras i samband
med lantmiteriforréttningen. Forréttningskostnaderna kopplade till
denna reglering skall betalas av fastighetségaren till Bollmora 2:1

A

41 m?

32 m?

MK

s>

<



Bilaga 2

Del av fastigheten Bollmora 2:1, med orange férg markerat
omrade i kartbilden nedan, i detaljplanen utlagda som
kvartersmark, ska genom fastighetsreglering dverforas till
fastigheten Nyboda 1:13. Omrédets areal uppgér till ca 3 m%. Ingen
ersittning ska utga till f6ljd av denna reglering. Arealerna har inte
kontrollmits och parterna ér dverens om att mindre justeringar kan
behdva goras i samband med lantméteriforrattningen.
Forrittningskostnaderna kopplade till denna reglering skall betalas
av fastighetséigaren till Nyboda 1:13.

/ 3m?

Bollmora 2:1

Nybodal:13

/
Tilltrade Tilltride ska ske den dag fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga
kraft.

Tyress 2021 - — (¢ Tyress 2021 — Q) - (4
Fastighetsdgare Bollmora 2:1 Fastighetsidgare Nyboda 1:12, 1:13

F6r Tyresdé kommun For Tyres6 Bostdder AB
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Fastighetsdgare Bollmora 2:1 Fastighetsdgare Nyboda 1:12, 1:13

For Tyres6 kommun For Tyreso Bostidder AB




Antagandeskede 2021-01-18

KVALITETSPROGRAM FOR GRANANGSTORGET kvarter E

Del av fastigheterna Nyboda 1:12, 1:13 och Bollmora 2:1
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Kvalitetsprogrammets syfte
Kvalitetsprogrammets syfte ar att tillsammans med detaljplan och exploateringsavtal sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projekteting och byggande

pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omréde.

Godkéannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ir det dokument som ésyftas 1 §4 1
tecknat exploateringsavtal mellan Tyres6 Bostider AB och
Tyresé kommun {6t projekt Granangstorget, kvarter E, datum
2021-01-18.

Tyreso 2021-01-

For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Graningstorget bestir idag till stor del av parkering och
trafikytor. Genom en fértitning av omradet mojliggdrs ett
nytt torg. Lokaler planeras i bottenvéningarna och entréer
vinds utat for att tydligare definiera torg- och gaturummet.
Nya kopplingar fér ging- och cykel skapas for att stitka
kopplingarna med omgivande omriden, framfor allt
Wittingestriket i dster. Parkering for bostider och butiker
planeras under girdar och i killarplan i anvisade fastigheter.

Projektmal for Granangstorget

Vid Graningstorget planeras nya bostider intill

samt en pabyggnad av befintligt parkeringshus vid
Graningsringen. Den nya bebyggelsen ska bidra till att
stirka Graningstorget som ett lokalt centrum f6r méten
och vistelse, savil f6r boende som f6r besokare. Forslaget
syftar till att bidra med en variation av bostider 1 omradet
samt fler publika lokaler mot torg och gator. Placeringen
och utformningen av husen ska stirka gaturummen och
bidra till att platsen bittre kopplas samman med omgivande
omriden. Gator och torg omgestaltas for att f2 en mer
stadsmissig utformning.

Vigen Graningsringen ster om Graningstorget sinks
med cirka fyra meter f6r att uppfylla tillginglighetskrav,
méjliggdra busstrafik samt att kunna utvecklas till en
stadsgata. En sinkning starker aven kopplingen, savil
visuell som rumslig, mellan omridena pa bida sidor
Granangsringen.

Malet 4r att stirka och definiera torg- och gaturummen,
bidra till en 6kad urban karaktir samt tillf6ra ytor for
méten, rorelse och aktiviteter pa och kring torget.

Granangstorget med planomradet markerat med bl linje
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Kvarter E

Tyres6 Bostader AB + Tengbom

KVARTERSSTRUKTUR OCH BEBYGGELSE

Bebyggelsen avser en pabyggnad av den befintliga garagebyggnaden,
vilken uppférdes 1 samband med att Graniangsringen byggdes 1968-
69. Arkitekter var Ahlstrom, Bryde och Astrom. Garagelingan kom-
pletterades, pa lingsidan mot bostadshusen, med vidhingande av-
fallsutrymmen i samband med en omfattande upprustning av omridet
1986-91 (FRS Arkitektkontor). Denna upprustning syftade framst till
att skapa storre variation av Eigenhetstyper, men medférde ocksa att
den ursprungliga 60-talsmodernistiska arkitekturen fick postmodernis-
tiska attribut.

Garagelingan, som ir helt 1 betong, har tvi parkeringsplan. Ett 1
souterringlige med ett 6ppet plan ovanpa. Det nedre planet har lig-
gande strickmetall férsedda 6ppningar mot det fria 1 héjd med den
anslutande marken. Det 6vre planet har en barriir av terracottafirgad
betong runt om.

Infart till respektive plan sker pa kortsidorna med markramper.
Mellan garagebyggnaden och Graningstorget finns idag en gangbro
som pa torgsidan har en dtervinningsstation under brofistet. Ging-
bron avses att rivas och atervinningsstationen flyttas till annan plats.

Férslaget innebir att befintlig garagebyggnad klis in och byggs pa med
bostider 1 tva vaningar och dir lokaler uppfors mot torget. Forslaget Vy fran Granéngstorget
innebir iven en generell upprustning av utemiljlon.

SAMMANSTALLNING

BTA garage plan 1 och 2 Ca 4070 m?
Ljus BTA lokal Ca 188 m?
Ljus BTA plan 3 och 4 Ca 3470 m?
Komplementrum Ca450 m?
BOA Ca 2523 m?
LOA Ca177 m?
Antal Igh 80
Antal lokaler 1
Antal cykelplatser i cykelrum 102 st
Antal ladcykelplatser i cykelrum 12 st
Antal cykelplatser i cykelpool 6 st
Antal cykelplatser utomhus (gard/gata) 43 st

- Totalt antal cykelplatser 163 st

Sy -~ ~: - - e i e s
Befintlig garagebyggnad i betong bléstras sa att betongens yta och kul6r framtrader. Referensbild. Latt pAbyggnad Referensbild. Material som betong, Antal p-platser i byggnaden 199 (varav 3 RHP)
i tra. tré och galvad plét. Se sérskilt avsnitt om bilparkering.

Antal forrad 76sta 1,0 m?
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OVERSIKTSPLAN OVER PROJEKTET

Foér mer detaljer och referensbilder se sida 13.
Dokumentet bér lisas 1 sin helhet.

Gestaltningen av utemiljén i markplanet 4r konceptuell och visar en
viljeriktning. H6jder mot torget ska samordnas innan byggstart.
Avsikten ir att skapa en bligrén miljé dir vegetation och dagvatten ir
en integrerad del av kvartetet.

SKALA 1:400/A3
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Lagenheterna ir mellan 26 och 33 m? stora och o % 2 N @ N
innehaller allrum, kék, pentry och hygienrum. Allrummets fasad N b ®
glasas 1 sin helhet mot balkongen f6r maximalt ljusinslipp. Mot & d ~ 4
torget finns 4 st lite storre ligenheter; 2:0r p4 ca 70 m® Dessa n@
N

ligenheter har fasad pa tv sidor, vilket ger méjlighet till mer
flexibel fonstersittning, men dven hir med vixelvisa indragnin-
gar och balkonger.

Pibyggnaden av garaget syftar till att skapa miniligenheter for
sma hushall 1 omradet. Avsikten 4r ocks att skapa storre trivs-
amhet och trygghet i markplanet genom nérvaron av ligenheter
och verksamhet mot torget. En lokal for smahandel eller ca-
féverksamhet byggs till mot torget i en férlingning av garage-
lingan med ca 16 meter.

Pibyggnaden gbrs i 2 plan pa en dverdickning av de befintliga
p-platserna. Bostiderna byggs som moduler i tvi typer; en
enkelsidig med entré frin terrass respektive loftgang och en
dubbelsidig lings en mittkorsidor.

Pibyggnaden ir uppdelad 1 3 enheter, dir det vistra bestar av
ligenheter med en loftgingslosning. Den 6stra delen bestir av en
korridorslosning med ligenheter om varsin sida om korridoren.
Denna 16sning skapar respektavstand mot det befintliga bostad-
shuset 1 den 6stra delen, dir avstindet mellan byggnaderna ir
som minst. Enheterna ir avskilda frin varandra med slipp dir
trapphusen ligger.

lippligt skirmtak och Vy sett fran gardssidans évre v_m.s.

Referensbild. Litt ]
belysninmg av viggyta.

()
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FASADER OCH MATERIAL - KARAKTARSDRAG

Pabyggnaden gestaltas 1 huvudsak av naturellt trd. Varje ligenhet har en grund balkong dir varannan ar
lite djupare och indragen frin fasadlivet. Bostadsfasadens yttersta utsida har en helt slit staende tripan-
el. De utskurna, indragna, balkongerna har ocksé en tripanel med tydligt stiende riktning. Minsta matt
pA pinnarna ir ca 45x145mm, i ett trislag som &ldras bra natucligt. Tex ett just trislag som laseras fér
att behalla triets naturliga kul6r.

Ligenheterna som inte har indragen balkong har 1 stillet en ramkonstruktion av varmf6rzinkad stilplat.
runt det grunda balkongpartiet. Ramverket Aterkommer ocksa runt lokalens fonsterpartier och runt
entréer. De vixelvisa indragna och utkragande elementen skapar ett starkt karaktirsdrag it byggnaden.
Beroende p blickvinkel skapas olika tranparens genom ribbverket. Fénster utfors som traditionella
bostadsfonster 1 en ljusgra, metallisk kulér, som harmoniserar med resten av fasaden.

Garagets vaningar klads med gles tripanel i form av kraftiga reglar monterade i enheter, 1 takt med de
indragna balkongerna, omvixlande med kortsidan respektive langsidan utt. Fasaden far pi si sitt bade
en transparens och en opacitet beroende pa varifrin den ses. Triribborna avslutas i h6jd med 6ppnin-
garna till det nedre garageplanet, vilket ger byggnaden kiinslan att sviva. Dessa ppningar forses med

ler. S : , ) ‘
gl Referensbild. Trafasad med Referensbild. Traibbor ger Referensbild. Galvad Referensbild. Tak be-

.. ¥ 2 . varierande transparens. genomsikt. plat i detaljer lagda med sedum.
Trapphusen 4r beklidda med glesa reglar likt garageplanets fasad. Yttertaken utférs som svagt lutande

med beliggning av sedum. Avvattning sker med invindigt
placerade stupror.

Fasadutsnitt mot gardssidan.
tydlig karaktar. Titgenskollegiet, Képenhamn, Lundgaard
& Tranberg Arkitekter

TYDRO i TeNGBoM
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ENTREER OCH GATURUM

Bostiderna nas frin gaturummet via tva
trapphus med hiss, beligna mot Granings-
ringen. Den 6versta viningens ligenheter nis
via loftging med tak. Den nedersta viningen
med enkelsidiga ligenheter kan delvis nyttja
garagets dverdickning som utokad uteplatsyta.
Den vistra garageinfarten bedéms kunna fin-
nas kvar, medan den nirmast torget blir delvis
inbyged 1 huset.

Mot torget anordnas lokal for limplig verk-
samhet, t.ex. café eller mindre butik. Lokalen
annonseras tydligt med stora glaspartier mot
torg och gata.

Markomradet mellan garagelingan och det
befintliga bostadshuset rustas upp och gors il
en attraktiv utomhusmiljé for flera aldrar.

Referensbild. Rent tré ger en valkomnan-  Trapphus sett fran Granangsringen

de varmande kansla

_
|
!
+ 59,00 _
+ 58,60 '/ TAKHUV .
X/ HSSTOPP 5775 +57,75 ;
W _
+53,80 _ [
+ 50,50 _
o i |
Referensbild. Trapphus bekladda med tra- | _
ribbor. Qvillestaden, Bornstein Lyckefors f
arkitekter, Fotograf Ake E:son Lindman ._ P-DACK _ _
% LOKAL |
+44.1 +44;24 _
- A mﬂj P-DACK :
GRANANGSRINGEN SR PASSAGE BEF BOSTADSHUS _
SEKTIONC-C i A | A | A T e _
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UTEMILJO

Gestaltningen av utemiljén i markplanet 4r konceptuell och visar en viljerik-
tning. Befintliga uppvuxna trid bevaras si lingt som mojligt. Avsikten 4r att
skapa en bligron milié dir vegetation och dagvatten ir en integrerad del av
kvartetet.

Striket rymmer praktiska funktioner si som cykelparkering men ir framférallt
viktigt ur social synpunkt. Har finns platser for moten i rumsligheter lings
fasad och intill torg samt lekinstallationer fér barn. Platsen gors trygg och
trivsam med hjilp av bland annat belysning i olika former.

Referensbild. Langs straket finns Referensbild. Klattervagg pa
installationer som uppmuntrar till fasad mot garden.

bade rérelse och lek. Under trap-

porna och intill torget finns det

klattervanliga trakonstruktioner.

Referensbild. Straket forses med Referensbild. Det synliggjorda

: en éppen dagvattenrénna. Nar dagvattnet fyller dven ett viktigt
it # . g rannan star utan vatten bidrar den  pedagogiskt syfte - det omhén-
Stréket sett fran bostadsfonster i befintligt estetiskt till platsen och vid regn dertagna vattnet &r ett naturligt
hus. bidrar den med lekvarde for kvar-  inslag i den hallbara stadsmiljon.

terets barn. qoo n -_I_MZﬁW_WOZ




BALKONGER, TERRASSER, UTEPLATSER

Varje ligenhet har en grund balkong dir varannan ir lite djupare och indragen
fran fasadlivet. Rickestyp ir glas- eller pinnricken 1 en gri kulor som harmonis-
erar med fasaden och triet.

Ligenheterna fir en stor gemensam terrass ovanpi det befintlig garagehuset
som beliggs med med slita betongplattor (30 cm x 30 cm) och tridick utanfor
ligenhetsentréerna. Grénska planteras i fristdende kirl. Pa 3:¢ plan forbinder en
loftgang ligenheterna.

TAKTERRASS/BOSTADSGARD

Terrassen ir gemensam. Mébleras med olika sittgrupper. Tritrall utanfor ligen-
heter pa terrassen understryker en litthet, att byggnaden stir ovanpa befintlig
betongstomme.

Krukor/kirl blir en del av moblemanget. Odlingsmajligheter pa terrassen.
Smatrid planteras 1 krukor. Marken beliggs med slita betongplattor (30 cm x 30
cm) och tritrall.

b st b

Terrassen ovanpa P-déacket belaggs med slata betongplattor (30 cm x 30 cm) och trétrall.

TENCGBOM

Referensbilder. Gronskan planteras i
fristdende karl

Referensbild. Exempel pa hur en latt bygg-
nad placerats upphéjd éver garden. Bo-
stadshus i Basel, Herzog De Meuron.

karl och placeras fritt pa terrassen samt
i straket i markniva. Bostadsgard, Gigon

Referensbild. Méjlighet till odling pa Referensbild pa pinnracke.

_ terrassen.
_ ¥ mwrm_mﬂ%v
| +57,75 N/ HISSTORP.
_
! A
_ + mw.w/m@ + 53,80
_ ]
|
_
_
_ _ P-DACK
_ ] +45,07
_ P-DACK
| CYKLAR
SEKTION B-B /ELEVATION TRAPPHUS
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TILLGANGLIGHET

Angoringsplats finns pi gatan i anslutning till respektive hissforsett
trapphus.

TRYGGHET

For att 6ka tryggheten i denna del, s tas buskar och plantering som
skapar morka, otrygga hérn bort. Trygghetsskapande belysning och det
Skade antalet minniskor som kommer rora sig i omradet, bidrar ocksa
till en 6kad trygghet 1 stadsrummet.

GRON STRATEGI

Byta hirdgjorda parkeringsytor mot attraktiva grona tak.
Terrasser med planteringskirl f6r odling och prydnadsvegetation.

+57,75

TEKNIK / ENERGI/ AVFALL

Hantering av hushallsavfall sker via sopsug. Sopnedkastet kommer att
nds via terrassen. Sophantering fér lokalen sker i verksamhetsinkast 1
sopsug pi innergirden. I projektets vistra del finns kirlskap for av-
fallshantering, som nas fér sopbil via vindplatsen 1 soder. Teknikutrym-
men och fliktrum placeras pa det évre planet i det befintliga parkering-
shuset. Byggnaden kopplas till kommunens fjarrvirmenit.

DAGVATTEN

For att skapa f6rdrojning av dagvattenavrinning och samtidigt fa en
attraktiv takmiljo, sett fran ovan, utférs yttertaket av sedum.
Bortledning av dagvatten i ppna rinnor. En dagvattenutredning har
utforts av Geosigma, daterad 2020-12-16. Ur denna framgir att det for
att fordroja dagvattenflodet till befintligt fldde i samband med planerad
exploatering krivs en erforderlig utjamningsvolym pa 22 m® for ett
dimensionerande 20-irsregn. Varav hilften sker genom sedumtak och
hilften via fordrojning i vixtbiddar/dagvattenmagasin.

+ 57,75

+53,718

LGH

+ 53,80

=
+50,38 ﬁ

LGH

+ 50050

SOPNEDKAST [

\

P-DACK —

Sk, +45,10 +

BEF BOSTADSHUS

P-DACK

+46,13
4

+43,43

SEKTION A-A
Skala 1:200/A3

BILPARKERING

De smi tillkommande ligenheterna bedéms inte ha ett stort park-
eringsbehov: Omridets parkeringsplatser bedoms kunna f6rsérja de
tillkommande ligenheterna. Parkeringslosningen ses darfor 1 ett sam-
manhang med hela Graningsringen.

Antal befintliga ligenheter i Graningsringen ar 934. Antal befintliga
p-platser it ca 750, varav 199 finns 1 byggnadens garage 1 forslaget.
Antal tillkommande ligenheter 4r 80. Totalt antal ligenheter blir 1014,
vilket ger ett p-tal pa 0,74.

Om 0,7 blir p-tal f6r boendeparkering och 0,04 blir p-tal f6r besok-
sparkering, motsvarar 80 tillkommande ligenheter 56 platser for de
boende och 3 besdksparkeringar.

Plats for bilpool kan anvisas utomhus pé befintliga markparkeringar.

CYKELPARKERING

Projektet utgir frin en parkeringsnorm pa 1,5 platser per 1 RoK samt
2,5 platser per 2 RoK. Beséksparkering 0,1 per ligenhet oavsett storlek.
Vilket ger ett behov pa 124 platser for ligenheterna samt 8 besokspark-
eringar. 10% av ligenheternas cykelplatser ska utgoras av lidcykelplat-
ser, dvs 12 platser.

Antal cykelplatser 1 projektet ir totalt 145 stycken samt 6 platser for
cykelpool. Av dessa ir 12 platser for ladcyklar, 102 platser for vanliga
cyklar i cykelrum inomhus och 48 platser for vanliga cyklar utomhus,
pé gard och gata. Cykelparkeringar utomhus méjliggor for fastlasning 1
cykelramen

Cykelrummet forses med stativ f6r hjulbyte och plats f6r cykelmekande.
Trapporna som knyter ihop terrassplanet med striket mellan det
befintliga bostadshuset och parkeringsgaraget forses med cykelramp.

Gréna tak med diskreta
ventilationshuvar.

Sopsugsanléaggning

\Z GRANANGSRINGEN

TYRO H T=NGBOM
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KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allman plats (gatu-
omrade och torgyta). Utbyggnaden ska ske 1 samordning
med kvartersmark. Kommunen ska sikerstalla att det till
forsta inflyttning 4r mdjlig att ta sig till och frin fastigheten
pa ett sikert sitt. Kommunen ska samordna ledningshavare
och verka for att infrastruktuc fér e}, farrvirme och VA 4r
klara att tas 1 bruk till inflyttning.

Kommunens itagande f6r den utformning av gatuomridet
beskrivs i framtagen systemhandling. Férutom utbyggnad
av vigomrade, ging- och cykelstadk kommer dven befintlig
gang- och cykelbro tas bort for att mojliggdra byggnaden
inom kvarter E. Torgytans utformning tas fram vid ett
senare tillfille, d3 avsikten ar att den ska foranledas av en
arkitekttavlig.

Inom allmin plats stir kommunen for drift och anliggning.

Atgarder under byggskedet for allman
plats

- Skyddsatgirder, springning och schaktning

- Skydd av vegetation

- Byggskyltning

- Borttagning av ging- och cykelbro

Samordning under byggprocessen
Kommunen och exploatdren ska samordna projektering
och utbygganden av allmin plats mark och kvartersmark
dir det behovs.

Etableringsplats

Vid 6nskemil om etablering ps kommunens mark kontakta
projektledare frin exploateringsenheten.



Process

1. Né&r planen vunnit laga kra

Kommunen kallar till startméte med byggherren dir pro-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro-
gram. Genomging av tidplan, arbetsging, fastighetsrattsli-
gaatgirder samt ekonomi gérs. Eventuell fastighetsbildning
ansdks och genomfors hos Lantmiteriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,

Pplan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand-
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader
och mark genom BBR s féreskrifter och allminna rad.
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar.
Byggnation fir pabotjas nir starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kommmnnen (bygglov)
Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering)

2. Infor bygglovsansokan

Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu
i nivd med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets-
program. Nir handlingarna éverensstimmer med avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder

finns pa plats

Det kan rora sig om exempelvis trid, naturskydd, bygg-
stingsel, besiktning av vigar och gingvigar, skyltar for
allminhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat bade
i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. Kom-
munen stimmer av att itgirderna uppfyller avtal och kvali-
tetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: kommunen (exploatering, bygglov)

3. Bygglovsprocessen startar

Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-
ella andra lov si som marklov, rivningslov och etablerings-
lov kan bygglovsirendet starta.

Ansvarig: Byggherren

6. | samband med att slutbesked ges

Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigStalld
byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
Kommunen (bygglov) stimmer av att firdigstalld byggnad
och mark foljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
re (exploatering) godkinner skriftligen att byggherren har
fullféljt tagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,
plan och byggloy)
Deltagande: Byggherren
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Godkannande av atagandena
Hirmed intygas att byggherten Tyresé Bostider AB har

uppfyllt
itagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Ort Datum

Projektledare 1 kommunen



CHECKLISTA (bockas av innan bygglovet skickas in)

Arkitektur och gestaltning: Giller
[] Fasadmaterial - naturellt tri i stdende riktning Kv. E
[] Fasad klis med gles tripanel 1 form av kraftiga reglar omvixlande med kortsida respektive lingsida utit 1 takt med de indragna balkongerna. Traribborna Kv.E
avslutas en bit ovanfér markniva for att ge kinslan av att byggnaden svavar.
[ Alla huvudentréer ska vara vinda mot allmin plats. Kv. E
[ Trapphusen beklis med glesa reglar likt garageplanets fasad. Kv. E
[] Fonster ska utformas enligt illustrationer med ljust gralackerad metall. Kv. E
[] Vatje lagenhet hat en balkong, varannan skas vara lite djupare och indragen frin fasadlivet. Kv. E
[ Légenheter som inte har indragen balkong ges en ramkonstruktion av varmforzinkad stalplt runt ett grunt balkongparti. Kv. E
[] Balkonger ska ha glasricke eller stiende pinnricken i en gra kulor. Kv. E
[] Del av éverdickningen av parkeringsgaraget som vetter mot Graningsringens bostadsbestand gors om till terrass. Kv. E
[ Lagenhetsentréer fran byggnadens terrass respektive loftgang vetter mot graningsringens bostadsbestind. Kv.E
[ Trappor mellan straket och terrassplanet ska forses med ramp/skena for barnvagn/cykel. Kv. E
[] Den 6versta viningen nas via Loftgang med tak. Kv. E
[0 Terrassen belaggs med ljus markbeliggning av betongplattor och med tradick utanfor ligenhetsentréerna. Kv. E
[0 Lokal uppfors mot torgyta. Kv. E
[] Lokal ska ha ramkonstruktion kring fonsterpartiet motsvarande balkongens ramverk. Kv. E
Parkering, garage, resande och transporter:
[ Garageplan ska vara tillgangligt via hiss och trappa fran alla trapphus. Kv. E
[ 199 parkeringsplatser i garage varav 3 handikapparkeringar. Kv. E
[ De mest littillgingliga parkeringsplatserna ska vara for rorelschindrade. Kv. E
[ Oljeavskiljning ska ske om vatten avleds frin garaget. Kv. E
Kv.E

[ 145 cykelparkeringar varav 102 i parkeringsgarage.
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[ Cykeltum med stativ for hjulbyte och plats for cykelmekande ska finnas.

Kv. E

[ Cykelparkering utomhus ska vara lisbar och i anslutning till entréer. Kv.E
Dagvattenhantering:

[ En skétselplan ska upprittas for att sikerstilla att det grona takets fordrojningskapacitet inte minskar pga délig skotsel. Kv E
[0 Tzkens dagvatten ska ledas ned till 5ppen dagvattenlosning/fordréjningsmagasin. Kv.E
[0 Oppen dagvattenrinna ska finnas i striket mellan byggnaden Graningsrtingen och parkeringsgaraget. KvE
[] Overskottsvatten fran fordrdjningsmagasin leds via planteringar for bevattning, rening och férdréining innan det ndr kommunal anslutning. Kv E
[] Trikonstruktioner p4 garden ska vara av miljéklassat virke for att minska paverkan av f6roreningar i dagvattnet. Kv E
Gardar och utemiljo:

[] Gemensam terrasss f6r de boende. Kv E
[ Odlingsmajlighet pa terrassen. Kv.E
[J Gronska i fristiende kirl ska placeras pa terrassen. Kv E
[J Utformning och inredning av takterrasserna ir enligt beskrivning och illustrationer i kvalitetsprogrammet. Kv. E
[ Plantering och méblering pi girden enligt beskrivning. Kv. E
[[] Skétselplan for gronstruktur upprittas £6r att sikerstilla girdarnas kvaliteter 6ver tid. Kv. E
[0 Belysta klitterskulpturer. Kv. E
] Markomride mellan garagelinga och befintligt bostadshus rustas upp och gors till en attraktiv utomhusmilj6 for flera 4ldrar. Kv. E
[ Ljus integrerat i markbeliggningen, frimst intill sittplatser. Kv.E
[] Trakonstruktioner for klitterlek. Kv. E
| Kv E

Ljusstolpar i kluster som terkommer genom striket.




Avfallshantering:

Giller

[ Fastigheten ska anslutas till Tybos befintligta sopsugssystem. KvE

[] Sopsugsnedkast klis med trapanel och integreras i fasadutformningen. Kv.E

[] Kirlskap for avfallshantering klis med trapanel som samspelar med bostadsbyggnadens fasad. KvE

Gata:

[ Utformning enligt systemhandling. Alla

[ Lastzon i anslutning till garageinfart 1 norr. Alla
Alla

d HCP-plats i anslutning till huvudentréer mot gata f61 boende.

Utéver denna checklista ska gillande lagstiftning foljas. Tyresé kommuns tillganglighetshandbok ska féljas s lingt som méjligt. Dir sirskilda skl for avsteg finns ska dessa motiveras sirskilt.

Kommunen set positivt pa fiarrvirme.
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735843 A01, Ekvivalent ljudniva, hogsta ljudniva vid fasad
735843 A02, Maximal ljudniva, hogsta ljudniva vid fasad
735843 A03, Ekvivalent ljudniva, 2 meter &ver mark
735843 A04, Maximal ljudniva, 2 meter éver mark
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1 Bakgrund

Ny bebyggelse i form av bostéder och butiker planeras vid Granangstorget i Tyresé Kommun.
Omrédet utsatts for buller fran framfor allt vagtrafik pa de lokala vagarna, samt Njupkéarrsvagen och
Bollmoravagen.

Uppdraget omfattar utredning av buller fran vagtrafik vid planerade bostader.

2 Riktvarden

For denna plan tillampas forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. En andring
av férordningen (2017:359) som trader i kraft 2017-07-01 har dock inférts. Detaljplan for
Granangstorget kan enligt kommunen vinna laga kraft tidigast kvartal 1 2018 och andringen av
férordningen tillampas darfor i denna utredning.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd? vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For bostader om hogst 35 kvm galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadshyggnadens fasad.

Om den ljudnivd som anges ovan anda overskrids bor
1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal [judnivd som anges i ovan® anda dverskrids, bor nivén dock

inte Gverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan klockan 06:00
och 22:00.

Sida 3 (11)
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3 Trafikuppgifter

Foljande trafikuppgifter &r erhallna fran trafikunderlag framtaget av AF parallellt med
planhandlingarna for utbyggnad av bade Granangstorget och Wattingebacken. Trafikuppgifterna
galler for prognoséar 2030 och underlaget har anvants vid berakningar av trafikbuller. Uppgifter for
Njupkéarrsvagen och Bollmoravdgen, samt hastighet och andel tung trafik for alla vagar har tagits
fran kommunens trafikmatningar.

Vig Fordon/dygn Tung trafik, % Hastighet, km/h
Njupkarrsvagen 7,900 9 40/50
Bollmoravagen 15,300 10 50
Farmarstigen 6,800 10 40
Farmarstigen — ny planerad vag 820 10 40
Grandngsvagen — Syd 3,700 10 40
Granangsvagen — Norr 10,500 10 40
Granangsringen - Vast 2,400-2,500 10 40
Granangsringen - Ost 2,300 18 40
4 Berdknade trafikbullernivaer

Trafikbullerberakningarna ar utforda enligt den Nordiska berakningsmodellen for vagtrafik,
Naturvardsverkets rapport 4653.

Observera att ljudnivaer i ljudutbredningskartor paverkas av reflektioner och darfor inte
representerar frifaltsvarden i alla punkter. For jamforelse mot riktvarde vid fasad se redovisade
ljudnivaer i fasadpunkter. Berakningar av ekvivalent och maximal ljudniva fran vagtrafik har utforts
vid fasad per vaningsplan och 2 m 6ver mark med trafik for prognos ar 2030.

De nedersta vaningsplanen pa fasader mot Grandngsvéagen och delar av fasader mot vag
Granangsringen far upp mot 65 dBA ekvivalent och upp mot 84 dBA maximal ljudniva, se Figur 1-3
samt ritning A01-A04.

Ekvivalent ljudniva
for dygn //

Figur 1 Ekvivalent ljudniva vid fasad, vy tagen fran Norr
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Ekvivalent ljudniva

I & ' ¥

Figur 2 Ekvivalent Ijudnivé vid fasaa, vy-tégeﬁ fran Sydvést

>

Figur 3 Ekvivalent ljudniva vid fasad, vy tagen fran Sydost
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5 Kommentarer

5.1 Hogst 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid fasad

Merparten av fasaderna klarar hogst 60 dBA vid fasad och riktvéarden enligt férordningen (2017:359)
innehalls.

Lagenheter med fasad mot vag Granangsringen mot syddst samt Granangsvagen far dver 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. For att klara hogst 60 dBA vid samtliga fasader krévs mycket héga
bullerskydd och/eller kraftig begransning av trafiken.

Bedémningen utgér istallet fran att erhdlla en bullerdampad sida med hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid och 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad fér mindre
lagenheter som ar hogst 35 kvm.

5.2 Hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad

Med ldgenheter som ar hégst 35 kvm kan géllande mal enligt férordningen (2017:359), hégst 65
dBA ekvivalent ljudniva, innehallas for lagenheter vid alla fasader utan atgarder, se Figur 1-8 samt
ritning A01-AQ2.

5.3 Hogst 55 dBA vid halften av bostadsrummen

Storre lagenheter med dver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kan planeras med en
genomgaende planldsning med minst hélften av bostadsrummen mot bullerdampad sida. Dar det
inte &r majligt, som exempelvis vid gavlar, kan en 75 % delvis inglasad balkong samt
ljudabsorbenter i balkongtak anvandas for att klara hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva nattetid vid fasad for ett eller flera bostadsrum. Denna bullerskyddséatgéard klarar en
bullerddmpning pa upp mot cirka 10 dB. Detaljstudie sker inom den fortsatta projekteringen.

- . O
5.4 Ljudniva uteplats
Samtliga bostader har majlighet till gemensamma uteplatser p& gard med hogst 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva. Beroende pa placering kan lokala bullerskydd behdvas. Se ritning
AQ3-A04.

5.5 Ljudniva inomhus

Med lampligt val av yttervagg, fonster och uteluftdon kan gallande mal inomhus klaras.

5.6 Busstrafik

Det &r viktigt att ta hansyn till lagfrekvent buller fran bussar pa tomgéng. Busshéllplatser inom cirka

100 meter fran fasad kan orsaka problem med lagfrekvent buller och rekommenderas ej.

Busshallplatser 4r planerade vid vag Granangsringen i Gstra riktningen. Forutsatt att placeringen av
hallplatserna kvarstér bér inga sovrum placeras mot busshallplatser da risk for stérningar med
avseende pa lagfrekvent buller foreligger. Vi rekommenderar darfér att alla sovrum placeras mot

bullerddmpad sida for lagenheter dar risk for storning fran busshallplatser forekommer.

Hansyn till busstrafiken maste dven tas vid dimensionering av fasadisolering och fonster. Med
genomgaende lagenheter och sovrum placerade mot bullerdampad sida, samt ratt val av yttervigg
och fonster kan dock en god ljudmiljé erhaltas inomhus. Detaljstudie sker inom den fortsatta
projekteringen.
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6 Diskussion

Detaljerade planldsningar finns inte i detta skede. Nedan gors en beskrivning med avseende pa hur
gallande riktvéarden enligt den nya férordningen 2017:359 kan klaras for samtliga kvarter.

6.1 Kvarter A

Merparten av kvarteret far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar riktvarden utan
atgarder, storre delen far aven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Kvarterets sydvastra del med fasad mot Granangsringen far 6ver 60 dBA vid fasad. Lagenheter om
hogst 35 kvm kan placeras i hela kvarteret utan atgarder. Med genomgaende lagenheter och
lamplig planlosning med minst halften av bostadsrummen mot bullerdéampad sida klaras riktvéarden
enligt forordningen (2017:359) for hela kvarteret. Se fasad med gul farg i bild 4 nedan.

Forutsatt att busshallplats placeras enligt nuvarande forslag, se rod markering i bild 4 nedan,
rekommenderas inga sovrum mot Granangsringen och busshallplatserna. Sovrum placeras med
fordel mot gard. Lagenheter i kvarterets sydvastra hérn kan da planeras med hélften av
bostadsrummen mot gavel samt atgérder pa balkong.

Ekvivalent fludnival
for dygn {
idBA

70 <| <=75

|
§
i
|

Bild 4 Ekvivalent ljudniva vid fasad for Kvarter A
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6.2 Kvarter B

Merparten av kvarteret far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar riktvarden utan
atgarder. Storre delen far aven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Kvarterets norra del med fasad mot Granangsringen far dver 60 dBA vid fasad. Lagenheter om
hogst 35 kvm kan placeras i hela kvarteret utan atgéarder. Med genomgaende ldgenheter och
lamplig planldsning med minst halften av bostadsrummen mot bullerddmpad sida kan riktvérden
enligt férordningen (2017:359) klaras. Se fasad med gul farg i bild 5 nedan.

Forutsatt att busshallplats placeras enligt nuvarande forslag rekommenderas dock inga sovrum mot

Granangsringen och busshallplatserna, sovrum placeras med férdel mot gérd.

Kvarter B

- . Sl
~— —

Bild 5 Ekvivalent ljudniva vid fasad for Kvarter B
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6.3 Kvarter C
Mer an halften av kvarteret far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar riktvarden utan

atgarder. Stora delar far aven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Kvarterets sodra delar med fasad mot Granangsvagen och Granangsringen far éver 60 dBA vid
fasad. Lagenheter om hogst 35 kv kan placeras i hela kvarteret utan atgéarder. Med genomgéende
lagenheter och lamplig planldsning med minst hélften av bostadsrummen mot bullerddmpad sida
och kan riktvarden enligt férordningen (2017:359) klaras. Se fasad med gul farg i bild 6 nedan.

| kvarterets sydvastra och sydostra fasader med hérn mot Grandngsvégen och Granangsringen
placeras med fordel lagenheter om hogst 35 kvm for att klara riktvarden enligt férordningen.

Detaljstudie sker inom den fortsatta projekteringen.

Ekvivalent ljudniva
for d

v
4

7 \N
2N

e

W

1 \\.\ ﬁtﬁ"—‘:—‘::.-:;:::t; - B, \

Bild 6 Ekvivalent ljudniva vid fasad for Kvarter C
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6.4 Kvarter D

Merparten av kvarteret far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar riktvirden utan
atgarder. Storre delen far dven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Kvarterets norra delar med fasad mot Granangsvagen far éver 60 dBA vid fasad. Lagenheter om
hogst 35 kvm kan placeras i hela kvarteret utan atgarder. Med genomgaende lagenheter och
lamplig planldsning med minst hélften av bostadsrummen mot bullerddmpad sida kan riktvérden
enligt férordningen (2017:359) klaras. Se fasad med gul farg i bild 7 nedan.

b o/
ikl 4 /

Bild 7 Ekvivalent ljudniva vid fasad for Kvarter D

Sida 10 (11)



RAPPORT

6:5 Kvarter E
Hela kvarteret far under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar riktvarden utan atgarder.
Storre delen far aven under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Se bild 7 nedan.

Ekvivalent ljudniva

Bild 8 Ekvivalent ljudniva vid fasad for Kvarter E
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1 Inledning

Enligt detaljplan for "Granangstorget” (Granangstorget och intilliggande omrade vid korsningen
Granangsringen/Granidngsvagen; Tyresé kommun, Stockholms 1dn) planeras en fértétning av
nuvarande bebyggelse med cirka 487 nya bostéder, lokaler fér centruméandamal, samt en ny
livsmedelsbutik (Tyresé kommun, 2017).

Detaljplanen fér Granangstorget ar fordelad till fem kvarter (A-E). Bebyggelsen pa planomradet
"Granangstorget, Kvarter E” utgors idag av parkering (garagebyggnad i tva plan), blandat
gronomrade, gardsyta, samt vagar till/fran parkeringen. Projekterad exploatering av planomradet
syftar till att skapa minilagenheter for sma hushall i omradet och innebar en pabyggnad av den
befintliga garagebyggnaden med lagenhetsmoduler dér yttertaken utférs som plana och beldggs av
sedum (grént tak). Materialval utgdrs enligt planforslag av tréytor, betong och med mindre inslag
varmfoérzinkad stalplat. Ovanpéd den befintliga garagebyggnaden planeras dven en gemensam terrass
som belaggs med stenmjol och tradack. Pa befintlig gardsyta sa féreslas skapelse av en blagrén milj¢
dar dagvatten och vegetation &r en integrerad del av kvarteret; dagvattenhanteringen inom
planomradet foreslas utgdras av, utdver de sedumbekladda yttertaken, bortledning av dagvatten i
Oppna rannor.

Geosigma AB utreder pa uppdrag av Tengbom recipientpaverkan for dagvatten fran den planerade
exploateringen av planomradet Grandngstorget Kvarter E, med syfte att férlika
dagvattenhanteringen inom det aktuella planomradet med géallande riktlinjer.

1.1 Riktlinjer for dagvattenhantering

Enligt Tyresd kommuns riktlinjer for dagvattenhantering (Tyresé kommun, A) &r kommunens
ambition att foéroreningar i utgdende dagvatten fran ett givet planomrade ej ska Gverskrida halten
féroreningar som tillkommer fran nederbérd 6ver omradet. Vidare sa féresprakas lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) for att bevara den naturliga vattenbalansen, vilket innebér att
regn- och smiltvatten tas upp lokalt av vaxter inom planomradet innan det leds vidare mot given
recipient (sj6, hav, eller vattendrag), alternativt infiltreras ned till grundvattnet inom planomradet.

Beroende pa (1) recipientens kdnslighet fér belastning av organiska &mnen, tungmetaller, och
nirsalter, samt fordndringar i vattnets omsattning, och (2) markytans lamplighet for infiltration, sa
foresprakas det i kommunens riktlinjer for dagvattenhantering olika system for dagvattenhantering
(se Tabell 3, sid. 9; Tyresé kommun, A). Generellt sa géller att infiltration i underliggande mark ska
prioriteras om markférhallanden ar lampliga, och beroende pa recipientens kdnslighet och
dagvattnets féroreningshalt sa ska rening av dagvattnet tilldmpas innan avledning mot recipient. Om
markférhallanden inte lampar sig for infiltration sa ska dagvattnet avledas mot dike aiternativt
befintlig dagvattenledning; innehdller dagvattnet férhallandevis hdga fororeningshalter sa ska
dagvattnet dven renas innan avledning (Tyrest kommun, A).

Slutligen s& foresprakas ett materialval dar fria metallytor och naturfrimmande metaller (t.ex.
koppar, Cu; zink, Zn) minimeras, samt sa ska genomslappliga ytor sasom gréna tak och permeabel
asfalt prioriteras (Tyresé kommun, A).
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2. Material och metod
2.1 Berdkningar

2.1.1 Markanvéndning

Befintlig respektive planerad markanvandning inom givet planomrade har utvérderats utifran
satellitbilder dver omradet respektive erhéllet underlag som beskriver framtida exploatering av
planomradet. Kategorisering av markanvandningen inom planomradet enligt befintlig och planerad
exploatering av planomradet har gjorts utifran de markanvandningskategorier som hanteras i
programvaran StormTac med syfte att underlatta infor vidare berdkning av amnesbelastning fran
omradet. Area for respektive markanvandning enligt befintlig samt planerad exploatering av
planomradet har berdknats i programvaran QGIS (2020).

2.1.2 Dagvattenflode

Flodesberakningar for givet planomrade har i denna utredning genomférts med den rationella
metoden (ekvation 2-1) dér...

Q=Y i(t) - Ao - f (2-1)

... Q dr dagvattenflodet, i &r nederbérdsintensiteten (vilken berdknas som en funktion av
varaktigheten for ett givet nederbérdsevent, t,; Dahlstrém, 2010), A; ar arean for en given
markanvandning inom planomradet, ¢; dr en markanvandningsspecifik avrinningskoefficient och f ar
en ansatt klimatfaktor.!

Dagvattenfldden har berdknats enligt befintlig markanvandning, samt fér planerad markanvéndning
med/utan tillimpad férdréjning, for ett nederb6rdsevent med en aterkomsttid om 20 respektive 100
ar. Antagna viarden for ovanstdende parametrar redovisas i Tabell 2-1.

Tabell 2-1. Parametrar som anvénds for att beriikna dagvattenfléden enligt den rationella metoden

Parameter Enhet Virde/kommentar

Area (A) ha Se Tabell 3-1

Avrinningskoefficient (¢i) - Se Tabell 3-1

Klimatfaktor (f) - 1,25

Varaktighet (t) min 10 (utan fordrojning)?

Nederbdrdsintensitet (i) Lsthat (enligt Dahlstrém, 2010; tr = 10 min)
- 20-arsregn 227,9
- 100-arsregn 488,7

@ Fér berdkning av dagvattenfiéde enligt planerad markanvéndning med férdréjning sé dkas rinntiden inom
planomrédet motsvarande den tid det tar att fylla erforderlig dimensionerande uti@mningsvolym fér ett 20-drs
respektive 100-ars regn.

L Syenskt Vatten P110 rekommenderar att en rumsligt oberoende klimatfaktor pd minst 1,25 for regn med
varaktig under en timme.
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2.1.3 Dimensionerande utjdmningsvolym

Dimensionerande utjamningsvolym har berdknats enligt ekvation 9.1 i bilaga 10.6a till Svenskt Vatten
P110 (ekvation 2-2; justerad i rattelsedokument fran Svenskt Vatten), dér erforderlig
dimensionerande volym fér ett givet planomréde berdknas utifran forutsattningen att befintligt
dagvattenfléde ej far dverskridas vid ny exploatering av ett tidigare omrade.

. 2.,
V=006 - [l(tregn) * Lregn — K tgpn — K - tregn + & rinn (2-2)

i(tregn)

| ekvation (2-2) sa ar V den dimensionerande specifika utjamningsvolymen (m?/hared), tinn &r
omradets rinntid, tegn ar regnvaraktigheten, och K r den tillatna specifika avtappningen fran
omradet (L/s-hareq). FOr att kompensera fér att avtappningen fran magasinet inte dr maximal annat
an vid maximal reglerhdjd multipticeras K med en faktor 2/3. Om utflédet styrs av en reglerventil kan
denna faktor sittas till 0,95 istallet vilket innebir att den erforderliga magasinsvolymen minskar.
Vidare s& beraknas V som en maxfunktion av olika regnvaraktigheter och intensiteter, vilket innebar
att sambandet tar hajd for vilken typ av regn {korta regn med hogre intensitet eller [dnga regn med
lagre intensitet) som bidrar med stérst volym dagvatten som behdver férdréjas.

Den dimensionerande utjdmningsvolymen har i féreliggande utredning berdknats for den planerade
markanvandningen fér ett 20-ars regn antaget en rinntid om 10 minuter och en klimatfaktor om 1,25.

2.1.4 Skyfallskartering

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar dagvattenfloden dér kapaciteten pa
planomradets dagvattensystem inte kommer att vara tillrécklig fér att omhanderta allt dagvatten.
Det ar darfor viktigt att omradet héjdsatts och utformas sa att en eventuell vattenansamling inte
skadar byggnader eiler anldggningar. Instdngda omraden och lokala l3gpunkter varifran dagvatten
inte kan avrinna bér pé& grund av ovanstaende undvikas.

For att identifiera lokala l3gpunkter inom planomréadet dar markytan riskerar att dversvdmmas vid
hiandelse av ett eventuellt skyfall, och nirliggande byggnader riskerar att skadas, sa har en
skyfallskartering genomférts i SCALGO (2020) utefter markytans topografi (inklusive byggnader). Vid
skyfallskarteringen s& har ett regn om 100 mm ansatts pd omradet, vilket innebéar att 100 mm vatten
ansitts pa all terrang. Att notera &r att skyfallskarteringen inte tar hansyn till exempelvis markytans
infiltrationskapacitet, eller avrinning via eventuellt ledningsnat, och visar ett “worst case scenario” i
syfte att identifiera de mest problematiska omradena vid handelse av ett skyfall.

2.1.5 Amneshalter och émnesbelastning

Amneshalter och dmnesbelastning i dagvattnet fran planomradet enligt befintlig samt planerad
markanvandning med/utan tillimpad foérdréjning (och rening) uppskattades med hjdlp av
programvaran StormTac. | StormTac s& uppskattas damnesbelastningen i dagvattenflodet som
produkten av dagvattenflddet frén respektive markanvandning (befintlig respektive planerad) och
markanviandnings-specifika schablonhalter fér olika dmnen i dagvatten baserat pd ett antal
referensstudier (Larm, 2001). Fér simuleringarna sa har en nederbérdsmangd om 553 mm/ar antagits,
vilket motsvarar arsmedelnederbérden i Tyresé med omnejd fér normalperioden 1961-1990 (SMH|;
2020a).

Sidan 6 (28)



3. Omradesbeskrivning

Planomradet Graningstorget (Tyresé kommun, Stockholm l&n) ingar i Albysjons avrinningsomrade
(Figur 3-1). Albysjén, vilken via Tyresan drénerar uppstroms ytvatten (Drevviken, Langsjon,
Tyresoflaten) och avrinner mot Kalvfjarden (Figur 3-1), utgdr den primdra ytvattenrecipienten av
dagvatten fran planomradet.

Teckenforklaring
Tyresd kommun
Albysjons avrinningsomrade (SMHI)

| Ytvatten och hav (SMHI)

- Ytvattendrag (SMHI)

Bakgrund: Google Satellite

Erstaviken

0 2,500 5,000 m

GEOSIGMA

Figur 3-1. Oversikt éver planomrddet och recipienter.
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3.1 Befintlig och planerad markanviindning

Den befintliga markanvéndningen inom planomradet har utifran satellitbilder éver omradet tolkats
utgdras av parkering, blandat gronomrade, gardsyta, samt vagar till/fran parkeringen (Tabell 3-1;
Figur 3-2). Att notera dr att den storre parkeringsytan i Figur 3-2 utgdrs av en garagebyggnad i tva
plan.

Utifran erhallet underlag for den projekterade exploateringen av planomradet sa utgdrs den
planerade markanvandningen inom planomradet av grona tak, gang- och cykelvégar, gardsyta,
parkeringsfickor 1angs Granangsringen (exempelvis uppstéllningsplats fér sopbil), takyta, samt végar
som leder till/fran den redan existerande garagebyggnaden (Tabell 3-1; Figur 3-3). Notera att den
reducerade arean minskar i samband med ombyggnationen.

Tabell 3-1. Befintlig och planerad markanvandning inom planomrddet “Granéingstorget”. Reducerad area
beréiknad som produkten av den markanvindningsspecifika avrinningskoefficienten (i) och den
markanvdndningsspecifika arean.

Detaljplan Utredningsomrade Markanvandning oi Area{m?) Reducerad area {m?)
Blandat gronomrade 0.2 963 193
Granangstorget, Kvartersmark 0.5 2160 1080
Befintlig ~ kvarter £ Parkering 0.8 2463 1970
Vag 0.9 305 274
Planomrade 0,67 5891 3517
Gront tak 0,45 1709 684
Gang- och cykelvig 0.8 474 379
Gardsyta 0.5 2399 1200
Planerad O onangstorget, Parkering 0.8 178 142
kvarter E
Takyta 0.9 436 392
vag 0.9 135 122
Forgdrdsmark 0.3 560 168
Planomrade 0,5 5891 3086

“Medelvérde viktat till arean fér respektive markanvindningskategori.
bpekommenderad avrinningskoefficient f6r gréna tak med en tjocklek om 10-15 cm (Grénatakshandboken,
2020).
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Figur 3-2. Befintlig markanvéndning inom planomrédet “Grandngstorget” tolkat utifrdn satellitbilder éver
omrddet.
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Figur 3-3. Planerad markanvéndning inom planomrddet “Grandingstorget” tolkat utifrén erhéllet underlag fér
projekterad exploatering av planomréadet.
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Figur 3-4. Situationsplan fér planomradet. Kélla: Tengbom.
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3.2 Jordarter och infiltrationsférutsdttningar for dagvatten

Enligt Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU; SGU; 2020a) sa utgors de ytliga jordarterna inom
planomradet uteslutande av berg i dagen (Figur 3-2). De ytliga jordarterna i planomradets omnejd
utgors av berg i dagen, postglacial och glacial lera, samt sandig morén (Figur 3-2).

Enligt SGUs karta 6ver markytans genomslapplighet (SGU, 2020b) sa bedéms markytans
genomsldpplighet inom planomradet uteslutande som medelhog (Figur 3-3). Vidare sa klassificeras
grundvattnets sarbarhet inom planomradet som mattlig, vilket innebér att risk foreligger for att
fororeningar som infiltrerar i markytan nar grundvattnet och sprids till ndrliggande vattenbrunnar
(Figur 3-4; SGU, 2020c; 2009). Att notera ar har att ndrmaste vattenbrunn (energibrunn) aterfinns
~560 m norddst om aktuellt planomrade enligt SGUs brunnsarkiv (SGU, 2020d).

Sammantaget sa bedéms infiltrationsforutsattningarna for dagvatten inom planomradet som laga da
de ytliga jordarterna inom omradet utgors av berg i dagen (Figur 3-2). En bergytas genomslapplighet
tenderar att rumsligt variera beroende pa férekomst av spricknatverk; klassificeringen av markytans
genomslapplighet enligt SGU (2020b) sker generellt pa férhallandevis stora skalor, varav markytans
genomslapplighet dér kan ha klassificerats som medelhdg. Ovanstaende medfor att dagvattnet fran
planomradet maste ledas till befintliga dagvattenledningar for avledning mot recipient.

Teckenforklaring
17 planomréde
Jordarter (SGU)
B Berg i dagen
| Postglacial lera
Sandig moran
Glacial lera

0 100 200 m GEOSIGMA
L I

Figur 3-2. Ytliga jordarter inom planomradet med omnejd enligt SGU (2020a).
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Figur 3-3. Markytans genomslépplighet inom planomrddet med omnejd enligt SGU (2020b).
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Figur 3-4. Grundvattnets sdrbarhet enligt SGU (2020c).
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3.2.2 Ytvattenrecipient: miljékvalitetsnormer

Ytvattenférekomsten Albysjén utgér den priméra recipienten fér dagvatten fran planomradet (Figur
3-1). Enligt Tyresd kommuns egen recipientklassificering (Tyresé kommun, A), dar kommunens
ytvattenférekomsten har klassificerats utifran néringstillstdnd, férandringar i vattenomsattning, samt
kanslighet for organiska amnen, tungmetaller, och nérsalter, s& har Albysjon klassificerats som
mycket kinslig (skala: mindre kanslig, kanslig, mycket kanslig; Tyresdé kommun, A).

Ytvattenférekomsten Albysjén finns ej registrerad i Vatteninformationssystem Sveriges databas. Pa
grund av ovanstdende antas Albysjons recipientstatus motsvara recipientstatus i ytvattendraget
Tyresan, som rinner genom Albysjén (VISS, 2020a; VISS EU_CD SE 656944-164051).

Enligt VISS (2020a) sa ar den ekologiska statusen i Tyresan otillfredsstéilande dar kvalitetsfaktorer (1)
morfologiskt tillstdnd och kontinuitet, (2) flddesférandringar, samt (3) dvergddning i ytvattendraget
utgdr beddmningsgrund. Vidare sa uppnar Tyresan en ej god kemisk status (VISS, 2020a) dar
utlésande kvalitetsfaktorer utgérs av halterna av de prioriterade @mnena perfluoroktansulfonat
(PFOS), kvicksilver (Hg), samt polybromerade difenyleterar (PBDE) vilka éverskrider ansatta
gransvarden (VISS, 2020a). Att notera &r att gransvéarden fér Hg samt PBDE Overskrids i samtliga av
Sveriges vattenforekomsten (VISS, 2020a).

Tyresé&n anses vara paverkad av fororenade omraden, urban markanvandning, jordbruk, enskilda
avlopp, samt atmosfarisk deposition dar en dkad halt av...

1. Arsenik (As) 4. PBDE
2. Krom (Cr) 5. PFOS
3. Kvicksilver (Hg) 6. Totalfosfor

... anses utgdra en risk for forsamrad kemisk (och ekologisk) status i Tyresan (VISS, 2020a).
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4. Flodesberdkningar och dimensionerande utjamningsvolym

Flodesberskningar for dagvatten har gjorts for ett 20-arsregn i syfte att dimensionera ett
dagvattensystem for projekterad exploatering av planomradet. Dagvattenflédet vid ett 100-arsregn
redovisas ocksa for att tydliggdéra magnituden pa flédena vid extrem nederbord.

4.1 Dagvattenfloden

Enligt flodesberakningarna fér befintlig samt planerad markanvandning? sa kommer dagvattenfléden
fran planomradet att minska enligt projekterad exploatering av planomradet om man bortser fran
klimatbetingad pdverkan pa dagvattenfléden (jmf. berdknat dagvattenflode for befintlig och planerad
markanvandning inom planomradet exklusive, alternativt inklusive, klimatfaktor; Tabell 4-1).
Minskade dagvattenfldden enligt projekterad exploatering av planomradet &r att férvanta da en stor
del av den tidigare hardgjorda ytan (parkeringsyta) omvandlas till grona tak vilket medfér minskad
6vergripande avrinningskoefficient for planomradet (jmf. Figur 3-2 och Figur 3-3; Tabell 3-1).

P& grund av férvantade klimatférandringar inom planomradet med omnejd sa kommer
dagvattenfloden fran planomréadet att dka fran 101 L/s till 115 L/s vid ett 20-arsregn, och fran 172 L/s
till 195 L/s vid ett 100-arsregn, enligt projekterad exploatering av omradet (Tabell 4-1).> Om
klimatfaktorn dven ansatts pa den befintliga markanvandningen kommer flédet oka till 126 I/s.

Sammantaget innebar ovanstéende att dagvattenflédet fran planomradet i samband med planerad
exploatering férvantas att minska med 9 % jamfért med befintlig markanvandning. Detta blir
slutsatsen om klimatfaktorn appliceras pa bade befintlig markanvandning och planerad
markanvandning vilket ar rimligt eftersom den befintliga parkeringsytan ocksa skulle behéva hantera
de storre flodena som klimatfaktorn medfér. Detta minskade dagvattenfléde beror pd att den
reducerade arean (hardgjord yta med hég avrinningskoefficient som genererar en stor ytavrinning)
minskar i samband med ombyggnationen av parkering till bostadshus med sedumtak och tillhérande
gardsyta. Andringen i dagvattenfléde fran befintlig situation utan klimatfaktor (101 I/s) till framtida
situation mied klimatfaktor (115 m?) blir en 6kning pa cirka 14 %.

Detta vilket innebdr att den planerade markanvandningen enligt projekterad exploatering av
planomradet inte maste kompletteras med dagvattenlosningar fér fordrojning av dagvattenfléden,
enligt riktlinjer fran Svenskt Vatten P110.

Tabell 4-1. Berdknade dagvattenfléden (med och utan ansatt klimatfaktor) for ett 20-drsregn och ett
100-Grsregn for befintlig samt planerad markanvdndning inom planomrddet

Detaljplan Utredningsomrade Parameter Beriknat dagvattenflode (L/s)
Exkl. klimatfaktor Inkl. klimatfaktor
20-3 101 126
Befintlig Granangstorget, kvarter E arosregn
100-arsregn 172 215
20-3 92 115
Planerad Granangstorget, kvarter E arﬂsregn
100-arsregn 156 195

2 Berakningar av dagvattenfléde fér planerad markanvandning inom planomradet har innefattat viss
fordrojning av dagvattenflddet dd sedumbeklddda tak (gréna tak) ingar i den planerade markanvéandningen.

3 Det 4r har vart att papeka att klimatbetingade féréndringar av dagvattenfloden kommer att leda till 6kade
dagvattenfléden frén planomradet oavsett markanvandning.
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4.2 Erforderlig utjdmningsvolym

For att fordroja dagvattenflédet till befintligt flode i samband med planerad exploatering kraves en
erforderlig utjamningsvolym p& 11 m? fér ett dimensionerande 20-arsregn. Att notera den berdknade
dimensionerande férdréjningsvolymen géller for den planerade markanvéndning enligt projekterad
exploateringen inklusive de sedumbekladda taken. For att kompensera for klimateffekter och
sakerstalla att dagvattenflédet inte 6kar jamfért med nuvarande situation behdvs den erforderliga
utjdmningsvolym p& 11 m3. Om inget gront tak skulle anléggas sa férdubblas i princip den
erforderliga fordrojningsvolymen.

4.3 Skyfallshantering

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar dagvattenfléden som planomradets
dagvattensystem inte dr dimensionerade for att klara. Skyfallskarteringen éver planomradet visar

dock pa en dvergripande lag risk for att planomradet drabbas av dversvamning (vattendjup 20,1 m)
vid handelse av ett skyfall (Figur 4-1). Tre lokala ldgpunkter inom planomradet som ligger utmed den
befintliga garagebyggnadens sydostra del, samt vid garagebyggnadens norddstra del (Figur 4-1).

Teckenforklaring
Planomréde
Flédesvéagar —

j Il;
<0,1m
0,1m-0,25m
025m-05m
05m-0,75m
0,75m-10m
>1,0m

¢ e m GEOSIGMA

Figur 4-1. Skyfallskartering 6ver planomrddet utférd i SCALGO (2020) for ett skyfall (regn = 100 mm).

4.3.1 Sekunddira avrinningsvdgar

For att undvika éversvdmning och skador pa byggnader sa ar det viktigt att tidigt under exploateringen
planera hojdsittningen sd att dagvattnet kan avrinna bort fran byggnader via sekundéra
avrinningsvagar, och vidare ut pa narliggande lokalgator, gronytor eller vattendrag. Vidare sa ar det
viktigt att undvika instingda ytor dédr ansamlat ytvatten forhindras att avrinna. En hojdsattning som
skapar en effektiv ytavrinning férhindrar att ytvatten ansamlas i lagpunkter, vilket dvergripande
innebdar att nar foreslagna fordréjningsanldggningar braddar rinner 6verskottsvattnet ut pa vdgar eller
grénytor for vidare transport mot recipienten. Denna metodik minskar risken for skador pa hus och
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grundldggning. En enkel grundprincip for hojdsattning kring byggnader visas i Figur 4-2. Ett forslag pa
hojdsédttning av planomradet fér att skapa sekundéra avrinningsvdgar mot befintligt vdgnat och
dagvattennit, visas i Figur 4-3.

Fran forslaget till projekterad exploatering av planomradet sé ses inga instangda omraden som skulle
kunna utgora risk for att nederbord ansamlas.

Fastighet

Byggnader

- e

Fastighet

Byggnader |

- -

Jll ;
Dranomrade
- T = = _,; Gangbana
.............. - ——————————————____ Drinomrade
Gata
e e S o S e e an SRR N e OB D TSRS SN C & SR ED G4 S --._: Drénomréde

"~ Gangbana

Figur 4-2. Hojdsdttningsforslag enligt Svensk vattens publikation P105.
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Planomrade

Dagvattenledningar —
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Gang- och cykelvég =)
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Parkering

E
Takyta B
]

100 m
]
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Figur 4-3. Forslag till sekunddra avrinningsvéigar som skapas genom héjdséttning av planomrddet.
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5. Fororeningsberdkning

Amneshalter och &mnesbelastning i dagvatten fran planomradet ”Grandngstorget” enligt befintlig
samt planerad markanvandning i programvaran StormTac, enligt de markanvandningskategorier och
areor som redovisas i Tabell 3-1. | StormTac sa definieras de olika markanvandningskategorierna,
varifran schablonhalter for dmneshalter och @mnesbelastning i dagvatten baseras pa, for befintlig
samt planerad markanvandning (Tabell 3-1) enligt:

e Blandat gronomrade ar “ett gronomrade med en blandad vegetation av bade trad (mindre
skogspartier), angsmark eller parkmark.”

e Gront tak ar en "takyta bekldtt med vegetation, t.ex. sedumvaxter.”

e Gang- och cykelvag ar en "asfalterad yta avsedd foér gang- och cykeltrafik.”

e Gardsyta ar “gras-, asfalt- och grusytor inom ett bostadskvarter (antagna 1/3 av ytan
vardera).”

e Parkering dr en “separat parkeringsyta som ligger utanfér bebyggelse”

e Takyta ar en “takyta utan specificering av takmaterial”

e Vigiaren “trafikerad vagyta med [given] arlig medeldygnstrafikintensitet (ADT, arsdygnstrafik,
fordon/dygn)”. Fér vagar nom planomradet s& har en ADT om 100 antagits.

| simuleringarna sa har dmneshalter och dmnesbelastning i dagvatten for tio standarddmnen
tillsammans med de prioriterade dmnena i recipienten (avsnitt 3.2.2) undersckts for befintlig samt
planerad markanvandning inom planomrédet. Att notera ar att StormTac inte tillhandahaller
schablonhalter f6r PFOS i dagvatten, varav dmneshalter samt @mnesbelastning fér PFOS har utgatt
fran simuleringarna. Vidare sa antas klimatbetingad paverkan pa dagvattenfléden att gélla for bade
befintlig/planerad markanvandning, och jamférelse av dmneshalter/amnesbelastning i dagvatten
fran befintlig/planerad markanvandning har utférts antaget en klimatfaktor om 1,0.

5.1 Befintlig och planerad markanvéndning

Simulering av @mneshalter i dagvatten fran planomradet indikerar att @mneshalter av av fosfor (P)
och kvave (N) bly (Pb), koppar (Cu), zink (Zn), kadmium (Cd), krom (Cr), nickel (Ni), kvicksilver (Hg),
suspenderad substans (SS), samt benso(a)pyren (BaP) i dagvatten fran planomradet férvdntas att
minska med projekterad exploatering (Tabell 5-1). Amneshalten av PBDE férvéntas att vara
densamma. Amnesbelastningen fran planomradet vid planerad markanvandning minskar for samtliga
studerade damnen, vilket ar i enlighet med att den planerade markanvéndningen inom planomradet
eftersom projekterad exploatering leder till minskade dagvattenfloden.

Sammantaget sa indikerar simuleringarna av dmneshalter och dmnesbelastning i dagvatten fran
planomrédet att den planerade exploateringen av dagvattenomradet kommer att leda till en generell
minskad dmnesbelastning till recipienten Albysjon.
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Tabell 5-1. Uppskattade dmneshalter i dagvatten frdn planomradet enligt befintlig samt planerad
markanvédndning (utan rening). Férger grén, réd, och gul indikerar en minskad, ékad, respektive stabil
dmneshalt i dagvatten fran planomrddet vid jimférelse av befintlig och planerad markanvindning (utan
rening).

Amne Enhet  Markanvindning

Befintlig Planerad Féréndring (%)
P ug/L 160 160 0
N mg/L 2,1 1,8 -14
Pb ug/L 19 4,1 -78
Cu ug/L 30 17 -43
Zn ug/L 89 31 -65
Cd ug/L 0,36 0,28 -22
Cr ug/L 10 4,6 -54
Ni ug/L 9,6 3,6 -63
Hg ug/L 0,055 0,019 -65
SS mg/L 99 36 -64
Olja mg/L 0,63 0,32 -49
BaP ug/L 0,037 0,011 -70
PBDE47 ug/L 0,0002 0,0002
PBDE99 ug/L 0,00025 0,00025
PBDE 209 ug/L 0,015 0,015
As ug/L 3,5 : 3 -14

Tabell 5-2. Uppskattad dmnebelastning i dagvatten fran planomradet enligt befintlig samt planerad
markanvdndning (utan rening). Férger grén, réd, och gul indikerar en minskad, dkad, respektive stabil
dmnesbelastning frdn dagvatten frdn planomrddet vid jimférelse av befintlig och planerad markanvéndning
(utan rening).

Amne Enhet Markanvindning
Befintlig Planerad Férdndring (%)

p kg/ar 0,32 0,29 -9

kg/ar 4,1 4 -2
Pb kg/ar 0,036 0,0073 -80
Cu kg/ar 0,058 0,03 48
Zn kg/ar 0,17 0,055 -68
cd kg/ar 0,0007 0,0005 -29
Cr kg/ar 0,02 0,0081 -60
Ni kg/ar 0,019 0,0064 -66
Hg kg/ar 0,00011 0,000034 -69
SS kg/ar 190 64 -66
Olja kg/ar 1,2 0,57 53
BaP kg/ar 0,000072 0,000019 -74
PBDE47  kg/ar 3,9E-07 0,00000035 -10
PBDE99  kg/ar 4,9E-07 0,00000044 -10
PBDE 209 kg/ar 0,000029 0,000027 -7
As kg/ar 0,0068 0,0053 -22
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5.1.3 Reningsbehov

Enligt Tyresd kommuns riktlinjer for dagvatten sa ska @mneshalter i dagvatten som éverskrider ett
givet riktvirde betraktas som en férorening och reningsbehov for dagvattnet foreligger och grundar
sig pa Stockholm stads dagvattenstrategi (Tabell 5-3; Tyresé kommun, A). Fran Stockholms stads
reningskrav for dagvatten till sjoar och vattendrag (Tabell 5-3) bedéms reningsbehovet av dagvattnet
baserat pa dagvattnets féroreningsgrad och recipientens kanslighet; Albysjon, recipienten fér
dagvatten fran studerat planomrade, har klassificerats som mycket kanslig.

Tabell 5-3. Stockholm stads reningskrav fér dagvatten till sjiéar och vattendrag.

Féroreningshalt Recipientens kdnslighet

(dagvatten) Mycket kéinslig Kénslig Mindre kéinslig
Laga Ej rening Ej rening Ej rening
Mattliga Viss rening Viss rening Ej rening

Hoga Rening Rening Rening

For att beddma den relativa féroreningshalten i dagvatten (lag, mattlig, eller hog) fran planomrade
enligt planerad markanvindning anvands Tyresé kommuns riktvérden for dmneshalter dagvatten
(Tabell 5-4; Tyresé kommun, A). Enligt dessa riktvarden sa &r &mneshalterna av fosfor och kvave i
dagvatten fran planomradet enligt planerad markanvéndning att betrakta som mattligt férorenade,
medan resterande dmneshalter (till vilka det finns riktvarden) &r att betrakta som lagt férorenade
(Tabell 5-4). D& Albysjén har klassificerats som mycket kénslig sa ar viss rening av dagvattnet fran
planomradet erforderlig (Tabell 5-3), ddr reningseffektiviteten bor riktas mot amneshalter av fosfor
och kvave.

Att betona hér ar att planomradet enligt projekterad exploatering medfor en dvergripande minskning
i amnesbelastning till recipienten gentemot befintlig markanvandning (Tabell 5-2).

Tabell 5-4. Tyresé kommuns riktvérden fér klassificering av féroreningshalter i dagvatten, och klassificering av
dmneshalter i dagvatten frén planomrédet enligt planerad markanvindning (utan rening) utifrén dessa
riktlinjer. Gron, gul, respektive réd férg indikerar en Idg, mdttlig, respektive hog féroreningshalt utefter Tyresé
kommuns riktvdrden for klassificering av féroreningshalter i dagvatten.

Amne Enhet Riktvirden, féroreningshalt Amneshalt
Lag Mattlig Hég Planerad markanvdndning®

Fosfor (P) ug/L <137,5 137,5-225 >225 160

Kvave (N) mg/L  <1,5 1,5-4 >4 1,8

Bly (Pb) pug/L <115 11,5-26 >26 4,1

Koppar (Cu) ug/L  <24,5 24,5-60 >60 17

Zink (Zn) ug/L <117,5 117,5-300 >300 31
Kadmium (Cd) ug/L  <0,5 0,5-1,5 >1,5 0,28

Krom (Cr) ug/L <15 15-75 >75 4,6

Nickel (Ni) ug/L <45 45-225 >225 3,6
Suspenderad substans (SS) mg/L <65 65-200 >200 36
Opolira alifatiska kolvaten (olja) mg/L 0,55 0,55-1,25 >1,25 0,32

9Utan rening av dagvattnet
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5.2 Reningseffekt

Dessa tre dagvattensystem beskrivs separat i nedanstaende avsnitt. Sammantaget sa ar det enbart
vid tillampning av vixtbaddar for att rena och fordroja dagvattnet som uppsatta riktvarden for
fororeningshalter for ”1ag” fororeningshalt fran Tyres6 kommun mots, och vid tillampning av “tjocka”
grona tak sa kravs fortfarande en erforderlig utjimningsvolym fér dagvatten om 5 m?.

Tabell 6-1. Sammanstdllning av i StormTac simulerade utgdende dmneshalter i dagvatten fran planomradet
enligt planerad markanvéndning med rening i tre olika dagvattensystem: (1) vixtbédddarm (2) “tjocka” gréna
tak (>50 cm), samt (3) ett underjordiskt sedimentationsmagasin med filterkassett. Grén, gul, respektive réd firg
indikerar en Idg, mdttlig, respektive hég féroreningshalt utefter Tyreso kommuns riktvérden fér klassificering av
féroreningshalter i dagvatten. Grd férg indikerar att inget riktvérde for féroreningshalt i dagvatten fran Tyresé
kommun finns.

Amne Enhet Féroreningsmingd
Planerad
(utan Planerad  Férdndring

Befintlig rening) {med rening) (%)
P kg/ar 0.32 0.29 0.16 -50
kg/ar 4.3 3.1 2.1 51
Pb ke/ar 0,036 0,0072 0,0024 93
Cu kg/ar 0,059 0,027 0,015 -75
Zn kg/ar 0,18 0,051 0,015 -92
Cd kg/ar 0,0007 0,00049 0,00012 -83
Cr kg/ar 0,02 0,0074 0,0042 79
Ni kg/ar 0,019 0,0058 0,0025 -87
Hg kg/ar 0,00011  0,000033 0,000017 -85
SS keg/ar 200 59 24 -88
Olja kg/ar 1,2 0,58 0,23 -81
BaP kg/ar 0,000073  0,000017  0,0000049 93
PBDE 47 kg/ar 4E-07 0,00000031 0,00000016 -60
PBDE99  kg/ar 5E-07  0,00000038  0,0000002 -60
PBDE 209 kg/ar 0,000032  0,000025 0,000013 -59
As kg/ar 0,0069 0,0045 0,0027 -61
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Tabell 6-2. Sammanstdllning av i StormTac simulerade utgdende émneshalter i dagvatten fran planomradet
enligt planerad markanvindning med rening i tre olika dagvattensystem: (1) vaxtbdddarm (2) “tjocka” gréna
tak (>50 cm), samt (3) ett underjordiskt sedimentationsmagasin med filterkassett. Grén, gul, respektive réd férg
indikerar en Idg, madttlig, respektive hég féroreningshalt utefter Tyresé kommuns riktvédrden fér klassificering av
féroreningshalter i dagvatten. Grd fdrg indikerar att inget riktvérde for féroreningshalt i dagvatten fran Tyresé

kommun finns.
Amne Enhet  Fororeningshalt
Planerad
Planerad (med Férdndring

Befintlig (utan rening) rening) (%)
P ug/L 150 170 97 -35
mg/L 2000 1800 1200 -40
Pb ug/L 17 4,2 1,4 -92
Cu ug/L 27 16 9 -67
Zn ug/L 83 30 8,7 -90
Cd ug/L 0,33 0,29 0,072 -78
Cr ug/L 9,3 4,4 2,5 -73
Ni ug/L 8,8 3,4 1,5 -83
Hg ug/L 0,051 0,019 0,01 -80
SS mg/L 91000 35000 14000 -85
Olja mg/L 570 340 130 -77
BaP ug/L 0,034 0,0097 0,0029 91
PBDE 47 ug/L 0,00019 0,00018 0,000095 -50
PBDE99 ug/L 0,00023 0,00023 0,00012 -48
PBDE 209 ug/L 0,015 0,015 0,0079 -47
As ug/L 3,2 2,7 1,6 -50
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6. Forslag till dagvattenhantering

For att fordréja ett dimensionerande 20-arsregn med 10 minuters varaktighet sa kravs en erforderlig
utjamningsvolym péa 11 m? i samband med planerad exploatering. Denna utjdmningsvolym fordrdjer
kompenserar for klimateffekter som ar den enda anledningen till att flodet dkar jamfért med
befintlig situation. Den berdknade dimensionerande utjdmningsvolymen galler for den planerade
markanvandning enligt projekterad exploateringen inklusive de sedumbeklddda taken. Om inget
gront tak skulle anldggas sa fordubblas i princip den erforderliga fordréjningsvolymen.

Utjamningsvolymen bidrar till att efterleva reningskraven enligt Tyresé kommuns riktvdrden for
fororeningshalter i dagvatten. Enligt dessa riktvarden sa kravs rening av fosfor (P) och kvave (N)
motsvarande >72,5 pg/L respektive 0,7 mg/L (avsnitt 5.1.3).

For att uppna den erforderliga utjdmningsvolymen for, och reningsbehovet av, dagvatten fran
planomradet sa foreslas vaxtbaddar for férdrojning och rening av dagvatten innan avledning till
recipient.

Idag bestar planomradet mestadels av en parkering som genererar bade en relativt stor
flodesbelastning och en relativt stor féroreningsbelastning. Detta pa grund av att parkeringen dr en
hardgjord yta, men en hdg avrinningskoefficient (0,8), vilket genererar en stor volym per ytenhet. En
parkering bidrar ocks& med relativt stor féroreningsbelastning pa grund av féroreningar fran fordon.

Detta betyder att vid en planerad nybyggnation sa forbattras planomradets dagvattensituation
enbart pa grund av ombyggnationen, oberoende av dagvattenlésningar. Detta pd grund av att
dagvattenbildningen minskar p& grund av en mindre andel hardgjord yta (lagre avrinningskoefficient)
och att féroreningsbelastningen minskar pa grund av att parkeringen (som genererar en stor
fororeningsbelastning) forsvinner.

Flddesberakningarna visar att om flédessituationen for den planerade byggnationen jamférs med
parkeringen, med klimatfaktor, blir flodesbelastningen 9 % mindre med nybyggnationen jamfért med
parkeringen. Flddesminskningen beror av andelen hardgjord yta minskar eftersom parkeringsytan
ersatts med sedumtak och gardsyta. Okningen av framtida fldden beror da enkom pa klimateffekter
och jamfért med befintlig situation (utan klimatfaktor) s& ékar flodet med cirka 14 %.

Fororeningsberdkningarna indikerar att féroreningsbelastningen blir ldgre for samtliga undersdkta
dmnen i samband med en nybyggnation enligt planerad situationsplan. Detta medfér att
ombyggnationen bidrar till att forbattra recipientens mojligheter till att uppna dess
miljokvalitetsnormer.

Figur 6-1 visar rekommenderad placeringar av vaxtbaddar eller andra varianter av 6ppna
dagvattenldsningar. Vaxtbaddarnas ytansprak for den erforderliga utjdmningsvolym redovisas i
Tabell 6-1, enligt féljande antagen pa utformning av vaxtbaddarna (jmf. Figur 6-3). Avsnitt 6.1 och 6.2
beskriver principen av vaxtbaddar och grona tak.
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Figur 6-1. Mdjlig placering av vixtbdddar inom planomradet.

GEOSIGMA

Ytanspraket for viaxtbaddar har generellt uppskattats (Tabell 6-1) enligt féljande antagen pa
utformning av vaxtbaddarna (jmf. Figur 6-3)

1. Enreglervolym om 0,1 m
2. En funktionell maéktighet (filtermaterial, materialavskiljande lager, samt draneringslager)
mellan 0,0 och 1,0 m med en genomsnittlig porositet om 0,3

Som ses i Tabell 6-1 sa beror vaxtbaddarnas erforderliga area av dess funktionella maktighet.

Tabell 6-2. Uppskattad erforderlig area for vixtbdddar som en funktion av dess funktionella mdktighet
(filtermaterial, materialavskiliande lager, samt dréneringslager) fér att méta erforderlig utjimningsvolym om
11 m? givet en reglervolym om 0,1 m och en porositet pd den funktionella méktigheten om 0,3.

Funktionell miktighet (m) Erforderlig area, vixtbaddd (m?)

0.0 110
0.1 84.6
0.2 68.8
0.3 57.9
0.4 50

0.5 44

0.6 39.3
0.7 35.5
0.8 324
0.9 29.7
1.0 27.5
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6.1 Véxtbdddar

Inom gardsytor kan dagvattnet med férdel anvandas fér bevattning av planteringar, grasytor och
rabatter (vaxtbaddar). Tillskottet av dagvatten till planteringarna minskar behovet av bevattning och
mojliggér en frodigare vaxtlighet. Hardgjorda ytor pa en innergérd kan héjdsattas sa att dagvattnet
avrinner ytligt till intilliggande planteringar. Stupror kan forses med utkastare som ansluter till
ranndalar, anlagda med exempelvis gatsten eller sa kallad stockholmsplatta, dar dagvattnet kan
avledas till planteringarna. Exempelbilder pa gardsytor med avledning av takvatten via rdnndalar
visas i Figur 6-1 och Figur 6-2. Ett annat satt &r att leda bort avrinningen fran stupréren ar att
anvanda underjordiska ledningar som leder vattnet till vaxtbdaddarna.

En vaxtbadd kan konstrueras pa ett flertal sitt, dock sa bor foljande komponenter ingd (Payne m.fl.,
2015; Figur 6-3):

1. Ettinlopp som leder dagvattnet till vaxtbadden.

2. Ett braddningsutlopp som mojliggor braddning av dagvattnet vid kraftiga regn for att
forhindra att vaxtbadden skadas.

3. En reglervolym (férdréjningszon/en 6ppen vattenyta) vilken dkar reningseffekten hos
vaxtbiddden genom att tillata en stagnering av dagvattnet innan infiltration.

4. Vegetation som bidrar till en 6kad rening och evapotranspiration av dagvattnet. Vidare
bidrar vegetationen till att stabilisera och bibehalla infiltrationskapaciteten hos
filtermaterialet.

5. Ett filtermaterial som fungerar som underlag for vegetation, samt renar och férdrojer
dagvattnet (sandbaserad vaxtjord).

6. Ett materialavskiljande lager som forhindrar att mindre partiklar fran filtermaterialet
6vergdr till det underliggande draneringslagret (t.ex. grovsand).

7. Ett drineringslager genom vilket vixtbadden kan dranera till befintligt ledningsnat for
dagvatten. Bidrar dven till att 6ka vixtbaddens utjamningsvolym (t.ex. makadam, singel, eller
lecakulor).

8. Ett geomembran eller annan tit yta som férhindrar infiltration i underliggande mark (om
infiltration av dagvatten i underliggande mark ej 6nskas).

9. Ett férbehandlingssteg for att forhindra hoga floden till vaxtbadden och filtrera bort grovre
partiklar (t.ex. l6v).

Forbehandlingssteget kan exempelvis utgdras av en stenkista till vilken dagvatten fran stuprér leds i
ett forsta steg for att férhindra erosionsskador pé vaxtbadden vid kraftiga floden, samt for att tillata
sedimentation/filtrering av grovre partiklar vilket forhindrar en tidig igensattning av vaxtbadden.
Vidare sa bor filtermaterialet som anvénds i vaxtbaddarna valjas utefter de huvudsakliga
fororeningarna som férvéntas i dagvattnet fran detaljplaneomradet/respektive delavrinningsomrade,
och med hiansyn till de prioriterade &mnena i recipienterna (Albysjon), da reningseffekten for olika
fororeningar skiljer sig t mellan olika filtermaterial (se biofilter i SVU, 2019). Exempelvis sa
rekommenderas grévre sand med 15% anlaggningsjord for rening av fosfor, med maojligt tilldgg av
sagspan for forbattrad rening av kvave (SVU, 2019).
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Dréneringsror Geomembran

Figur 6-3. Principskiss éver uppbyggnad av en vixtbdadd efter Payne m.fl. (2015). | exemplet sa tilldts inte
dagvatten infiltrera i underliggande mark och leds till befintligt dréineringssystem.

Figur 6-1. Avledning av takvatten till planteringar via rénndalar anlagda i gatsten. Exempelbild frén Linnéhuset i
Uppsala (Kélla: Uppsalahem).
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Figur 6-2. Exempel pd avledning av takvatten via rdnndalar anlagda med gatsten (Kdélla: Stockholm Vatten AB,
n.d.).

6.2 Grona tak

Grona tak innefattar inte enbart hustak (Figur 6-4), utan aven innergardar, terrasser, samt
parkanlaggningar som férsetts med en 6verbyggnad bestdende av en vaxtbadd av mossa, sedum,
drter och gras, och/eller buskar och trad (Grénatakshandboken, 2020). Férutom att bidra till en 6kad
biodiversitet och en fordrdjning av dagvattenfloden, sa fungerar dven grona tak som ett naturligt
reningsverk for vatten (Andersson, 2015; Gronatakshandboken, 2020; SMHI, 2020b).
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7. Sammanfattning och slutsats

Enligt detaljplan fér ”Granangstorget” (Granangstorget och intilliggande omréde vid korsningen
Grandngsringen/Grandngsvagen; Tyresé kommun, Stockholms |én) planeras en fortdtning av
nuvarande bebyggelse med cirka 487 nya bostader, lokaler for centrumandamal, samt en ny
livsmedelsbutik (Tyresé kommun, 2017).

Detaljplanen fér Granédngstorget dr fordelad till fem kvarter (A-E). Bebyggelsen pa planomradet
”Grandngstorget, Kvarter E” utgors idag av parkering (garagebyggnad i tva plan), blandat
grénomrade, gardsyta, samt végar till/fran parkeringen. Enligt projekterad exploatering av
planomradet s& utgérs den planerade markanvandningen inom planomradet av gréna tak, gang- och
cykelvégar, gardsyta, parkeringsfickor ldngs Granédngsringen (exempelvis uppstallningsplats for
sopbil), takyta, samt vdagar som leder till/fran den redan existerande garagebyggnaden.

Planomradet ar beldget inom Albysjons avrinningsomrade, och Albysjén utgdr den primara
recipienten av dagvatten frén planomradet, vilken enligt Tyresé kommuns klassificering bedéms som
mycket kanslig utifran naringstillstdnd, forandringar i vattenomsattning, samt kanslighet for
organiska dmnen, tungmetaller, och nérsalter. Markytan inom planomréadet utgérs uteslutande av
berg i dagen varav infiltration av dagvatten inte ar lampligt, och dagvatten maste avledas till
befintligt dagvattennat for vidare avledning mot recipient.

For att fordroja ett dimensionerande 20-arsregn med 10 minuters varaktighet sa kravs en erforderlig
utjamningsvolym pa& 11 m3 i samband med planerad exploatering. Denna utjamningsvolym férdrojer
kompenserar for klimateffekter som dr den enda anledningen till att flédet dkar jamfért med
befintlig situation. Den berdknade dimensionerande utjdmningsvolymen géller fér den planerade
markanvandning enligt projekterad exploateringen inklusive de sedumbeklddda taken. Om inget
gront tak skulle anldggas sé fordubblas i princip den erforderliga fordrojningsvolymen.

For att uppna den erforderliga utjimningsvolymen fér, och reningsbehovet av, dagvatten fran
planomradet s& foreslas vaxtbaddar for fordrojning och rening av dagvatten innan avledning till
recipient.

Berakningar pa dagvattenfldden for befintlig samt planerad markanvandning inom planomradet visar
pa att dagvattenfléden minskar enligt den projekterade exploateringen av planomradet. Nar
flodessituationen fér den planerade byggnationen jamférs med den nuvarande parkeringen,
inklusive klimatfaktor som medfér en férvantad ékning i nederbordsmangd (med 25%) pé grund av
framtida klimatférandringar, blir flodesbelastningen 9 % mindre med nybyggnationen jamfért med
parkeringen. Okningen av dagvattenfléde for framtida situation (med klimatfaktor 1,25) jamfért med
befintliga situation (utan klimatfaktor) beror saledes endast pa framtida klimatférandringar.

Vidare s& visar simuleringar i StormTac att det sker en évergripande minskning i @mneshalter och
dmnesbelastning fran planomradet enligt planerad markanvandning gentemot befintlig
markanvandning. Féreslagna dagvattenanldggningar minskar planomradets féroreningsbelastning
gentemot recipienten ytterligare. Detta medfor att ombyggnationen bidrar till att forbattra
recipientens mojligheter till att uppna dess miljokvalitetsnormer.
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Inmiitningsanvisningar/underlag till relationshandlingar

[nmiitning av objekten ir ett absolut krav. Vi accepterar inte att en projekteringsritning
ateranvinds som en relationshandling!

For uppdrag giillande miitning for produktion av digital geodata krivs "Grundlidggande
mitningsteknisk firdighet”, se www.lantméteriet.se.

Objekt ska miitas in och kodas enligt separat bifogad kodlista Bilaga 1 fdltkoder eller i
klartext enligt kolumn Fortydligande av kod. | excelbladet finns dven en kolumn med miitlige
av objektet som vi ocksa vill ha redovisade. Nedan foljer vissa fortydliganden och exempel:

= Samtliga relationshandlingar ska levereras i SWEREF 99 18 00 i plan och RH 2000 i
hojd.

* Nya och gamla objekt ska koordinatsittas och anges med X, y och z och all inmiitning
ska ske med terrester méitning (GPS eller totalstation). Enhet ska vara i meter med tvé
decimaler. OBS! Alla objekt miits med héjd! Finns stompunkter/hjdfixar inom
omradet anvind dessa.

= [ slutleveransen till kommunen méste det framga i lagerlistan eller i separat
beskrivning hur objekten iir inmiéitta i hojd och plan. Exempelvis dverkant,
nederkant, botten, topp, husliv, takkant etc.

* Inmitning ska ske av bade nya och befintliga objekt, dessutom ska befintliga
objekt som behalls och har direkt samband med nya objekt miitas in.

»  Byggnaders htrn samt en hdjd (t ex underkant panel eller sockelhdjd) pd byggnaden
miits in. Skiirmtak, stdrre trappor, altaner, verandor eller andra objekt som tillhor
byggnaden miits dven dess in.

*=  Om flera inmiitta objekt har samma koordinater i plan men olika i hojd skall dessa
objekt sammanfalla i plan men inte i hdjd och ha samma antal noder i den
gemensamma delen. Till exempel en gérdsplan som ansluter till en byggnad eller
motsvarande sd att det inte blir ett glapp eller att de gar omlott. Detta giller dven nir
objekt med samma z-viirde dr anslutna till varandra (t ex grisyta mot en grusyta). Se
Bilaga 4. Inmiitt kantsten till exempel skall mitas med samma antal brytpunkter som
inmiitt asfaltskant om detta dr mojligt.

= Alla linjer/ytor ska redovisas som sammanhéngande 3DPolylines. Varken radier eller

elipser ska anviindas. Avstand mellan brytpunkter ska anpassas efter objektets art. En
sniiv kurva ska mitas in med 0,2-1,0 meters avstdnd mellan métpunkterna.
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Rakstrickor méts in med max 20 meters avstand mellan méatpunkterna. Vid kuperade
forhallanden ska avstandet mellan mitpunkterna vara max 10 meter.

»  Objekt som i verkligheten ir slutna ska mitas in som slutna polygoner, till exempel
broar, farthinder, trappor, refuger och sé vidare.

= Lagerindelningen ska goras efter objektstyp. Punkter, linjer och polygoner ska alltid
separeras i lagerindelningen, till exempel grusyta och gréisyta far inte liggas i ssmma
lager. Texter ska ocksa ligga i separata lager for respektive objekt. Till exempel
viigmittshojd och markhdgjder.

= Vigkanter, infarter och samtliga viganordningar ska méitas in, exempelvis vigskyltar,
kantstod, vigbommar, vigricken (mits i 6verkant), belysningsstolpar och dvriga
stolpar (miits i centrumpunkt), kabelskap (miits i dverkant ytterkant), trummor med
mera. Se Bilaga 2 inmditning vigar och Bilaga 3 Exempel pa inmditning av
vdgdetaljer.

»  Vigmittlinje miits in (gata, gdng- och cykelviig) enligt NVDB www.nvdb.se

e Viigmitt ska dven miitas i korsningar och cirkulationsplatser. Vid lédngre refuger (mer
in 10 meter) méts viigmitt in mellan refug och vigkant.

»  Viigar miits in som asfaltkant for gata och GC-vigar (dir kantsten saknas). Finns det
kantsten redovisas denna som 6ver- och nederkant kantsten. Dér kantsten slutar och
dvergér till asfalt ska anslutande asfaltskant ssmmanfalla i plan och héjd med
nederkant kantsten.

= [nfarter miits in fram till fastighetsgriins eller sa langt som infarten har forindrats.

= QOlika typer av beldggningar sa som asfalt, planteringsyta, gummiasfalt, barkyta med
mera ska miitas in och dven sarger for sandlador och fallskyddsytor miits dven dessa
in.

= Nyplanterade trid skall mitas in likasa viixtbdddar.

= Olika typer av brunnar, ledningar ovan mark, kabelskap, stolpar, sopsug med mera
méts in.

e Trappor miits in i ytterkant.
»  Murar miits in i 6verkant hela viigen runt. Stédmurar méits in i ytterkant ovansida.

= Staket, plank, hick mm miits i mitten med héjden i dverkant.
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Leverans av inmiitningar:

» Relationsunderlag/inmiitningar ska levereras digitalt som DWG-filer och innehalla alla
objekt.

» Datat ska vara vektordata och vara koordinatsatt i SWEREF 99 18 00 i plan och RH
2000 i hojd.

=  DWG-filer ska levereras utan externa referenser alternativt maste dessa medfolja
leveransen.

»  Stida tomma lager/block genom kommandon purge och audit. Inga objekt ska finnas i
lager 0.

= Objekt ska ha instiillningen “by layer” i egenskap for linjetyp, firg och linjetjocklek.

I redovisningen skall framga:

Mitningen utford av:
Féretag:

Kontaktperson:

Datum for métning:
Mitmetod:

Ligesosiikerhet i plan o hdjd:
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Infarten direkt mot vag:

- Vagen méts som om ingen infart finns.

Infarten miéts for sig och ska snappas mot
vaglinje

Infart mot gang-eller cykelbana:

Ska mé&tas sa det gér att yta gangbana och
cykelvag var fér sig.

Cykelbana ska vara 6ppen mot cykelbana

" Det far inte finnas slépp i

relationsmétningen om det inte finns i
verkligheten.

Kurvor ska métas med fler m&tningar sa

_ det blir den rundning som finns i

verkligheten.
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Om ett dike &r bredare 4n 2m ska bada
sidor métas in och redovisas enligt
kodtabell.

Om héicken ar bredare dn 0,5m ska
hécken redovisas som en polygon.




