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Exploateringsnamnden Utdrag ur protokoll, fort vid
sammantrade 2021-02-18, § 15

Tid Torsdagen den 18 februari 2021 kl. 16.30 — 16.55
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Onsdagen den 3 mars 2021, 8§ 1-5, 8-19

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 18 februari 2021, 88 6-7, 20-23

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C)
Anders Goéransson (S)
Maria-Elsa Salvo (S)
Jonathan Metzger (V)
Christina Wallmark (SD)

Tjanstgorande erséattare:
Susanne Urban(V) for Clara Lindblom (V)

Ersattare:

Niklas Sandstedt (M)
Mikael Valdorson (M)
Bo Fellstrom (M)
Fredrik Sand (M)
Joakim Ronnback (L)
Ylva M Larsson (MP)
Torsten Lindstrom (KD)
Stefan Hell Froéding (S)
Andreas Lind (S)
Catharina Gabrielsson (V)
Anders Edin (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Almgren, Timmie Aspelin, Ann-
Charlotte Bergqvist, Lena Holm, Rakel Nilsson och Sara Lundén samt
borgarradssekreteraren Christopher Hamrén och personalféretradaren
Luis Lopez 88§ 1-6

§15
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Forlangt markanvisningsavtal for bostader och
verksamheter inom del av fastigheten Hjorthagen 1:3 i
Norra Djurgardsstaden, Ostermalm, med Gasverket
Holding AB

Dnr E2021-00196

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt sitt forslag som stods av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin m.fl. (MP), Susanne Wicklund (C) och Christina
Wallmark (SD):

1 Exploateringsndamnden beslutar att drendet aterremitteras till
exploateringskontoret.

2 Exploateringsndmnden beslutar att &rendet kompletteras med
uppgifter om projektets nettonuvarde samt dvriga
kostnadsuppgifter som kravs for att ndmnden ska ha fullgod
insyn i arendet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 25 januari 2021.

Kontorets forslag till beslut

Exploateringsndmnden fornyar anvisningen av mark for
centrumandamal och bostader inom fastigheten Hjorthagen 1:3
till Gasverket Holding AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
nytt markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjansteutlatande.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP) och Susanne Wicklund (C) foreslar
(se beslutet)

2)  Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) foreslar att
ndmnden beslutar enligt féljande:

1 Exploateringsnamnden beslutar att arendet aterremitteras till
exploateringskontoret.

1  Exploateringsndmnden beslutar att &rendet kompletteras med
uppgifter om projektets nettonuvarde samt dvriga
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kostnadsuppgifter som kravs for att ndmnden ska ha fullgod
insyn i arendet, samt att darutver anfora foljande:

Markanvisningen for Gasverket Ostra omfattar cirka 46 500
kvadratmeter med 150 bostader, lokaler och verksamheter. En
del av marken forvarvas och en annan del upplats med
tomtratt.

| &rendet kan vi lasa att tredimensionella fastigheter for
bostader ska upplatas med tomtréatt. Vi kan ocksa lasa att det
blir tomtréatt for bostader enligt stadens taxa men att fri
upplatelseform tillats for bostaderna samt att bostaderna
planeras upplatas med bostadsrétt.

Stadens tomrattsavgald for flerbostadshus berdknas pa endast
30 procent av markvérdet som underlag for flerbostadshus.
Syftet ar att kunna bygga hyresrétter med rimliga hyror. Detta
bidrar till att det finns ett mycket stort intresse for att bygga
hyresratter i staden — under den férra mandatperioden
fordubblades bostadsbyggandet samtidigt som andelen
hyresratter i nya projekt dkade till hela 58 procent.

Marknaden for bostadsratter ar dock annorlunda. Pa
bostadsrattsmarknaden rader marknadspriser. Nar
bostadsratter ska byggas séljs darfor marken och staden far
intakter for att finansiera samhéllsutvecklingen. Denna modell
har anvants under lang tid och varit mycket framgangsrik.

| detta arende gors dock avsteg fran denna modell. Det
innebér i praktiken att byggherren subventioneras av staden
genom att subventionera bostadsratterna. Detta framgar dock
inte av arendet. Inte heller hur stor subventionen ar framgar
av beslutsunderlaget. Efter kontakt med exploateringskontoret
har vi fatt information om att subventionen beréknas till minst
220 miljoner kronor.

| arendet framgar ocksa att Hjorthagen har ett positivt
nettonuvarde pa totalen, men att detta delprojekt ger ett
underskott. Hur mycket som Gasverket Ostra gar med
underskott framgar dock inte. Efter kontakt med
exploateringskontoret har vi fatt uppgift om att underskottet
ar pa minst 280 miljoner kronor.

Om det finns skal bade for att subventionera byggherren och
goOra det genom att rabattera bostadsratterna behéver ndmnden
fa battre beslutsunderlag for att kunna ta stallning till detta.
Det ar ndmnden som ska ta ansvar for beslutet och for att
kunna ta det ansvaret behovs battre beslutsunderlag.
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Susanne Urban m.fl. (V) foreslar att namnden beslutar enligt
féljande:

1 Exploateringsnamnden beslutar att avsla forslaget
2 Exploateringsnamnden beslutar att uppdra at kontoret att

aterkomma med forslag dar bolaget alaggs att bygga
hyresréatter, samt att darutéver anfora foljande:

Bevarandet och anvéandningen av de historiska byggnaderna i
omradet Gasverket ar av avgorande betydelse for att Norra
Djurgardsstaden ska leva upp till de hogt uppstallda
ambitionerna. Arendet géller den sista etappen, Gasverket
ostra, som ska inforlivas i projektet att omvandla ett tidigare
slutet industriomrade till en 6ppen och levande stad med
blandad verksamhet. Antikvariska krav, byggnadernas skick
samt fororeningar i byggnader och mark medfor att
exploateringen av Gasverket ger ett ekonomiskt underskott
for byggbolaget.

Dessutom stéller staden krav pa verksamheter och anvandning
(t. ex far inga bostader byggas i gatuplan) och eftersom
marken framgent ska utgéra allman mark ska den alltsa inte
saljas. Mot denna bakgrund har exploateringskontoret gatt
mycket langt i att tillgodose bolagets Gnskemal. |
kompensation for den ekonomiska belastningen medger man
att bostadsratter kan uppféras enligt tomtratt enligt stadens
taxa for hyresratter. Detta avsteg fran gangse modeller
innebdr att staden i praktiken subventionerar bolaget med ett
belopp som inte framgar av drendet. Man medger aven
rivning av vissa historiskt vardefulla byggnader, samt tillater
markanvisningar for nybyggnadsréatter utanfor markomradet i
det fall bolagens ekonomiska intressen inte kan tillgodoses
inom omradet.

Vénsterpartiet staller sig positivt till att exploateringskontoret,
i det har fallet, har agerat for att sakerstalla stadens
malsattningar med omradet. Men till de krav som alaggs
bolaget bor tillforas kravet att bygga hyresrétter med hyror
som aven en timvikarie, busschauffor eller ensamstaende
forskolelarare har rad att betala. Staden préaglas av en
omfattande segregation mellan olika stadsdelar dar ménniskor
med olika bakgrund inte méts vare sig i bostadsomradet,
skolan eller pa jobbet.

I allmén bemarkelse &r det darfor av yttersta vikt att stadens
markpolitik bade syftar till att uppréatthalla en hog takt av
byggandet av framforallt hyresratter, 6ka andelen bostader
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med 6verkomliga hyror och bidra till blandade
upplatelseformer i alla delar av staden. Detta ar synnerligen
angelaget i Norra Djurgardsstaden som med den borgerliga
mayjoritetens politik riskerar att formas till ett socio-
ekonomiskt reserverat for en priviligierad elit. Vénsterpartiet
yrkar darfor pa att kontoret tilldelas uppdraget att
omforhandla avtalet med Gasverket Holding AB sa att
bostadsbyggandet inom omradet uteslutande galler
hyresréatter, vilket kan ses utgdra en kompensation for stadens
tidigare misslyckanden inom stadsdelen.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordfaéranden Johan Nilsson (M) staller forslaget att aterremittera
arendet mot att avgora drendet vid dagens sammantrade och finner
att namnden beslutar att aterremittera arendet.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller de tva aterremissyrkandena
mot varandra och finner att namnden beslutar enligt forslag fran
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C) och Christina Wallmark
(SD).

Reservation
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) reserverar sig mot
beslutet med hanvisning till sitt forslag.

Susanne Urban m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning
till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Christina Wallmark m.fl. (SD) lamnar sérskilt uttalande enligt
foljande:

| detta arende hanvisar vi till vart SU till Program for hallbar
stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden, fran
Stadsbyggnadsnd@mndens mote 2020-12-10:

Sverigedemokraterna ser positivt pa

programmets 6vergripande inriktning med att skapa en
funktionellt och formmassigt blandad stadsmiljo av
innerstadstyp. Sarskilt positivt &r skrivningar som foljande:

Funktionsblandning och variation efterstravas saval i det
enskilda huset som for ett kvarter eller delomrade.

Gatumiljon ska vara varierad och upplevelserik med en
medveten placering av verksamheter och aktiviteter i
bottenvaningarna. Oavsett om gatan domineras av bostader
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eller verksamheter ska en 6ppen karaktar med tathet mellan
entréer efterstravas.

Sverigedemokraterna menar att planeringen i hog grad bor
utga ifran och direkt inspireras av befintliga

byggnaders arkitektur och omgivning. Det vore positivt om
arkitekturen i detta omrade avvek fran fyrkantighet,
ladarkitektur och fargsattning. Det kan vara vardefullt att
olika stadsdelar ges olika arkitektoniska uttryck, for att starka
platsens identitet och sarart.

Vid protokollet
Maria Kjellman Wall
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