afa

FASTIGHETER

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 0717-2601

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

1. Hyresvard

Namn:

Fastighets AB Ludvigsberg 3

Personnr/orgnr:

556627-7264

2. Hyresgast

Namn:

Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

Personnr/orgnr:

212000-0142

Aviseringsadress:

3. Lokalens adress [ Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Ludvigsberg 3
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Séder Mélarstrand 39 / 71
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Utbildningsverksamhet
[ ] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2021-10-01 2026-09-30
6:'Uepségning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _
I annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 5 ar [ manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan 2 Areatyp Plan

cam cam

Utbildningsverks 2-8 9.988

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 9A-G
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[ ] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden
eventuellt sérskilt tillhandahéller for verksamheten.

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 11

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[ ] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:
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afa

FASTIGHETER

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 0717-2601

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor 28.650.000 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

[ JEl VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning:
El Hyresgdsten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 6
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Vérme [ ] Hyresgésten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 6
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 6
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9ge
Kyla [ ] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 6
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
8 Bilaga: 6
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

[ ] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga: 7

19. Snordjning och
sandning

ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforandeeller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

20,6

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallandeftill dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.
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FASTIGHETER

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

0717-2601

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa enl avi enl avi

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r Gverens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga: 5

Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga.

10

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 4A-B

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgdsten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar uppréattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
deklaration
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FASTIGHETER

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.
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0717-2601

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stalld av bankgaranti intill ett belopp om annan sakerhet i form av
9 9 pPp

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvérden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort
sin egendom och &terstillt lokalen i godtagbart skick utifran den verksamhet som bedrivs i lokalerna.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av [ ] Information till hyresgéast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter

39- Sérskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 3

bestammelser
Klausul om investeringsmoms Bilaga: 8
Skolgardsarrende Bilaga: 12
Besiktningsbilaga Bilaga: 13
Gransdragningslista mottagningskék plan 7 och cafékok plan 8 Bilaga: 14
Overenskommelse om fértida frantrade av lokalyta Bilaga: 15
Detta hyreskontrakt ar inte bindande forran det ar undertecknat av bada parter Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fér inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Stockholm 2021- -

Ort/datum:
Stockholm 2021- -

Hyresvdrdens namn:

Fastighets AB Ludvigsberg 3

Hyresgastens namn:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson

Namnfortydligande:
Helena Nystrédm Lockner
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INDEXKLAUSUL FOR LOKAL Bilaga nr 1
Avser hyreskontrakt: nr 0717-2601 1 fastigheten Ludvigsberg 3

Hyresvird: Fastighets AB Ludvigsberg 3

Hyresgist: Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

Klausul:

Bashyra enligt denna klausul utgérs av:

90 % av det hyresbelopp som har angetts 1 kontraktet, dvs. 25.785.000 kronor.

90 % av de fasta hyrestilligg som har angetts i en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul
(se bilaga 6), dvs. 1.179.864 kronor.

Summa bashyra 26.964.864 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hénsyn till fordndringarna 1 konsumentprisindex (totalindex med
1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet jdmte fasta hyrestilldgg utgad med en viss procent av
bashyran enligt de grunder som anges 1 det foljande.

- For hyresavtal som borjar lopa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober mdnad dret innan.

- For hyresavtal som bérjar lopa ndgon gdang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stdllet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor
bastal savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av dr. Annat
overenskommet bastal, nimligen indextalet for oktober manad dar 2021.

Skulle indextalet nagon pafoljande oktoberménad ha stigit 1 forhallande till bastalet,
ska tilldgg utga med det procenttal varmed indextalet dndrats i forhéllande till bastalet.
I fortsédttningen ska tilldgg utgé i1 forhallande till indexdndringarna, varvid
hyresforidndringen berdknas pa basis av den procentuella fordndringen mellan bastalet
och indextalet for respektive oktobermanad.

Oaktat det ovan anforda, och alltsé oavsett utvecklingen av oktoberindex, ska den vid
varje tidpunkt utgadende hyran jamte fasta hyrestilldgg enligt ovan alltid uppriaknas
med minst 0% vid varje kalenderarsskifte. Av detta foljer att det aldrig kan bli aktuellt
med sdnkning av hyran jimte fasta hyrestilligg enligt ovan, varken under de 1
kontraktet angivna beloppen eller frén ar till ar.

Hyreséndringen sker alltid from den 1 januari varje ar. Forsta hojning sker dock 2023-01-01.

Stockholm 2021- - Stockholm 2021- -

Fastighets AB Ludvigsberg 3 Stockholms Stad genom dess
utbildningsndmnd

......................................... [t

Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson Helena Nystrom - Lockner
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL .
Bilaga nr: 2
FASTIGHETER
Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0717-2601 Ludvigsberg 3
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 556627-7264
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd 212000-0142
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 50,5  procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan 0 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Uthyrd area enligt detta hyreskontrakt dividerad med uthyrd area inom taxeringsenheten.
Angiven fastighetsskatt grundar sig pa 2019 ars taxeringsvarde.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2021- - Stockholm 2021- -
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[X] Ombud enligt [X] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson Helena Nystrom Lockner

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



afa

FASTIGHETER

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



afa TILLAGG Sid1(3)

Sarskilda bestdammelser Bilaganr: 3
FASTIGHETER  —

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0717-2601 Ludvigsberg 3
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 556627-7264
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms stad genom dess utbildningsndmnd 212000-0142
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg 3.1. Drift

Fastighetens grundinstallationer avseende kyla och ventilation som hyresvarden tillhandahaller ar normalt i
drift mellan 06.00 och 18.00 p& vardagar.

Vid Underhdlls- och ombyggnadsarbete som medfér avstédngning av ovanstadende under ordinarie
verksamhetstid ska hyresvarden informera hyresgésten i god tid.

3.2. Overlatelse och andrahandsupplatelse av hyresratten

Hyresgéasten har ratt att 6verlata hyresratten eller upplata lokalen i andra hand endast med tillstand fran
Hyresndmnden eller med hyresvéardens skriftliga medgivande, vilket inte oskaligen far forvagras. For det fall
hyresvérden lamnar hyresgasten tillstand till upplatelse av lokalen ska skriftligt tillagg till hyresavtalet
upprattas.

3.3. Ombyggnationer m.m. under hyrestiden

Hyresgasten ska infor férandringar i lokalen inhdmta hyresvéardens skriftliga godk&dnnande. | samband med
férandringar svarar hyresgasten for att inhamta de tillstand frdn myndigheter som kan komma att kravas.
Hyresgasten ska i god tid fore arbetenas start informera Hyresvarden som i sin tur informerar évriga
hyresgaster i fastigheten. Hyresgasten ska svara for eventuella ersattningsansprak fran évriga hyresgéster
med anledning av de atgarder som vidtas i lokalen.

| det fall namnda arbeten paverkar fastighetens tekniska installationer ska hyresgasten svara for de
kostnader som uppstar i samband med dessa.

3.4. Mervardesskatt
Fastighetségaren ar frivilligt skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utéver hyran
erlagga vid varije tillfélle gallande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran berdknas pa aktuellt hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt
gallande regler for moms pa hyra, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra
ersattningar.

Om fastighetsagaren till féljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande - sdsom upplatelse av lokalen i andra
hand (aven upplatelse till eget bolag), eller éverlatelse - blir skyldig att jamka tidigare avdragen ingaende
moms och/eller i dvrigt blir skyldig att aterbetala tidigare avdragen ingdende moms i enlighet med
mervardesskattelagens bestdmmelser, skall hyresgéasten fullt ut ersétta fastighetsédgaren med det belopp
fastighetsagaren blir skyldig att betala till Skatteverket. Hyresgéasten skall vidare utge erséattning fér den
kostnadsokning som féljer av fastighetsagarens foérlorade avdragsratt fér ingdende moms pa
driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande. Hyresgésten skall ocksa ersétta
fastighetségaren for till det aterbetalda beloppet hérande andra kostnader sdsom skattetillagg och
kostnadsranta.

| det fall lokalen helt eller delvis vidare uthyrs i ett eller flera led ar hyresgéasten &ven erséattningsskyldig
gentemot fastighetsagaren fér belopp som fastighetsagaren blir betalningsskyldig fér enligt ovan om denna
betalningsskyldighet beror p& atgard som vidtas av ndgon hyresgast i senare uthyringsled.

3.5 Skyltning

Hyresgésten ansvarar for att allt arbete med montering, demontering och underhall av skylt dar det finns
utférs fackmannaméssigt. Hyresgésten ansvarar fér samtliga skador som Hyresgéstens skylt kan komma
att orsaka Hyresvarden och tredje man. Om Hyresvarden blir skadestandsskyldig f6r skada p& person eller
egendom eller ersattningsskyldig mot det allménna till féljd av Hyresgastens skylt, skall Hyresgésten hélla
Hyresvarden fullt skadeslés.

Nya skyltar far ej monteras pa fastigheten med hansyn till fastighetens kulturhistoriska varde.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.
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FASTIGHETER

TILLAGG 3id2(3)

Sarskilda bestdammelser Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

3.6 Ytskikt / underhallspost

Infér hyreskontraktet undertecknande har parterna uppréattat en gemensam besiktning i enlighet med bilaga
13. Parterna har konstaterat att det rader eftersatt underhdll av ytskikt i delar av den upplatna lokalytan.
Hyresgéasten ager darfor ratt att pa Hyresvardens bekostnad avropa underhallsatgarder till belopp under
respektive underhdllsperiod enligt nedan:

Underhéllsperiod Belopp
2021-10-01 — 2022-09-30 1.200.000
2022-10-01 — 2023-09-30 1.000.000
2023-10-01 — 2024-09-30 800.000
2024-10-01 — 2025-09-30 600.000
2025-10-01 — 2026-09-30 500.000

Med underhallsatgarder avses endast byte/uppgradering av ytskikt (golvbekladnad, vaggar, tak, snickerier)
undertak, armaturer (inkl installationsarbete), sanitetsutrustning (inkl installationsarbete) samt inredning i
omkladningsrum (skép, draperier, speglar).

Underhéllsatgarderna planeras i samrad mellan parterna infér varje arlig underhallsperiod och
underhdllsatgérderna utfdrs vanligtvis under skollov.

For de fall Hyresgasten ej avropar underhéllsatgarder upp till det arliga avsatta beloppet 6vergar aterstaende
belopp till kommande ars belopp fér underhallsatgarder.

For de fall Hyresgasten avropar underhéllsatgarder som vars totalbelopp 6verskrider det arliga beloppet
erladgger Hyresgasten mellanskillnaden.

Om det vid underhallsarbeten enligt ovan vid utférandet uppkommer att andra atgarder, i form av bland annat
ATOR, kravs for att sakerhetsstalla funktion pa tekniska installationer eller konstruktionsmassiga atgéarder,
svarar Hyresvérden fér denna kostnad.

Ett exempel &r om Hyresgéasten dnska byta kakel och klinker i duschutrymme och det visar sig att
avloppsror ar sénderrostade ansvarar Hyresvarden fér kostnaden av utbyte av avloppsror.

3.7 Kop och installation av dansmatta / scengolv

Hyresgéasten erhaller en option genom att Hyresvarden stéller ett belopp om 350.000 kr till Hyresgastens
férfogande for byte av dansmatta pa scengolvet under sommarlovet ar 2021.

Till trots att detta Hyreskontrakt trader ikraft 2021-10-01 &ger Hyresgasten séledes réatt att avropa optionen till
att byta golvet sommaren 2021 eller senare om s& Hyresgéasten dnskar.

Optionen omfattar samtliga kostnader kring mattbytet s& som exempelvis rivning av befintlig matta,
underarbeten och montage av ny matta.

Hyresvarden skall ombesérja och bekosta upphandling av dansmattan, vilket dock skall initieras av
Hyresgéasten. Hyresgéasten skall uppratta bestéliningsunderlag till Hyresvarden och &ven svara for deltagande
vid byggmoéten och féra dvriga diskussionen med vald entreprendr for att tillse att montage av mattan till fullo
motsvarar de krav som Hyresgasten foreskriver.

Hyresgasten ska ersétta Hyresvarden fér samtliga kostnader for installationen av dansmattan genom
betalning mot faktura utstalld frdn Hyresvarden med betalningsvillkor 30 dagar netto.

3.8 Ordningsfragor

| fastigheten skall olika verksamheter samsas. For narvarande &r stora delar av fastigheten uthyrd till
kontorsandamal vilket gor att Hyresgastens elever samsas om gemensamma ytor sa som exempelvis
trapphus, entréer, gardar och hissar med kontorshyresgasters personal och besdkare.

Dérav &r det av synnerlig vikt f6r Hyresvarden att Hyresgasten i enlighet med sitt principalansvar att elever
visar gott uppférande.

Beroende pa hogt elevantal i vissa delar av byggnaden kan férekomma inskrankning i Hyresgastens
méjlighet att fullt ut nyttja hissar fér elevtransporter och att elevers entré till lokalerna kan ske i av
Hyresvarden anvisade trapphus.

3.9 Besok i skollokaler

Hyresgéstens verksamhet maste informeras innan ndgon obehdrig ska in i lokalerna, vem som helst far inte
komma in i skollokaler dar det vistas barn. Ska man bestka skollokaler krdvs &ven att man anmaler sig hos
expeditionen innan tilltrade till skollokaler ges.

I enlighet med géllande lagstiftning kan skolan komma att krava pa utdrag ur belastningsregistret for de
personer som skall bestka skollokaler dar elever vistas.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.
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FASTIGHETER

TILLAGG

Sarskilda bestammelser

Sid3(3)

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Bilaganr: 3

3.10 Géllande férhyrda ytor i trapphus

kvm, 7108 ca 17 kvm.

3.11 Annullerade hyreskontrakt

hyreskontrakts ikrafttradande.

Hyresvéarden ansvarar for staddning och underhall gallande rumsnr 7102 ca 22 kvm, 7103 ca 26 kvm, 7104 ca
26 kvm, 7105 ca 21 kvm, 6506 ca 65 kvm, 7106 ca 21 kvm, 6507 ca 65 kvm, 7107 ca 15 kvm, 6508 ca 71

Totalt uppgér dessa ytor till 349 kvm och anses aven ej hyresgrundande.

Detta hyreskontrakt ersatter 0717-2201 (lokal om 250 kvm), 0717-2601 (lokal om 8844 kvm), 0717-2602
(lokal om 135 kvm) samt 0717-2701 (lokal om 135 kvm) vilka upphor att gélla i samband med detta

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm 2021- -

Ort/datum:
Stockholm 2021- -

Hyresvdrdens namn:

Fastighets AB Ludvigsberg 3

Hyresgastens namn:

Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

X ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

X ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson

Namnfortydligande:
Helena Nystrédm Lockner

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETER Billagainy: 4A
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0717-2601 Ludvigsberg 3
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 556627-7264
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd 212000-0142
Klausul Om dennaklausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet galler i férstahand denna klausul.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvirden ansvarar pa egen bekostnad fr anordnande, installation och underhéll av allt tekniskt brandskydd som &r hénférligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav p& brandskydd som fér
avsedd anvéndning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhéll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bdrjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p& egen bekostnad vidta nédvéindiga service- och underhéllsatgérder, oavsett vem som har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hélls fria frén hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtdtningar.

Part &r skyldig att ersatta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgérd av parten eller som har uppkommit till f5ljd av att parten inte har utfort en &tgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgérder &n ovanstaende galler endast om detta sérskilt verenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena ar medvetna om sitt ansvar fér att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortlépande vidta, forutom de tekniska atgarder som regleratsi det féreg3ende, dven de organisatoriska atgarder som beh6vs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f61jd av brand. Parterna ska samréda med varandra innan mer omfattande tgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten l&mna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver fér
att kunnafullgorasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfélle att f& ta del av dokumentation och uppfdljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebér att den darefter fljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet p skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvarden forbinder sig hdrmed att p& begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behéver fér att kunnafullgérasin
redogérelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebir att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalastill
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska darefter pd begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behdver for att kunna
fullgérasin redogorelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2020- - Stockholm 2020- -

Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:

Fastighets AB Ludvigsberg 3 Stockholms stad genom dess utbildningsndmnd

Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/fombud): Firmatecknare
[X] Ombud enligt [ ]Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfaortydligande: Namnfaortydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson ~

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprittati juni 2005 och reviderati december2005isamrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.




afa

FASTIGHETER

Ansvarsférdelning

BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

av brandskyddsatgarderm.m

4B

Sid 1 (2)

Avser Gransdragningslista av brandskyddsatgarder m.m. avseende

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

0717-2601 Ludvigsberg 3
Ansvar for Hyresvarden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgéarder i lokalen kommit Gverens om féljande ansvarsfordelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:

Benamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv |Hg |N/A
Brandcellsgréanser Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i brandcellsgrans Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i utrymningsvégar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag dérrari Utanfér uthyrningsenhet X
brandscellsgransoch/eller  |nom uthyrningsenhet %
utrymningsvég
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rokluckor
Skydd mot brand- och Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av bérande Inom fastighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till narliggande byggnad
Brandtdtningar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och beklddnader Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv |Hg [N/A
Utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningsplan X
Nd&dbelysning Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Végledande markering Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lés och beslag pa Utanfér uthyrningsenhet X
utrymningsddrr Inom uthyrningsenhet X
Brandslackning och brandskyddsanlaggingar Hv |Hg |[N/A
Brandlarm Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningslarm Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Stigarledningar Inom fastigheten X

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 69, upprattat av Fastighetségarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds




afa

FASTIGHETER

Ansvarsfordelning

BILAGA
TILL KLAUSUL OM BRANDS

av brandskyddsatgdrderm.m

Sid 2 (2)

R Bilaga nr: 4B

Ansvar for Hyresvérden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit 8verens om féljande ansvarsférdelning

atgarder (med ansvarig avses drift och underhéllsskyldighet). N/A betyder ej tilldmplig:
Benamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandsldckning och brandskyddsanlaggning forts. Hv |Hg |NJA
Sprinklerledningar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Handbrandslackare Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X

Tilltradesvag for Utanfér uthyrningsenhet X
raddningstjanst Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskyddsatgarder Hv [Hg |N/A
Brandskyddsdokumentation X
Insatsplan X
Driftsinstruktioner, X
kontrollplan och rutiner
Ovningar Utrymning fastighet X

Ovrigt

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2020- - Stockholm 2020- -
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 Stockholms stad genom dess utbildningsndmnd
Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

[X] Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfdrtydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson

Fastighetsiigarna Sveriges formulér nr 69, uppréttat av Fastighetsdgarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds




afa MILJOKLAUSUL Sida ()
FOR LOKAL .
Bilaga nr: 5

FASTIGHETER

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0717-2601 Ludvigsberg 3

Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 556627-7264

Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd 212000-0142

Klausul
Hyresgéasten svarar for och bekostar upprattandet av en miljékonsekvensbeskrivning.
Andringar i verksamheten som innebér att det kan uppsta ytterligare eller annan risk fér skada eller oldgenhet fér ménniskors halsa eller
miljon, ska omgéende skriftligen meddelas till hyresvarden. Till meddelandet skafogas en utredning om andringarnas miljopaverkan.
Andringar som ligger utanfér anvandningsiandamalet med lokalen far inte vidtas utan hyresvérdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.
Hyresgéasten ska skriftligen genast underratta hyresvarden om féroreningar som upptécksi lokalen eller pa fastigheten i 6vrigt.
Hyresgésten ska ansvara for utredning och efterbehandling av féroreningar som harror fran hyresgastens verksamhet.
Hyresgésten ska vidare gentemot hyresvarden svara for av myndighet eller domstol faststalld ersattning (inkl. ersattning for
rattegangskostnader) till tredje man for skada eller hinder och men i nyttjanderatt till f6ljd av miljopaverkan fran hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten. Hyresgasten ska ocksé i 6vrigt ensam svara for och bekosta utredning eller atgard samt utge ersattning fér skada eller annat i
lokalen till f6ljd av miljopaverkan fran hyresgéstens verksamhet inom fastigheten.
Hyresgéstens ansvar enligt féregdende stycke galler dven efter avtalets upphdrande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 §
jordabalken.
Hyresgéasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla férsakring for tackande av ansvar for miljopaverkan till f6ljd av hyresgastens verksamhet
inom fastigheten. Pa hyresvérdens begaran ska hyresgésten uppvisa kopia av forsakringsbrevet.

Sarskilda

bestammelser

kontraktstecknandet behdver Hyresgasten inte uppratta

Under forutsattning att Hyresgasten vid tilltrade till lokalen bedriver samma verksamhet som vid

en miljokonsekvensbeskrivning.

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm 2021- -

Ort/datum:
Stockholm 2021- -

Hyresvérdens namn:

Fastighets AB Ludvigsberg 3

Hyresgastens namn:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[X] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[X] Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson

Namnfortydligande:
Helena Nystrom Lockner

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 81 upprattat 2008 i samrad med SABO. Eftertryck forbjuds.



afa

FASTIGHETER

FOR LOKAL

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL

Sid1 (1)

Bilaga nr: 6

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tillagg 1 och 2 kan anvandas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande

betalas for elen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestillagg betalas fér varmen. texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0717-2601 Ludvigsberg 3
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Fastighets AB Ludvigsberg 3

556627-7264

Hyresgast Namn:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

Personnr/orgnr:

212000-0142

hyrestillagg Tillaggen utgar med féljande belopp:

Del va

kr per ar kr per ar

varmvatten kyla

1. Fast Hyresgésten ska genom &rliga fasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av hyresvarden.

virme

kr per ar

ventilation

kr per ar kr per ar kr per ar

Summa &rligt fast hyrestillagg: ~ 1.310.960 kronor

Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjélvkostnads- [Hyresgasten ska genom arliga preliminéra hyrestillagg betalafor el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

anknutet hyresvarden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

hyrestillagg
[]e [Jva [[]vérme
kr per ar kr per ar kr per ar
D varmvatten D kyla D ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminért hyrestillagg: kronor
Avstamning av det preliminara hyrestillagget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens
forbrukning.
Avstamningen ska 6versandas till hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprék med anledning av avstamningen senast tva ar efter den dag som avstamning enligt féregdende mening senast skulle ha 6versants till
hyresgasten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstamningen. Om hyresavtalet upphor ska en
slutlig avstamning 6versandastill hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtalets upphoérande. Hyresgasten har alltid ratt att ta del av
hyresvardens underlag fér avstamningen.
Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhéllande till hyresgéstens
forhyrdaytaav den totala uthyrningsbaraytan.
Om hyresvérdens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle 6verstiga det preliminéra hyrestillagget, ska hyresgésten, efter
begaran frén hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det preliminéara
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2021- - Stockholm 2021- -

Hyresvdrdens namn:

Fastighets AB Ludvigsberg 3

Hyresgastens namn:
Stockholms stad genom dess utbildningsndmnd

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[X] Ombud enligt [X] Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande:

Helena Nystrém Lockner

Namnfortydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck
forbiuds.




afa KLAUSUL OM AVFALLSHANTERING Sida()
FOR LOKAL Bilaga nr: 7
FASTIGHETER
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0717-2601 Ludvigsberg 3
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 556627-7264
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd 212000-0142
Klausul Hyresgéasten ska sjalv svara for och bekosta uppsamling, sortering, lagring och borttransport av hos hyresgasten forekommande
avfallsfraktioner som har markerats nedan.
D hushallsavfall D lysrér harda plastférpackningar
grovsopor metallft’)rpackningar farligt avfall enligt vid varje tid géllande
miljolagstiftning
komposterbart avfall D oférgade glasférpackningar Papper
[X] tidningspapper []fargade glasforpackningar ]
|:| batterier pappférpackningar |:|
Sarskilda

bestammelser

en arlig ersattning om 100.000 kr/ar.

For ej ikryssade avfallsfraktioner ombesorjer Hyresvarden central sophantering. For detta erlagger Hyresgasten

Hyresvarden debiterar detta hyrestillagg direkt till verksamheten via separat faktura.

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm 2021- -

Ort/datum:
Stockholm 2021- -

Hyresvdrdens namn:

Fastighets AB Ludvigsberg 3

Hyresgastens namn:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[X] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[X] Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson

Namnfortydligande:
Helena Nystrom Lockner

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 88 upprattat 2008 i samrad med SABO och Svensk Handel. Reviderat 2012. Eftertryck forbjuds.



afa KLAUSUL sida (2)
OM UPPGIFTSSKYLDIGHET FOR

Bilaga nr: 8
FASTIGHETER INVESTERINGSMOMS
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0717-2601 Ludvigsberg 3
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 556627-7264
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd 212000-0142
Klausul
Hyresgéasten &r skyldig att pa begéran av hyresvarden |amna meddelande om ny-, till- eller ombyggnad i lokalen dar kostnaden f&r dtgarden
kan komma att omfattas av mervardeskattelagens bestammelser om s.k. investeringsmoms och som utférts av hyresgast under den senaste
tolvmanadersperioden fore hyresvardens begaran eller som hyresgasten planerar att utféra under den narmaste tolvmanadersperioden efter
en sadan begéran. For redan utférda dtgarder ska meddelandet innehélla uppgift om tidpunkten for gjort avdrag fér moms och om avdragets
storlek.
Dennaklausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2021- - Stockholm 2021- -
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[X] Ombud enligt [X] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson Helena Nystrém Lockner

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 72 uppréttat 2006. Eftertryck forbjuds.
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Ritningen ar upprattade efter aldre
underlag samt genomgang och
prelimindr inventering i lokalerna.
Exakt mattnoggranhet kan darfor ej
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Ritningen ar uppréattade efter aldre
underlag samt genomgang och
preliminar inventering i lokalerna.
Exakt mattnoggranhet kan darfor ej
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Peter Plan2:8 pln

Ritningen ar upprattade efter dldre
underlag samt genocmgang och
prelimindr inventering i lokalema.
Exakt mattnoggranhet kan darfor ej
garanteras.
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Ritningen ar upprattade efter aldre
underlag samt genomgang och
preliminar inventering i lokalema.
Exakt mattnoggranhet kan darfor ej
garanteras.
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afa GRON BILAGA Sid(2)

EASTIGHETER TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 10
Undertecknande parter har denna dag tréaffat féljande 6verenskommelse. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0717-2601 Ludvigsberg 3
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 556627-7264
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms stad genom dess utbildningsndmnd 212000-0142
Samverkan, Parterna har i samband med tecknande av denna 6verenskommelse utbytt information om sina miljéambitioner och sitt miljoarbete. |
information och fortsattningen ska sadant informationsutbyte ske minst en gang vartannat ar. Informationsutbytet ska dokumenteras
utbildning

Hyresvérden skakalla till och leda samrads- och uppféljningsméten med en av hyresgdsten angiven representant. Under motena ska status for
atagandenai denna 6verenskommelse gésigenom. Motena ska dokumenteras och genomféras minst en gang vartannat ar.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en gang vartannat ar se dver och uppdatera en handlingsplan fér minskning av lokalens och
fastighetens miljopaverkan.

Hyresvérden ska forse hyresgasten med skriftlig information om hur hyresgasten kan bidra till att minska lokalens och fastighetens
miljopaverkan. Informationen ska minst omfatta omradena energi, materialval och avfallshantering i ssmband med hyresgéstanpassning och
I6pande underhall.

Hyresvérden skainitierainformationsméten hos hyresgasten dar hyresvarden informerar om lokal- och fastighetsrelaterade milj6fragor.
Informationen ska ske genom att hyresvarden vid motet informerar
alt.1)

Dhyresgéstens medarbetare
alt.2)

Xl det ombud som hyresgasten vid varje informationstillfalle utsett for att forainformationen vidare till hyresgastens medarbetare

For bada alternativen galler att informationsmotena ska genomféras i samband med tilltradet av lokalen.

L fortsattningen skainformationsméten genomféras minst en gang per ar.

Miljocertifiering av
byggnaden
och/eller lokalen Befintligt miljocertifieringssystem: [ IBREEAM DGreenBuiIding [ JLEED Milj(‘jbyggnad [ JAnnat

Vid tecknandet av denna dverenskommelse finns miljécertifieringssystem for | X/byggnaden [ lokalen

Erhéllen niva i ovanstdende system ( ej Green Building): Brons

Ar d3 certifieringen erholls / senast aterrapporterades: 2011
Energi och | samband med tecknandet av denna 6verenskommelse ska hyresvarden genomféra och dokumentera en genomgang med hyresgdsten av
inomhusmiljo senast genomford energideklaration inklusive identifierade forbattringsforslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk

ventilationskontroll (OVK) och radonmatning om sadan utforts. | ssmband med de arliga samrads- och uppféljningsmétena av denna
Mangd energi | 6verenskommelse ska parterna diskutera de identifierade forbattringsforslagen samt utfallet av undersékningar av energiprestanda,
ventilation och radonhalt som utforts efter upprattande av energideklarationen.

Parterna ska arligen utbytainformation om resursanvandningen i lokalen avseende

Verksamhetsel Information baseras pé Xmatning [ Iférdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av Dhyresvérden hyresgésten

Varme inklusive tappvarmvatten Information baseras pa [Jmatning X fordelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Komfortkyla [ IKomfortkylafinnsej i lokalen

Information baseras pé [ Imétning Xlférdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av Xhyresvarden [ Ihyresgésten

Sarskild kyla (processkyla) X sarskild kyla (processkyla) finns ej i lokalen
Information baseras pé [ Imétning [ Iférdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av [ Ihyresvarden [ Jhyresgésten

Fastighetsel Information baseras pé [ Imétning Xlfsrdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av Xhyresvarden [ Jhyresgésten

Vattenanvandning Information baseras pé [ Imétning Xlfsrdelning av total vattenanvandning
Information tillhandahalls av Xhyresvarden [ Ihyresgésten

Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna fér uppvarmning, kylning och ventilation i lokalen.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr gg upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsagarnas Gréna hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgaster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETER

Undertecknande parter har denna dag tréaffat féljande 6verenskommelse.

GRON BILAGA Sid2(2)

TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 10

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Energislag

Hyresvarden ska kopa produktionsspecificerad férnybar el.

Fran tilltradet [ ]Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresgéasten ska képa produktionsspecificerad fornybar el.

Fran tilltradet [ ]Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresvérden ska arligen berékna byggnadens koldioxidutslapp.

Inomhusmiljo

Hyresgast-
anpassning och
I6pande underhall

Lokalutformning

Hyresvérden skai samband med tecknandet av denna 6verenskommelse informera hyresgasten om en optimal inplacering av arbetsytor med
hénsyn till lokalens tekniska forutsattningar.

Hyresgasten ska i samband med tecknandet av denna 6verenskommelse delge hyresvarden en mobleringsplan som beaktar lokalens tekniska
forutsattningar. Hyresgésten skalopande meddela hyresvarden om anvandningen av lokalen andras pa ett satt som péaverkar inomhusmiljon.

Materialval

Parterna skata miljohansyn vid materialval i lokalen.

Val avinredning
och utrustning

Parterna ska vélja vitvaror med |&g energianvandning i lokalen.

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen av demonterat och bortfért byggmaterial samt inredning (3teranvandning, materialatervinning,
energidtervinning och deponering) i samband med hyresgastanpassning i befintlig lokal.

Lokalunderhall

Hyresgéasten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljéhansyn vid val av metoder.

Hyresvérden ska vid underhall, skotsel och drift i fastigheten ta miljohansyn vid val av metoder.

Resor

Hyresvarden ska, pé de villkor som framgér av bilagan, i anslutning till lokalen erbjudatillgang till

Ovriga
avtalspunkter

Ytterligare avtalspunkter bifogas Bilaga:

Underskrift

Denna avtalsbilaga har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum:
Stockholm 2021- -

Ort/datum:
Stockholm 2021- -

Hyresvdrdens namn:

Fastighets AB Ludvigsberg 3

Hyresgastens namn:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud):

X ombud enligt
fullmakt

[ IFirmatecknare

X ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson

Namnfortydligande:
Helena Nystrédm Lockner

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr gg upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsagarnas Gréna hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgaster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck férbjuds.



afa GRANSDRAGNINGSLISTA s (o)
" id1(4
FOR LOKAL
FASTIGHETER N . .
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 11
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0717-2601 Ludvigsberg 3
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 556627-7264
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

212000-0142

Framgar detinte avgrénsdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar galler féljande.

1. Fastighetsagaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehor.
2. Hyresgasten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgésten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger inilokalerna under
pagaende kontraktstid, &ven om egendomen ar att betrakta somfastighets- eller byggnadstillbehor.

Hur gréns-
dragningslistan
ska fyllas i

1. Gransdragningslistan ror bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet.

2. Markera underhélls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gaigenom hela gransdragningslistan.
Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan

parterna.

3. Parternakan, till ledning for ett stallningstagande nér en viss utrustning bor bytas, géra en anméarkning om den forvantade aterstdende

anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

4. Om ett sarskilt underhallsansvar krévs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bor en anmarkning géras om detta.
5. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bor en anmarkning géras om detta.

Definitioner

1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att I6pande uppritthallafunktionen hos ett objekt s att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som ska
uppréatthallas &r den for objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresférhallandets borjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skotsel av objektet sdvil som reparation och byte av engéngsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgarder ska

utforas fackmassigt.

2. Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nar livslangden uppnatts, nar underhéll inte langre kan

utforaseller inte langre kan utforas till en skalig kostnad.

ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmérkning
t:z;:zi":t Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen ] ] Averkan=HG (fran trh till lokal)
’ Dérréppnare och dérrstangare ] [] Averkan = HG
Skyltar, skyltskap [] [] HG.specifik
Fonster och karmar 0] ] |Averkan innefran=HG, utv=HV
Markiser ] ] Installerade av HV
Lastintag/-kaj D D
Belysningsarmaturer ] []
Skyltbelysning ] ] HG-specifik
O O
O O
Lokalen, Ytskikt vaggar [] []
invandigt
Yiskikt tak (] ]
Ytskikt golv [] []
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstangare ] []
Dorréppnare och dorrstéangare [] []
Denna grinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formularnr. 102, dr framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. |Sign Sign

Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.




afa GRANSDRAGNINGSLISTA sda (o)
N id2 (4
FOR LOKAL
FASTIGHETER N o ;
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: __ 11
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Lokalen, Fonster och karmar [] []
invandigt
forts. Glaspartier i lokalen
Skyltar [] []
Rulljalusier [] []
Fast belysning ] ] Ljuskallor och HF-don = HG
Sarskilt anpassad belysning for verksamheten ] []
Persienner ] ] Inre och mellan glas
0 0
Vatrum Sanitetsporslin ] []
Duschar [] []
Ytskikt golv (] H Lagas, slipas, utbyte = HG
Yiskikt véggar ] Il Malning, tapetsering = HG
Yskikt tak ] Il Malning mm = HG
Armaturer O] L]
Tatskikt (] []
Toalett Sanitetsporslin [] [] Averkan = HG
Ytskikt golv 0 H Tatskikt=HV, Averkan=HG
Ytskikt vaggar 0 H Tatskikt=HV, Averkan=HG
Ytskikt tak [] []
Armaturer ] ] Ljuskallor och HF-don = HG
Toalettsits O] L]
Pentry Maskiner i kék och pentry [] []
Inredning, skép, bankar, och luckor etc. ] []
(ovan test avser ej storkok) O O N
Inredning For verksamheten sarskild inredning ] L]
som
hyresvérden ] [ 1 [
sarskilt
tillhanda- ] [ L] ]
haller for
verksam- ] [ 1 [
heten
0 0
INSTALLATIONER
Varme Luftvarme [] []
Varmecentraler [] []
Varmevaxlare [] []
Varmeatervinningssystem [] []
Ovrigavarmeanlidggningar [] []
Métare [] []

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formularnr. 102, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.

Sign Sign




afa GRANSDRAGNINGSLISTA

.. Sid 3 (4)
FOR LOKAL
FASTIGHETER " 2 Bilaga nr: 11
FORDELNING AV UNDERHALLS-OCH flaga nr:
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Vérme forts. | For verksamheten sarskild utrustning ] U]
O O
Vatten, Varmvattenberedare ] L]
aviopp
Utslagsbackar [] []
Métare ] []
Golvbrunnar D D
Avloppsrensning ] 1 HG ansvarar fram till stam
O O
El Elmatare D D
Elcentraler D D
Eluttag och dosor [] []
Belysningsstyrming O] L]
O O
Kyla och Sarskilt kylaggregat [] []
ventilation
Till- och franluftsdon [] []
Kylaggregat till data- och/eller serverrum [] []
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum ] ] Ej gemensamma utrymmen
Andraflaktanordningar ] L]
Métare ] []
For verksamheten sérskild utrustning O []
O O
L3s och Lé&s ] []
sakerhet,
ilokalen Larm [] L]
Monitorer och detektorer D D
Overvakningskameror [] L]
O O
O O
L&s och Dérrldstill entréer och andra dérrar ] ] Fran allmann yta in till lokal
sakerhet, som leder till eller fran lokalen
skalskydd - : i
Overvakningskameror [] [] Av HG installerade
Monitorer och detektorer ] ] Av HG installerade
O O
O O
Hissar och Personhissar
rulltrappor = =
Gods-/varuhissar [] ]
Rulltrappor L] U]
Denna grinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formularnr. 102, dr framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. |Sign Sign

Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.




afa GRANSDRAGNINGSLISTA e (o)
. id4 (4
FOR LOKAL
FASTIGHETER .. 2 Bil . 11
FORDELNING AV UNDERHALLS-OCH flaganr: 11
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Hissaroch Andra flyttanordningar [] []
rulltrappor
forts. Fér verksamheten sarskild lyftanordning ] O] Av HG installerade
0O 4 0O 4
Tele- och Ledning for telefoni [] []
datakom-
munikation [Ledning for data ] []
Ledning f6r bredband ] []
Ledning for kabeltv [] []
Anordningar for tradlos tv ] []
0O 4 0O 4
0O 4 0O 4
Sarskilda
underh3llsavtal Underhéllsavtal med extern leverantor fordras for foljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Hv  Hg Anmarkning
Rulltrappor 1 O Om inte HG &ger
Personhiss ] Om inte HG &ger
Varuhiss ] Om inte HG &ger
Kylaggregat [] Om inte HG &ger
Fjarrkyla ] Om inte HG &ger
Ventilation ] Om inte HG &ger
0O 4
0O 4
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2021- -

Stockholm 2021- -

Hyresvdrdens namn:

Fastighets AB Ludvigsberg 3

Hyresgastens namn:

Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

X ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ IFirmatecknare

X ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Mattias Ostman / Tomas Ingemarsson

Namnfortydligande:

Helena Nystrédm Lockner

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formularnr. 102, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO.

Eftertryck férbjuds.




asksy
o] Stockholms

=¥ stad

0717-2601
Bilaga 12, skolgardsarrende

Med tilldgg till ovan angivna hyresavtal och upphdrande av 6verenskommelse av nyttjande av
skolgérdsyta 6verenskommer parterna harmed att féljande skall gilla:

Uppdragsgivare Utbildningsndmnden i Stockholms stad genom utbildningsforvaltningen i
Stockholm Stad, org.nr: 212000-0142

Fastighetsigare Fastighets AB Ludvigsberg 3, org. nr. 556627-7264

Fastighet Ludvigsberg 3

Bakgrund Utbildningsndmnden nyttjar ett omrade om ca 190 kv pa fastigheten
Ludvigsberg 3 till skolgardsyta. Ytan ska enligt bilagd 6verenskommelse,
bilaga 12A, mellan Fastighets AB Ludvigsberg 3 (Fastighetsigaren) och
Stockholms stad genom utbildningsndmnden (Hyresgésten) sténgslas in samt
héllas tillgénglig for verksamheten dven vintertid.

Ytans skick och Ytan anvénds till skolgérd for utbildningsforvaltningens verksamhet i
anvindning fastigheten Ludvigberg 3.

Hyresvirden ansvarar for att omradet i fraga halls avgrinsat fran 6vriga
hyresgéster samt halls tillgéngligt for Hyresgésten dven vintertid (skottning
och sandning).

Arrendeavgift Till befintlig hyra enligt hyresavtal 0717-2601 ska Hyresgésten betala en arlig
avgift om 100 000 kr for nyttjande av skolgardsytan, bilaga 12A. Av den i
avtalet angivna avgiften om 100 000 kr ska 100 % utgéra arrendeavgift.
Arrendeavgiften indexeras i sin helhet enligt bilaga 1 detta hyreskontrakt.

Omradets Overenskommelsen avser beredande av yta om ca 190 kvm, enligt bilagd.
avgréinsning skiss, bilaga 12A.
Arrendets syfte Avsikten med den férhandenvarande 6verenskommelsen &r att pa av

Hyresgésten arrenderad yta har Hyresgésten uppfort lekutrustning for de i
fastigheten inhysta skolverksamheterna.

Ansvar for Hyresgésten ansvarar for daglig tillsyn av lekutrustningen ifraga. Hyresgésten
lekutrustning ansvarar dven for att arliga kontroller av enligt avtalet uppford lekutrustning
utfors i enlighet med géllande myndighetskrav.

Hyresgésten har arbetsmiljoansvar for de verksamheter som avser nyttja

lekutrustningen.
Skadestandsanspr | Fastighetsigaren kan inte med anledning av skolgardsytan rikta ansprak
ak gentemot Hyresgésten for skada pa fastigheten.
Ovrigt For det fall Hyresgésten lamnar lokalerna ska Hyresgésten pa egen bekostnad

bortfora uppford lekutrustning enligt detta avtal om inte annat
overenskommes.
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afa GRANSDRAGNINGSLISTA s (o)
. id1(s5
FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETER N . .
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: __ 14
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0717-2601 Ludvigsberg 3
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Fastighets AB Ludvigsberg 3 556627-7264
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms stad genom dess utbildningsndmnd 212000-0142
Resturangens namn:
Mottagningskdk pa plan 7 och cafékdk pé plan 8
Adress:
Rekommenda- 1. Markera dgar- och underhéllsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser saval lokalen som byggnaden och

tioner om hur fastigheten i 6vrigt. Var noggrann med att ga igenom hela grénsdragningslistan. Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning

gransdragnings- eller strykning av punkten. Detta ar viktigt for att undvika framtida tvister mellan parterna.

listan bor fyllas i 2. Parternakan, till ledning for ett stéllningstagande néar en viss utrustning bor bytas, géra en anmaérkning om den férvantade dterstdende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

3. Om ett sarskilt underhallsansvar krévs for viss utrustning bor det géras en anméarkning om detta.

Generella villkor Framgar det inte av grénsdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har &gar- eller underhallsansvar for viss utrustning,

inredning eller annat galler féljande.

1. Fastighetsagaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestémmelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgasten ansvarar for all [6s utrustning och inredning och allt som hyresgasten for sin verksamhet anskaffar och dven byggerini
lokalerna under pagaende kontraktstid.
. Markerad &gare ansvarar for att viss angiven installation finns.
. Markerad dgare ansvarar for nédvandiga utbyten oavsett vem som har underhéllsansvar.
5. Den som har markerats som underhallsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i forekommande fall ocksa
for att serviceavtal betraffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.

»~ w

FASTIGHETEN ]
Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning

Byggnaden Tak och fasader

Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen

Glaspartier, skyltytor

Fonster

Fasadskyltar

Markiser

Flaggstanger

Kylda avfallsutrymmen

Ovriga avfallsutrymmen

Kyldakarl for avfall

Ovrigakarl for avfall

Lastintag/-kaj

Utomhusytor/ | Entréytor

tomtmark L
Angoringsytor

oo doodnDodnnddnn
oo doodnDodnnddnn
oo doodnDodnnddnn
oo doodnDodnnddnn

INSTALLATIONER

Vdarme Luftvarme [] [] L] U]
Véarmecentraler [] [] L] U]
Varmevaxlare [] L] U] U]
Varmeatervinningssystem L] [] [] []

Denna gransdragningslista, Fastighetsidgarna Sveriges formular nr. 85, dr framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna Sign Sign

Sverige och Visita, Svensk beséksnéring. Eftertryck forbjuds.




afa GRANSDRAGNINGSLISTA cnte)
i § Al FOR RESTAURANGLOKAL _
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: ___ 14
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning
Virme forts. | Ovrigavdrmeanldggningar ] ] ] ]
Matare L] L] U] L]
Ledningar [] L] U] U]
Ridavarmare i entréer O O o O
[] [] [] []
Vatten, Brandpostledningar L] [] [] []
avlopp Sprinkleranlaggning L] L] [] []
Varmvattenberedare [] [] [] L]
Ovrigaanlaggningar for vatten ] ] ] ]
Utslagsbackar [] L] U] U]
Fettavskiljare L] [] [] []
Avloppsanlaggningar L] L] [] []
Matare L] L] U] L]
Ledningar [] L] U] U]
Avloppsrensning ] ] O [
[] [] [] []
El Matare [] L] U] L]
Ledningar [] L] U] U]
[] [] [] []
Kyla och Rumskyla L] U] L] L]
ventilation Franluftsventilation L] [] [] []
Till- och franluftsventilation L] L] [] []
Kyld till- och franluftsventilation L] [] [] L]
Kylatill data- och/eller serverrum [] [] [] L]
Kylatill forvarings- och avfallsrum L] [] [] []
Andra flaktanordningar &n koksflaktar [] [] [] []
Matare L] L] U] L]
Ledningar [] L] U] U]
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
Imkanaler Filter och spjall L] [] [] []
\c:::tilation Imkapor 0 u u u
Anordning for koksflaktar L] U] L] L]
Sotning [] L] U] L]
Ozon/UV anlaggningar L] L] (] (]
[] [] [] []
[] [] [] []
Las, larm, Inbrottslarm [] L] U] L]
overvakning Overfallslarm [] [] [] L]
Overvakningskameror L] [] [] []
Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formularnr. 85, arframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsagarna  |Sign Sign
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afa GRANSDRAGNINGSLISTA -
i FOR RESTAURANGLOKAL _
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 14
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER -
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning
Las, larm, Monitorer, dvervakning [] [] [] []
?;Iretrs\fakning Lokalastoldlarm ] ] ] ]
Dérrlastill entréer och andra dérrar ] ] ] ]
som leder till eller fran lokalen
[] [] [] []
[] [] [] []
Belysning Fasadbelysning ] ] ] ]
Skyltbelysning ] ] ] ]
Belysningsarmaturer utomhus ] ] ] ]
Fast allmén belysning inomhus ] ] ] ]
Los armatur, allmén belysning ] ] ] ]
Sarskilt anpassad belysning ] ] H H
Fast platsbelysning i vatrum ] ] H H
El-uttag [] [] [] []
Nodljusanlaggningar [] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
Hissar Personhissar D D D D
* korgar, dérrar, maskineri [] [] [] []
Gods-/varuhissar [] L] U] L]
* korgar, dérrar, maskineri [] [] [] []
For verksamheten sérskild lyftanordning [] L] (] (]
Tele- och data- | Ledning fér telefoni [] [] [] []
kommunikation| Ledning for data D D D D
Ledning for bredband L] U] L] L]
Ledning for kabeltv L] U] L] L]
Anordningar for tradl6s Tv L] U] L] L]
[] [] [] []
RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal Golvbeldggning L] [] Utbyte HG
Yiskikt ] (] Utbyte HG
Vaggar, dorrar [] [] Utbyte HG
Undertak L] L] Utbyte HG
Losinredning, mobler L] []
[] [] [] []
[] [] [] []
Fast Hyllor ] ]
inredning Férvaring D D
Barinredning L] []
[] [] [] []
[] [] [] []
RESTAURANGENS
LOKALER forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning
Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formular nr. 85, irframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna  [Sign Sign

Sverige och Visita, Svensk beséksnéring. Eftertryck forbjuds.




afa GRANSDRAGNINGSLISTA et
. — FPR RESTAUBANGLOKAL G
FORDELNING AV AGAR- OCH ganr:
UNDERHALLSANSVAR
Restaurangkék| Golvbelaggning ] [] Utbyte HG
Yiskikt ] (] Utbyte HG
Viggar, dorrar L] U] Utbyte HG
Undertak ] ] Utbyte HG
Kéksmaskiner, fasta O] L]
Stekbord ] L]
Spisar (] U]
Kapor (] U]
Fettfilter ] L]
Pizzaugnjvedugn ] OJ
Salamander(ugn) L] U]
Diskrumsinredning (] U]
Diskmaskin/rullbanor O] U]
Grovdiskmaskin O] L]
Kyl- och frysrum O] L]
Hyllstallning O] L]
Rangerstill (] U]
Ovrig kéksinredning, t.ex. dryckesmaskiner O] ]
(] (] (] (]
(] (] (] (]
(] (] (] (]
Férrad/ Golvbelaggning [] L] Utbyte HG
3:;?:2;“ Yiskikt O O Utbyte HG
Viggar, dorrar L] [] Utbyte HG
Undertak ] ] Utbyte HG
(] (] (] (]
Personal- Golvbelaggning [] L] Utbyte HG
utrymmen | tskike O H Utbyte HG
Viggar, dorrar L] U] Utbyte HG
Undertak ] ] Utbyte HG
Fast skapinredning ] OJ Utbyte HG
Hyllor ] ] Utbyte HG
Fasta speglar ] OJ Utbyte HG
Lésinredning, bankar, m.m. O (] Utbyte HG
(] (] (] (]
(] (] (] (]
Vatrum Golvbeliggning ] [] Utbyte HG
Ytskikt, viggar, dérrar O] OJ Utbyte HG
Undertak ] ] Utbyte HG
Sanitetsporslin OJ L] Utbyte HV
Duschar OJ L] Utbyte HV
RESTAURANGENS ]
LOKALER forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvird Hyresgast | Anmarkning
Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formularnr. 85, arframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsagarna  |Sign Sign
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afa GRANSDRAGNINGSLISTA st
Gl FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 14
UNDERHALLSANSVAR
Vatrum forts. | Pappershéllare, m.m. ] L] Utbyte HG
Tvalautomater, m.m. O ] Utbyte HG
Fast skapinredning ] OJ Utbyte HG
Hyllor ] ] Utbyte HG
Blandare, kranar O ] Utbyte HG
Fasta speglar ] OJ Utbyte HG
Lésinredning, bankar, m.m. O ] Utbyte HG
U] U] U] U]
U] U] U] U]
Kompletteringar | Tatskikt i vatutrymmen och restaurangkék U] U] Utbyte HG
Fettavskiljare 0 0 HG specifika
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
U] U] U] U]
Underskrift Ort/datumn: Ort/datumn:

Stockholm 2021-___ -

Stockholm 2021-___ -

Hyresvdrdens namn:

Fastighets AB Ludvigsberg 3

Hyresgastens namn:
Stockholms stad genom dess utbildningsnamnd

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ IFirmatecknare

X ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

X ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Mattias Ostman / Tomas Ingemansson

Namnfortydligande:

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 85, ar framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsagarna Sverige och Visita, Svensk besoksnéring. Eftertryck
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w Stockholms

Utbildningsforvaltningen
Avd E/S, Lokalenheten

Hantverkargatan 2 F
11221 Stockholm
Véaxel 085083300
stockholm.se

0717-2601
Bilaga 15

Overenskommelse om fortida frantrade av
lokalyta

Bakgrund

Stockholms stad genom dess utbildningsndmnd hyr lokaler av
Fastighets AB Ludvigsberg 3 inom fastigheten Ludvigsberg 3. I
lokalerna bedriver utbildningsnimnden bland annat dansutbildning
for grund- och gymnasieskola genom Kungliga Svenska
Balettskolan.

Stockholms stads utbildningsndmnd har pa uppdrag av staten, enligt
forordning (2011:7) om dansarutbildning, att driva dansutbildning
med nationell elevantagning. Det statliga uppdraget 16per pa fem ér
1 taget. Uppdraget innebér for utbildningsndmnden att
utbildningslokalerna som nyttjas av Kungliga Svenska Balettskolan
ska bestd av lokaler for teoretisk undervisning och lokaler
anpassade for dansundervisning.

I hdndelse av uppdragets upphérande

Fastighets AB Ludvigsberg 3 onskar att de delar av lokalen som
idag anvénds for utbildningsndmndens statliga uppdrag om att driva
dansutbildning med nationell elevantagning ska nyttjas endast for
detta uppdrag. Detta med anledning av att hyresvérden inte 6nskar
en hogre elevantalsbelastning i lokalerna. Med anledning av detta dr
parternas avsikt att hyresgisten ska avflytta fran de av hyresgisten
inhyrda lokalerna for det fall det statliga uppdraget om att driva
dansutbildning upphor. Foljande ytor dger hyresgisten ritt att
avflytta ifrén:

Rum:

Alla rum plan 200

Alla rum plan 300

Alla rum plan 500 exklusive rum 5025A-B, kontrollrum till teatern
Plan 600 del 1, se gulmarkerad del bilaga 9E

Plan 600 del 2, se bldmarkerad del bilaga 9E

Om Hyresgésten avflyttar plan 600 del 2 ska Hyresvérden tillse att
utrymningsvég finns for kvarvarande ytor plan 6. Forslagsvis
genom att bygga en foajé enligt gronmarkerad ”1” bilaga 9E.

Om det statliga uppdraget upphor ska Utbildningsforvaltningen med
12 kalendermanaders varsel meddela detta till Hyresvérden.

For de fall Hyresgésten har meddelat Hyresvérden detta skall
parterna darefter traffa nytt hyresavtal med anledning av den
reviderade lokalytan géllande fran och med efterfoljande
kalendermanad som den sista skolterminen som det statliga



e Stockholms
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uppdraget att driva utbildningen avslutats och utbildningsndamnden
ddrmed inte ldngre bedriver sidan dansutbildning. Krav pa
uppsdgningen for dndring av ytan pa grund av frantrddda lokaler
foreligger ej.

Avtalstiden for dterstdende ytor enligt hyresavtalet, efter avflyttning
frdn ovanstiende ytor, ska 16pa under minst kvarvarande hyrestid.

Vid det statliga uppdragets upphorande ska hyresvarden och
hyresgésten gemensamt framtaga plan for avveckling av
ovanndmnda ytor.

Om uppdraget upphor skall parterna i samrad diskutera och
gemensamt verka for att ersittningsverksamheten i forsta hand skall
vara annat estetiskt program alternativt en expansion av
Bernadottegymnasiet.

Dock giller att det totala elevantalet inom de forhyrda ytorna fér
uppga till maximalt 700st elever.

Eventuella byggnadsatgérder som behdvs for att avskilja lokalen
ska utforas och bekostas av hyresvérden. I ovrigt ska det nya
hyresavtalet 16pa pa samma villkor som géller mellan parterna i
ovrigt.





