iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid

Ly stad sammantrade 2021-03-11, § 6
Tid Torsdagen den 11 mars 2021 kl. 16.30 — 16.45
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Mandagen den 22 mars 2021, §§ 1-5, 7, 9, 10-16, 18-20,
22

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 11 mars 2021, §§ 6, 8, 17, 21

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Anders Goéransson (S)
Maria-Elsa Salvo (S)
Jonathan Metzger (V)
Christina Wallmark (SD)

Tjanstgorande erséttare:

Niklas Sandstedt (M) for Susanne Wicklund (C)
Susanne Urban(V) for Clara Lindblom (V)
Ersattare:

Mikael Valdorson (M)

Bo Fellstréom (M)

Fredrik Sand (M)

Joakim Rénnbéack (L)
Ylva M Larsson (MP)
Torsten Lindstrom (KD)
Stefan Hell Fréding (S)
Ida Mohlander (S)
Catharina Gabrielsson (V)
Anders Edin (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Aimgren, Timmie Aspelin, Ann-
Charlotte Bergqvist, Lena Holm, Gunnar Jensen och Sara Lundén samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard.
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Verksamhetsberattelse och bokslut 2020 for
exploateringsnamnden
Dnr E2021-00154

Beslut
Exploateringsndamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsnimnden godkadnner verksamhetsberittelse och
bokslut 2020 och dverldmnar denna till kommunfullméktige.

2 Exploateringsndmnden begédr ombudgetering av 36,6 miljoner
kronor for medel for klimatinvesteringar.

3 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 26 januari 2021.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Némnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) ldmnar sérskilt
uttalande enligt foljande:

Mycket i Stockholm blir béttre, men det blir ocksé trangre.
Bostadsbristen dr stindigt nidrvarande, det dr tringsel i
kollektivtrafiken, det dr svart att fa forskoleplats och att fa
plats i kulturskolans verksamhet. Det gér att gora nagot &t
detta och politiken har verktygen, vilket visades av att
utvecklingen vinde mellan dren 2014 och 2018. Men vi
riskerar att ater std infor forlorade ar. Efter att halva
mandatperioden gétt kan vi nu konstatera att den borgerliga
majoriteten inte vill eller inte kan bygga.

Stockholm har brist pd bostdder, arbetsplatser, infrastruktur,
forskolor och skolor samt idrottslokaler. Bostadsbristen &r en
Fleminggatan 4 al}varlig social utmaning som begrinsar bdde ménniskors
Box 8311 frihet och Stockholms tillvaxt. Ett hogt bostadsbyggande dir
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Stockholms viktigaste prioriteringar. Det géller inte minst for
unga ménniskor. For det viktiga dr inte att alla unga har rad
att kopa en bostad. Det viktiga &r att alla unga kan fa en
bostad utan att behdva kopa en.

Den forra mandatperioden dkade stadens byggande till
rekordnivéer. Nu ser vi tydligt konsekvenserna av skiftet i
bostadspolitiken. Nér den gronbla majoriteten tilltrddde sa
stoppades ett stort antal olika byggprojekt. For oss
utomstaende var det uppenbart att den kohandel som
majoriteten genomforde resulterade i att alla partier fick
stoppa de projekt de inte ville ha. Den utvecklingen har
fortsatt. I exploateraringsndmnden har flera projekt dragits
tillbaka eller aterremitterats vilket inneburit stora minskningar
1 antalet markanvisade bostider.

Effekten for staden dr att vi laser upp resurser i projekt som
aldrig blir av, vilket minskar mojligheten att driva fram fler
projekt. For den enskilde byggherren innebér det en 6kad
kostnad men ocksa en dkad riskpremie. Majoritetens agerande
ar ett deprimerande exempel pa hur ett oskickligt politiskt
ledarskap kan forstdrka en konjunkturnedgang.

Istdllet for att bygga bostdder inleder de gronblaa
ombildningar av hyresrétter. Samma politik som nér de
borgerliga styrde forra gdngen. For varje ombildning 6kar
kotiden hos Bostadsformedlingen och det blir svérare och
dyrare att fa en bostad i Stockholm.

Den gronblé budgeten for ar 2020 inneholl hogt stidllda mal
for antalet markanvisade bostédder och antalet fardigstillda
bostidder. Vi kan nu konstatera att inte heller detta ar nas de
hogt stillda mélen. Aren 2019 och 2020 tog det inte mer #n
tre ménader innan majoriteten skrev ner malet for pabdrjade
bostider till hiilften. Andé nés inte ens de sinkta mélen. Vi
kan konstatera att den upparbetade skulden av uteblivna
markanvisningar nu dr uppe 1 3 080 bostédder, varav hela

2 733 hyresritter. Istéllet for att sta for sin politik och
presentera troviardiga mal véljer de gronbld att 1 budgeten
sdtta s hoga mél att de endast utgdr ett luftslott.
Stockholmarna ser ut att sta infor fyra forlorade ar.

Den forra mandatperioden kom Stockholm en bra bit pd vig,
vi vinde trenden och fick fart pa byggandet av klimatsmarta
bostédder, forskolor och skolor. Sedan valet har byggandet
avstannat och de planer som fanns har stoppats. Vi ser nu ut
att g mot forvirrad bostadsbrist, forvirrad platsbrist pa
forskolan och langre att gé till ndrmaste grundskola. Vi maste
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stdlla om frdn ombildningar och utférséljningar till att bygga
bostéder sa att vanligt folk kan fi en ldgenhet genom
bostadsformedlingen.

Jonathan Metzger m.fl. (V) ldmnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Markpolitiken och de allmadnnyttiga bostadsbolagen ar
stadens viktigaste verktyg for att sikra uppfyllelsen av
kommunens lagstadgade ansvar for bostadsforsorjningen.
Tyvérr bekriftar verksamhetsberéttelsen att majoriteten inte
anvinder sina verktyg sa strategiskt som kridvs och som ar
mojligt, och exempelvis later allménnyttan bygga mer istéllet
for mindre nér konjunkturen pa bostadsrittsmarknaden
forsamras. Majoriteten har for att tala klarsprak helt
misslyckats med bostadsbyggandet, vilket tydligt illustreras
av redovisningen for uppfyllelsen av mélet om att 2020
paborja 10 000 bostdder, varav hilften hyresritter, som visar
att bara 3 853 bostdder totalt och bara 2 479 hyresritter har
paborjats under aret. Det bestaende intrycket av det gdngna
aret r att majoritetens bostadspolitik har gjort sig alltfor
beroende av marknadens svingningar, istillet for att skaffa
sig tydliga ramar utifran stadens egna resurser.

Forséljning av stadens mark &r heller ingen langsiktigt héllbar
metod for att klara av angeldgna investeringar, och ska
anvindas endast ddr marken saknar strategiskt varde for
staden i ett langre perspektiv. Vidare behover staden pa
overgripande niva sdkra att det investeringsutrymme som
finns styrs till angeldgen utveckling 1 hela staden genom en
aktiv omfordelning frdn mer I16nsamma projekt i innerstaden
till ytterstaden samt till projekt som syftar till att skapa
hyresritter i stadsdelar som domineras av radhus och villor.

FramfGrallt saknas hyresrétter med hyror som dven en
timvikarie inom omsorgen, busschauffor eller ensamstaende
forskolelédrare har rad att betala. Samma géller personer som
befinner sig 1 en sdrskild utsatt situation eller unga vuxna som
inte har fordldrar som kan gé i borgen eller hjélpa till med en
insats for att kdpa en bostadsritt. Det dr dérfor av yttersta vikt
att stadens markpolitik syftar till att uppratthdlla en hog och
jamn takt av byggandet av framforallt hyresrétter och att 6ka
andelen bostdder med 6verkomliga hyror. Staden maste ocksa
prova nya och innovativa sétt att pressa hyrorna i nyprod-
uktionen och sikerstilla att sénkta produktionskostnader
kommer hyresgésterna till del 1 form av lagre hyra.

Bostadsbristen leder till unga dr tvungna att bo hemma hos
sina fordldrar langt upp 1 vuxen 4lder, att dven
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medelinkomsttagare mdter stora svarigheter att hitta en ny
bostad efter en separation och att foretag inte kan rekrytera pé
grund av att potentiell arbetskraft inte kan hitta en bostad
inom rimligt pendlingsavstdnd. Vidare forsvérar bristen pa
hyresrétter med 6verkomliga hyror mojligheten for kvinnor
utsatta for vald i ndra relationer och for minniskor i
hemloshet att kunna fa ett tryggt hem. For blivande studenter
kan det innebéra att de tvingas tacka nej till en studieplats 1
Stockholm. Bristen pa bostider hotar pa sikt ocksa
skatteunderlagstillvdxten och den framtida finansieringen av
var gemensamma véalfard.

Under 2020 naddes endast tva av de tio malen fullt ut for
markanvisade och pabdrjade bostider, dir ett kvitto pd en
strategisk bostadspolitik tvirtom skulle ha varit att malen for
markanvisade hyresrétter hade dvertréftfats istéllet for att pa
langa végar inte nés. Att majoriteten saknar den strategiska
insikten visade sig redan i borjan av mandatperioden nir man
tog bort mélet for markanvisningar till allménnyttan.
Bostadsbolagens verksamhetsberittelser for 2020 visar att
bolagen sammantaget fatt langt farre markanvisningar &n
majoritetens produktionsmal, nir man istéllet behdvt minst
dubbla antalet markanvisningar for att pa sikt kunna
upprétthilla sin produktionstakt. Det laga antalet
markanvisningar innebér ocksa att konceptet med
Stockholmshus som bygger péd upprepning riskerar att hotas.

Med tanke pd den demografiska utmaningen med allt fler
dldre ser vi ockséa det som problematiskt att nimnden endast
ndr upp till hélften av det uppsatta mélet om markanvisade
seniorbostdder upplatna med hyresrétt. I linje med
majoritetens politik att missgynna allménnyttan fick Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB ingen markanvisning alls.

Vi anser det dven vara allvarligt att malen for antal
markanvisade genomgéingsbostéder for prioriterade grupper
inte nds och anser att hindren for att ge Stockholmshem
markanvisningar for permanenta genomgangsbostider i SHIS
regi maste klargoras och atgérdas. Visst dr det viktigt att d&ven
privata aktdrer tar socialt ansvar, men med hénsyn till att
cirka 70 procent av den totala bostadsproduktionen i staden
genomfors pa stadens mark kan inte den bristande
maluppfyllelsen bortférklaras med annat &n oviljan att ge
allménnyttan markanvisningar.

Det dr utmérkt att verksamhetsberéttelsen redovisar uppgifter
Fleminggatan 4 om planeringen av den offentliga servicen i samband med
Box 8311 bostadsbyggandet, men ser det som allvarligt att forskole- och
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skolgédrdarna inte prioriteras. Vi saknar exempelvis
fortfarande att antal kvadratmeter friyta pa gardarna per barn
redovisas 1 drendena till nimnden. Behoven for idrotten
kommer in alldeles for sent i processerna, och diar maste
samverkan stdrkas inte minst genom att ta med
fastighetsndimnden och idrottsndmnden i den samverkan som
finns mellan tekniska ndmnder inom ramen for ”ledstangen.”
Dessutom efterlyser vi en redovisning av byggandet av
lokaler for foreningsliv och kultur som ocksa ingér i
namndmalet om offentlig service.

Vi ser det som positivt att socialt virdeskapande analys, SVA,
har borjat tillampas 1 allt fler detaljplaneprojekt, och att
lairdomarna frdn Fokus Skérholmen kan komma andra till del
genom arbetet med SVA. Dock har vi under aret framfort
farhdgor om att begreppet social hallbarhet riskerar att helt
urholkas nir det tillimpas exempelvis for Kolkajen och for att
motivera lyxbostdder i Slakthusomradet etapp 3, som ska vara
pilotprojekt for arbete enligt SVA. Stadsrevisionens rapport
om Oversiktsplanens styrkraft bekriftar problemen och visar
att styrningen behover ses over for att tydliggora
mojligheterna till socialt vardeskapande investeringar i
ytterstaden. Vi ser darfor ett stort behov av att ateranknyta till
det gedigna arbete som tidigare genomforts 1 det
utredningsarbete som bedrivits inom stadens Kommission for
ett socialt hallbart Stockholm.

Redovisningen av ldmpliga platser for 6verddackning och
ekonomiskt genomforbara planer av befintlig
trafikinfrastruktur ar intressant som grund for fortsatt
planeringsarbete for att uppna de langsiktiga
bostadsbyggnadsmalen. Till detta vill vi forstds 1dgga behovet
av att omgaende borja planera for att skapa minst 30 000 nya
bostdder pd Bromma flygplats.

Med tanke pd vikten av gronomraden for att skapa en hallbar
stad, som inte minst visat sig under pandemin, ser vi den
bristande uppfyllelsen av gronytekompensationen vid
ianspraktagande av mark 1 omraden med ekologiska och
rekreativa viarden som olycklig och forutsitter att orsakerna
klarldggs och dtgérdas. Att trots detta bedoma malet 2.5 som
helt uppfyllt &r for oss obegripligt, sérskilt som just denna
indikator dr av strategisk vikt.

Vi anser ocksa att det dr tveksamt att ange nimndmalet
”Exploateringsndmnden bidrar till en jamstélld stad” som
uppfyllt, d& andelen tjénsteutlatanden som innehéller en
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jamstilldhetsanalys endast har uppgétt till drygt 70 procent
jamfort med malet 90 procent.

Sist men inte minst uppskattar vi det ambitidsa
personalpolitiska arbetet, &ven om fullmiktigemajoritetens
budget ar fattig pa nya attraktiva insatser och formaner som
kan gora att staden lattare lever upp till ambitionen att vara ett
foredome som arbetsgivare.

Vid protokollet
Timmie Aspelin
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