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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ar att tillsammans med detaljplan och genomférandeavtal, sikerstilla att kommunens krav
pa gestaltning och yttre miljo beaktas vid vidare projektering och byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom
detaljplanens omrade. Kvalitetsprogrammet ar en bilaga till exploateringsavtalet.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ir det dokument som asyftas i {8 1
tecknat exploateringsavtal mellan Brf Solhojden och Tyreso
kommun f6r projekt Granitvagen.

For byggherren

For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Planomradet for Granitvagen dr en del av utvecklingen av
marken runt Bollmora och Tyres6 centrum. Deraljplanen
syftar till att mojliggora drygt 400 nya bostider langs
Granitvigen och en stricka av Bollmoraviagen. Darutéver
syftar planen till att moéjliggora verksamheter £6r
Filadelfiaforsamlingen i form av ett nytt allaktivitetshus
med bl.a. kyrkolokaler, café och second hand-butik. Inom
delar av planomradet ska aven mindre verksamheter kunna
kombineras med bostider. Granitviagens gaturum ska
gestaltas med cykel- och giangbana. En allmint tillganglig
trappa ska koppla Granitvigen med Bollmoravigen.

Lasanvisning

I kvalitetsprogrammet redovisas forslaget med text och
bild. I slutet finns en checklista som beskriver de viktigaste
punkterna. Om det finns skillnader mellan det som
redovisas i bilder och det som beskrivs i checklistan, ar
checklistan styrande.



Situationsplan

Planomradesgrans
Foreslagen byggnad

Wl Féreslaget antal vaningar + indragna vaningar,
vinds- och suterrangvaningar samt garageplan

Foreslagen byggnad inom detaljplan for
Hasselbacken och Grandngsvagen.
Omfattas ej av detaljplan for Granitvagen.

- Infarter till kvartersmark via angransande fastighet

Gangfartsomrade, trafik med hansyn till gdende och cyklister




PUNKTHUS

BRF Solhojden + VIDA arkitektkontor

BRF Solhojden

vida

Gestaltningsidéer

Lings med Granitvigens sydsida slingrar sig tva lankade
punkthuspar upp f6r backen. De tegelklidda solitirerna
reser sig ur marken som slipade adelstenar - en referens till
det bestindiga, det tunga, det berg de star pa. Byggnader-
na anpassar sig till nivaskillnaderna i bade nord-sydlig och
Ost-vastlig riktning. Mojliga lokaler, bostider och garage
har noggrant placerats ut efter terringens forutsattningar.
Stor vikt har lagts vid att byggnadernas placering och hojd
ska hitta sin plats lings med gatan sa att siktlinjer och den
omgivande variationen av bebyggelse, gaturum och park
bevaras. De resliga, fasetterade taken med lag takfot ger
byggnadsvolymerna en minskligare skala mot gaturum-
met, en varierad stadssiluett ifran Tyreso centrum och ett
respektfullt volymtillskott till Brf. Solh6jdens lamellhus pa
héjden.

De fyra hogdelarna pa husen vrider sig pa olika satt mot
gatan och med hjilp av den indragna garagevaningen ges
husen en autonomitet i landskapet. Vridningarna skapar
fickor i varierande storlek mellan trottoar och byggnad
dir gronska anliggs. En storre terrasserad gronyta anliaggs
mellan de tva husparen och ansluter till den publika trap-
pa som bade leder ned till Bollmoravigen och upp till den
parkeringsgata som husen ansluter till soderut samt vidare
upp mot Bollmorabergs befintliga bostadsomrade. Husens
huvudentréer mot gatan bidrar med liv, ljus och rorelse for
en tryggare, mer social och trivsam gatumiljo.

Byggnaderna uppfors i tegel 1 vilt férband med tryckt fog
och rundat hérntegel. Narmast marken muras skift 1 kon-
trasterande forband. Teglet ger omradet karaktir av trygg
orubblighet samtidigt som det med sin taktilitet och sina
inneboende fargskiftningar bidrar till en levande fasad.
Balkongernas traricken kontrasterar mot det tunga och ger
ytterligare inslag av naturmaterial som kommer till sin rétt
1 naturslanten som omradet byggs pa. Taket far en beligg-
ning av enkupigt taktegel och platinkladnader och taksi-
kerhet av aluzinkbelagd stalplat som reflekterar sin omgiv-
nings kulorer och ljus.



Punkthus - gestaltning
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Punkthus - planer

Q00000
Wy Cog

08¢ &%

% &%
”‘%&‘20 3

G B>
25
Fosdfet®

““‘bﬁ%@;&f; A - 2
> .
4 Zx

2, 3
2NN =
S p
— o&s
= %
B4 3
oSy
oo S
i

oS
LI F-3
R
i LR
AR

000
s %0000
§y 0 oo 7%

{a
QYo

Situatonsplan, SKALA 1:500




Punkthus - planer
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UPPSTALLNINGSPLATS o
- EL-OMRADE ——— ANSLUTNINGSPUNKTER
BRANDBIL

Teknisk situatonsplan (uppstillningsplatser, sophantering och anslutningspunkter, SKALA 1:500



Punkthus - planer

Gatuplan/girdsplan (3)

Garageplan (1)

Projektfakta (sammanslaget fér punkthus och lingor)

Generellt giller fordelningen: punkhus 46% / lingor 54%.

Ljus BTA, ca
BTA, ca
Antal ligenheter/bostidet, ca
Antal boende, ca
Antal lokaler, upp till
Antal tillkommande p-platser, ca
P-norm (f6r nyproduktion)
Antal handikapplatser
Antal cykelparkeringsplatser, ca
P-norm cykel
Antal p-platser ladcykel
Placering av cykelparkering

- inomhus/utomhus

- markplan/annan vining

Tillgang till cykelvard (pump, verktyg etc)

13 900kvm
20 000kvm
150 st

450 st

2 st

105 st
0,7/1gh

6 st

4006 st
2,7/1gh

14 st

203/203
406/0
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SKALA 1:500 (A3)
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Punkthus - planer

Normalplan 4-5

0 10 20

SKALA 1:500 (A3)

Miljo och avfall

Avfallshantering sker med hjalp av nedgrivda
underjordsbehillare med inkasttopp, 1 nara anslutning till
bostiderna. Samtliga stationer férses med belysning och
inslag av vaxtlighet. Matavfall och hushallsavfall separeras
vid stationerna mellan varje huspar, medan sortering av
avfall som t ex plast, tidningar och metall sker pa annan
central plats inom fastigheten.

Angoring och parkering

Angoring f6r boende sker fran Granitvigen till garage eller
fran garden. Parkering for tillkommande bostader finns i
garage och bes6ksparkering pa gata. Mojlighet f6r avlam-
ning/upphimtning finns dven pa gardsniva pa parkerings-
gatan bakom husen. Cykelparkering planeras 1 nira anslut-
ning till gardar och cykelrum ska finnas i garage.

Tillganglighetsbeskrivning

Bostiderna star i sluttande terring varfor extra vikt
har lagts pa nivaanpassning. Entré fran gata sker plant
in i trapphus och hissplan ansluter till gardsplan.
Avlamningsplats och tillganglig parkeringsplats f6r

rorelseforhindrade finns inom 25 meter fran entréer.

Mobilitetstjanster

Cykelparkering placeras bade synligt och lattillgangligt 1
anslutning till entreérna samt i cykelforrad inom bostad-
shusen 1 anslutning till garagen. Samtliga cykleparkeringar
inrymmer lasbara cykelstall. Det finns aven plats for lad-
cykelparkeringar. Ambitionen ar att det ska finnas mek-rum
med plats f6r cykelvard, 1 anslutning till cykelrummen, {61
att frimja och uppmuntra till cykelanvindning. Ambitionen
ar att ocksa att 1 forlangningen kunna inrymma erbjuda
bilpoolstjinster, detta ar dock forutsatt att de ekonomiska
torutsittningarna finns.




Punkthus - fasader
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Fasad mot norr, SKALA 1:400

Bostader och byggnader

Punkthusens huvudentréer vetter mot Granitviagen. De monisk fonstersittning dir varje sida behandlas lika. Fons- som spanner mellan 2 rok till 5 rok. De tva oversta planen
utformas med ett viderskyddande, teglat indrag 1 fasaden. ter och balkongdé6rrar livar 1 6verkant for att ge ett samlat som ryms inom takvolymen ir etageligenheter med terras-
Gardsentréer ges en likvirdig gestaltning. Garageinfarten intryck. Balkongerna utférs av balkongplattor i betong och ser 1 hornen och lutande takfonster daremellan. Utvindig
ligger indragen ifran gatan och samtliga entréer fOr garage racken av stal och trd. Bostader ovan markplan har balkong dagavvattning och 6vriga platdetaljer ska planeras i hérn
och huvudentréer ér belysta och foljer en gemensam ge- oavsett storlek och de placeras med variation over fasa- och vinklar for att accentuera husens form pa ett harmo-
staltningsprincip i tré eller stal. Husen ges en lugn och har- derna. Husen har ett centralt trapphus med ligenhetstyper niskt sitt.

Referensbilder:

1. Fasad med liggande och
stdende tegelsittning.

2. Tegelbyggnad med
takfonster, terrasser och
indrag i fasad.

3. Ekpartier som bryter upp
fasad.

4. Platdetaljer i VFZ stilplat
5. Tegeltak och vigg med

accentuerade former av plat.




Punkthus - ute
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Utemilj6 och gardar

Mot gata planeras entréer med hardgjorda gangar och
nyplantering av trid i gronfickor. Markbeldggning av be-
tongarmerat gras i varierad tithet laggs for tillganglighet
och effektiv genomslapplighet av dagvatten. Den storre
gronytan mellan husparen slintas/terrasseras med gris
och vid behov av trappor av prefabricerad betong eller

+72.9
+68.9

=

BEBYGGELSE OMRADE A

GRANITVAGEN +520

blocksteg i granit. Samtliga ricken och handledare utfors av
varmforzinkat, VFZ, smidesstal. Vid behov av stodmurar

1 omradet utfors dessa av granitfyllda gabioner alternativt
morkpigmenterad betong-element med bridriven yta.

Referensbilder:

1. Vixtbaddar pa hirdgjord mark.
2. Stédmurar av gabioner.

3. Tydliga cykelparkeringar.

4. Stédmurar. Mérkpigmenterad
betong och bridriven yta
(kalkutfallning bildar ménster mot
mork yta).

5. Exempel belysning vid

sopstationer.




Punkthus - gardar

:
e
>
> ]
, gl
- -
e ij i
& i T y
. :

' ¥
& !
£f
2L
£ T
,J(. - =
o
P YV 1 ! |

Mlustration - gardsmiljo




Punkthus - gardar
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Gardsplan, SKALA 1:250
o Typsnitt, vixtbidd ovan garagebjilklag.
Bostadsgardar stupror leds uf till vaxtbadd
Bostadsgardarna ovanpa garagen planeras med gangstrak olika hojder skapar en varierad och stark karaktir. Lekytor Gardarna forses med vajermonterade utomhusarmaturer,
av griasarmerad betong i varierad tithet. Umgingesytor 1 bestdende av sandlada och klitterstillning integreras bland med blindningsskyddade LED-ljuskillor, som i forsta
varierad storlek planeras mellan upphoéjda vixtbaddar for planteringar och sittytor. hand placeras vid giangstrik, umginges- och lekytor. Vajern
buskiga griassorter och mindre trid. Gardarna ska ha firgri- spanner mellan husen vilket forstirker gardens rumslighet.
ka kvaliteter aret om med vintergrona vaxter. Sittytor utfor-
mas mellan planteringar och lagda ytor. Vixtbaddar med
Referensbilder:

1. Japansk blodlénn.

2. Vintergront hégvixande gris
av sorten hakonegris.

3. Mjuka 6vergingar i moten
gangstrak, dick och odling med
hjilp av grasarmering,

4. Sandlada med trisidor.

5. Lekstillning/balansstruktur av
stockar.

6. Vajermonterade
utomhusarmaturer som belyser
umgingesytor och gangstrak.

Ex. Brass pendel LED frin

Zero.




Punkthus - material

+713.4 +172.9

ol |

Elevation B-B SKALA 1:400 sramtvicen S+ 1.5

Teknisk beskrivning

Fasad: Staende och liggande fasadtegel (fullt stendjup) med Stal och plat: Dagavvattning, ventilation och taksikerhet
tryckt fog. utfors i VEZ stalplat.
Tak: Enkupigt taktegel. Balkonger: Bjilklag av betong, barande delar av racke 1 stal

Fonster: Aluminumfonster med teglad smyg och dropp- och tickande delar av tré.

bleck 1 VFZ stalplat.

Referensbilder:

1. M6te mellan stiende
tegelsittning i fasad och
drinerande sten.

2. Grafitmelerad sjosten
i motet fasad och mark
lings med huskropparna.
3. Grisarmerande
betongelement.

4. Droppbleck, platdetaljer
och stupror, i VFZ stal
5. Trd och stalbalkong i

kombination med tegel.




Punkthus - material / Teknisk beskrivning
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